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NUTZUNGSSCHABLONE
WA 1 o A WA 2 o A
GRZ 0,35 GFZ 0,50 GRZ 0,35 GFZ 0,50
SH0,70 m TH 4,50 m - TH 4,00 m
DN 20°-35° | SD, WD, KWD, ZD DN 20°-35° | SD, WD, KWD, 7D
WA 3 o A WA 4 o ﬁl
GRZ 0,40 GFZ 0,50 GRZ 0,35 GF10,50
- TH 4,00 m SHO,70m TH 5,00 m
DN 20°-35° | SD, WD, KWD, ZD DN 35° - 45° D
WAS5 o A WA 6 o A
GRZ 0,40 GFZ 0,50 GRZ 0,35 GFZ 0,50
SH 0,70 m TH 5,00 m g TH 4,50 m
DN 35° - 45° SD DN 35° - 45° D
WA7 o A WAS o
GRZ 0,40 GFZ 0,50 GRZ 0,35 GFZ 0,50
. TH 4,50 m SH 0,70 m TH 4,50 m
DN 35° - 45° SD DN 35° - 45° SD
WA 9 o ZEL WA 10 o A
GRZ 0,35 GFZ 0,50 GRZ 0,40 GFZ 0,50
SH 1,20 m TH 5,00 m SH 1,20 m TH 5,00 m
DN 35° - 45° SD DN 35° - 45° D
WA 11 S @
GRZ 0,35 GFZ 0,50
SH 1,20 m TH 4,50 m
DN 35° - 45° SD
Baugebiet Bauweise

Grundfi&échenzahl (GRZ)

GeschofBfldchenzahl (GFZ)

Sockelhdhe

Dachneigung in Grad

(SH) Trauthdhe (TH}
Dachform
SD Satteldach
WD Walmdach
KWD KrUppelwalmdach
LD Zeltdach

v

PLANZEICHENERKLARUNG
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
(nach § 9 BauGB, BauNVO UND PlanzV)

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Bauweise

Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschofBfldchenzahl (GFZ)

Sockelhdhe (SH) Trauthdhe (TH)

WA

GRZ 0,40
GFZ 0,50
TH 4,50 m

SHO,70 m

B p>

Dachneigung in Grad ‘Dachform
SD Satteldach
WD Walmdach
KWD KrGppelwalmdach
D Leltdach

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BAuNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvVQ)

GrundfiGchenzahl (z.B. GRZ 0,40)
(§ 19 BAUNVYQ)

Geschoffldchenzahl (z.B. GFZ 0,50)
(§ 20 BauNVQ)

Hohe baulicher Anlagen -hier Traufhdhe in Meter-
als HéchstmaB Gber Bezugsebene

(§ 18 Abs. 1 BaUNVOQO)

Hohe baulicher Anlagen -hier Sockelhdhe in Meter-
als HochstmaB Uber Bezugsebene

(§ 18 Abs. 1 BauNVQO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)

offene Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BAuNVO)

~.s

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie und Abgren-
zung von Verkehrsfléichen besonderer
Iweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweck-
bestimmung

Iweckbestimmung FuBgdngerbereich

Iweckbestimmung Buswendeanlage

GRUNFLACHEN
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfléchen

Iweckbestimmung:

| Spielplatz

e PP T oo etV F sgonv ™
#0000 s ,00%0 9,000
Poet0%0s,00%0 400"
P oo o?® v o0t sq00
o0 0 ,009%00400¢"°

Private GrinfiGche
Iweckbestimmung : Hausgdrten

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN :

{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

FiGche

Iweckbestimmung Elektrizittt
Iweckbestimmung Regenrickhaltung
Iweckbestimmung Gasversorgung

Iweckbestimmung Containerstellplatz
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) und b) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25¢) BauGB)

ndhere Bestimmung siehe texiliche Festsetzungen

Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25¢) BauGB)

Erhaltung von B&umen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fi&chen fOr Nebenanilagen, Stellpl&itze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ ? Abs. T Nr. 4 und 22 BauGB)

Iweckbestimmung:
Garage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fi&ichen
(§ ? Abs. T Nr. 21 BauGB)

Stellung der Hauptbaukdrper -Firstrichtung-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Belbauungsplanes
(§ ¢ Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Abgrenzung
der Baugebiete
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

31919

30

ZEICHNERISCHE HINWEISE UND PLANZEICHEN DER
PLANGRUNDLAGE

{ohne

Festsetzungscharakier)

FlurstUcksgrenzen und -nummern
(Gemarkung Windischholzhausen, Flur 2)

vorhandene Gebdude

Topografie/ bestehender Geldndeverlauf

Hbhenpunkt der PlanstraBen in Metfer Gber NN

BemaBung (MaBangabe in Meter)

TEIL B

|
TEXTLICHE FEST§ETZUNGEN

A

Nr.

AP

2.1,

2.2

31

3

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

815

6; 15

Lok

8.1

82,

8.3.

8.4.

2.1

PLANU)\?GSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
NACH §'9 ABS. 1 BIS 3 BAUGSB

Fesfseizulng

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

|
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNvVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zul&ssig. &
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

7
Fldchen ;von Aufenthaltsrdumen in anderen dls
Voligeschiossen sind einschlieBlich der zu ihnen
gehoérenden Treppenr&ume und inrer

H

Umfassur}gswc‘:’mde bei der Ermittlung der
Geschossfldche voll anzurechnen.
Die zuk’jséige maximale GrundflGche darf durch die
Grundfidchen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BAUNVO
bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden.
Dies gilt flicht in den Bereichen mit einer zuléissigen
GRZ von ;0,40.

!

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Bezugsebene (BE) dller Hohenfestsetzungen ist die
Oberkante der senkrecht zur Gebdudemitte (Mitte
der der dffentlichen Verkehrsfiiche zugewandten
AuBenwand) ndchstliegenden StraBenverkehrs-
fidche (PlanstraBe).

{

Die Sockfelhéhe (SH) ist der Abstand zwischen
StraBenoberkante (BE) und der Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss (OKF-EG).

Die Traufidhe (TH) ist die Hohenlage der Schnit-
kante der AuBenwand mit der AuBenseite Dachhaut
Uber der?Sfchenoberkcme (BE).

Die Sockéihéhen {OKF-EG) der Baugebiete sind
mindestens gleich der Hohe der Bezugsebene (BE)
auszu’rOh:ren. ; . _

Die im Plén dargestelifen Hohen baulicher Anlagen
sind HochstmaBe.

Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer
Grenzbeiacsuung sind Traufe und First jeweils in einer
Hohe ou§zuf0hren. Ausnahmsweise sind
Abweichungen zuldssig.

{

)
DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN

Die hchstzuldssige Zahl der Wohnungen betrégt
max. 2 Wohnungen pro Wohngebd&ude und
Baugrundstick.

'
I

NEBENANLAGEN

Hochbd(;!iche Nebenanlagen sind auBerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksflGche nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Spielaniagen und

AnlagenfUr erneuerbare Energien (Solarenergie,
Erdwc’ixrm;e).

STELLPLATZE UND GARAGEN

Gcrogenﬁj und Carports sind nur innerhallo der
Uberbaubaren GrundstUcksfléche oder der dafir
festgesetzten Fléichen zuldssig.

)
!

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die im WA 7 zeichnerisch festgesetzte Fidiche ist
mit einerfw Leifungsrecht zu belasten. BegUnstigter
ist der Medientréger (z.B. Entwdsserungsbetrieb) fir
eine FUhrung und Wartung von stadttechnischen
Leifungen (Regenwasser).

MASZNAi}lMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Oberﬂdc}wenbefesﬁgungen von Zufahrten, Wegen
sowie SteliplGizen innerhalb der PrivatgrundstGcke
sowie innerhalb privater Grinfldchen bzw. von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mit
wasserdurchidssigen Beldgen auszubilden. Der
Abflussbeiwert darf hdchstens 0,7 betragen.

Vorbehdltlich der wasserrechtlichen Genehmigung
ist unverschmutztes Niederschlagswasser auf den
Baugrundsticken zur Versickerung zu bringen oder
zU speichern.

Die Ableifung des Niederschlagswassers der
StraBenverkehrsfidichen erfolgt zur Ficiche for
Versorguhgsanlagen - Zweckbestimmung
Regenrlckhaltung. ‘

Die Wurzelbereiche von BGumen sind auf einer
Fi&che von mindestens 6,0 m? von Versiegelung
freizuhc:lf%en und durch geeignete MaBnahmen vor
Verdichting durch Betreten oder Befahren zu
schitzen:

FESTSETZUNGEN ZUM ERHALT UND ZUR

NEUANPF;LANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Alle Neuanpflanzungen von B&umen und
Strguchein sind zu pflegen und dauerhaff zu
erhalten (DIN 18919). Bei Ausfdllen ist gleichwertiger
art- und sortengleicher Ersatz zu leisten.

Die Wurzelbereiche von B&umen sind auf einer
Fidiche von mindestens 6,0 m? von Versiegelung
freizuhalten und durch geeignete MaBnahmen vor
Verdichtung durch Betfreten oder Befahren zu
schUtzen. .

Ermdchtigung

§ 7 Abs. T Nr.1 BauGB

§ 1 Abs. 5 BAuNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 20 Abs.3 BauNYO

§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 16 Abs. 2Nr. 4i.V.m
§ 18 Abs. 1 BauNvVO

§ 16 Abs.2 NF.4 BQUNVO

§ 16 Abs. 2und 6
BauNVvVO

§ 9 Abs. T Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 13aiz3
BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 12 Abs. 6 BauNYO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGBRB

2.2,

2.3,

9.4,

7.5,

9.6,

Db

9.8.

2.2,

10.

10.1,

11,

Bei der Pflanzung von B&umen innerhallo der
StraBenbegrenzungslinien sind mindestens folgende
Qualitdten und Arten vorzusehen:
- BAume innerhalb der Verkehrsfidche Kreuztrift:
STU 18/20 cm, 3 x v. mit Drahtballen
- Bdume innerhalb der Verkehrsfldichen der
PlanstraBen
StU 20/25 cm, 3 x v. mit Drahtballen
Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-
Ahorn {Acer campestre), Mehloeere (Sorbus
aria), Yogel- Kirsche (Prunus avium)

FUr die auf den GrundstUcksfldchen mit Plansymbol
standdrtlich festgesetzten Baumreihen entlang der
Verkehrsfldchen - FuBwege - sind WeiB-Birken und
Spitz-Ahorn der Sorte "Schwedleri" mit StU 18/20 cm
in der vorgegebenen Anzahi zu pflanzen. Dabei
sind Yerschiebungen des jeweils zeichnerisch
festgesetzten Standortes mdglich; der Albbstand zur
ndchstliegenden Verkehrsfléiche betrdgt aber
immer mindestens 2,00 m.

Die Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern sind dauerhaft als Grinfldchen ohne

Versiegelung und Bebauung bzw. Nebenanlagen

anzulegen und zu pflegen.

Es ist ein heimischer Laublbaum je begonnene

100 m? Fi&che zur Umgrenzung von Flidchen zum

Anpflanzen von B&umen, Str&uchern gemdaB

Pflanzliste zu pflanzen. Es ist Pflanzware mit einem

Stommumfang von 16 - 18 cm zu verwenden.

Weiterhin ist ein standortgerechter Strauch gemdadB

Pflanzliste je 8 m? Grundfldche zu pflanzen. Es sind

2 x verpflanzte Strducher mit 60 - 100 cm

PflanzgréBe zu verwenden.

Die Pflanzliste umfasst:

- Laubbaum: WeiB-Birke, Hainbuche, Gemeine
Esche, Winter-Linde, Stiel-Eiche, Rotbuche

- Strauch: Herlitze, Hartriegel, Haselnuss, Liguster,
Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Schneeball

Die Pflanzen sind einer Fertigungspflege von
1 Jahr sowie weiteren 2 Jahren
Entwicklungspflege zu unterziehen.

Die nicht versiegelten GrundstUcksfléichen sind
ZU begrinen. :

Flachddcher und flachgeneigte Décher bis zu
10 ° Neigung baulicher Nepbenaniagen und
Garagen von jeweils zusammenhdngend mehr
als 30 m? sind dauerhaft und flichendeckend zu
begrinen und zu unterhalten. Ausgenommen

_ hiervon sind Dachterrassen und Fl&ichen, die fOr

technische Aufbauten genutzt werden.

Die Containerstellplatze innerhalb der Fldchen zum
Sammeln von Wertstoffen sind durch
Strauchpflanzungen bzw. mit Rankhilfen und
Klettegehdlzen einzugrinen.

StOtzmavern und fensterlose Wandfléchen von
jeweils zusammenhdngend mehr als 40 m? sind
zU begrinen.

VERWENDUNGSVERBOT BESTIMMTER
LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE

In Heiz- und Feuerungsanlagen ist die
Verwendung von festen und flUssigen
Brennstoffen nicht zuldssig. Dies gilt nicht
fOr offene Kamine nach § 4 Abs. 3 der
1.BImSchV.

Ausnahmsweise zuldssig sind Brennstoffe,
die die Emissionswerte von Gas als Brenn-
stoff bezlglich der Schadstoffe Kohlen-
dioxid, Kohlenmonoxid, Schwefeldioxid,
Stickoxide, Kohlenwasserstoffe und Partikel
nicht Uberschreiten.

FLACHEN FUR ABFALLBESEITIGUNG

FiGchen zum Sammeln von Wertstoffen
(Containerstellplatz) sind nur in den Bereichen an
der Bushaltestelle an der Schellrodaer Strale /
Mdarchenweg; an der MOndung Kreuzirifft /
Schellrodaer Strae und an den Trafo-Anlagen am
Mdarchenweg und an der Kreuztrifft zuldssig.

§ 9 Abs.1 Nr.23 o) BauGB

§ ? Abs. 1 Nr. 14 BauGB

B

Nr.

1.1

bl

1.3.

1.4.

1.5.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEST-
SETIUNGEN nacH § 9 Abs.4 BauGB L.V. mif der ThirBO

Festsetzung
Dachformen

Firstrichtungen gelten nur fOr Hauptibaukorper
(s. Planeintrag). Ausnahmen bilden die
zul&ssigen Zwerchhduser mit inren
Iwerchgiebeln.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 11 kdnnen
untergeordnete Querddcher ausnahmsweise in
einer Lénge von 1/2 des Hauptbaukdrpers
zugelassen werden, wenn hierdurch die geplante
st&dtebauliche Situation nicht beeintrachtigt wird.

FOr Garagen, Nebenanlagen und
untergeordnete Bauteile sind flach und
flachgeneigte D&cher in Form von Pult - und
Sattelddchern bis 20° zuldssig. Bei Carports sind
Flachd&cher mit einer Dachneigung von

1 bis 3 % zuldssig. Andere Dachformen sind
unzuldssig.

Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu
einer Breite von 3,50 m an jeder Traufenseite
zusammengerechnet bis zu 1/2 der
Gesamtgebdudel&nge zuldssig.

Zwerchhduser sind bis zu einer Breite von maximal
3,60 m bzw. bis zu 1/2 der Gesamtgebdudeldnge
zuldssig. :

Ermdchtigung

§ 83 Abs.1i.V. mit Abs.4
ThirBO

21

29,

2.3.

2.4.

3.1.

3.2,

4.1.

4.2.

4.3.

5.1

8.2,

5.3.

5.4

6:1.

6.2.

&k

8.1

DACHAUSBILDUNG

Traufe, First und Ortgang dirfen durch
Dachaufoauten und -einschnitten bei
Ddchern Ober 20° Dachneigung nicht
aufgeldst werden. Ausnahme bilden
Iwerchhduser.

li)ochaufbcnu’ren - und einschnitte mUssen zu
den Dachkanten folgende Absténde einhalten:

z;um First 3 Pfannenreihen
ur Traufe 0,75m
?;ols Traufe gilt die Schnittlinie der AuBenfldchen

von AuBenwand und Dach)
zum Ortgang (Giebel) 2,00 m
Die Abstdnde sind in der Horizontalen zu messen.

E{in Nebeneinander von Dachaufbauten

Li}md -einschnitten innerhalb einer DachfiGche
iis’r nicht zul&ssig.

@ochoufbou’fen sind zuldssig, wenn sie
insgesamt 50 % der jeweiligen Dachfidche
n;ich’r Uberschreiten.

!?ACHEINDECKUNG

Glanzende, spiegelnde und grelle Farben einer
festen Bedachung sind unzuléssig. Das
Anbringen von Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie bleibt davon unberihrt.

Als Dacheindeckungen der geneigten Ddcher

ab 20 ° sind Tonziegel oder Betondachsteine in
rotf bis braun zu verwenden. FUr geneigte
D&cher unter 20 ° ist zusétzlich Metall als
Eindeckungsmaterial zuldssig.

Ausnahmen bilden Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie.

1
i

GESTALTUNG DER FASSADE

ﬁqsscdenelemen’re aus Kunststoff und
I\Qlotursfeinimifcten sind nicht zul&ssig.

Die Drempelhdhe ist der Abstand von

Oberkante RohfuBboden des Dachgeschosses
k{;is zur Unterkante des Dachsparrens gemessen
dm aufgehenden Mauerwerk der AuBenwand.

Die Drempelhdhe darf maximal 0,90 m betragen.
) = “, e

Die AuBenwdénde von Gebduden, die eine

‘bauliche Einheit bilden, sind materialmé&Big und

farblich einheitlich zu behandeln.
GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

[?er natUrliche Geldndeverlauf der
C;runds’rocke ist grunds&tzlich zu erhalten.

Geldndever&nderungen (Aufschittungen und
Abgrabungen) sind bis zu einer Hohe / Tiefe
yon maximat 0,70 m bezogen auf die
vorhandene Geléndeoberfléiche zuldssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind:
-Gel&ndeeinschnitte, die als Zufahrt zu Garagen
¢ und Stellpl&tzen dienen
-Geldndeverdnderungen, die zur Herstellung
. des StraBenkdrpers erforderlich sind
-Geléndeverdnderungen als Zugangsbereiche
der GrundstUcksfl&ichen von den
bffentlichen StraBenverkehrsfiéichen

Geldndeeinschnitte, die als ZufGhrung zum
Hauptbaukérper und/oder zu Garagen,
C;Grpor’fs und Stellpl&izen dienen, kénnen die
vorhandene Geldndeoberfldche bei einer
maximalen Breite von 6,00 m um maximal 1,50 m
unterschreiten.

FUr Oberfl&chenbefestigungen auf den
Baugrundsticken sind zu verwenden:
Natfursteinplatten, Ziegel, breitfugiges
Rasenpflaster, Spustreifen max. je 0,50 m breit
dus wasserdurchldssigen Belégen, Schotter-
rasen, wassergebundene Decken oder Beldge
aus Holz.

Die AusfOhrung muss eine Versickerung von
Regenwasser ermoglichen.

ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN UND
ANLAGEN DER OFFENTLICHEN
STRASZENVERKEHRSFLACHEN

Auf den an die StraBenverkehrsfléchen -
PlanstraBen- angrenzenden Fi&chen sind nur
Einfriedungen als hintergrinte Z&une aus Metall
in einer Hohe von max. 1,00 m, gemessen von
der Oberkante der ErschlieBungsstraie
(Fahrbahnmitte), sowie dls lebende Hecken aus
standortgerechten Gehdizen zuléssig.

StUtz - und freistehende Mauern sind aus
Naturstein - oder Sichibeton herzustellen. Alle
anderen Materidlien sind unzuldssig.

Als maximale Hohe der StUtz- und freistehende
Mauer sind 0,70 m bezogen auf die vorhandene
Gelandeoberfldche zuléssig.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE,
NEBENANLAGEN

Bei Eck- bzw. EndgrundstUcken sind Garagen,
Carports und Stellpiétze in den Bereichen, in
denen sie mit der Langsseite an &ffentliche
Verkehrsflichen angrenzen einzugrinen. Die
geschlossenen Wandfl&chen sind mit
Rankgewdichsen zu begrinen.

éESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR BEWEGLICHE
ABFALLBEHALTER

Die Stellplatze fUr bewegliche Abfalloehditer
sind in die Geb&ude zu integrieren oder durch
geeighete MaBnahmen vor der Einsicht vom
Sffentlichen StraBenraum zu schitzen, d.h. mit

auern, Z&unen, Hecken, berankten Pergolen
0:d. einzugrinen.

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUurBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThUrBO

§ 9 Aps. 2 BauGB

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThUrBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

C. ‘NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Das Plangebiet befindet sich in der
Trinkwaisserschutzzone lil.

2 Stdlich des Plangebietes befindet sich das
FFH-Gebiet Nr. 56 ,,Steiger/Willrodaer
Forst/Werningslebener Wald",

D.  HINWEISE

1 Schallschutz im Sigdtebau
Im Geltungsbereich werden die Orientierungswerte des

Beiblattes 1 zur DIN 18005 Teil | "Schallschutz im St&dtebau”
Uberschritten.

2 Archdologische Funde

Archdologische Funde sind entsprechend § 16 Thiringer
DenkmalsChutzgesetz unverzlglich der Untferen
Denkmalschutzbehdérde der Stadt Erfurt (Amt fOr
Stadtermneuerung und Denkmdaipflege) oder dem Thiringer
Landesamt fOr arch&ologische Denkmalpflege anzuzeigen.

§ 9 Abs. 6 BauGB

FUr alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist eine
Erlaubnis entsprechend § 13 Thiringer
Denkmalschutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen
in den Boden verbunden sind.

Als Einzelvorhaben kénnen auch bestimmte
Bebauungsabschnitte gelten, fir die eine
Bautrdgergesellschaft die erforderliche Erlaubnis einholt,

3 Altiasten .

Sollten bei BaumaBnahmen bisher unbekannte
organoleptisch auffdllige Bereiche, wie
kontaminationsverddchtige AuffUllungen oder
kontaminierter Boden freigelegt werden, ist das Unwelt-
und Naturschutzamt in Erfurt bzw. das Staatliche
Umweltamt Erfurt, Planregion MittelthUringen gemdB §§ 12
und 17 ThUringer Abfallwirtschaft- und Altlastengesetz
(ThRABFAG) zu informieren,

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

4 Schufz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verdnderungen der Erdoberfléiche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor der Vernichtung
oder Yergeudung zu schitzen.

§ 202 BauGB i.V. m.

Uberdeckungen des Mutterbodens mit sterilem Erdreich
sind untersagt. Yon den Fléichen abgeschobener
Mutterboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten von
hdéchsten 3,00 m Breite und einer Hohe bis 1,30 m
aufzusetzen.

5 Bodenaufschlisse

Geplante ErdaufschiUsse und gréBere Baugruben sind der
ThUringer Landesanstalt fUr Geologie in Weimar rechizeitig
anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieflich der
Erkundungsdaten und die Lagepléne der Bohrungen sind
der ThUringer Landesanstalt fir Geologie in Weimar zu
Ubergeben

6 Trinkwasserschutzbelange

Bei allen MaBnahmen im Geltungsbereich sind auf Grund
der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il die im
Schuizgebietsbeschluss des Rates der Stadt Erfurt Nr. 12/80
vom 31.01.1980 (bestatigt durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammliung vom 26.03.1980)
aufgefUhrien Verbote und Beschrdnkungen zu beachten.

7 Kampfmittel und Munitionsfunde
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt als
kampfmittelgefahrdet.

8 Trafostandorte

Stelifléichen fOr notwendige Trafo- und Kabelverteiler sind
auch dort zul&ssig, wo sie nicht direkt ausgewiesen sind.
Auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen bis zu
einer GréBe von 20 m® umbauten Raum, ist darauf zu
achten, dass im Abstand von 4,00 m zu den Trafostationen
keine schitzenswerten Nutzungen wie Wohnhd&user,
Hausgdrten und Spielplétze geplant bzw. gebaut sind
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VERFAHREN SVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN WIN 533 "SCHELLRODAER STRASZE"
1
B’ESCHLUSS DES STADTRATES ERFURT NR. 206/2002 VOM 18.12,2002 (IBER DIE EINLEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES WIN 533, ORTS(8

BEKANNT GEMACHT IM AMTSBLATT DER LANDESHAUPTSTADT ERFURT NR. 1 VOM 10.01.2003,
AIUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES STADTRATES ERFURT NR. 183/2003 VOM 05.11.2003, ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT IM AMTSBLAT

STADT ERFURT NR. 22 VOM 05.12.2003.
¢ ce. L\,\zé:o
ERBURGERMEISTER

ERFURT, DEN . .
DER STADTRAT ERFURT HAT MIT BESCHLUSS NR. 117/2004 AM 26.05.2004 DEN VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUND
GEBILLIGT UND DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT BESCHLOSSEN.

‘26, Juli 2009
l

D|E FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASZ § 3 ABS. 1 BAUGB, BEKANNT GEMACHT IM AMTSBLATT DER
ANDESHAUPTSTADT ERFURT NR. 11 VOM 11.06.2004, IST VOM 21.06.2004 81S ZUM 23.07.2004 DURCHGEFUHRT WORDEN.

ERFURT, DEN -
' 2 ,'Zu,%

OBERBURGERMEISTER

e L B R

|

DJE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SIND GEMAB § 4 BAUGB MIT SCHREIBEN YOM 28.05.2004 ZU
ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

ERFURT,DEN __. . .
e 2 - Lk

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

] ‘ . [ a ». !
126, bl 80 OBERBURGERMEISTER
DER STADTRAT ERFURT HAT AM/L&Q{.'ZOOS DEN ENTWURE DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG GEBILLIGT UND GEM. § 3 A
BAUGS DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG BESCHLOSSEN. PeUbUsSVY, 4B/ 0%
2 s

ERFURT, DEN _. .
BRI ?rﬂ"? s
25, Jul 2083 OBERBURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES EINSCHLIEBLICH TEXTFESTSETZUNG HAT GEMASZ § 3 ABS, 2 SATZ 1 BAUGB MIT BEGRUNDUNG
DER ZEIT VOMAZ 080X BIS ZUM ££.09.095 ZU JEDERMANNS EINSICHT OFFENTLICH AUSGELEGEE 3

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND GEMASZ § 3 ABS. 2 SATZ 2 BAUGEARR ER\LANDESHAUPTSTADT
ERFURT NR.AS __VOMQS,08. &5 MIT DEM HINWEIS ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDE REGUNGEN WAHREND
AUSLEGUNGSFRIST VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, / oD
ERFURT, DEN ... s \[ ,b &

'l‘ W e 4 l[,,’

"B p 11 nnes
LT I Pid 14

OBERBURGERMEISTER

DER STADTRAT ERFURT HAT AM29.03.06 DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASZ § 10 ABS. | BAUGBYE
THURKO ALS SATZUNG BeSQg Az STElTE  # S

e, 7 ok, 8 BESCHLOSSEN
ERFURT, DEN __,_ G0y =-wed UE a V o
i g v £ 3 t i
: OBERBURGERMEISTER ol
\’('/pq's’\t‘

DER BEBAUUNGSPLAN EINSCHLIEBLICH DER TEXTFESTSETZUNG IST GEMAB § 10 ABS. 2 BAUGB DURCH VERFUGUNG DER HOHEREN
VERWALTUNGSBEHORDE Maih ScasaiV e vown AS.06 - oot
ALl 3OO = YLI4 20 - O5(Co0 ~\B4 ~wo v 53>

4

GENEHMIGT

1
H
)

-
DIE UBEREINSTIMMUNG DES TEXTLICHEN UND ZEICHNERISCHEN INHALTS DIESES BEBAUUNGSPLANES MIT DEM WILLEN DER STADT ER
SOWIE DIE EINHALTUNG DES GESETZLICH VORGESCHRIEBENEN VERFAHRENS ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES WERDEN
BEKUNDET. ;

ERFURT, DEN W&e Rl

AUSFERTIGUNG

% ’ A

AV 4
: LANDESHAUPTSTADT ERFURT
i M. RUGE

f: OBERBURGERMEISTER

DIE GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE VOMAT 4 O WURDE GEMAS
LANDESHAUPTSTADT ERFURT NR. £7%_ VOMZZ.07:0& MIT DEM HINWEIS ORTSUBLICH BEKAM
WAHREND DER OFFNUNGSZEITEN DES INFORMATIONSZENTRUMS DER STADTVERWALTUNC/ERFUR

WERDEN KANN.
MIT DIESER BEKANNTMACHUNG WURDE DER BEBAUUNGSPLAN
| W1 . RECHTSVERBINDLICH
ERFURT, DEN_?‘_‘.};;JUL | 200 /
A s~
' OBERBURGERMEISTER

t
!

Es wird bescheinigt, dass die FlurstUcke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als
Grundlage fUr die geometrischen Festlegungen der neuen stédiebaulichen
Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 08.03.2004
Ubereinstimmen.

Sé})mmerdc, den __.

)

Leiter des Katasteramtes

1V A el

Planverfasser im Aufirag und unter Mitwirkung des Stadtplanungsamtes:

LEG ThUringen, MainzerhofstraBe 12, 99084 Erfurt
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