A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BIS 3 BAUGB

Nr.

11

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

35

4.1

51

6.1

7.1

Festsetzung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind nicht
zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen sind einschlief3lich der zu ih-
nen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der Ge-
schossflache voll anzurechnen.

Die zulassige maximale Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iberschritten werden. Dies gilt nicht in den Bereichen
mit einer zul&ssigen GRZ von 0,4

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Bezugsebene (BE) aller Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der senkrecht zur Gebaude-
mitte (Mitte der der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandeten AulRenwand) ndchstliegenden
StralRenverkehrsflache (Planstraf3e).

Die Sockelh6he (SH) ist der Abstand zwischen Straf3enoberkante (BE) und der Oberkante
Fertigfuboden Erdgeschoss (OKF-EG).

Die Traufhdhe (TH) ist die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der AuBRenseite
Dachhaut Gber der StralRenoberkante (BE).

Die Sockelhéhen (OKF-EG) der Baugebiete sind mindestens gleich der Hohe der Bezugs-
ebene (BE).

Die im Plan dargestellten Hohen baulicher Anlagen sind HchstmalRe.

Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer Grenzbebauung sind Traufe und First jeweils in ei-
ner Hohe auszufiihren. Ausnahmsweise sind Abweichungen zuldssig.

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen betrédgt max. 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude und
Baugrundstiick festgesetzt.

NEBENANLAGEN

Hochbauliche Nebenanlagen sind auflerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache nicht zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind Spielanlagen und Anlagen fir erneuerbare Energien (So-
larenergie, Erdwdrme).

STELLPLATZE UND GARAGEN

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache oder der da-
fur festgesetzten Flachen zulassig.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
Die im WA 7 zeichnerisch festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu belasten. Be-

glnstigter ist der Medientréger (z.B. Entwésserungsbetrieb) fir eine Fiihrungen und Wartung
von stadttechnischen Leitungen (Regenwasser).

Erméchtigung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 1 Abs. 5 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 20 Abs.3 BauNVO

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

8§16 Abs. 2und 6
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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8

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

Oberflachenbefestigungen von Zufahrten, Wegen sowie Stellplatzen innerhalb der Privat-
grundstiicke sowie innerhalb privater Griinflachen bzw. von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit wasserdurchl@ssigen Belégen
auszubilden. Der Abflussbeiwert darf hochstens 0,7 betragen.

Vorbehaltlich der wasserrechtlichen Genehmigung ist unverschmutztes Niederschlagswasser
auf den Baugrundstticken zur Versickerung zu bringen oder zu speichern.

Die Ableitung des Niederschlagswassers der StraRenverkehrsflachen erfolgt zur Flache fiir
Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung Regenrtickhaltung.

Die Wurzelbereiche von Bdumen sind auf einer Flache von mindestens 6,0 gm von Versiege-
lung freizuhalten und durch geeignete Malinahmen vor Verdichtung durch Betreten oder Be-
fahren zu schitzen.

FESTSETZUNGEN ZUM ERHALT UND ZUR NEUANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Alle Neuanpflanzungen von Baumen und Strauchern sind zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten (DIN 18919). Bei Ausfallen ist gleichwertiger art- und sortengleicher Ersatz zu leisten.

Die Wurzelbereiche von Baumen sind auf einer Flache von mindestens 6,0 m? von Versiege-
lung freizuhalten und durch geeignete Mafinahmen vor Verdichtung durch Betreten oder Be-
fahren zu schiitzen.

Bei der Pflanzung von Baumen innerhalb der StraRenbegrenzungslinien sind mindestens fol-

gende Qualitaten und Arten vorzusehen:

- Béaume innerhalb der Verkehrsflache Kreuztrifft StU 18/20 cm, 3 x v. mit Drahtballen

- Béaume innerhalb der Verkehrsflachen der PlanstraBen StU 20/25 ¢cm, 3 x v. mit Drahtbal-
len

- Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Mehlbeere
(Sorbus aria), Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Fur die auf den Grundstucksflachen mit Plansymbol standértlich festgesetzten Baumreihen
entlang der Verkehrsflachen - FuRwege sind Wei3-Birken und Spitz-Ahorn der Sorte
,Schwedleri’ mit StU 18/20 cm in der vorgegebenen Anzahl zu pflanzen. Dabei sind Verschie-
bungen des jeweils zeichnerisch festgesetzten Standortes méglich; der Abstand zur néchst-
liegenden Verkehrsflache betragt aber immer min. 2,00 m.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern sind dauerhaft als Grinflachen ohne

Versiegelung und Bebauung bzw. Nebenanlagen anzulegen und zu pflegen.

Es ist ein heimischer Laubbaum je begonnene 100m? Fl&che zur Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Es ist Pflanzware

mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden.

Weiterhin ist ein standortgerechter Strauch gemanR Pflanzliste je 8 m2 Grundflache zu pflan-

zen. Es sind 2 x verpflanzte Straucher mit 60 - 100 cm PflanzgréRRe zu verwenden.

Die Pflanzliste umfasst:

- Laubbaum: Wei3-Birke, Hainbuche, Gemeine Esche, Winter-Linde, Stiel-Eiche, Rotbu-
che

- Strauch: Herlitze, Hartriegel, Haselnuss, Liguster, Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn,
Schneeball

Die Pflanzen sind einer Fertigungspflege von 1 Jahr sowie weiteren 2 Jahren Entwicklungs-
pflege zu unterziehen.

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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9.7

9.8.

9.9.

10

10.1

10.2

11

111

Flachdacher und flachgeneigte D&cher bis zu 10 Grad Neigung baulicher Nebenanlagen und
Garagen von jeweils zusammenh&ngend mehr als 30 m? sind dauerhaft und flachendeckend
zu begriinen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und Fl&chen,
die fiir technische Aufbauten genutzt werden.

Die Containerstellplatze innerhalb der Flachen zum Sammeln von Wertstoffen sind durch
Strauchpflanzungen bzw. mit Rankhilfen und Klettergehdlzen einzugrinen.

Stiitzmauern und fensterlose Wandfl&chen von jeweils zusammenhé&ngend mehr als 40 m2
sind zu begriinen.

VERWENDUNGSVERBOT BESTIMMTER LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE

In Heiz- und Feuerungsanlagen ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen
nicht zulassig. Dies gilt nicht fur offene Kamine nach § 4 Abs. 3 der 1. BImSchV.

Ausnahmsweise zuldssig sind Brennstoffe, die die Emissionswerte von Gas als Brennstoff
beziiglich der Schadstoffe Kohlendioxid, Kohlenmonoxid, Schwefeldioxid, Stickoxide, Koh-
lenwasserstoffe und Partikel nicht tiberschreiten.

FLACHEN FUR ABFALLBESEITIGUNG

Flachen zum Sammeln von Wertstoffen (Containerstellplatz) sind nur in den Bereichen an der
Bushaltestelle an der Schellrodaer Stralie / Marchenweg, an der Miindung Kreuztrifft /
Schellrodaer Stral’e und an den Trafo-Anlagen am Marchenweg und an der Kreuztrifft zulds-

sig.

8 9 Abs.1 Nr.23 a) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

B - BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit der ThirBO

Nr.

1

11

1.2

13

1.4

15

2.1

Festsetzung
DACHFORMEN

Firstrichtungen gelten nur fiir Hauptbaukdrper. (s. Planeintrag) Ausnahmen bilden die zul&s-
sigen Zwerchhuser mit ihren Zwerchgiebeln.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 7 kénnen untergeordnete Querdécher ausnahmsweise in
einer Lange von 1/2 des Hauptbaukérpers zugelassen werden, wenn hierdurch die geplante
stadtebauliche Situation nicht beeintrachtigt wird.

Fir Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile sind flach und flachgeneigte Da-
cher in Form von Pult — und Satteld&chern bis 20° zul&ssig. Bei Carports sind Flachdacher
mit einer Dachneigung von 1 bis 3 % zul&ssig. Andere Dachformen sind unzuldssig.

Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu einer Breite von 3,50 m an jeder Traufenseite
zusammengerechnet bis zu % der Gesamtgebédudelange zuléssig.

Zwerchhauser sind bis zu einer Breite von maximal 3,50 m bzw. bis zu % der Gesamtgebdu-
delénge zuléssig.

DACHAUSBILDUNG

Traufe, First und Ortgang diirfen durch Dachaufbauten und -einschnitten bei Dachern tGber
20° Dachneigung nicht aufgeldst werden. Ausnahme bilden Zwerchh&user.

Erméchtigung

§ 83 Abs.1i.V. mit Abs.4 Thur-
BO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

51

5.2

53

5.4

6.2

Dachaufbauten - und einschnitte miissen zu den Dachkanten folgende Absténde einhalten:

zum First 3 Pfannenreihen

zur Traufe 0,75 m (als Traufe gilt die Schnittlinie der AuRenflachen von AuRen
wand und Dach)

zum Ortgang (Giebel) 2,00 m

Die Absténde sind in der Horizontalen zu messen.

Ein Nebeneinander von Dachaufbauten und -einschnitten innerhalb einer Dachflache ist nicht
zuldssig.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 50 % der jeweiligen Dachfl&che nicht -
berschreiten.

DACHEINDECKUNG

Glénzende, spiegelnde und grelle Farben einer festen Bedachung sind unzuldssig. Das An-
bringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bleibt davon unberhrt.

Als Dacheindeckungen der geneigten Dacher ab 20 ° sind Tonziegel oder Betondachsteine
in rot bis braun zu verwenden. Fiir geneigte D&cher unter 20 ° ist zusatzlich Metall als Ein-
deckungsmaterial zuldssig. Ausnahmen bilden Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

GESTALTUNG DER FASSADE
Fassadenelemente aus Kunststoff und Natursteinimitaten sind nicht zul&ssig.

Die Drempelhéhe ist der Abstand von Oberkante Rohfuf3hoden des Dachgeschosses bis zur
Unterkante des Dachsparrens gemessen am aufgehenden Mauerwerk der Aufienwand. Die
Drempelhéhe darf max. 0,9 m betragen.

Die AuBenwénde von Geb&uden, die eine bauliche Einheit bilden, sind materialmaRig und
farblich einheitlich zu behandeln.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN
Der natirliche Gelandeverlauf der Grundstucke ist grundsétzlich zu erhalten.

Geléndeverénderungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind bis zu einer Hohe / Tiefe

von maximal 0,7 m bezogen auf die vorhandene Geldndeoberfléche zuldssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind:

- Geléndeeinschnitte, die als Zufahrt zu Garagen und Stellplatzen dienen

- Geléndeveranderungen, die zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind

- Gelandeveranderungen als Zugangsbereiche der Grundstiicksflachen von den 6ffentli-
chen Strallenverkehrsflachen

Geléndeeinschnitte, die als Zufiihrung zum Hauptbaukdrper und / oder zu
zu Garagen, Carports und Stellplatzen dienen, konnen die vorhandene Geléndeoberflache
bei einer maximalen Breite von 6,00 um maximal 1,50 m unterschreiten.

Fir Oberflachenbefestigungen auf den Baugrundstiicken sind zu verwenden:
Natursteinplatten, Ziegel, breitfugiges Rasenpflaster, Spurstreifen max. je 0.5 m breit aus
wasserdurchlassigen Beldgen, Schotterrasen, wassergebundene Decken und Beldge aus
Holz. Die Ausfiihrung muss eine Versickerung von Regenwasser ermaglichen.

ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN UND ANLA-
GEN DER OFFENTLICHEN STRABENVERKEHRSFLACHEN

Auf den an die StraBenverkehrsflachen -Planstrallen- angrenzenden Fléachen sind nur Ein-
friedungen als hintergriinte Zaune aus Metall in einer Hohe von max. 1,0 m, gemessen von
der Oberkante der ErschlieBungsstraRe (Fahrbahnmitte), sowie als lebende Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen zuléssig.

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
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6.3

7.1

8.1

Stiitz - und freistehende Mauern sind aus Naturstein - oder Sichtbeton herzustellen. Alle an-
deren Materialen sind unzuldssig. Als maximale Hohe der Stiitz - und freistehende Mauern
sind 0,7 m bezogen auf die vorhandene Geladndeoberflache zuléssig.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN

Bei Eck- bzw. Endgrundstlicken sind Garagen, Carports und Stellplatze in den Bereichen, in
denen sie mit der Langsseite an offentliche Verkehrsflachen angrenzen einzugriinen. Die ge-
schlossenen Wandflachen sind mit Rankgewé&chsen zu begriinen.

GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
Die Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind in die Geb&ude zu integrieren oder durch

geeignete Malinahmen vor der Einsicht vom 6ffentlichen StraRenraum zu schiitzen, d.h. mit
Mauern, Zaunen, Hecken, berankten Pergolen 0.4. einzugriinen.

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
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C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IIl.

Sudlich des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 56 ,Steiger/Willrodaer
Forst/Werningslebener Wald".

D HINWEISE

Schallschutz im Stadtebau

Im Geltungsbereich werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Teil |
"Schallschutz im Stadtebau” iiberschritten.

Archdologische Funde

Archdologische Funde sind entsprechend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Erfurt (Amt fiir Stadterneuerung und Denkmal-
pflege) oder dem Thiiringer Landesamt firr archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Fur alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist eine Erlaubnis entsprechend § 13
Tharinger Denkmalschutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen in den Boden ver-
bunden sind. Als Einzelvorhaben kdnnen auch bestimmte Bebauungsabschnitte gelten, fir
die eine Bautrdgergesellschaft die erforderliche Erlaubnis einholt.

Altlasten

Sollten bei Baumalinahmen bislang unbekannte organoleptisch auffallige Bereiche, wie kon-
taminationsverdéchtige Bausubstanz oder kontaminationsverdéchtiger Boden freigelegt wer-
den, d.h. konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schédlichen Bodenver-
&nderung bestehen, ist das Umwelt- und Naturschutzamt in 99085 ERfurt Stauffenbergallee

18 gemaR § 2 Abs 1 des Thiringer Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) zu informieren.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor der Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Uberdeckungen des Mutterbodens mit sterilem Erdreich sind untersagt. Von den Flachen
abgeschobener Mutterboden ist bis zur Wiederverwendung auf Mieten von hochsten 3,0 m
Breite und einer Hohe bis 1,30 m aufzusetzen.

Bodenaufschlisse

Geplante Erdaufschliisse und gréf3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fiir Geo-
logie in Weimar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkun-
dungsdaten und die Lageplane der Bohrungen sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Geolo-
gie in Weimar zu Ubergeben

Trinkwasserschutzbelange

Bei allen MaBnahmen im Geltungsbereich sind auf Grund der Lage in der Trinkwasser-
schutzzone Ill die im Schutzgebietsbeschluss des Rates der Stadt Erfurt Nr. 12/80 vom
31.01.1980 (bestatigt durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 26.03.1980)
aufgeflhrten Verbote und Beschrénkungen zu beachten.

Kampfmittel und Munitionsfunde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt als kampfmittelgeféhrdet.

Trafostandorte

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

§202 BauGBi.V.m. §9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB
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Stellflachen fur notwendige Trafo- und Kabelverteiler sind auch dort zulassig, wo sie nicht di-
rekt ausgewiesen sind. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Gréi3e
von 20 m3 umbauten Raum, ist darauf zu achten, dass im Abstand von 4,0 m zu den Trafo-
stationen keine schitzenswerten Nutzungen wie Wohnh&user, Hausgarten und Spielplatze
geplant bzw. gebaut sind
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