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I. Textliche Erlauterungen

1. Aufgabenstellung

Die Ortschaft BischlebenlStedten befindet sich im Sudwesten der Stadt Erfurt und besteht aus den
beiden Ortslagen Bischleben und Stedten. Sie ist umgeben von einem hochwertigen Landschaftsraum
und stellt einen bevorzugten landlich gepréagten Wohnstandort am Rande der Stadt Erfurt dar. Beide
Ortslagen konnen auf eine langere Geschichte blicken, was auch am Zustand von Gebauden, baulichen
Anlagen und in Stedten auch am Zustand der &ffentlichen Bereiche ablesbar ist. In Bischleben wurden
im Zusammenhang mit der Verlegung des Abwassersammlers in den letzten Jahren bereits
umfangreiche Neugestaltungen von Strallenraumen zum Teil auf der Grundlage des 1998 fertig
gestellten Rahmenplanes fiir ausgewahlte Teilbereiche des Ortskernes vorgenommen. Mit der jetzt
erarbeiteten Dorfentwicklungsplanung soll der nachste Schritt getan werden, um bei von den
Eigentimern gewinschten Neu- und Umbauten oder Abrissen auch Aussagen zur Wertigkeit von
Gebéauden und baulichen Anlagen treffen zu kénnen. Die Dorfentwicklungsplanung soll daneben auch
die Grundlage fir die Beantragung der Ortschaft Bischleben-Stedten zur Aufnahme in das
Dorferneuerungsprogramm des Landes Thiringen sein.

Mit der Dorfentwicklungsplanung sollen insbesondere nachfolgende Bewertungskriterien untersucht
werden:

* Bebaubarkeit von unbebauten Restflachen in den historischen
Ortslagen Bischleben und Stedten bei Beachtung und Einbeziehung des Bestandes

* Untersuchung der naturrdumlichen Rahmenbedingungen und des
vorhandenen Grlnpotentiales

* Vorhandene Verkehrsstruktur und Potentiale

* Gestaltungsqualitat 6ffentlicher StraRenrdaume

* Potential an infrastrukturellen Einrichtungen ( 6ffentlich | privat)

* Auswirkungen tangierender Verkehrstrager ( StraBe | Bahn)

* Entwicklungsmdoglichkeiten von vorhandenen baulichen Anlagen mit
Umnutzungspotential

* Bewertung von Entwicklungspotentialen bei Beachtung von Grund-

stiickseigentumsfragen,

* Auswirkungen der langfristigen Ziele der Gesamtstadtentwicklung und
des Umlandes

Ziel der Planung war letztlich die Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenkonzeptes zur
Sanierung der historischen Ortskerne von Bischleben und Stedten als mit den betroffenen Amtern
der Stadtverwaltung und den Birgern abgestimmte verwaltungsinterne Entscheidungsgrundlage zur
Fixierung
* aus der Ortsbildtypik abgeleiteter Gestaltungsgrundsétze zur
baulichen Entwicklung der jeweiligen Ortskernbebauungen

sowie mit der Ubernahme der Teilbereichsplanungen aus dem "Rahmenplan fir ausgewéhlte
Teilbereiche" Bischleben

* einer Gestaltungssicherheit zur StraRen- und Freiraumgestaltung im Ortskern
von Bischleben.

2. Planungsgrundlagen

Geltungsbereich der Dorfentwicklungsplanung

Resultierend aus der Aufgabenstellung gemafl Punkt 1 wurde seitens der Stadtverwaltung die Flache
fur die zu erarbeitende Dorfentwicklungsplanung entsprechend der Darstellung in der Stadtkarte (M 1 :
10.000) definiert:
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Flachennutzungsplan

Grundlage der Bearbeitung bildete aus Sicht einer langfristigen Entwicklung des vorhandenen
Flachenpotentiales der Stadtflache der aktuelle Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt.

Grundaussagen fur die zu untersuchende Flache aus dem Flachennutzungsplanentwurf waren

A die Darstellung der vorhandenen Bauflachen fir eine Nutzung im Sinne gemischter Bau-
flachen gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO,

B die Ausweisung von Schutzgebieten ( Trinkwasser, Klima, Natur- und Landschaftsschutz,
Hochwasser)

C die Beachtung der naturraumlichen Besonderheiten innerhalb der zu untersuchenden
Flache

D die vorhandene Trasse der Deutschen Bahn AG.

Westlich der Ortslage Bischleben befindet sich derzeit die Neubaustrecke fiir den ICE in Bau. Der
Planfeststellungsbeschluss fir die Neubaustrecke Ebensfeld - Erfurt wurde am 15.04.1997 erlassen,
Baubeginn war im Januar 2002.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird der Neubau der ICE-Trasse zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes, wie auch von Biotopen fuhren. Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens sind
diese Beeintrachtigungen erfasst worden und werden, soweit mdoglich, durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen. Als maRgeblich verbleibende
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die Querung des Geratales durch die Briicke der ICE-
Neubaustrecke zu nennen, zu der es jedoch keine sinnvolle Alternatividsung gibt.

Bezuglich der Larmauswirkungen durch den Neubau der ICE-Trasse sind keine nennenswerten
Beeintréachtigungen im Geltungsbereich der Dorfentwicklungsplanung zu erwarten. Hier wirken sich
die groBe Entfernung der ICE Trasse zum Plangebiet, die Abschirmung durch den
Augustaburgtunnel sowie die vorgesehen Larmschutzwéande erheblich larmmindernd aus.

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt - Entwurf

Ausschnitt
Stand: 06/00 Ma@stab: 1:10 000
NUR FUR DEN DIENSTGEBRAUCH |
Kartengrundlage: Thiringer Landesvermessungsamt
Stadtplanungsamt
gez. Dipl.-Ing. K. Thomann

Amtsleiter
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Naturraumliche Situation

Die Ortslagen Bischleben und Stedten befinden sich im Geratal umgeben von einem hochwertigem
Landschaftsraum. Die angrenzenden Hange bestehen zum iberwiegenden Teil aus Oberen
Muschelkalk. Die Hange werden entweder als Feldfluren genutzt, sind zum Teil mit Wald oder
zusammenhangenden Gehdlzgruppen bewachsen oder sind Grunflachen im Sinne von Gérten.

Die Ortslage Bischleben zieht sich von der Talsohle auf einer Gehangestufe empor, die eine alte
mittlere Geraterrasse darstellt und bei der Auswaschungstatigkeit der Gera ausgespart worden ist.
Diese zum Teil mit Lehm bedeckte Stufe ist von der westlichen Talseite durch den kinstlichen
Einschnitt beim Bahnhof Bischleben abgetrennt. Auch die Lage des Gerabetts hat hier durch den
Bahnbau eine Veranderung erfahren, ebenso wie im Bereich der Ortslage Stedten. So findet sich in
der Literatur der Hinweis, dass das Schloss Stedten um 1600 auf einem Bild als Wasserburg
dargestellt ist, umgeben von Wasser bzw. Sumpf.

Schutzzonen

Sowohl Bischleben als auch Stedten befinden sich in der Trinkwasserschutzzone I. Damit wird die
SchlieBung von Bauliicken im Ortskern nur dann mdglich, wenn das Abwasser der zentralen
Klaranlage zugefiihrt werden kann. Verbindliche Bauleitplanverfahren kénnten aufgrund der Lage in
der Trinkwasserschutzzone llnicht erfolgreich zum Abschluss gebracht werden.

Im Planfeststellungsbeschluss des Eisenbahnbundesamtes zur ICE-Neubaustrecke wurde die
AuRerbetriebnahme einiger Erfurter Wassergewinnungsanlagen und deren Ersatz durch Neu-
erschlieBung von Grundwasser sowie Bezug von Fernwasser grundsatzlich festgeschrieben.
Verfahrensfilhrende Behorde fiir die in diesem Zusammenhang noch erforderliche Trinkwas-
serschutzzonenanderung ist das Thiringer Landesverwaltungsamt. Mit dem Erlass der dies-
bezlglichen Rechtsverordnung ist im Jahre 2003 zu rechnen. Danach wird sich ein Teil des
Planungsgebietes auRerhalb der Trinkwasserschutzzone Il bzw. II befinden. Derzeit kann jedoch
noch keine Aussage uber den kinftigen Verlauf der Schutzzonengrenzen getroffen werden.

Bischleben grenzt im Siiden, Osten und Norden an das Landschaftsschutzgebiet Steiger sowie direkt
an den Flusslauf der Gera, ein nach § 18 ThirNatG geschutzter Biotop und FlieBgewéasserabschnitt
(naturnahe Flussaue) der Gera, der im Flachennutzungsplan- Entwurf als geschitzter
Landschaftsbestandteil ausgewiesen ist.

Stedten grenzt im Stdwesten an den Geschiitzten Landschaftsbestandteil (GLB) Stedtener
Waldchen.

Die Ortslagen Bischleben und Stedten befinden sich in Bereichen, fur die Klimaschutzzonen
ausgewiesen sind. Dabei bilden die Ortskerne jeweils Pufferzonen zu den Ubergangsbereichen und
sind ansonsten umschlossen von der Klimaschutzzone |. Ordnung, die als Durchliftungsbahn Kalt-
und Frischluft sammelt. Die angrenzenden Hange sind als Kaltluftentstehungsgebiete als
Klimaschutzzonen 11 Ordnung ausgewiesen.

Kartengrundlage

Die vorliegende Kartengrundlage mit allen derzeitigen Gebauden und Dachformen wurde auf der
Basis der Karte des Vermessungsamtes durch das Planungsbiuro feldmaRig recherchiert und
aufgetragen.

Ubersichtskarte Klimaschutzzonen

Pufferzonen zu den
Ubergangsbereichen

Klimaschutzzone |. Ordnung
Durchliftungsbahn

Klimaschutzzone 11 Ordnung
Kaltluftentstehungsgebiet



3. Aussagen zum Ortskern Bischleben

3.1. Stadtebauliche Analyse 3.1.1.
Historische Entwicklung

Aus verschiedenen Bodenfunden, aus Graberfeldern rechts und links der Gera sowie in Tallagen ist zu
entnehmen, daf3 es schon vor 8000 Jahren eine Besiedelung der Bischlebener Flur gab.

Die Ansiedelung Bischlebens wurde bereits im Jahre 874 als Busisleba erwéhnt. Bischleben befand sich
zu jener Zeit im Besitz des Landgrafen von Thiringen. Eine weitere Urkunde erwédhnt den Ort
Bischovsleibe im Jahre 1184. Im Verlauf der nachfolgenden Jahrhunderte ging Bischleben in
unterschiedlichen Besitz.

Im nachfolgenden eine beispielhafte Aufzahlung zu gefundenen Erwdhnungen Bischlebens in der
Literatur:

1298 im Besitz der Herren von Bischofsleben

1333 als wettinisches Lehen im Besitz der Grafen von Gleichen

1403-1426  Uberlassung des Ortes an den Rat zu Erfurt

1419 Bau der heute vorhandenen Kirche

1444 Verkauf an die Herzége von Sachsen

1448 Erwerb als Lehen durch den Rat von Erfurt

1482 Abtretung an die Herzége von Sachsen-Coburg-Gotha mit einer
Verwaltung im Amt Ichtershausen und Wachsenburg

1626 sog. Pestjahr: Bischleben verlor 93 Einwohner

1699 es gibt 63 bewohnte Hauser in Bischleben

1844 Baubeginn fiir die Eisenbahn

Ende 19.Jh. starkes Anwachsen der Einwohnerzahl- Bischleben wurde zu einer
Wohngemeinde fir die nahe Stadt Erfurt
Beglinstigt durch die verkehrsgiinstige Lage entstanden u.a. eine Etikettenfabrik, ein
Maschinenbaubetrieb, eine kleine Mébelfabrik und ein Dachziegelwerk

1920 Bischleben wurde dem Landkreis Gotha zugeordnet

1950 Eingemeindung zu Erfurt

3.1.2. Einordnung in die Ortsstruktur

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flachen der Ortslage Bischleben, die im Norden und Osten durch
den Gerabogen, im Siden durch die Gera im Bereich der UferstraBe und im Westen durch die
Geratalstral3e eingegrenzt werden. Das Geléande féllt von Westen in Richtung der im Suden, Osten und
Norden angrenzenden Gera-Aue.

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrum der bebauten Ortslage von Bischleben und stellt den
Bereich der historischen Ortsgrindung dar, der sich direkt im vorhandenen Gerabogen entwickelt hat.
Es wird Uberwiegend durch Wohngebdude gepragt, die mit einer geringen Anzahl von
Handwerksbetrieben, Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen vermischt sind.

Die auf3erhalb dieser Grenzen vorhandenen Ortsbereiche sind Erweiterungen der Siedlungsstruktur, die
seit Errichtung der Bahnstrecke Erfurt-Eisenach, die einher ging mit dem Bau der GeratalstralRe als
neue kurze Verbindung aus dem Mariental nach Erfurt, im vergangenen Jahrhundert dazugekommen
sind. Dies betrifft die westlich der Bahnlinie gelegenen Wohn- und Gewerbebereiche gleich wie die
Ostlich der Gera vorhandenen einzelstehenden Wohnhéauser.

Aus dieser historischen Bezugssituation heraus ist der Bereich des Ortskernes innerhalb der
Einordnung in die urbane Struktur immens wichtig fiir die Identitatsfindung der Bischlebener Biirger und
mit aulRerster Sensibilitat zu beplanen.

Bezugnehmend auf die ehemalige landwirtschaftliche Prégung des Ortes sind im sudlichen und
Ostlichen Teil des Ortskernes Gehdftstrukturen vorhanden. Landwirtschaft wird aber nur noch zu
Nebenerwerbszwecken und fir den Eigenbedarf betrieben.

Am o6stlichen Rand des Ortskernes befindet sich unmittelbar am lauf der Gera ein ehemaliger
Muhlenkomplex, der nicht mehr betrieben wird.

Der Bereich Bahnstraf3e, Lindenstrale und Uferstral3e wird durch die unmittelbar angrenzende Trasse
der Deutschen Bahn nicht unerheblich verlarmt.

Plan Blatt 1 - Einordnung in die Regionalstruktur auf der Folgeseite
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3.1.3. Analvse zum Ortsbild und zur Griinstruktur
Ortsbild

Die alte Ortslage Bischleben weist eine vielschichtige Bebauungsstruktur auf; so kann man
StraBenabschnitte kleinstadtischen Charakters, solche mit Siedlungscharakter und solche landlichen
Charakters unterscheiden. Diese Eigenart macht Bischleben so interessant.

Der nordliche Abschnitt der Adolf- Herzer- Stral3e weist eine Reihe 2-3 geschossiger Gebaude der
Griinderzeit auf, ebenso die Bebauung an der GeratalstraRe. Neuere ErschlieBungsstralen wie
Kiesweg oder "Auf der Gebind" und ebenso die westliche Bebauung der Strale In der Linde
zeichnen sich durch eine Einfamilien- und Doppelhausbebauung aus. Die Ubrigen Bereiche
Bischlebens pragen das Ortshild durch dorfliche Bebauungsstrukturen aus Haupt- und
Nebengebauden, wobei die Nebengebadude zumeist aus sichtbarem Fachwerk, die Hauptgebaude
aus verputztem Fachwerk bestehen.

Fur das Ortshild Bischlebens spielt die Pflasterstruktur des offentlichen StraRenraumes und der
Verlauf der Gera eine bedeutende Rolle. Der Verlauf der Gera bildet die naturliche raumliche Grenze
Bischlebens und wirkt durch seine angrenzenden Garten und uferbegleitende Vegetation positiv auf
die Ortsrandsituationen. Von zahlreichen Stralen aus sind Blicke in die freie Landschaft méglich.
Pragend fir das Ortsbild ist die topographische Situation im sudwestlichen Bereich. Die
ortsbildpragende Kirche mit ihrer dominanten Stiitzmauer und dem GroRgriin bilden den
topographischen und stadtebaulichen Héhepunkt Bischlebens.

Grinstruktur

An die alte Ortslage von Bischleben ostlich der Bahnlinie grenzt ein Landschaftsschutzgebiet nach
8§13 ThurNatG an. Der Verlauf der Gera mit seinen typischen Ufergehdlzen tragt zu einem positiven
Eindruck der naturrdumlichen Situation bei.

Die Ortslage selbst weist im StraBenraum nur eine geringe Durchgrinung auf. GroRere raum-
wirksame Grof3grinbereiche existieren zwischen Bahnhof Bischleben und der FuRgangerun-
terfihrung der Bahn, im Eingangsbereich der Kirche und in den Garten entlang der Gera. Im Zuge
der Neugestaltung der Adolf- Herzer- StraRe wurden Baume in den Stralenraum integriert. Die
Mdglichkeiten einer stralRenbegleitenden Begriinung sind im Zuge der Neugestaltung weiterer
StralRen, wie z.B. am Kiesweg zu priifen.

An den Ortskern grenzen im Ubergang zum Landschaftsraum Garten an. Dieser griine Ortsrand ist
ebenso wie die artenreichen Ruderalflachen erhaltenswert. Die dorfliche Rand- und
Spontanvegetation hat eine wichtige 6kologische Funktion innerhalb dérflicher Nahrungsketten (z.B.
fur Bienen, Schmetterlinge u.a. Insekten)

Im Zusammenhang mit dem Bau des Hochwasserdeiches der Gera wurde die Grininsel an der
Muhle als Ausgleichsflache fur MaBnhahmen Naturschutzes festgesetzt.

Denkmalschutz

Die nachfolgend aufgefuhrten Geb&aude oder baulichen Anlage sind aus der Denkmalliste der Stadt
Erfurt tbernommen:

Kirche
D ev. Kirche St. Marien & Ausstattung & Inventar & Kirchhof
Mauergalchen
BackhausstrafRe
Nr. 2 AL  drei Inschriftsteine
Nr. 6 AL Haus und Nebengebaude

Schmiedestralle

Nr. 2 AL Gehoft
Nr. 3 AL Gehoft
Nr. 10 AL  Wohnhaus und Nebengebaude
Wasserweg

D Bahn-km 113,57

Eisenbahnbriicke Gera 11l

ZentralstralBe
Nr. 9 AL Gehoft
Nr. 15 AL Gehoft
Nr. 22 D Muhlengeb&ude mit Nebengeb&auden
Ensemble Zentralstral3e AL

Backhausstral3e Nr. 1, 3,5
ZentralstraRe Nr. 2, 3,4, 5, 6, 7,9, 10, 11, 13, 15
Zur Sandecke Nr. 1

Ensemble Schmiedestrale | Kirchhof AL

Bergstieg Nr. 1, 2,3,4,5,6

In der Linde Nr. 11

Mauergalchen

Schmiedestrae Nr. 1,2,3,4,6,8, 10, 12
UferstraRe Nr. 1, 3

D Denkmalliste
AL Arbeitsliste

Plan Blatt 2 - Analyse zum Ortsbild | Grunstruktur auf der Folgeseite
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3.1.4. Analyse zum Raumgefiige sowie zur Verkehrs- und Nutzungsstruktur

Raumagefiige

Die alte Ortslage Bischleben stellt sich als ein kompakter Siedlungskorper dar, der durch eine
natirliche und eine kinstliche Gegebenheit bestimmt wird, ndmlich dem des Verlaufs der Gera und
dem der Bahnstrecke. Dadurch sind der Siedlungsentwicklung klare Grenzen gesetzt. Die Adolf-
Herzer- Stral3e bildet die HaupterschlieBungsstral3e, von der Anliegerstral3en abgehen, die entweder
als Sackgassen enden oder eine RingerschlieBung ergeben.

Fehlende Raumkanten treten im Bereich der Feuerwehr, der Mihle und des Kiesweges auf, wéahrend
die Ubrigen Bereiche grof3tenteils geschlossene Raumkanten aus Geb&auden und Toren bilden.

Charakteristisch fur Bischleben ist die Topographie, die mit der Kirche ihren Hohepunkt erreicht.
Zahlreiche FuBwege und Treppenaufgédnge aus Richtung Osten lassen die Hohenunterschiede
innerhalb der Ortslage spuren.

Bischleben wies vor der Verlegung des Abwassersammlers noch eine Reihe urspriinglicher
Pflasterelemente im offentlichen StraRenraum auf, die einen sehr positiven Raumeindruck
hinterlassen hatten. Zu nennen sind hier insbesondere die Ostliche ZentralstraBe und die
Moénchsgasse. Nach der Neugestaltung wurde im Bereich der Fahrbahnen generell Bitumen
verwandt. Pflasterungen erfolgten aber im Bereich der FulRwege, teilweise Fahrbahnrinnen und
Hofeinfahrten.

Im Bereich der UferstraRe wurde nur die Fahrbahn wieder hergestellt.

Verkehrsstruktur

Der in der Geraschleife liegende alte Ortskern von Bischleben wird von der Adolf- Herzer-Stral3e,
einer  HaupterschlieBungsstraBe, erschlossen. Diese  StraRe st gleichzeitig eine
Ortsdurchfahrtsstral3e nach Moébisburg.

Die Ortsdurchfahrt in Richtung Mobisburg kann aus verkehrsorganisatorischen Grinden mit
groBeren Fahrzeugen nicht befahren werden (Verbot fiir Fahrzeuge nach Zeichen 253 8§ 41 StVO 2).
Ein Grund fir diese Einschrankung ist zum einen die Einengung durch angrenzende Bebauung im
Bereich der Schmiedestral3e, die eine Begegnung von LKW und PKW unmdglich machen, und zum
anderen hat die Briicke Uber die Gera in Richtung Mobisburg eine Einschrankung der tatsachliche
Achslast von 5 t.

Die Bahnunterfuhrung an der UferstraBe Richtung Stedten ist in seiner Hohe nach auf 3,30 m
beschrankt.

Bischleben wird taglich von der EVAG ( Erfurter Verkehrsbetriebe AG ) vom Busbahnhof Erfurt als
Stadtbuslinie angefahren. Zusatzlich halten im Stundentakt alle SE- Ziige ( Stadtexpress ) Eisenach-
Halle am Haltepunkt Bischleben.

Dadurch ist Bischleben hervorragend an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden. Das Zentrum
Erfurts ist in wenigen Minuten mit der Bahn zu erreichen.

Nutzungsstruktur

Die Ortslage Bischleben weist eine sehr vielfaltige Nutzungsstruktur auf.

So gibt es eine Reihe kleinerer Handwerksbetriebe ( Kunstschmiede, Fensterbau ... ),
Dienstleistungsstellen ( Friseur, Sparkasse ... ) und medizinischer Einrichtungen wie Apotheke und
Kinderarzt.

Am nérdlichen Ortsrand wurde an der Geratalstraf3e auRBerhalb des Geltungsbereichs der
Dorfentwicklungsplanung ein kleiner Lebensmittelmarkt errichtet.

Sollten weitere Ansiedelungswiinsche gelenkt werden kdnnen, ware der Bereich um die Kreuzung
LindenplatzlZentralstralRe - BackhausstraBe/Adolf-Herzer-Stral3e sowie die angrenzenden Abschnitte
der genannten Stral3en zu bevorzugen.

Positiv fallt in Bischleben die Tatsache auf, daR nur wenige Wohngeb&aude ungenutzt sind. Uber die
Méoglichkeit der Reaktivierung des Bahnhofsgebaudes, der Mihle und der Gaststatte " Zum Kaiser"

mufR nachgedacht werden.

ErschlieBungsbedinqungen

Die Ortslage Bischleben ist voll erschlossen.

Fur den Geltungsbereich der Dorfentwicklungsplanung kann festgestellt werden, daf die
Ortsentwasserung verlegt wurde. Somit ist die Realisierung der mit dieser Planung vorgeschlagenen
Freiflachenkonzepte prinzipiell moglich (vergleiche auch Punkt 5. Zusammenfassung und Ausblick).
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3.1.5. Planungsanséatze. Potentiale und Defizite

Der Ortskern von Bischleben stellt aufgrund seiner homogenen Struktur, seiner guten Ver-
kehrsanbindung an die Stadt Erfurt, seiner Lage in einem intakten und hochwertigen Land-
schaftsraum und trotz der Beeintréchtigung durch die Trasse der deutschen Bahn einen bevorzugten
Wohnstandort dar.

Das Plangebiet wird 6stlich, in der gesamten Nord-Siid-Ausdehnung, durch die als Gewasser |.
Ordnung eingestufte Gera begrenzt. Die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von baulichen
Anlagen und Geb&duden im 10m breiten Uferbereich dieses Gewassers, von der BO-
schungsoberkante landeinwarts gemessen, bedirfen nach dem Thiringer Wassergesetz einer
Genehmigung der Wasserbehorde. Ein wasserrechtliches Genehmigungserfordernis besteht
gleichfalls fur die Durchfiihrung baulicher MalRnahmen in einer geringeren Entfernung als fiinf Meter
zum Deichful® sowie fiir den Einbau baulicher Anlagen am Deich.

Obwohl es in Bischleben kein festgestelltes Uberschwemmungsgebiet gibt, kann der Ortskern
aufgrund seiner Lage im Gerabogen uberflutet werden. Der Hochwasserdeich wurde bezogen auf
das100 - jahrige Hochwasser (HO 100) erhoht, trotzdem gibt es fiir den Ortskern keine absolute
Sicherheit fur Hochwasser die groR3er als das HO 100 sind. Diese Tatsache sollte bei Neubauten
bzw. Sanierungen insbesondere in den Bereichen ;"Auf der Gebind", Zur Sandecke oder der
ehemaligen Mihle beriicksichtigt werden.

In den mehr dorflich gepragten Teilen des Ortskernes fallen grof3e und gut erhaltene ortsbild-
pragende Scheunen auf (vergleiche auch Blatt 2 Analyse zum Ortsbild und zur Griunstruktur), die,
wenn sie als Nebengebaude nicht mehr bendtigt werden, einer Umnutzung als Wohngebaude
zugefuhrt werden sollten.

Der kommunikative Hauptraum des Ortskerns befindet sich im Bereich der Kreuzung Linden-
platz/Zentralstrale - Backhausstrale/Adolf-Herzer-StraBe sowie die angrenzenden Abschnitte der
genannten Stral3en.

Hierher sollten, wenn moglich, weitere Verkaufsstellen, gastronomische oder Dienstleistungs-
einrichtungen gelenkt werden. Wunschenswert wére insbesondere die Wiederbelebung der
Gaststéatte "Zum Kaiser" einschlielich des dazugehorigen Saales an der Adolf-Herzer-Stral3e.

Besondere Gestaltungsschwerpunkte im 6ffentlichen Raum ergeben sich aus sowohl stadte-
baulichen als auch funktionellen Griinden.

Neben der Verbesserung des Ortsbildes soll hier die Aufmerksamkeit zum Beispiel auf die
Maoglichkeit der kurzen fu3laufigen Erreichbarkeit des Zentrums in Bischleben von der Geratalstrae
aus durch die FuBgangerunterfiihrung der Bahntrasse, den Ortseingang an der Uferstra3e oder den
Platz mit Aufenthaltsfunktion im Bereich der ehemaligen Mihle lenken.

Durch die Realisierung des Abwassersammlers besteht jetzt in der Ortslage Bischleben die
Mdglichkeit, bei Bedarf Baullicken zu schlieBen oder bisher nicht bebaute Abschnitte an der
offentlichen StraBe, z.B. "Auf der Gebind", "Zur Sandecke", Gartenweg oder im Bereich der
ehemaligen Mihle, zu bebauen und die Sanierung der StralRenoberflachen durchzufuhren.

Nachfolgende Objekte wurden im Kataster kontaminationsverdachtiger - bzw. altlastenverdachtiger
Flachen der Stadt Erfurt erfasst. Gutachten liegen dazu nicht vor. Bei kunftigen Abbruch-,
Sanierungs- bzw. Neubaumafnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abfall- und
altlastenrelevante Einzelprifungen erforderlich.

Wasserweg 2

ehemalige Schmiede,

Adolf - Herzer - StralRe 131 Kiesweg 2
Schmiede, Press- und Hammerwerke, Reifendienst, Sparkasse

GeratalstraBe 62
Kfz- Reparaturwerkstatten, Speditionen

Geratalstralle 46
Etikettenfabrik, DHZ Leder (Handelsbetrieb), Holzindustrie

Backhausstrae 1 Zur Sandecke
Fachbetrieb fiir Korrosionsschutz, Oberflachenveredlung, Lackierung

Milchgasse / GeratalstraBe
ehemalige Tankstelle
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3.2. Dorfentwicklungsplan

3.2.1. Ziele der Dorferneuerung in Bischleben

Im Ergebnis der umfangreichen Bestandserfassungen wurden gemaR des vorgegebenen Pla-
nungszieles folgende Thesen aufgestellt, die den stadtplanerischen Rahmen fir die Entwicklungsziele

der untersuchten Flache bilden:

e Die historisch gewachsene Raumstruktur bestimmt die Struktur des Gesamtgebietes. Dem-
gemalf sind bebaubare Restflachen innerhalb des Bereiches mit den notwendigen Raumkanten
in Ubereinklang zu bringen.

e Im Bereich der Muhle sollte sich die zu realisierenden Baustrukturen an die Linienfihrung der
mit der StraRe "Auf der Gebind" zu verbindenden o6ffentlichen Verkehrsflachen anpassen und
deren raumstrukturelle Fiihrung aufnehmen. Die historische Substanz der Mihle ist in dieses
Konzept einzupassen.

e  Der Bereich ostlich der Sandecke und sudlich der Zentralstraf3e bis hin zur Gera ( jetzt Garten-
und Wiesenland ) sollte keinesfalls eine bauliche Entwicklung erfahren.

e Die EisenbahnfuRgéngerunterfiihrung sollte durch eine beleuchtete offene Uberdachung im Stil
eines aufgesténderten Satteldaches fur die Benutzer stérker im stédtebaulichen Raum sichtbar
und erlebbar gestaltet werden.

e Das ortshildwirksame Geb&ude der derzeit leerstehenden ehemaligen Gaststétte "Zum Kaiser"
mit Saal sollte saniert und wieder einer Nutzung zugefuhrt werden. Um eine Nutzung fur das
Gebéaude zu ermdglichen, wird der ruckwartige Bereich fur die Unterbringung von Stellplatzen
sowie Grin und Freiflachen ben6tigt. Daher wird eine Bebauung des riickwértigen Bereiches
dieses Grundstuckes z.B. mit Einfamilienhdusern nicht méglich. Diese sollte auch wegen
Larmimmissionen, verursacht durch die Nahe zur Bahn nicht erfolgen. Die Raumkante sollte
deshalb mit Grof3griin geschlossen werden.