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VORBEMERKUNGEN

Ziel und Inhalt der Planung:

Ziel ist die Entwicklung eines stadtebaulichen Leitbildes fur den Ortskern von Urbich. Gerade im
Umfeld der Landeshauptstadt zielt die Planung dabei insbesondere auf eine Bewahrung dorflicher
Gestaltmerkmale und die Markierung von Randern und Grenzen inmitten sich ausbreitender,

beliebiger Siedlungsstrukturen.

MaRgebend fir die Formulierung des Leitbildes zur Ortsentwicklung und Dorferneuerung sind
dabei die Ziele der integrierten ldndlichen Entwicklung, wie sie in der Forderrichtlinie des
Thiringer Ministeriums fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt beschrieben sind (Zitat,
auszugsweise):

o die Agrarstruktur verbessern;

e die ldndlichen Rdume sichern und weiterentwickeln;

e die ldndliche Entwicklung als Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturrdume férdern;

dazu gehdren:

e regionaltypische Bausubstanz zu erhalten und erforderlichen Falls einer neuen sinnvollen
Nutzung zuzufiihren

e den ldndliche Raum als Lebensraum einheimischer Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und zu
entwickeln;

o Funktionsschwéchen in der Infrastruktur zu beheben;

o die Entwicklung der Ortskerne zu stérken;

e durch intensive Beteiligung der Blirger wichtige Impulse fiir weitere wirtschaftliche, kulturelle

und soziale Eigeninitiative auf Ortsebene auszulésen.

Generell orientieren sich Inhalt und Umfang der Untersuchung an den oértlichen Gegebenheiten.
Die Dorfentwicklungsplanung Urbich folgt den MaRgaben der Richtlinie zur Férderung der
Dorferneuerung. Sie beinhaltet Aussagen zur Entwicklung des Ortskernes und zur Gestaltung
eines ausgewahlten Teilbereiches. Die Gesamtentwicklung des Ortsteiles und die Vernetzung mit
dem Landschaftsraum sind Gegenstand der Flachennutzungsplanung sowie der

Landschaftsplanung der Stadt Erfurt.

Die vorliegende Bestandsaufnahme, Analyse und Entwicklungskonzeption des Ortsteiles Urbich
bezieht sich im Wesentlichen auf das alte Dorf. Die Bauzustandserhebung erfolgte nur fur den
historischen Ortskern.
ansonsten sind die Gebiete

A) Historischer Ortskern (Bebauung bis ca.1945) und

B) im Zusammenhang bebaute Ortslage (Bebauung bis ca.1990)
gleichwertig in die Untersuchungen einbezogen worden. Dartiber hinaus gehende Aussagen zur
Entwicklung der Ortslage insgesamt (Entwicklungskonzeption) beruhen z.T. auf nachrichtlichen

Ubernahmen und tibergeordneten Planungen.

PLANUNGSABLAUF

Es handelt sich um eine Fortschreibung des vorhandenen Entwurfes der Dorfentwicklungsplanung
fur die Ortslage Urbich von 2002. Dieser wurde am 09.10.2002 durch den Stadtentwicklungs- und
Umweltausschuss gebilligt und in einer 6ffentlichen Ortschaftsratssitzung am 12.11.2002 den

Burgern vorgestellt.

Eine erneute Bestandserfassung wurde nicht durchgefuhrt. Die vorliegenden Karten zu Bestand
und Analyse werden ohne Aktualisierung ubernommen. Eine Fortschreibung und Aktualisierung

erfolgte in den Planen und im Text.

ENTWICKLUNGSSTAND

Urbich mit seinen gegenwartig 1173 Einwohnern ist seit 2004 eigenstandiger Ortsteil der Stadt
Erfurt. Vor der durch den Stadtrat beschlossenen Trennung im September 2000, gehérten Urbich
und BuRleben zu einer Ortschaft. Wirksam wurde die Teilung nach der Wahl eines
Ortsburgermeisters im Jahr 2004.

Urbich liegt ca. 8 km sudostlich des Erfurter Stadtzentrums - zwischen Dittelstedt, Buf3leben,
Niedemissa und dem Gewerbegebiet Am Urbicher Kreuz (Autobahnzubringer, AS Erfurt - Ost).

Die Anbindung an das regionale und Uberregionale StralBennetz erfolgt Uiber die Rudolstadter
StralBe - weiter Uber die Osttangente, die unmittelbar westlich am Ort vorbei fiihrt.
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Urbich ist an das stéddtische Busnetz und Uber das Depot am Urbicher Kreuz an das

StraBenbahnnetz der Stadt Erfurt angeschlossen. Der nachste Bahnanschluss befindet sich in
Erfurt (Hauptbahnhof). Die Ortslage Urbich wird von einem Uberregionalen Wanderweg entlang

des Urbachs durchquert.

Auf Grund der (landeshaupt-) stadtnahen Lage hat sich das Dorf in den letzten Jahren rasant
entwickelt. Die Verdopplung der Einwohnerzahl in den letzten zehn Jahren ging dabei mit einer
Uberproportionalen flachigen Erweiterung der Ortschaft einher. Das duRere Bild des Dorfes hat

sich in diesen Jahren gravierend veréandert.

Far das alte Dorf war diese Entwicklung jedoch weniger pragend — hier ist eher ein Stagnieren der
Einwohnerzahl zu vermuten. Funktion und Gestalt des Ortskernes veradnderten und verandern sich
Uber einen langeren Zeitraum, angefangen von der Kollektivierung der landwirtschaftlichen
Produktion und dem damit verbundenen schleichenden Riickzug der Landwirtschaft aus dem Dorf.
Die bauliche Hinterlassenschaft dieser Zeit beschrankt sich auf den heute gewerblich genutzten
Komplex am sudlichen Ortseingang. Die damit eingeleitete Entwicklung des Dorfes zum

Wohnstandort halt bis heute an.

Die Siedlung liegt in einer sich nach Nord-Nord-Westen 6ffnenden Senke auf einer Hohe von ca.
235 m 4. NN. Die dicht besiedelte ndhere Umgebung weist eine bewegte Topografie auf, jedoch
ohne nennenswerte Erhebungen. Die Landschaft wird hauptséchlich durch flachwellige
Hochflachen mit langgestreckten Wélbungen und tiefen Erosionseinschnitten (z.B. Pfingstbachtal
in Niedernissa) geprégt. Diese bewaldeten Téler werden in nérdliche Richtung entwassert und

stellen landschaftliche Leitlinien dar.
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Topografische Karte
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Der umgebende Landschaftsraum ist sehr dicht besiedelt, viele Flachen wurden und werden zu
Gunsten von Wohnungsbau- und Verkehrsprojekten der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Einstmals schauten hier nur die Kirchturmspitzen Giber die Hugelkuppen — heute drangt sich tberall
Bebauung auf die Hohen. Das Schutzbedrfnis vor Wind und Wetter - letztlich ein grundlegender
okologischer Aspekt - spielt dabei keine Rolle mehr. Siedlung und Landschaft vernetzende
Elemente wie Hecken, Weg begleitende Gehdlze und Obstwiesen, sind Uberwiegend schon zu
Zeiten intensiver, grof¥flachiger Pflanzenproduktion verschwunden.

Wichtigstes erhaltenes naturrdumliches Element ist der Urbach (Fortfihrung des Pfingstbaches)
mit seinem dichten Gehdlzsaum von Niedernissa bis Urbich. Das héher gelegene alte Dorf an der
Westseite tangierend, verlauft der im weiteren kanalisierte Bach heute nahezu mitten durch die

erweiterte Ortslage und weiter in Richtung Linderbach.

Historische Entwicklung

Die Geschichte des Dorfes ist eng mit der BuRlebens verbunden. Vermutlich ist Urbich gar als
Erweiterung des bereits 1125 erwahnten Nachbarortes zu betrachten. Die Anzahl der Einwohner
blieb bis in die jingste Vergangenheit weit hinter der des Nachbarortes zurtick, so hatte Urbich
1816 nur 106 Einwohner - seine Flure gehdrten meist nicht Ortsansassigen.

Im Jahr 1343 wird Urbich selbst als Urbeche oder Uribechi - wahrscheinlich in Anlehnung an den
hier flieRenden Urbach in den historischen Aufzeichnungen festgehalten. Eine frihere Besiedlung
im 11. / 12. Jahrhundert ist wahrscheinlich - Zeugnisse belegen die Schenkung eines Hofes in
diesem Ort um 1248 an ein Erfurter Kloster. Seit1304 gemeinsam mit Niedernissa im Besitz der
Grafen von Gleichen, wird der Ort 1339 zur Halfte und 1343 schlielich insgesamt durch den Rat
zu Erfurt zurtickgekauft.

Mit dem Bau der Bohmischen Staatsstralle (jetzt Rudolstédter Stral3e) erlangte der Ort schlieBlich
grofRere Bedeutung, neue Bewohner siedelten sich an. Bis zum Ende des zweiten Weltkrieges war
Urbich Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Seit Anfang der 50er Jahre dominierte mehr und
mehr der (Land-) Maschinenbau. Durch den Zusammenschluss einzelner b&uerlicher Betriebe zur
LPG im Jahre 1960 anderten sich Produktionsweise und Anbausortiment. Die landwirtschaftliche
Grof3produktion diente der Versorgung vieler umliegender Dorfer und Stadte des Bezirkes Erfurt
mit Gemise.

Férderprogramme der friheren DDR-Geschichte fiihrten zum weiteren Ausbau des Ortes - mit der
Griindung einer ersten Grundschule im Jahr 1958 wurde Urbich zum Schulstandort - und ist es
noch heute. Es folgte 1975 der Bau einer Turnhalle und spater ein Schulneubau, der jetzigen
Regelschule, deren Einzugsbereich mehrere Nachbardérfer umfasste.

Seit der 1. Gebietsreform im Jahre 1952 ist Urbich administrativ Buflleben zugeordnet — eine
Situation, die im Prinzip bis heute nachwirkt. Im Jahr 1994 erfolgte die Eingemeindung der
Ortschaft BuRleben (mit Urbich) in die Stadt Erfurt. Im Jahr 2000 wurde vom Stadtrat Erfurt die
Trennung in eigensténdige Ortschaften BlRleben und Urbich beschlossen. Die Trennung wurde
2004 mit der Wahl eines Ortsbiirgermeisters in Urbich vollzogen. Seit dem kénnen die Belange
von Urbich innerhalb der Stadt Erfurt selbst geregelt werden.

Planungsbestand

Fur die Ortslage Urbich liegen folgende, zu beriicksichtigende Planungen vor :

= Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, Stand Feststellungsbeschluss vom 13.07.05
= Landschaftsplan Erfurt — ,Gesamtstadtgebiet” November 1997
= Verkehrsentwicklungsplan, 1. Fortschreibung

= verbindliche Bauleitplanungen (s. nachfolgende Tabelle)
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Ifd. | Planart | Name der Planung Planungs |rechtswirk | Bemerkungen
Nr. ziel sam
1 |B- An der Erfurter Mi seit Flachen sind z.T. bebaut
Plan Landstral’e (BUE 218) 09/ 1992
2 |B- Uber den Krautlédndern MI, WA | seit - Bebauung im Bereich
Plan |(BUE 219) 03/ 1994 | sstlich der Ostumfahrung im

Wesentlichen realisiert, bis
auf die noch unbebauten
Flachen zwischen Lowen-
zahnweg und geplanter Bus-

schleuse,
- westlich der Ostumfahrung

unbebaut
3 |B- Erweiterung Wohngebiet MD seit Widerspruch zwischen fest-
Plan | Weinberg (BUE 221) 03/ 1993 | gesetzter Nutzung "MD" und

tatséchlicher Nutzung aus-
schlieBlich als Wohngebiet

4 |V+E |Bauunternehmung GE seit Bebauung realisiert
Plan | Kirchner (BUE 220) 03/ 1997

Ubersicht tber die verbindlichen Bauleitplanungen in Urbich

Aus dem Flachennutzungsplan mit Stand des Feststellungsbeschlusses vom 13.07.2005 Seite 6
sind dabei folgende planungsrelevante Aussagen abzuleiten:

e Gemarkungsflachen grétenteils landwirtschaftlich genutzt;

o Einstufung der historischen Ortslage als gemischte Bauflache (Bestand);

e daran nérdlich und stidlich anschlieRend Wohnbauflachen ( Bestand / Planung);

Ubersicht tber die verbindlichen Bauleitplanungen in Urbich

o im Sudwesten befindet sich eine Gewerbliche Bauflache (Bestand);

e in der Ortslage sind die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen gekennzeichnet;
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

STRUKTURELLE, FUNKTIONALE UND BAULICHE WERTE UND MANGEL

Siedlungsstruktur

Das alte Dorf schmiegte sich an eine Bodensenke, knapp oberhalb des Urbaches und war damit
ein wenig vor Wind, Wetter und Hochwasser geschiitzt. In seiner Siedlungsform ahnelt Urbich den
im entstehungsgeschichtlichen Zusammenhang stehenden Dérfern wie z.B. BifRleben und
Niedernissa. Es besitzt die Charakteristik eines Haufendorfes mit einem zentralen Platz in der
Dorfmitte, wobei dieser nach 1945 schrittweise bebaut wurde und als Platzflache kaum mehr zu
erkennen ist. Urspriinglich bestand das Dorf aus etwa 10 mittelbduerlichen Hofstellen, die sich
wahrscheinlich um eine groRe, weitestgehend unbebaute Flache (Anger) gruppierten. Die Kirche
steht in der stidéstlichen Ecke des historischen Ortskernes - auch heute immer noch am &stlichen
Ortsrand. Eine HauptstraRe (BuRlebener Stral3e) durchquert das alte Dorf S-férmig von Nordosten
nach Sudwesten, wo sie in die alte Bohmische Staatsstrale (hist. Handelsweg, heute:
Rudolstadter StralRe) mindet. Folgerichtig steht hier das auch heute noch geéffnete Gasthaus.

Neben der Bebauung entlang der Strale Zur Steinbriicke erfolgte die Erweiterung des Ortes im
Wesentlichen entlang der - den historischen Ortskern tangierenden - Rudolstadter Strale.
Zunéchst in nordwestliche Richtung — nach 1945 und bis in die jungste Vergangenheit auch in
Richtung Siden. Die Verbindung fir FuBganger und Radfahrer zwischen diesem Teil der
Ortserweiterung und dem alten Dorf ist mangelhaft. Im Norden der Ortslage ist gegenwartig auf der
Grundlage eines Bebauungsplanes ein weiteres grofles Wohngebiet im Entstehen - hier
entstanden gut ausgebaute und sichere Ful3- und Radwege zur Ortsmitte.

Die ehemals kompakte Form des Dorfes ist aufgelost. Der Ort ist aus der schiitzenden
Bodensenke herausgewachsen. Der Bach ist gebandigt. Uber weite Strecken ist der harmonische
Ubergang zur Landschaft zerstért, lediglich am 6stlichen Ortsrand sowie am Urbach sind noch

einzelne Obst- und Nutzgarten zu finden.
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Die Ortseingdnge sind nach auf’en gertickt und nur an der BuRlebener Stralle als solche zu
erkennen. Zum Teil sind die Raumkanten entlang der Ortsdurchfahrt gestért. Die Rudolstadter
Stralle lasst, historisch bedingt, nahezu jeden Bezug zur Ortslage bzw. rdumliche Qualitdten
Uberhaupt vermissen. Das Dorf - respektive der historische Ortskern - droht im Siedlungsbrei zu

versinken.

Schwarzplan, Stand ca. 1995,
Bebauung an den Réndern der alten Ortslage

Weite Teile der Ortslage sind auf Grund der Verkehrsbelegung der Rudolstédter Stralle und der
Osttangente verlarmt. Die Verkehrstrassen verkérpern zudem ein hohes Gefahrdungspotential und

sind Barrieren innerhalb des Ortes bzw. zwischen Siedlung und Landschaft.

Bebauung

Das Bild des alten Urbich ist durch die dicht an den Stralen und Gassen stehenden Gebé&ude der
Bauernhéfe und Mauern mit teilweise représentativen Toranlagen geprégt. Der Zugang zu den
Grundstiicken ist haufig durch ein geschlossenes, holzernes Hoftor bzw. eine Pforte geregelt.
Privater und 6ffentlicher Raum sind hier deutlich getrennt. Es wechseln Trauf- und Giebelstellung.
Die Bebauungsstruktur spiegelt die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung wider.

Zweigeschossige Wohngebaude in Verbindung mit ein- und zweigeschossigen Wirtschafts-
gebduden (Scheunen, Stélle) bilden Hofanlagen (Zwei-, Drei- und Vierseithéfe). Die Grundriss-
proportionen der grof3en historischen Gebaude bewegen sich in Verhéltnissen zwischen 1 : 2 bis
1: 3 (Gebaudetiefe : Gebaudelange).

Die alten Wohngebdude wurden Uberwiegend mit massivem Sockel und Erdgeschoss
ausgebildet, auf dem das Obergeschoss in konstruktiver Fachwerkbauweise und ein meist
unausgebautes Satteldach ruhen. Die Fassaden sind dabei i.d.R. verputzt oder verkleidet. Die
Nebengebadude, wie Scheunen und Stalle wurden meist komplett in Fachwerk ausgefihrt. Selten
ist ein auf den Hof ausgerichteter Laubengang vorhanden, der das Obergeschoss erschlief3t. Die
Gebaude befinden sind zum uberwiegenden Teil in mittlerem bis gutem Zustand, nur vereinzelt

besteht dringender Sanierungsbedarf (Bsp. BlRlebener Stralle Nr. 8 und 11).

zwei Beispiele fir Sanierungsbedarf in der BuRRlebener Stralle

quaas-stadtplaner - Schillerstrabe 20 99423 Weimar FON/FAX (03643) 494921 494931 E-mail buero

@quaas-stadtplaner.de 7
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Die im Ort stehende St.-Ulrich-Kirche ist romanischen Ursprunges. Reste einer gotischen
Farbfassung im Innenraum sowie ein barocker Kanzelaltar zeugen von den wiederholten
Veranderungen und Umbauten im Laufe der Jahrhunderte. Die Kirche ist ein Baudenkmal.

Weitere Baudenkmale im historischen Ortskern:

* Naturstein-Gewdlbebriicke, zur Schleuse;

e Wohnhéauser BiiRlebener Stralle 4, 8, 12 sowie Zur Steinbriicke 3
e Gehoft BuRlebener Strale 2.

Neben weiteren intakten Hofen und einzelnen gut erhaltenen Toranlagen, ist das Portal des

Hauses BiiRlebener Stralle 12 als besonders kulturhistorisch wertvolles Detail zu nennen.

Kirche St. Ulrich und Steinbriicke - denkmalgeschutzt

Ein Grofiteil der vorhandenen Gebadude (knapp die Halfte) wird zu Wohnzwecken genutzt. Viele
einstmals landwirtschaftlich genutzte Gebaude (Scheunen, Stélle) dienen heute als Lager,
Garagen oder sind ebenfalls zu Wohngeb&uden umfunktioniert. Einzelne Gebdude stehen leer,
insgesamt sind jedoch keine gravierenden Konzentrationen von Leerstand (und in der Folge
Verfall) festzustellen.

Landwirtschaftlich genutzte Hofe :

In Urbich gibt es einen Landwirt im Haupterwerb. Auf seinem Hof Zur Ulrichskirche 9 hélt er
Schweine, Schafe und Gefligel. Auf 4 weiteren Anwesen findet eine landwirtschaftliche Nutzung

fur den Eigenbedarf statt. Es gibt einen Reiterhof, Imkerei und vereinzelt die Haltung von

Kleintieren und Geflugel.

Gewerblich genutzte Gebaude gehoéren zu folgenden Unternehmen:

e Baustoffhandel

e Wadscherei, Heillmangel

o Gaststatte

e Ingenieurbiiro

e Autohaus

o Elektriker

o Kfz-Werkstatt

e Getrankehandel

e Bauunternehmung Kirchner

o Textilhandel / Boutique

Offentliche Einrichtungen :

e Grundschule
e Regelschule
e Turnhalle

o Stltzpunkt
e Ev. Kirche

o Gaststatte

In den nachfolgenden Karten ist der Bestand hinsichtlich Geb&udenutzung, Bauzustand und
Eigentumsverhaltnisse dargestelit.

- BlRlebener Stralle 2

- BliBlebener Stralle 4

- Rudolstadter Stralle 26

- Rudolstadter Strale 27

- Rudolstadter Stralle 9

- Zur Ulrichskirche 2

- Zur Ulrichskirche 5

- Zur Ulrichskirche

- Windischholzhduser Weg 5

- Windischholzhauser Weg (Flurstick 54/2)

- BliBlebener Stralle 8

- Zur Steinbriicke 8

- Urbicher Anger 5

- Urbicher Anger 4

- Zur Ulrichskirche (Flursttick 151)
- BURlebener Strafle 1

quaas-stadtplaner - Schillerstrabe 20 99423 Weimar FON/FAX (03643) 494921 / 494931 E-mail buero@quaas-stadtplaner.de
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Freiraum

Markanter “griner” Freiraum ist der Griinzug entlang des Urbachs, der sich von Siden bis in die
Offentlicher Freiraum:

Ortsmitte schiebt. Das dichte Gehdlzmassiv signalisiert hier eindrucksvoll die Lage des Uber weite

Strecken natirlichen kleinen Bachlaufes.
Pragnantester offentlicher Freiraum des alten Dorfes ist die s-formige Ortsdurchfahrt. Der

Uberwiegend raumlich intakte enge Stralenraum weist jedoch auf Grund der immer noch recht
starken Verkehrsbelegung keine Aufenthaltsqualitat auf. Die Befestigung (Asphalt / Beton) folgt
gegenwartig ausschlieBlich funktionalen und finanziellen Zwangen und lasst jeglichen
gestalterischen Anspruch vermissen. Dies gilt auch fiir die tbrigen Straen und Wege im Ortskern.
Der ehemalige Dorfplatz (Anger) ist weitestgehend bebaut und daher nur noch in Anséatzen
erkennbar. Leer stehende und sanierungsbedurftige Gebaude, ein schlecht eingeordnetes
Trafohaus, dorfuntypische Gehdlze und teilweise ungehinderter Einblick in diffuse private Bereiche
beeintrachtigen das Bild dieses offentlichen Raumes stark. Positiv: die vorhandene

Granitpflasterung.

Bach und Griinzug

Der erst in seinem weiteren Verlauf kanalisierte Bach markiert zugleich den Ortsrand des alten
Dorfes. Ein Weg entlang des Baches erschlieRt diesen naturnahen Freiraum als wichtigen
Naherholungsbereich fir Urbich. Er ist zugleich regionaler Wanderweg, wenngleich der
durchgehende Ausbau zwischen Niedernissa und Urbich (und weiterfihrend mdglicherweise bis

Linderbach) noch aussteht.

Die Ortsdurchfahrtsstral’e — nach BiRleben und nach Niedernissa

Von den gesetzten Zielen des Dorfentwicklungsplanes 2002 wurden 3 Mafnahmen im Freiraum
realisiert, Baumpflanzungen am Urbicher Anger und an der Rudolstadter StraRe sowie die
Sanierung und Gestaltung des Wehres am Urbach mit Aufenthaltsbereich.
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Der Friedhof rund um die Kirche ist noch in sehr schlichter, dorflicher Gestalt erhalten.

Bemerkenswert hier: eine Linde mit weit ausladendem, abgestiitztem Geéast (Naturdenkmal).

Privater Freiraum:

Die privaten Hofe und Gérten im historischen Ortskern sind teilweise noch in ihrer urspriinglichen
Gestalt erhalten. Dies gilt insbesondere fir die Nutzgérten hinter den Scheunen am 6&stlichen und
westlichen Ortsrand. An Hand der einzelnen, in diesen Géarten bereits errichteten
Einfamilienhduser wird sichtbar, welche fatalen Auswirkungen diese vermeintliche ErschlieRung
von Baulandreserven fiir das Ortsbild hat: Entweder der ehemals harmonische Ubergang zur
Landschaft wird zerstért oder die vormals nachvollziehbare Grenze zwischen altem Dorf und
Ortserweiterung wird verwischt. Die Folge: Verlust an stadtebaulicher Pragnanz zugunsten

zunehmender Beliebigkeit.

Eine weitere aus der Sicht der Dorferneuerung negative Entwicklung ist der Verlust der
Artenvielfalt in den Gérten im Zuge der “Pflegeoptimierung”. Im Ortskern ist diese vor allem in
Zusammenhang mit Neubauten zu finden.

Die Einfriedung der Héfe entlang der DorfstraRen erfolgt tiberwiegend mit Gbermannshohen
Mauern - zwischen den Garten und zum Rand sind Uberwiegend noch Holzstaketenzdune zu

finden.

private Garten am sudéstlichen Ortsrand

Technische Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserleitungen wurden in allen Stralen der Ortslage zwischen 1989 und 1991 emeuert.
Die Abwasserentsorgung im alten Ort erfolgt noch Uber einzelne Klargruben. Nur das neue
Siedlungsgebiet im Norden ist an das stadtische Kanalnetz angeschlossen.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist gesichert, allerdings durch die Freileitungen im Stralenraum
sichtbar.

Die Versorgung mit Gas ist durch die vorhandenen Altgasleitungen gewahrleistet.

Das Telekommunikationsnetz wurde bis 1992 erneuert und in die Erde verlegt.

Verkehr

Durch Urbich fiihren die Kreisstraen Nr. 40 und 42. Der Durchgangsverkehr an diesen Strallen ist
erheblich und fiihrt zu Larmproblemen und Gefahrdung der FuRgénger. An den Stral’en fehlen
zum Teil die Gehwege bzw. sind zu schmal. Die meisten StraRen im Ortskern sind stark
sanierungsbediirftig.

Urbich ist an den Offentlichen Personennahverkehr mit zwei Buslinien angeschlossen. Die Linien
verkehren zwei bis drei mal stiindlich zu benachbarten Ortschaften und zur Stadtmitte. AuRerdem

gibt es einen Schulbus, der Urbich morgens und mittags anféhrt.

quaas-stadtplaner - Schillerstrabe 20 99423 Weimar FON/FAX (03643) 494921 494931 E-mail buero
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ENTWICKLUNGSKONZEPTION

Siedlungsstruktur

Uber die bereits realisierte ErschlieBung neuer Wohngebiete am Ortsrand hinaus sollte keine
bauliche Erweiterung mehr erfolgen. In jedem Fall ist ein Zusammenwachsen mit anderen
Ortsteilen bzw. Baugebieten zu vermeiden. Durch Bepflanzung entlang der neuen Ortsréander —
ggf. im Rahmen von AusgleichmalRnahmen flr Verkehrsprojekte — sollte versucht werden, einen
Ubergang in den Landschaftraum und zugleich Schutz der Bebauung herzustellen. Dariiber hinaus
ist es winschenswert, die Verknipfung von Siedlung und Landschaft durch neue, Weg

begleitende Gehdlze und Heckenstrukturen wieder herzustellen.

Der historische Ortskern und die Bauflachen der Erweiterung bis 1990 stellen sich als bebauter
Ortsteil dar. Der Urbach als raumliche Zasur teilt dieses Gebiet in zwei Teilbereiche - stlich und
westlich der Rudolstédter StralRe. Eine weitere bauliche Verdichtung wird nur im Ortskern
(Dérfliches Mischgebiet) und innerhalb der vor 1990 entstandenen Wohngebiete méglich. Die noch
weitestgehend intakten Gartenzonen 6stlich und westlich des Ortskernes sollten vor weiterer

Bebauung bewahrt werden.

Schwerpunkt der Entwicklung im Ortskern muss die Erhaltung und behutsame Ereuerung der
baulich — rdumlichen Struktur darstellen. Das schlie3t insbesondere auch die Erhaltung und ggf.
Umnutzung der ehem. landwirtschaftlich genutzten Gebaude (Stélle, Scheunen) ein. Jeder Verlust
an historischer Bausubstanz ist zugleich ein Verlust an Identitat des Ortes. Liicken im Raumgefiige
sind oft nicht adaquat zu schliefen und beeintrachtigen das Ortsbild nachhaltig. Neubebauung ist
vielerorts mdglich, sie sollte sich an der regionalen Typologie orientieren, ohne jedoch das
Baualter zu verleugnen. Dies gilt auch fir die dringend notwendige Sanierung der Sporthalle auf
dem Anger, die zukinftig durchaus zeitgemaB und ihrer funktionalen Bedeutung entsprechend das

Bild des Dorfes positiv mit prégen muss.

Insgesamt muss die Entwicklung der Siedlungsstruktur auf die Bewahrung bzw. Wiederherstellung
einer eigenstandigen Identitat des Ortes ausgerichtet sein. Wesentliche Elemente dabei sind :
Bewahrung / Markierung von Grenzen, Randern und Ortseingéngen;
Erhaltung und Starkung der Bau- und Raumstruktur des historischen Ortskernes;

Akzentuierung der unterschiedlichen Strukturbereiche und Brennpunkte;

Sport-/Mehrzweckhalle am Urbicher Anger

Bebauung

Generelles Ziel der weiteren Entwicklung des Ortskernes ist die Bewahrung des dorflichen
Charakters. In diesem Zusammenhang kommt neben der Gestaltung der &ffentlichen Freirdume

natirlich der Erhaltung der regionaltypischen Bausubstanz die gréf3te Bedeutung zu.

Neben kurz- und mittelfristig notwendigen InstandsetzungsmaRnahmen gilt es dabei insbesondere
fur die ehemals landwirtschaftlich genutzten (Neben-) Geb&ude andere/neue Nutzungen als
Voraussetzungen fur eine dauerhafte Erhaltung zu finden. Im Rahmen der Dorferneuerung ist dies
allein nicht zu leisten, hier kann der Schwerpunkt aber durchaus die Sicherung dieser Substanz
darstellen, um damit langfristig entsprechende Nutzungsoptionen offen zu halten. Ausreichend
Nebengelass zur Wohnung auf dem Dorf wird zunehmend nicht nur als Last, sondern durchaus
auch als Standortvorteil gegentber stadtischen Wohnformen verstanden. An den Wohngebauden
sind in der Regel nur kleinere Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen erforderlich.
Schwerpunkt sollte hier die gestalterische Aufwertung der Gebaudehdllen, nach Méglichkeit in
Verbindung mit Malnahmen zur Verbesserung der Wohnqualitdt bilden. In diesem
Zusammenhang wird im Rahmen der Dorferneuerung auch Uber die Erhaltung natirlicher
Lebensraume fiir die einheimischen Tiere (z.B. Schwalben, Fledermause) zu informieren sein
(Offentlichkeitsarbeit).

Es werden Vorschlage fur NeubaumafRnahmen, bauliche Verdichtung, LickenschlieBungen und

Neuordnungen innerhalb der Ortslage im privaten Bereich gemacht.
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Technische Ver- und Entsorgung

Der noch ausstehende Anschluss von Urbich an die zentrale Abwasserentsorgung der Stadt Erfurt
ist die einzige Aufgabe hinsichtlich einer funktionstiichtigen Infrastruktur. Die Verlegung des
Abwassersammlers und der abschnittsweise Anschluss an das Abwassernetz der Stadt sind fiir
2009 bis 2012 geplant. Die innerértlichen StralRen und Platze kénnen erst in Abhangigkeit davon
saniert werden. Im Zuge der TiefbaumaRnahmen ist eine Erdverlegung der Elektroleitungen zu

erwdgen, um die Masten aus den StralRenrdumen zu entfernen.

Verkehr

Fur eine Verbesserung der Verkehrssituation in Urbich hat der Ortschaftsrat einen Katalog von
Ideen und Mbglichkeiten erarbeitet, der an das Tiefbau- und Verkehrsamt der Stadt Erfurt
Ubergeben wurde. Die Anregungen und Hinweise des Ortschaftsrates sollen durch die
Fachbehdrde gepruft werden.

Darauf hin wird gegenwartig eine Verkehrsuntersuchung durch das Tiefbau- und Verkehrsamt der
Stadt Erfurt erarbeitet.

Generell sind an den Durchgangsstraflen ausreichend breite FuBwege anzulegen.
An der Rudolstadter Strale sind verschiedene bauliche MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung
mdoglich: die Fahrbahnbreite verringern, Gehwege verbreitern, einen gesonderten Radweg und

eine Gegenuberhaltestelle sowie Moglichkeiten fiir LAngsparker neu anlegen.

Im Rahmen der Vorstellung des Entwurfs der Dorfentwicklungsplanung von 2002 sind mehr als 50
Birgeranregungen eingegangen. Diese richteten sich im Wesentlichen gegen den Ausbau der
StraRe ,Uber den Krautldndern“ zu einer Durchfahrtsstrale mit Anbindung an die BiiRlebener

StralRe durch Ausbau des Léwenzahnweges.

Zur L6sung des Problems wurden mehrere Varianten breit diskutiert. Der Ortschaftsrat entschied
sich in seiner Sitzung am 31.05.05 fur die Variante 4a. Diese beinhaltet den Bau der
OrtsrandstralBe in Abhangigkeit von der Finanzierung durch Bauwerber angrenzender
Grundstiicke, frei fur Bus und Landwirtschaft, zur Vermeidung von Durchgangsverkehr Bau einer

Busschleuse. Damit kann die Bushaltestelle am Urbicher Anger aufgegeben werden.

Rad- und FulRwege zwischen den Ortschaften sind erforderlich und herzustellen.

Freiraum

Offentlicher Freiraum:

Wesentlicher Bestandteil der Entwicklungskonzeption ist die Gestaltung der 6&ffentlichen
Freirdume. Neben den funktionalen Ansprichen i.S. der kommunalen Verkehrssicherungspflicht
sind es gerade auf dem Dorf die kommunikativen und &kologischen Aspekte, die malgeblich die
Gestaltung bedingen sollten. Die groRte Bedeutung fallt diesbeztglich der Ortsmitte zu. In Urbich
sind es vor allem der S-férmige StralRenraum (BuURlebener StralRe) und der Dorfplatz (Urbicher
Anger), die auf Grund ihrer Bedeutung fiir das Ortsbild dringend einer gestalterischen Aufwertung
bedurfen und an Aufenthaltsqualitat gewinnen sollen.

Die Querschnittsgestaltung und Befestigung der Oberfldchen ist entsprechend ihrer Funktion und
Bedeutung zu differenzieren z.B.:

Sammelstral3e / Ortsverbindungsstralle:

- Trennung des Radverkehrs vom Kfz- Verkehr

- Fahrbahn in Gussasphalt mit hellem Kieseinstreu / Gehwege in Kleinpflaster

AnliegerstralRe / Wohnweg:

- Mischverkehrsflache in Gusasphalt mit hellem Kieseinstreu und gepflasterter Mittelrinne;

Der pragende Griinzug entlang des Pfingstbaches / Urbaches sollte mit weiteren Malinahmen zur
Pflege und Entwicklung bedacht - der Rad- / Wanderweg als durchgéngige Verbindung zwischen
den Nachbarorten hergestellt werden. Mit dem Ausbau weiterer Feld- und Wirtschaftswege
(landlicher Wegebau) sollte der umgebende Landschaftsraum noch intensiver als

Naherholungsgebiet erschlossen werden.

Da keine Flache fur Sport- und Freizeitfunktionen im Ortsteil vorhanden ist, soll eine solche
erworben werden. Vorgesehen ist die Brachflaiche im Sudwesten des Ortsteils, zwischen
Windischholzhduser Weg und Urbach. Die Flache soll weitgehend unbefestigt hergerichtet werden
und eine Bolzflache sowie einen Feuerplatz aufnehmen. Eine Ausstattung mit Sitzmébeln und

einer Schutzhtte ist vorgesehen.

Weitere UmgestaltungsmaRnahmen im o&ffentlichen Freiraum betreffen die Ortseingédnge bzw.
Ortsrénder, wie z.B. das Anlegen von Baumtoren und Baumpflanzungen entlang der Rudolstadter
StralRe und BuRlebener StralRe. Daruber hinaus ist auch im Ort das Anpflanzen von groRRkronigen

Laubbdumen vorgesehen (z.B. Dorfplatz, BuRlebener Stralke).
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Privater Freiraum:

Die vorhandenen Obst- und Nutzgéarten sowie die baumbestandenen Wiesen am Ortsrand sind
unbedingt zu erhalten und wenn notwendig sind VerjingungsmaRnahmen (Nachpflanzungen,
Baumschnitt, Pflege etc.) durchzufiihren. Neben der Erhaltung der Nutz- und Obstgarten im
Bereich der Privatgrundstuicke sind es vor allem MalRnahmen zur gestalterischen (z.B. Einfriedung,
Bepflanzung) und &kologischen Aufwertung (z.B. Entsiegelung) der Garten- und Hofflachen. Ein
thematischer Schwerpunkt im Rahmen der Dorferneuerung sollte in jedem Fall der Verwendung
von Pflanzenarten auf dem Dorf bzw. der Gestaltung von Gérten und Héfen gewidmet werden
(Offentlichkeitsarbeit).

Konkrete Festsetzungen privater Einzelmafnahmen erfolgen nicht. Anregungen zur baulichen
Gestaltung wurden insbesondere mit der Werte- und Mangeldarstellung gegeben und folgen mit
den Gestaltungsempfehlungen fur private Malinahmen.

Ziel aller 6ffentlichen und privaten Malnahmen im Ortskern von Urbich:

Das alte Dorf soll langfristig auch noch als Dorf erkennbar sein.

Die Aussagen der Dorfentwicklungsplanung werden in zwei Planen zeichnerisch dargestellt, im
Plan Entwicklungskonzeption und im Plan Strukturen und Manahmen.
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Teilbereich Anger

Den Bedirfnissen der Anwohner entsprechend und im Sinne einer Wiederbelebung des dorflichen
Zentrums ergibt sich insbesondere fur den innerértlichen, historischen Bereich um den Urbicher
Anger ein erhéhter Gestaltungsbedarf, da gerade durch die Ansiedlung von Wohnstandorten am
Ortsrand die gewachsene Dorfgliederung - Zentrum und darum angeordnete Funktionen — mehr

und mehr verloren geht.

Hauptgedanke der planerischen Lésung ist die Ausformung bzw. Wiederherstellung und Betonung
der Platzsituation. Die Zugrundelegung des Prinzips ,Anger®, im eigentlichen Wortsinn, erfillt hier
zum einen gestalterische Anforderungen (Raumkanten, stadtebauliche R&ume, Sicht- und
Wegebeziehungen), sie dient zum anderen gleichzeitig der Wiederbelebung des dorflichen
Zentrums als Treffpunkt und Ort der Kommunikation. In diesem Sinne bietet sich der vorhandene
Platz als solcher an - ablesbar als Quadrat zwischen den gewachsenen Stralenstrukturen
BlRlebener Strale an der Nord- und Ostseite, Zur Ulrichkirche und Anger/Sud- und
Westbebauung. Logische Schlussfolgerung fir die Planung ist die Behandlung der Flache
zwischen den Wohngebauden als ein Ganzes, also in niveaugleicher Ausbildung und relativ
einfacher, funktionaler Gestaltung.

Voraussetzung dafir ist die Verlagerung des Busverkehrs auf die neue Trasse "Uber den
Krauldndern" mit einer Busschleuse als Anbindung an die Bu3lebener Stral’e und entsprechender
Verlagerung der bestehenden Haltestellen.

Als Ubergangslésung ist eine Haltestelle vor der Scheune an der Turnhallensiidseite vorgesehen.

Eine neue Bushaltestelle ist im Bereich der Alten Schule an der BiuRlebener Strafle geplant. Mit
dem notwendigen Abbruch des leider nicht zu haltenden Gebaudes, entsteht ein Freiraum fir den
Wartebereich der Hortkinder. Die Freifldche sollte auf das historische Gebdude Bezug nehmen.
Eine Darstellung des Grundrisses im Plattenbelag ist eine Mdglichkeit. Dabei kénnen niedrige
Sitzmauern und eine héhere Riickwand mit Uberdachung die Raumkante funktional und

gestalterisch schlief3en.

Die gesamte Platzflache soll im Wesentlichen in der Gestaltung gleichwertig bleiben (Ausfihrung
in Natursteinpflaster z.B. Granit — zu den Gebauden hin als Kleinpflaster) — Muldengerinne (z.B. 3
Steine Granit GroRstein) bilden eine Linienfihrung und leichte Gliederung. Der Halte- und
Wartebereich vor der Scheune auf der Angerstidseite wird durch eine Homburger Kante markiert.
Die Abtrennung vom Fahrbereich ist notwendig, falls die neue Busfiihrung bis zu dem Zeitpunkt
noch nicht realisiert wurde.

Die Mischverkehrsflache an der Giebelseite des Ortsgemeinschaftshauses wird platzartig erweitert
und geht in einen weniger stark befestigten Platz (z.B. Schotterrasen) tber. Drei Linden (bereits
gepflanzt) gliedern den Raum in Verkehrsflache und vielseitig nutzbaren Festplatz. Diese zentrale
Flache bei

Faschingsveranstaltungen dienen.

soll fur das Aufstellen eines Festzeltes beispielsweise Kirmes- und
Notwendige Stellplatze firr die Offentlichen Einrichtungen am Urbicher Anger entstehen auf der
Mischverkehrsflache an der Turnhallenstidseite bis zum Trafo und zwischen den Linden. Die

Kennzeichnung soll im Belag zuriickhaltend (z.B. Pflasternagel) erfolgen.

Die Gliederung des Freiraumes erfolgt ansonsten — aufler durch die bestehenden Baukdrper —
lediglich durch das Anpflanzen einer Baumgruppe in Sichtachse aus westlicher Richtung und aus
der StralRe Zur Ulrichkirche kommend. Eine geringfiigige Ausstattung mit Banken ist unter den

Linden vorstellbar.

Das Gebdude am sldlichen Platzrand (Urbicher Anger 4) soll im Obergeschoss um- und
ausgebaut werden, so dass Raume fir die Ortschaftsverwaltung, Vereine und ein kleiner Saal fur
Familienfeiern entstehen. Die ErschlieBung erfolgt durch ein separates Treppenhaus auf der
Nordseite des Gebaudes.

Im Erdgeschoss bleibt der technische Stitzpunkt der Stadtverwaltung zur Pflege der Ortschaften
erhalten und wird entsprechend der notwendigen Funktionen umgebaut. Ziel ist, das Geb&ude von
der Vielzahl von Anbauten weitgehend freizustellen. Eine gestalterische Aufwertung des
GebaudeduReren ist im Rahmen der Gesamtsanierung vorgesehen. Ein geschlossener Hof fur
Streugut, Container und Baumaterialien ist zwischen Stitzpunkt und Turnhalle vorgesehen. (Siehe

Seite 34)
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Die Sporthalle, die als solche auch erhalten bleiben soll, kann durch Umbau, Sanierung incl.

Fassadengestaltung/ Begriinung auf’erdem als Mehrzweckhalle genutzt werden.

Mit dem Beschluss des Stadtrates Erfurt, die Regelschule in Urbich zur Ganztagsschule
umzustrukturieren, wurde ein Forderantrag fur einen Anbau gestellt. Die MalRnahme soll bis Ende
2006 realisiert sein. Dann befinden sich in dem Schulgebaude ,Zur Steinbricke” Grund- und
Regelschule. Der Hort soll im Schulgebaude an der BuRllebener Strale untergebracht werden. Da
der Hort nur 4-5 R&ume bendtigt, kdnnen 1-2 Raume fir die Ortsgemeinschaft freigemacht

werden. Vorzugsweise sollte hier ein Jugendzimmer entstehen. Durch einen anerkannten Trager

fur Kinder und Jugendarbeit sollte eine regelméRige Betreuung abgesichert werden.

Der neu zu gestaltende Bereich um das Gebaude der Regelschule im Norden bietet dann

entsprechende Sport- und Spielmdglichkeiten sowie Pausenbereiche.

zukiinftige Ganztagsschule im Norden der Ortslage

zukunftiger Hort im Ort (BuRlebener Strale)

Nachfolgende Abbildung zum Konzept - Teilbereich Anger
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Schotterrasen / wassergebundene
Wegedecke,
Standort Festzelt

Grunflache - privat / 6ffentlich
Garten / Rasen, Hecke

Muldengerinne (z.B.: 3 Steine GranitgroRstein)

Homburger Kante oder Tiefbord ( Granit)

Stellplatzmarkierung, Pflasternagel

Beton, Schotter (unbefestigte
Flache) - Bestand -

Naturstein in den Hofen
- Bestand -

Haltestelle OPNV

LI RNELE

Zur Planung :

gesamter Anger als offener Platz (Ortsmitte, Festplatz, Treffpunkt)
Parkmoglichkeiten fur Turnhalle, Hort und Burgerhaus
niveaugleiche Ausbildung zur Angermitte

Gehbereich zur sudlichen und 6stlichen Bebauung

(Trennung der Verkehrsflachen durch flache Kante)

das Gebaude Urbicher Anger 4 wird zum Burgerhaus,

Sanierung und gestalteriscghe Aufwertung,

der Stutzpunkt fir die Pflege in den Ortschaften im Erdgeschoss,
im Obergeschoss entstehen Raume fur Verwaltung, Vereine, Feiern
Abbruch der Alten Schule,

Gestaltung einer Haltestelle und Wartebereichs fiir Schulbus
Grundriss der Schule im Belag darstellen, Raumkante durch

2- 2,5m hohe Mauer, Sitzmauern und Baum

Pflanzung von GrofRgriin, raumbildend

Straenmoblierung nach Bedarf : Fahrrad-
stander, Lampen, Abfallbehalter
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MASSNAHMEN

Private MaBnahmen

Wesentlicher Teil aller Vorhaben im landlichen Raum sind immer auch die privaten Ma3nahmen —

diese haben sich natirlich ebenso in die Grundsétze der Dorferneuerung einzufliigen wie die noch

néher zu bezeichnenden MaRRnahmen im 6ffentlichen Raum.

Da die Ausfiihrung dieser privaten EinzelmalRnahmen jedoch letztlich nicht ,vorgeschrieben®
werden kann und soll, kénnen an dieser Stelle lediglich allgemeine Hinweise zur aktuellen
Forderrichtlinie sowie der Verweis auf die Moglichkeit der fachlichen Betreuung durch ein
beauftragtes Planungsburo erfolgen — wesentlich bleibt in jedem Fall, dass die Bewohner des
Ortes sich (wieder) mit ihrem Ort verbunden fihlen, sich mit landlicher Lebensweise und ihrer
Widerspiegelung in der bebauten Umwelt identifizieren. Nur so kdnnen Fehlentwicklungen im
Einzelnen vermieden und neues Bewusstsein fur dorftypische Baustoffe und Bauweisen
geschaffen werden.

Die Richtlinie ,Férderung der integrierten landlichen Entwicklung® wurde auf Grund ihres
Biindelungscharakters bewusst allgemein gehalten. Zur Orientierung kénnen jedoch die Vorgaben,
der zum 31.12.2004 auler Kraft getretenen Richtlinie ,Férderung der Dorferneuerung® dienen.

Férderféhig sind :
MaBnahmen zur Erhaltung land- und forstwirtschaftlicher (oder ehemals so genutzter)
Bausubstanz mit Ortsbild pragendem Charakter einschlie8lich der dazugeh6renden Hof-,
Garten- und Griinflachen ; Umnutzung dieser Bausubstanz
Erhaltung und Gestaltung von ékologisch oder landschaftspflegerisch bedeutsamen
Freirdumen und Bereichen sowie Erhaltung und Neuanpflanzung ortstypischer einheimischer
Bdume, Gehélze und Kulturpflanzenrelikten in der Ortslage
Erhaltung, Wiederherstellung und Neuanlage von Bauwerken, Ortsbild prdgenden Bauteilen
und Anlagen, die zur Starkung der kulturellen Identitét des Dorfes beitragen
MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung léndlicher Bausubstanz
Mehraufwendungen fiir die ortstypische Gestaltung von Geb&uden ( einschliellich der
Verwendung regionaltypischer Baustoffe)...
Das heif3t: u.a. geférdert werden SanierungsmalBnahmen an privaten Geb&duden, wie an Dach,
Fassade, Fenster, Einfriedungen und Hoffldchen

Beispiel fur forderfahige Sanierungs- und Gestaltungselemente - Scheunen, private Nutzgarten,
Ubergang in den Landschaftsraum, einfache Holzzaune, heimische Vegetation

Diese privaten Vorhaben sollten parallel zu den geplanten MaBnahmen im 6&ffentlichen Raum
(gemeindliche) als andauernder und nachvollziehbarer Prozess im Sinne der Ortsbildaufwertung
erfolgen. Auch Uber den Foérderzeitraum hinaus, sollen die nachfolgenden Gestaltungs-
empfehlungen Richtschnur und Leitfaden fur private Erhaltungs- und Baumafnahmen sein.
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Empfehlungen und Kriterien fiir forderfahige private BaumaRnahmen

Fir die Instandsetzung historischer Bausubstanz bzw. Gestaltung neuer Baukérper sollen hiermit
Hinweise zu Material, Proportion und Farbe gegeben werden.

BAUKORPER

Werden Gebdaude errichtet, gedndert oder instandgesetzt, so ist die Gebaudeh&he beizuhalten
oder der umgebenden Bebauung anzupassen.

Baufluchten sind zu erhalten oder aufzunehmen, um fir das Ortsbild wichtige Raumkanten an
Strafen und Platzen zu bewahren.

DACHLANDSCHAFT

Dachform
Das in Urbich am haufigsten vorkommende Satteldach sollte bei Neubauten auch vorgesehen
werden, damit die charakteristische Dachlandschaft erhalten bleibt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Gaupen sind bei Um- und Neubauten méglich.
Gaupenfenstergestaltung siehe Fenster
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Dachausbau

Bei einem Dachausbau ist fir die Warmedadmmung mineralischer und natirlicher Dammstoff zu
verwenden. Zur Belichtung sind Schleppdach- oder Satteldachgaupen méglich. Prinzipiell sollten
Gaupen nicht zu gro® sein und die Halfte der Dachbreite nicht Uberschreiten. So genannte
Trapezgaupen sind nicht typisch.

Dachneigung
Der Neigungswinkel bei den Gebauden im StraBenraum sollte 45° nicht unterschreiten, die
Satteldacher im rickwartigen Bereicht sollten min. 40° Neigung aufweisen.

Dachdeckung
Die Dacheindeckung solle mit Tonziegeln in natur- oder ziegelrot erfolgen. Regional-typische

Formate sind Bieberschwanz- und Falzziegel. Glanzend glasierte Ziegel, Blech oder
Kunststoffplatten sind nicht férderfahig.

Vordécher, Eingangsuberdachung

Windschutz- und Eingangstiberdachungen sind im Stralenraum nicht ortstypisch und daher nur im
Hofbereich vorzusehen. Dachformen wie Pult- oder Walmdé&cher sind zu bevorzugen und mit
Tonziegeln entsprechend der Dachdeckung des Geb&udes zu belegen.

Dachiiberstand und Ortgang

Vorhandene Dachiberstdnde und Ortgesimse sollen erhalten bleiben. Die Dachiberstdnde am
Ortgang und an der Traufe sollen 30cm nicht Uberschreiten. Dachkasten und Ortgang sind
vorzugsweise aus Holz zu fertigen.

Dachrinne
Die Dachentwasserung ist mit Zinkblech auszufihren.

Schornstein

Schornsteine sollen méglichst nah am First austreten und dirfen die Grundform des Daches nicht
storend beeinflussen. Schornsteinverkleidungen mit Kunststoff sind nicht férderfahig. Eine
Erneuerung sollte durch gemauerte Klinker erfolgen.

FASSADEN

Fassadengliederung

Die bestehenden Proportionen und Gliederungen der Fassaden sind beizubehalten. Die Fassade
des Haupthauses ist in drei deutlich erkennbare, unterschiedliche Zonen horizontal gegliedert: die
Erdgeschof3zone, die Zone der Obergeschosse sowie die Dachzone.

Die Fassade ist in der Regel vertikal durch die Anordnung der Offnungen und ihnen zugeordnete
Bauteile auf einer Mittelachse und den dazu symmetrisch angeordneten Nebenachsen gegliedert.

Fassadendffnungen .
Tur- und Fensteréffnungen haben die Proportionen der Offnungen benachbarter Geb&dude zu

beriicksichtigen. In der Region sind stehende Formate typisch und deshalb beizubehalten.
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AUSSENHAUT

In Urbich sind die Wohnh&user meist verputzt. Die Nebengebdude besitzen oft eine Klinkerfassade
und stammen aus der Jahrhundertwende zum 20igsten Jh.. Die Klinkerfassaden sollten erhalten
und nur bei groRen Schaden verputzt werden. Hauser mit Sichtfachwerk sind zu bewahren.
Schlichte konstruktive Fachwerke sind nicht generell freizulegen.

Es ist ein mineralischer oder SilikatauRenputz zu verwenden, der mit fur die Region typischen
Putztechniken aufgebracht wird. Zu bevorzugen sind glatte und raue Reibeputze oder
Kellenziehputz. Zur weiteren Gestaltung sind Fensterfaschen und Putzb&nder geeignet.

Der Putz kann eingeférbt sein oder es wird ein mineralischer Farbanstrich aufgebracht.

Die Fassadenfarbe kann hell, pastell oder erdfarben sein. Reines Weil ist auszuschlief3en.

GEBAUDESOCKEL

Viele Gebdude in Urbich besitzen einen Natursteinsockel, dieser ist vorzugsweise freizulegen.
Sanierungsbedirftige Sockel sind mit Sanierputz zu versehen oder zu hydrophobieren. Von
Verkleidungen jeglicher Art ist Abstand zu halten, auch um Feuchtesch&den zu verhindern.

FENSTER

Fenster sind als stehende Rechteckformate (Breite:H6he 2:3) auszubilden. Die Fenster sollten aus
heimischen Hélzern gefertigt ( kein Tropenholz) und durch Sprossen gegliedert sein. Typisch ist
das zweiflugelige Fenster mit Oberlicht. Die Fenster kdnnen aber auch einfligelig ausgebildet sein
und durch aufgesetzte Sprossen gegliedert werden. Abzulehnen sind Sprossen im
Scheibenzwischenraum oder Messingsprossen. Die Behandlung der Fenster sollte mit
wasserdampf-durchlassigen und atmungsaktiven Holzfarben oder -lasuren erfolgen. Fensterbénke
sind aullen vorzugsweise aus Naturstein oder Zinkblech zu fertigen. Natursteinbéanke sollten
min. 3cm stark und nicht poliert sein.
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TUREN, TORE

Die historischen und handwerklich wertvollen Hoftliren und Hoftore sind unbedingt in ihrer Eigenart
zu erhalten bzw. da wo sie durch Metalltore ersetzt wurden, sollten sie in traditioneller Gestalt
wiedererrichtet werden. Neue Holztore kdnnen mit Metallrahmen gefertigt werden.

Haustiiren sind handwerksgerecht aus einheimischem Holz zu fertigen, dabei ist ein Glasanteil 1/3
mdglich aber nicht zu Uberschreiten.
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BAUMATERIALIEN

Die auen verwendeten Materialien sind in ihrer Zahl zu beschranken.

Natirliche Materialien, wie Ziegel, Holz, Naturstein sollten bevorzugt verwendet werden. Bei der
Gestaltung des Gebdude&ufleren sollten Materialien aus Blech, polietem oder geschliffenem
Werkstein, keramischen Platten, Glas oder Kunststoff aller Art oder dhnlich wirkende Anstriche
nicht verwendet werden.

EINFRIEDUNGEN

Regionaltypische Einfriedungen wie Staketenzdune, Laubhecken, Naturstein- und Klinkermauern
sind zu erhalten bzw. bei Neuerrichtung zu verwenden.

VORBAUTEN, ZUBEHOR

Vorhandene Fensterldden sind zu erhalten. Auch bei Neubauten sind Fensterladen den Rollldden
vorzuziehen. Auf Rollldden sollte méglichst ganz verzichtet werden.
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Offentliche MaBnahmen

Um die notwendige Klarheit Uiber die zeitliche Abfolge sowie die Machbarkeit im Einzelnen zu
erlangen, sind die MaRnahmen den &ffentlichen Raum betreffend, nachfolgend aufgelistet.
Bezeichnung und stichpunktartige Erlduterung geben Auskunft Uber die MaRnahme und die Art
und Weise der Ausfiihrung.

Mit den geschétzten Kosten sind das Investitionsvolumen und der Rahmen fiir einzuplanende
Mittel abgesteckt. Die Realisierung ist dabei abhéngig von den zur Verfiigung stehenden
Eigenmitteln der Stadt Erfurt und Férdermitteln zur Dorferneuerung.

Die MaBnahmen koénnen entsprechend ihrer Prioritdt und Dringlichkeit bzw. der mdglichen
Umsetzbarkeit in 3 Malinahmekategorien, Realisierungszeitrdaume geordnet werden.
1) Kurzfristig zu realisierende Mafinahmen — MalRnahmen in der Zeit als
Foérderschwerpunkt (2006-2008)
(2) Mittelfristig zu realisierende MalRnahmen — Manahmen in der Zeit als
Foérderschwerpunkt (2009-2012)
3) Langfristig zu realisierende MaRnahmen — MaRnahmen nach Ablauf des

Forderzeitraums (ab 2013)

Eine abschlieRende Vollstandigkeit der o6ffentlichen MafRnahmen kann nicht in Anspruch
genommen werden. Eine Fortschreibung durch die Birger von Urbich ist notwendig und als
Prozess eines lebendigen Ortsteils zu wiinschen.

Kurzfristig zu realisierende Mafinahmen — vordringliche MalRnahmen in der Zeit als

Forderschwerpunkt (2006-2008)

Umbau des Obergeschosses zu Gemeinderdaumen, Ortsverwaltung und
Vereinsrdumen sowie Feierraum

Freistellen des Baukoérpers, Anbauten entfernen, Neubau eines
Treppenhauses zur ErschlieBung des Obergeschosses
Komplettsanierung des Baukdrpers mit Ereuerung Dach, und
Innenausbau, DA&mmung und gestalterische Aufwertung der Fassade
Erhalt des technischen Stitzpunktes im EG, Innenausbau von WC-,
Umkleide- und Aufenthaltsrdumen

Schaffung eines Lagerhofes fur Material und Streugut am Westgiebel

Bezeichnung und Erlauterung Investition
der MaBnahme brutto / incl.
Nebenkosten
1. Urbicher Anger 4, Umnutzung und Sanierung zum Biirgerhaus 350.000 €

Urbicher Anger 4
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Bezeichnung und Erlduterung Investition €
der MaBnahme brutto / incl.
Nebenkosten
2. Briicke iiber den Bach 15.000,00

Herstellen einer Briicke fiir FuRganger im Ubergang zum Hortgelénde

Wegefiihrung zur Haltestelle an der Rudolstadter Stralle

Wegefuhrung durch das Hortgelédnde

3. Wasserpumpe BiiBlebener StraRe 4.000,00

Pumpe und Brunneneinfassung sanieren, neuer Brunnendeckel

Kleinen Umkreis pflastern

4. Umgestaltung zur Ganztagsschule
- Anbau am Schulgeb&ude zur Erweiterung als Grundschule, nicht férderfahig
- Herstellung einer Spielflache mit Multifunktionsgerat der Altersgruppe 6- im Rahmen DE

12 Jahre auf dem Schulhof der Ganztagsschule, »

- Umwandlung der Hartplatzflache im Hortgeldnde zu Schotterrasen »

Schulgebaude der Ganztagsschule

1 o by

Urbach, Bricke fur FuBganger geplant
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(2) Mittelfristig zu realisierende MaRnahmen — Ma3nahmen in der Zeit als Férderschwerpunkt
(2009-2012)

Bezeichnung und Erlauterung Investition €
der MaBnahme Brutto / incl.
Nebenkosten

5. Griiner Dorfplatz, multifunktionale Freiflache fiir Freizeit, Erholung 17.500,00
und Feste

Freiraumgestaltung, Herstellung einer Rasenflache und Feuerstelle

Ausstattung und Md&blierung mit Bolztoren, Banken und Schutzhitte

6. Urbicher Anger, Freiraumgestaltung 300.000.00

Gestaltung des Angerbereiches wie in der Teilbereichsplanung
beschrieben

7. Alte Schule, Abbruch

50.000,00
- Abbruch und Entsorgung
- Wartebereich herstellen, Raumkante bilden
- Grundriss im Bodenbelag sichtbar machen Flache fir griinen Dorfplatz
8. Platzgestaltung an der Gaststitte, (Rudolstédter StraBBe) 20.000.00

- Teilweise Befestigung der Flache, raumliche Einbindung
- Untergrundbefestigung als Schotterrasen oder sandgeschldammte Decke

oder Befestigung mit andernorts ausgebautem Pflasterbelag (z.B.
BasaltgroRpflaster vom Anger), Stellplatze markieren

- Anpflanzung eines grof3kronigen heimischen Laubbaumes in Sichtachse
und zur Betonung der Eingangssituation in den Ortskern (ahnlich

Baumtor)

Urbicher Anger
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3) Langfristig zu realisierende MaRnahmen — MaRnahmen nach Ablauf des Férderzeitraums
(ab 2013)

Bezeichnung und Erlduterung der MaBnahme

9. BiiBlebener StraBe, Verkehrsberuhigung und ortsgerechte Gestaltung

. - Fuhrung des OPNV (wesentlicher Teile des bisherigen ortsdurchgehenden Verkehrs)

” J:L“TLIi'i !ﬂ 1 .- auRerhalb der Ortslage —Variante 4a

m f._'. f‘l I. . r‘ I- i l‘ e & - Ruckbau der Fahrbahn auf notwendige Breite, Asphalt mit hellem Kieseinstreu

h - Verbreiterung des Gehweges auf 1,50m, Pflaster

- StralRenbegleitgriin verdichten bzw. anlegen, ergédnzende Gehdlzpflanzungen als den
StraRenraum fiihrendes Element in Bereichen fehlender Raumkanten

Alte Schule

Platz an der Gaststitte BuRlebener Strale Richtung BuRleben BuRlebener Strale Richtung Rudolstédter Str.
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LANDESHAUPTSTADT ERFURT DORFENTWICKLUNGSPLANUNG URBICH

Bezeichnung und Erlduterung der MaBnahme

10. Mehrzweckhalle / Turnhalle, Gebdudesanierung

Gestaltung und Aufwertung des Gebaudes im Rahmen der Sanierung der Bauhtille zur
Verbesserung des Ortsbildes

11. Rudolstadter StraRe, Verkehrsberuhigung

- Rickbau der Fahrbahn
- Verkehrsberuhigungsmanahmen-, Ersatz des Pflasters durch Asphalt mit hellem

Kieseinstreu

- Anordnung von Stellplatzen mit Pflaster an der Fahrbahn
- StraBenbegleitenden Radweg ausbauen
- Baumpflanzungen

Mehrzweck- und Turnhalle von der BuRlebener StralRe

Rudolstadter Strale Mehrzweck- und Turnhalle vom Urbicher Anger
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Bezeichnung und Erlauterung der MaBnahme

12. Anlage eines Baumtores an der StrafRe aus Richtung BiiBleben

- Pflanzung von zwei grof3kronigen Badumen zur optischen Markierung des Ortseinganges und
Geschwindigkeitsreduzierung bei der Einfahrt der geraden Strafle aus Richtung BuiRleben

13. Ausbau von FuB- und Radwegebeziehungen

- ortsverbindende, bereits zum groBen Teil vorhandene, naturnahe Wegebeziehungen
ausbauen (verfestigen, nicht versiegeln)

- Radwege bzw. Spazierwege nach Windischholzhausen, Niedernissa und Dittelstedt kiinftig
intensiver nutzbar fur Erholung, Freizeit, aber auch als fuBlaufige Verbindung zur
Strallenbahnhaltestelle

- vorhandenen Feldweg am &stlichen Ortsrand zu einer sog. ,Freizeitachse” entwickeln

- Verbreiterung und starke Befestigung vermeiden und Natureingriff gering halten

Wander- und Radweg (wasserdurchldssige Gestaltung)

Ortsausgang nach Bu3leben, Baumtor zur Betonung geplant

quaas-stadtplaner - SchillerstraBe 20 99423 Weimar FON/FAX (03643) 494921 / 494931 E-mail buero@quaas-stadtplaner.de 33



LANDESHAUPTSTADT ERFURT

DORFENTWICKLUNGSPLANUNG URBICH

1. Gffentliche MaBnahme — Biirgerhaus

Die erste kommunale MaRnahme im Rahmen der Férderung zur Dorferneuerung in Urbich ist der
Umbau und die Sanierung des Gebaudes Urbicher Anger 4 zum Biirgerhaus. Die Realisierung ist
von 2006 bis 2008 vorgesehen.

Das kommunale Gebaude befindet sich in der Ortsmitte, direkt am Urbicher Anger. Die Geb&ude-
kubatur und die Dachform fiigen sich in die doérfliche Struktur ein. Die Fassadengestaltung und
Gliederung ist durch groRe querliegende Fensterformaten bestimmt und schmucklos. Fir eine
offentliche Funktion ist die Gestaltung unzureichend.

Momentan dient das einzeln stehende Haus im Erdgeschoss als Stitzpunkt fur die Gemeinde-
arbeiter mit Sozialrdumen und Lager sowie einer Garage. Das Obergeschoss steht leer. Eine steile
Treppe fuhrtim Geb&ude in das Obergeschoss mit vier Raumen und einem WC.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt das Gebaude zu sanieren und umzubauen. Die Funktionen im
Erdgeschoss werden lediglich neu strukturiert. Das Obergeschoss des Gebaudes soll modernisiert
und fir Gemeinde- und Vereinsrdumen umgebaut werden.

Das Dach ist zu erneuern, eine AulRentreppe bzw. ein Treppenhaus zur ErschlieBung neu zu
errichten und neben dem Innenausbau ist eine Fassadensanierung erforderlich. Die stadtebauliche
Situation soll verbessert werden, in dem die Anbauten entfernt werden und das Gebaude wieder
freigestellt wird.

Der Ort erhélt ein Burgerhaus mit Rdumen fir Verwaltung, Vereine und Feiern. Aulerdem wird die
stadtebaulich- rdumliche und bauliche Situation in der Ortsmitte am Urbicher Anger erheblich

verbessert und aufgewertet
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LANDESHAUPTSTADT ERFURT

DORFENTWICKLUNGSPLANUNG URBICH

BURGERBETEILIGUNG
Im Ortsteil Urbich wurden im Rahmen der Uberarbeitung und Aktualisierung der
Dorfentwicklungsplanung zwei Burgerversammlungen durchgefiihrt.

Die erste Veranstaltung fand am 21.06.2005 statt. Durch eine Mitarbeiterin des Amtes fir
Landentwicklung und Flurneuordnung Gotha, Vertreterinnen der Stadtverwaltung Erfurt und die
Planungsbeauftragte wurden die Birger Uber die Aufgaben und Ziele der Dorferneuerung
informiert. An Hand von Dias bereits geférderter Mainahmen wurden die Férderkriterien erlautert.
Die Burger erhielten Informationen Uber den Ablauf und die Schritte bei einer Antragstellung fir
private BaumaRnahmen. Geférderte kommunale Maflnahmen, die in den letzten Jahren in anderen
Ortsteilen von Erfurt realisiert wurden, motivierten die Burger Uber anstehende o&ffentliche
MaRnahmen ins Gesprach zu kommen. Erste Hinweise, Anregungen und Wuinsche wurden
zusammengetragen. Zum Ende der Veranstaltung bildete sich ein Arbeitskreis interessierter
Birger, die aktiv die Fortschreibung des Dorfentwicklungsplanes begleiten wollten.
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Der Arbeitskreis zur Dorferneuerung besteht aus 14 Bewohnern von Urbich und der Planerin. Die
Mitglieder sind Vertreter des Ortschaftsrates und verschiedener Vereine sowie weitere an der

Dorferneuerung interessierte Birgerinnen und Burger.

Die erste Zusammenkunft des Arbeitskreises fand am 04.07.2005 statt. Nach einer Vorstellung der
Anwesenden, erlduterte die Planerin das vorhandene Entwicklungskonzept in seinen wichtigsten
Aussagen sowie den Mallnahmeplan mit seinen EinzelmaBnahmen. In einer Diskussion wurden
die einzelnen MaRnahmen besprochen. Einige wenige Mafinahmen des Dorfentwicklungsplanes
von 2002 wurden inzwischen realisiert. Neben der Bestatigung ehemals aufgelisteter Malnahmen,
kamen neue MalRnahmen hinzu. Situationen haben sich verandert, neue Aufgaben sind zu I6sen.

Die zweite Sitzung des Arbeitskreises fand am 07.09.2005 statt. Der Stand der Uberarbeitung des
Dorfentwicklungsplanes wurde vorgestellt. Die Planerin stellte die Hinweise und Kriterien fir
private Baumafinahmen in Text und Bild vor. Die Auflistung der kommunalen MalRnahmen und
deren Einordnung nach dem Realisierungszeitraum wurden besprochen und abgestimmt.

Zu einzelnen MaRBnahmen konnten erste Arbeitsergebnisse hinsichtlich fachlicher Abstimmungen
benannt werden. Intensiv wurden die gewilinschten Funktionen und L6sungsméglichkeiten fur das

Birgerhaus im Anger 4 besprochen.

In der offentlichen Ortschaftsratssitzung mit geladenem Arbeitskreis am 11.10.2005 wurde das
Sanierungs- und Nutzungskonzept fUr das Burgerhaus am Urbicher Anger 4 vorgestellt und

abgestimmt.

Die dritte Arbeitskreissitzung fand im Rahmen einer &ffentlichen Ortschaftsratssitzung am
06.12.2005 statt. Zu dieser Veranstaltung waren auch alle anderen Birger von Urbich eingeladen,
um die mit den Amtern der Stadt abgestimmten kommunalen MaRnahmen und die zu
beschlieRende Dorfentwicklungsplanung vorzustellen. Dazu gehdrte die aktualisierte
Entwicklungskonzeption, der Dorfentwicklungsplan, die Teilbereichsplanung fur den Freiraum am
Urbicher Anger und das Umbauprojekt fir den Urbicher Anger 4 zum Biirgerhaus sowie die

Gestaltungsempfehlungen fiir private Baumafinahmen.
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