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0. Skizzenhafte Raumeindriicke des Planverfassers

Nachfolgende Raumskizzen entstanden im Rahmen der analytischen Ortsaufnahme von
Hochstedt. Sie dienen zur birgernahen Veranschaulichung der dorflich gepragten Struktur
des Ortsteiles und zur Dokumentation des vorhandenen Zustandes innerhalb des
stadtebaulichen Gefuiges DORF.
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der Ortsrand Hochstedts von Westen her geblickt
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1. Dorferneuerung - Inhalte und Ziele

Ein Leben im Dorf gewinnt heute, da wir Uberall an die Grenzen des Wachstums stol3en, eine
neue Bedeutung. Noch vor wenigen Jahren hétte die Frage nach einem Wohnen auf dem
Dorfe nur ein mildes Lé&cheln hervorgerufen. Heute stellt es die Mdglichkeit dar, in
ausgewogener Verbundenheit des Verhdaltnisses zwischen Natur, angemessener
menschlicher Entfaltung, Privatheit und zugleich Uberschaubarer Gemeinschaft in der
Gesellschaft zu leben. Dies fand (leider) nicht selten Ausdruck in der Ausweisung riesiger,
dorfuntypischer Baugebiete. Der Ortskern als eigentlicher Identitatstrager verféllt, die
Dorfrander werden bebaut, die Einheit von Dorf und Landschaftsraum wird zerstort.

Das Dorf, gedanklich verknupft mit Ursprung und somit Heimat, assoziiert die Vorstellung
einer natirlich gepragten und geordneten Umwelt mit geregelten sozialen Verhéltnissen -
Heimat, wie man sie sehen moéchte und doch wissend, daR sie so nicht existiert. Die
Sehnsucht nach der Identitat des Menschen mit der Gesellschaft - die Identitat von Zeit und
Raum - kommt darin zum Ausdruck.

Im Laufe der Zeit unterlag und unterliegt das Dorf vielfaltigen Entwicklungen. Besonders
pragnant wirkt sich dies auf die Dorfbewohner aus. Die gravierendste Veradnderung der
letzten Jahre war der landwirtschaftliche Umwandlungsprozel? bzw. der absolute Riickgang
der landwirtschaftlichen Produktion. Am Ortsrand entstehende Hallenkomplexe verdrangten
zunachst den fiir den Einzelbauern und seine landwirtschaftliche Tatigkeit gebauten Hof.
Nicht mehr bendétigte Scheunen und Stallungen verfallen, es gibt kaum mehr Interessenten
fur eine Umnutzung. Die Beschéftigtenstrukturen wandelten sich, Arbeitsplatze fehlen.

Dieser Funktions- und Bedeutungsverlust des Dorfes ist verbunden mit einem
Identitatsverlust, Traditionsverlust und einer Umwandlung zu Vororten von Stadten. Die seit
Jahren ricklaufigen Bevdlkerungszahlen sprechen ein deutliches Wort. Sie stehen fir den
Beziehungsverlust der Bewohner zu ihrem Dorf. Jedoch nur die Dorfbewohner kénnen das
Gesicht und die einmalige Lebensqualitat ihres Ortes bewahren.

Bei der Dorferneuerung als komplexe stédtebauliche und sozio-kulturelle Maf3nahme ist der
unverwechselbare Charakter des Dorfes festzustellen, denn dieser soll auch in seiner
Wandlung weiterleben.

Es sind dabei Siedlungseinheiten zu entwickeln, die ihre Funktion als Mittelpunkt des
wirtschaftlichen, gesellschaftlichen und kulturellen Lebens im landlichen Raum wirkungsvoll
ausfillen kénnen.

[Die Schwerpunkte der Dorerneuerung stellen sich wie folgt dar]

e  Einbindung des Dorfes in Natur und Landschaft

e  Verbesserung der Lebensqualitat Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der
Umweltqualitét durch Behebung von funktionalen und stéadtebaulichen Méangeln vor
allem in den Ortskernen

e  Verbesserung der landwirtschaftlichen, handwerklichen und kleingewerblichen
Betriebsbedingungen

. Erhalt und Entwicklung des individuellen Charakters des Ortes und Forderung
beispielhafter, in der dorflichen Tradition wurzelnder Bau- und
GestaltungsmalRnahmen

. Erhalt der ortstypischen Bausubstanz; falls erforderlich muf3 sie einer neuen,
sinnvollen Nutzung zugefiihrt werden (Umnutzung)

e  Erhalt und Verbesserung der Gebaude und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf
und fur Dienstleistungen im 6ffentlichen und privaten Bereich

e  Starkung der Dorfgemeinschaft und anderer sozialer Verflechtungen

e  Verhinderung der Entleerung von Ortskernen

e  Gestaltung von Ortsstralen und Wegen zur Unterstreichung des Ortsbildes und
Verbesserung des Wohnumfeldes unter Wahrung der Nutzungsvielfalt

e AnstdRRe fur eine langfristige, sinnvolle Dorfentwicklung fur weitere private und
offentliche Investitionen zu geben

Ziel ist es also nicht, eine romantisch verklarte Landschaft mit musealen Dorfern zu schaffen,
sondern eine Umwelt zu gestalten, in der die Menschen der Gegenwart leben kénnen - im
Bewusstsein der Geschichte und offen fur eine Entwicklung nach vorn. Gefragt werden
dorfgerechte Planungsmethoden, die als fundierte Entwicklungsgrundlage an heutige
Verhaltnisse angepasst sind.

Voraussetzung fur die Dorferneuerung ist der Dorfentwicklungsplan, eine Konzeption, die
sich auf kurzfristige, mittelfristige und langfristige Ziele bezieht. Mit diesem
Dorferneuerungsplan und seinen zugehdrigen Textaussagen steht der Gemeinde ein
geeignetes Instrumentarium flr perspektivische Entscheidungen zur Verfugung, ob es um
Ausbau der dorflichen Infrastruktur durch die Gemeinde geht oder um Stellungnahmen fur
private oder gewerbliche Bauantrage.

Die Dorfentwicklungsplanung ist eine umfassende und konkrete Rahmenplanung fur das
Dorf. Bauleitplanungen (Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) sind in der Regel
allgemeiner Natur, sie stecken den grofRen Rahmen der perspektivischen Entwicklung ab.
Durch ihre juristische Verbindlichkeit kdnnen sie nur durch entsprechende rechtliche
Verfahren im Rahmen der Gesetzgebung geéndert werden. Dazu im Gegensatz ist eine
Dorfentwicklungsplanung keine juristisch formelle Planung im Sinne von Bauleitplanung
sondern  eine  informelle  Rahmenplanung. Die  fachlichen  Aussagen des
Dorfentwicklungsplanes sind nicht verbindlich, sie besitzen Orientierungscharakter. Soll eine
wirkliche Erneuerung der Dorfer realisiert werden, in dem ein weiteres Verdréangen der
historisch gewachsenen Ortsbilder verhindert und auf ortstypische Gestaltungsmerkmale
zuruckgegriffen wird, ist dies nur als ein prozeRhafter Vorgang, im standigen Miteinander
zwischen Gemeinde, Einwohnern und dem beratenden Dorfentwicklungsplaner tber einen
langen Zeitraum moglich.

Die Dorfentwicklunosplanung umfasst drei Ebenen:
1. ORTSLAGE (Gesamtentwicklung)

Das Entwicklungskonzept fur die Ortslage steckt den Rahmen der kinftigen
Siedlungsentwicklung ab. Schwerpunkt ist hier der Zusammenhang zwischen Ortslage und
umgebender Landschaft.

2. ORTSKERN

Die planerischen Aussagen (ber den Ortskern stehen im Mittelpunkt der
Dorfentwicklungsplanung. Sie werden zusammenfassend im Dorfentwicklungsplan
dargestellt. Es werden Aussagen erbracht zu:

- Standorten fur Neubauten im Ortskern, die a. d. Siedlungsgefiige abgeleitet sind,
- der Gestaltung der Geb&aude entsprechend der Ortstypik und

- der Griin- und Freiflachenentwicklung.

Aus dem Dorfentwicklungsplan sind Art und Umfang der ddrflichen und privaten
MafRnahmen, die durchgefuhrt und geférdert werden sollten, zu ersehen.

3. TEILBEREICHE

Fur wichtigste ne Freiraum- und Kommunikationsbereiche im Ort werden
Gestaltungsvorschlage ausgearbeitet (Teilbereichsplanungen ).



2. Planungsanla

Der Ortsteil Hochstedt bildet eine urbane Entwicklungsflache dorflicher Struktur, die bedingt
durch die Lage in der Vieselbachaue innerhalb der dort vorhandenen unterschiedlichen
Schutzzonenbereiche besondere Prioritat hinsichtlich ihrer baulichen. Entwicklung bedarf.

Daher wird durch das Stadtplanungsamt der Bauverwaltung der Stadt Erfurt fur den Ortsteil
Hochstedt ein komplexer stadtebaulicher Rahmenplan im Sinne des Landesprogrammes der
Stadtebauférderung und des Landesprogrammes zur Dorferneuerung gemafl den
Zielvorstellungen der Kommune erarbeitet. Ziel dieses stadtebaulichen Rahmenplanes ist es,
gesamtstrukturelle Entwicklungspotentiale fiir den Ortsteil Hochstedts und fir wichtige
innerdrtliche Bereiche zu erarbeiten. Dabei werden bauliche Entwicklungsmdoglichkeiten
innerhalb der Ortslage und fir Randbereiche im Sinne von Ortsabrundungen dargestellt.
Daruber hinaus werden Freibereiche im Ortsrand dargestellt, die im Zusammenhang mit dem
Bau des Guterverkehrszentrums einer neuen Freiraumentwicklung bedurfen.

Fir Teilbereiche, die durch den gegenwartigen Zustand Defekte in baulich- rédumlicher
Hinsicht aufzeigen und fur den Gesamtort von Bedeutung sind (wie z.B. der Bereich um die
ehemals herrschaftliche Doméne), werden konkrete Vorstellungen zu einer moglichen
baulichen Entwicklung hinsichtlich der Gebé&udestrukturen und der Gestaltung der
Freibereiche  aufgezeigt. Ziel der Planung ist es, eine den urbanen
Entwicklungsmdoglichkeiten entsprechende und angemessene Ortsentwicklung aufzuzeigen,
um dem besonderen Charakter Hochstedts am Vieselbach und der ehemaligen Doméne
Rechnung zu tragen und in seiner Wirkung zu unterstutzen.

Mit dieser Planung sollen folgende Bewertungskriterien untersucht werden:

Bebaubarkeit von unbebauten Flachen innerhalb der kompakten

Ortslage bei Beachtung und Einbeziehung des Bestandes

. Entwicklung der historisch gewachsenen Ortslage hinsichtlich
Erweiterungsflachen

. Untersuchung der naturrdumlichen Rahmenbedingungen und des

vorhandenen Grlnpotentiales

Vorhandene Verkehrsstruktur und Potentiale

Gestaltungsqualitat 6ffentlicher StraRenraume und Platze

Potential an infrastrukturellen Einrichtungen ( 6ffentlich | privat)

Auswirkungen tangierender Verkehrstrager ( Strale | Bahn) + GVZ

Entwicklungsmaoglichkeiten von vorhandenen baulichen Anlagen mit

Umnutzungspotential

. Bewertung von Entwicklungspotentialen bei Beachtung von Grund-
stlickseigentumsfragen

e Auswirkungen der langfristigen Ziele der Gesamtentwicklung und des

Umlandes

Ziel der Planung war letztlich die Erarbeitung eines stéadtebaulichen Rahmenkonzeptes zur
Sanierung des Ortsteiles Hochstedt als mit den betroffenen Amtern der Stadtverwaltung und
den Birgern abgestimmte verwaltungs interne Entscheidungsgrundlage zur Fixierung

A aus der Ortsbildtypik abgeleiteter Grundsétze zur baulichen Entwicklung und

B einer Gestaltungssicherheit zur Strassen- und Freiraumgestaltung
von in den kommenden Jahren umzugestaltenden 6ffentlichen Bereichen.

Dabei wurden neben der analytischen und planerischen Betrachtung des gesamten Ortsteils
mit allen stédtebaulichen Elementen folgende Bereiche als Arbeitsschwerpunkte der
nachsten Jahre im Sinne von Gestaltungsvorschlagen mit Bepflanzungskonzeptionen naher
untersucht und die Arbeitsergebnisse dargestellt:

Neugestaltung des StralRenbereiches " Am Bach" bis zur Kirche
Bebaubarkeit der westlich Flache am Hochstedter Teich
Ehemalige Doméne und Umfeld

3. Planungsgrundlagen

Resultierend aus dem Planungsanlal? gemafR Punkt 1 wurde seitens der Stadtverwaltung die
Flache fur die zu erarbeitende Rahmenplanung wie folgt definiert:

nordliche Begrenzung: Hochstedter Teich | GartenstraBe

ostliche Begrenzung: Hochstedter Teich | Doméne | dstliche
Bebauungsgrenze an der Hangkante

sudliche Begrenzung: sidliche Bebauungsgrenze | Friedhof

westliche Begrenzung: Bebauung westlich der OrtsdurchgangsstralRe

Diese Flache, die den historischen Ortskern umfasst, stellt sich wie folgt dar:
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Im Sinne einer aber die Gesamtstruktur des urbanen Gebildes Dorf analysierenden und
planerischen Vorgehensweise wurden seitens des Planungsbiros alle in Zusammenhang mit
der Kategorie" Bebaute Ortslage " zu definierenden Flachen des Ortsteiles Hochstedt als das
zu bearbeitende Plangebiet betrachtet. Daher gehen die Darstellungen in allen
Planzeichnungen sowie auch die textlichen Erlauterungen Uber den Rahmen des oben
abgegrenzten Bereiches hinaus, um eine komplexe Aussage zum stadtebaulichen Objekt"
Hochstedt " vornehmen zu kénnen.

Grundlage der gesamten Bearbeitung bildete aus Sicht einer langfristigen Entwicklung des
vorhandenen  Flachenpotentiales der Stadtflache der aktuelle Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt.

Grundaussagen flr die zu untersuchende Flache aus dem Flachennutzungsplanentwurf
waren

A die Ausweisung der vorhandenen Bauflachen fir eine Nutzung im Sinne
Gemischter Bauflachen gemaR 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO,
8 die Beachtung der naturraumlichen Besonderheiten innerhalb der zu unter-

suchenden Flache und

C das im Bau befindliche Guterverkehrszentrum Erfurt und der 4-streifige
Ausbau der B 7

Die fur die Rahmenplanung verwendete Kartengrundlage mit allen derzeitigen Geb&auden
und Dachformen wurde auf der Basis der Karte des Vermessungsamtes durch das
beauftragte Planungsbiro Dr. Walther + Walther feld maRig recherchiert und aufgetragen (
Siehe nachfolgendes Blatt" Plan 00 ").
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4. Fotografische Dokumentation des momentanen Zustandes



StralRenbereich am Bach zwischen Doméne und Kirchberg. Die vor Kanaleinbringung hier vorhandenen Uferbaume
sind wieder zu pflanzen. Die StraRengestaltung (ehemals Pflasterung in Naturstein) sollte im Zuge komplexer

Sanierungsmaf3nahmen als Gestaltungsschwerpunkt betrachtet werden.

Flachenpotential fir Wohnbebauung an der Querspange
Gartenstrale - Dorfstrae - die defacto vorhandene
StralRenverbindung sollte eine rdumliche Fassung erhalten.

Gartenstrale - vorhandene derzeit unbebaute Flachen kénnen so
umgestaltet werden, daf straRenbegleitende Wohnhé&user
eingeordnet werden kénnen.

Azmannsdorfer Weg - vorhandene Garten- und Ackerflachen, die
in der Form erhalten werden kdnnten.

LStadt Erfurt, Ortsteil Hochstedt

Stadtebauliche Rahmenplanung fiir den Ortsteil

Fotodokumentation 1998



Vorhandene Bausubstanz im Bereich "Am Bach", die durch ihre derzeitige Gestaltung Vorhandene Bushaltestelle an der Ortsdurchfahrtsstrafe, die Vorhandene Gebaude Heringsgasse . im Sinne einer Verbesserung der
das Ortsbild sehr negativ beeinflussen- Umgestaltung vor allem des Dachbereiches gestalterisch aufzuwerten wére. Raumstruktur sollte mittels Pflanzung von ortstypischen Laubbaumen bzw.

Fassadenbegriinung der Gesamteindruck verandert werden.

Gebaude an der Hauptstra3e, deren ortsbildatypische Gestaltung mittels
Fassadenbegriinung verbessert werden kénnten.

Beispiel fur ortsuntypische Fassadengestaltung . Gebaudebestand am nérdlichen Ortsausgang ¢ mittels Fassadengestaltung kann das
Fensterformate | Fassadenverkleidungen | Rolladen, Ortsbild bereichert werden.
Sockel.

Stadt Erfurt, Ortsteil Hochstedt

Stadtebauliche Rahmenplanung fiir den Oristeil Fotodokumentation 1998




Hauptgeb&aude der Doméane mit unmlttelbarer
Wirkung in den StraBenraum der Ortslage
Hochstedt.

Dorfklrche VON 1589 (Elnwelhung) am hdchsten bebauten
Punkt der Ortslage beherrscht die zurtickhaltende Kirche
unabhéngig davon die Ortssilhouette.

Die Domane als ehemalige Klostergut pragt entscheidend das
Ortsbild - derzeitige Nutzung und Bauzustand stehen im krassen
Widerspruch dazu.
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Im Bereich der StraBe "Am Bach" befinden sich ortstypische Gehofte, die in vielen Details Zu erhaltender Gehweg in der GartenstraRe in Ortsbildpragendes Hoftor "Am Bach 3" - Das Tor ist Bestandteil des
erhalten sind. ortstypischer Materialausformung. besterhaltendsten Gehdftes in der Ortslage, - gesamtes Gehoft mit
Schutzgutcharakter

! Stadt Erfurt, Ortsteil Hochstedt Stadtebauliche Rahmenplanung fiir den Ortsteil Fotodokumentation 1998




Am nord- 6stlichen Ortsrand, Richtung Vieselbach, befinden sich im Anschlu3bereich an eine Quelle
die sogenannten "Hochstedter Teiche", Eine Einbindung in das fulaufige ErschlieBungssystem des
Ortes kann dieses erlebnisseitig sehr bereichern.

Die an der stdlichen Dorfstral3e vorhandenen Kastanien bestimmen mit ihrer Solitarwirkung Markanter Einzelbaum an der Hohlweg am siid- dstlichen Ortsausgang Richtung Speicher bei
entscheidend das Ortsbild mit. StraRe des Friedens, Monchon bz hasson.

FStadt Erfurt, Ortsteil Hochstedt Stédtebauliche Rahmenplanung fiir den Ortsteil

Fotodokumentation 1998




Blick auf den nord- westlichen Ortsrand mit vorhandenen Gérten und Ackerflachen - sollte so Blick auf den siid- 6stlichen Ortsrand mit dem Friedhof im Vordergrund - mittels stérkerer
erhalten werden. GroRgriinvernetzung sollte dieser dorftypische Bereich nochmals aufgewertet werden.

Der nérdliche Ortseingang von Vieselbach - mittels ergadnzender Wohnbebauung und

! v Blick auf den westlichen Ortsrand - der genehmigten B- Plan "Am Stadtweg" wird zu einer
Anpflanzung von Baumen muf3 der Torcharakter des Dorfes verstarkt werden. straRenbegleitenden Aufsiedlung dieser Fléachen fiihren.

Stadt Erfurt, Ortsteil Hochstedt Stédtebauliche Rahmenplanung fiir den Ortsteil Fotodokumentation 1998




5. Gebietscharakteristik | Spezifika

Das bearbeitete Untersuchungsgebiet umfasst die komplette Flache der historischen
Ortslage Hochstedt, die sich als ein fast quadratischer sehr kompakter Siedlungskorper
darstellt. Den historischen Ausgangspunkt der Siedlung findet man sehr wahrscheinlich
ostlich des Vieselbaches mit der dort vorhandenen kleinteiligen Bebauung sowie der
Dorfkirche und der herrschaftlichen Domane. Eine Siedlungsentwicklung westlich der
heutigen Ortsdurchfahrt fand erst in jingerer Vergangenheit in Form von dorflichen
Siedlungshausern und Einfamilienhausbebauungen statt.

Die Phase der industriemaRigen Produktionsweise in der Landwirtschaft ist auch in der
Siedlungsstruktur des Ortsteiles ablesbar. Wahrend die unmafstabliche Stallanlage
nordlich der Ortslage dominant im negativen Sinne auf das Landschafts- und Ortsbild
wirkt, ist ein weiterer Stall nordlich der herrschaftlichen Doméane bedingt durch seine
Lage innerhalb des Bachbereiches weitestgehend den Blicken der Betrachter entzogen.
Das Gebaude wird erst wahrgenommen, wenn man sich der Doméane von Norden her
nahert.

Charakteristisch ist die Lage Hochstedts inmitten einer landwirtschaftlich geprégten
Agrarlandschaft, wobei der steil nach Osten aufsteigende und teilweise bewaldete Prall
hang ein spezifisches Charakteristikum des Ortes bildet.

Bedingt durch die umfangreichen Verénderungen nach dem Jahre 1989 entstand nach
der Herstellung der Einheit Deutschlands ein sehr wichtiger Infrastruktureller
Schwerpunkt der neuen Bundeslander - das Giterverkehrszentrum Erfurt. Dieser
Umschlagpunkt zwischen den Verkehrstragern Schiene und StralRe umfasst neben dem
eigentlichen Umschlagbereich grof3flachige Entwicklungsflachen fir Gewerbe und
Dienstleistungen, die sich direkt westlich der Ortslage Hochstedt erstrecken und
zwangslaufig verkehrliche, funktionale und auch gesamtstrukturelle Verflechtungen
nachsichziehen.

6. Stadtebauliche Analyse

Das Untersuchungsgebiet wurde im Planungsprozel stadtebaulich analysiert. Dabei
wurde auf die vorhandenen urbanen Qualititen und die naturrdumlichen Beson-
derheiten eingegangen. Nutzungskonfliktsituationen wurden parallel zu Ortsbild-
untersuchungen gefiihrt und die Ergebnisse in die vorliegende Planung Gilbernommen.
Im Detail stellen sich folgende Ergebnisse dar, die im Planteil zusatzlich dokumentiert
sind:

6.1. Einordnung in die Siedlungsstruktur

Der Ortsteil Hochstedt der Stadt Erfurt hat derzeit ca. 310 Einwohner ( Stand 1998 )
und liegt ca. 6 km 0stlich der Landeshauptstadt Erfurt.

Die Gemarkungsflache Hochstedt umfasst ca. 287 ha.

Der Ort liegt 210 - 230 m Uber dem Meeresspiegel hoch.

Als Nachbardérfer als urbane Komplexe sind ndrdlich Vieselbach, stdlich anschlie3end
Monchenholzhausen und BifRleben, westlich anschlieRend Linderbach Azmannsdorf
und 6stlich Niederzimmern zu nennen.

Hochstedt besitzt keinen Anschluss an das Netz der Deutschen Bahn. Die nachste
Bahnstation befindet sich in Vieselbach.

Die Ortstruktur stellt sich als Haufendorf dar, an dessem 0&stlichen Rand sich eine
Gutshofanlage ( Domane) befindet. Die Siedlungsstruktur der Ortslage lagert sich im
wesentlichen westlich des Bachlaufes des Vieselbaches in deren Aue an und ist gut in
das landschaftliche Gefiige eingebunden. Dabei wird die kompakte bauliche Struktur
durch angrenzende Gartenbereiche dorflicher Pragung gut in den Landschaftsraum
Ubergeleitet.

Aus Sicht der Flachennutzung dominiert derzeit die Wohnfunktion, erganzt durch eine
geringe Anzahl von Kleingewerbe. Die tiberwiegend landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen um Hochstedt herum werden zwar intensiv genutzt. jedoch wirkt sich diese
Nutzung nicht in derzeitigen baulichen Entwicklungen des Ortes aus.

Die Einordnung der Ortslage Hochstedt in die Stadtgebietsflache und das regionale
Umland stellt sich wie folgt dar:
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6.2. Raumstrukturelle Analyse

Hochstedt, ein historisch gewachsenes Haufendorf, fallt durch seine hervorragende
landschaftliche Einbindung Richtung Sidost entlang des Prallhanges auf, Auch gréRere
Gebéude der ehemaligen LPG in AuRenbereichen kdénnen nicht Uber die relativ intakte
Siedlungsstruktur des Ortes hinwegtéuschen.

Gestalterisch funktionale Mangel sind prinzipiell nur im nérdlichen und westlichen Bereich der
Ortslage vorzufinden, die vornehmlich baulich bedingt sind, So fallt hier die ehemalige,
inzwischen aufgelassene Stallanlage am nérdlichen Rand der Ortslage auf. Weiter nach
Norden schlieBt sich eine Kleingartenanlage an, die sich entlang des ndrdlich flacher
werdenden Prallhangs schmiegt.

Besonders auffallig ist die Bebauung in Form von Einzelhausern entlang der StraRen

Stadtweg,
Linderbacher Weg,
Gartenstral3e und
StralRe des Friedens.

Wahrend die Bebauung entlang der StraRe "Linderbacher Weg" eine angenehme
landschaftliche Einbindung zeigt, fallen die Gebdude am nérdlichen Ortsausgang in der
StralRe des Friedens negativ auf. Das liegt zum einen an der Geschossigkeit ( ein Geschoss
hoéher als die durchschnittiche Bebauung ) und zum anderen an der topographischen
Situation speziell an dieser Stelle. Dort erreicht die bebaute Ortslage ihren héchsten Punkt.
Somit fihren sowohl kiinstliche als auch natirliche Topographie zu einem disharmonischen
Erscheinungsbild der nérdlichen Eingangssituation des Ortes,

Hochstedt ist durch gréRtenteils geschlossene Raumkanten charakterisiert, die durch

. Gebaudekanten
. Mauern, Zaune, Tore sowie
. Grol3griin / ortsbildwirksame Griunziige

gebildet werden,

Die Bildung einer raumwirksamen Raumkante durch GroRgriin entlang der Strale "Am Bach"
durch Pyramidenpappeln ist in jingster Zeit durch das Abholzen verloren gegangen, Die
Bepflanzung stand als Symbol fur den dort verlaufenden Bach und hat den besonderen
Charakter des Strallenraumes mit seiner ortstypischen Bebauung und Einfriedung betont. In
diesem StralRenabschnitt muR3 Uber eine Neubepflanzung dringend nachgedacht werden,
Eine Bebauung der westlich liegenden Freiflache muR3 uberprift werden,

Raumstrukturell teilt sich Hochstedt deutlich in zwei Strukturen:

A In eine relativ geschlossene und fast urbane Struktur, die im eigentlichen
Ursprung des Ortes westlich der Domane und der Kirche liegt und

B In eine durch offene Bebauung gekennzeichnete Raumstruktur,
die Siedlungscharakter tragt.

Kleinere raumstrukturelle Defizite, die durch ortsuntypische Fassadenverkleidungen oder
Einfriedungen hervorgerufen werden, sollten im Zuge der Erneuerung einer den
Rahmenzielen entsprechende Wandlung erfahren.

GroRere Defizite, zumeist baulich - strukturell bedingt ( insbesondere im Bereich zwischen
DorfstraBe und Gartenstral3e oder westliche der Freiflache Am Bach ) mussten durch Einsatz
baulicher Maf3nahmen raumstrukturell verbessert werden.

Im Ortsteil sind folgende Denkmalbestéande vorhanden:
. Am Bach Nr. 3

. Am Bach Nr. 3,4 und 7 Gehofte und angrenzender StralRenraum als
bauliche Gesamtanlage

* DorfstraBe Nr. 15 Herrenhaus des Gutes und Gutshof als Ensemble
( ehemal. Klostergut von St. Peter in Erfurt ) mit 2

Wappentafeln }

Allgemein muf3 gesagt werden, daf trotz vieler inner- und auRerdrtlicher Defizite ein enormes
Grundpotential baulicher Gegebenheiten und landschaftlicher Situationen vorhanden ist,
welches durch zielgerichtet sensible Eingriffe zu einer Reaktivierung der dorftypischen
Strukturen verhelfen kann. Zu den Potentialen gehdrt der innerdrtliche Verlauf des
Vieselbaches, der Prallhang, die Utzberger Hohle, die Kirche und die Doméne.

6.3. Analyse der Nutzungsstruktur

Ahnlich allen kleineren Orten in landlichen Regionen hat sich auch Hochstedt auf Grund des
Strukturwandels und der Schlieung der LPG ( in Hochstedt 1991) mehr oder weniger zu
einer reinen Wohnsiedlung entwickelt. Bauerliche Haupterwerbsbetriebe gibt es in Hochstedt
nicht mehr, so dal® der Grof3teil der ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebéaude leer
steht. Ziel mul3 es daher sein, die verbleibenden landwirtschaftlichen Nebenerwerbshofe
bewirtschaftungs- und entwicklungsfahig zu halten, um den dorflichen Charakter auch fur
folgende Generationen zu bewahren.

Hochstedts Funktion als Wohnstandort hat auf Grund der verkehrsgunstigen Lage trotz der
N&he des GVZ Zukunft und wird sich sicherlich auch mit baulichen Mahahmen im Sinne der
Ortsabrundung oder innerdrtlicher Nachverdichtung noch vertiefen.

Arbeitsstandorte wie Erfurt, Weimar, Vieselbach und Linderbach sind schnell sowohl mit Pkw
als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Fur den taglichen Bedarf an Lebensmitteln sorgen ein Lebensmittelgeschaft und ein Béacker.
Diese sind zentral an der Stra3e des Friedens gegeniiber der Bushaltestelle gelegen. Ferner
dienen der Versorgung eine Gaststatte ( Getréankestutzpunkt ) und eine Poststelle.

Zu den offentlichen Einrichtungen gehoren die AuRenstelle der Stadtverwaltung Erfurt an der
Ecke StralRe des Friedens und Stadtweg, das Feuerwehrhaus in der Dorfstral3e, die Kirche
und der Sportplatz mit Sportlerheim in der stdlichen Ortslage.

6.4. Analyse Verkehrsstruktur und technische Infrastruktur

Hochstedt wird in seiner Ortslage direkt durch die L 1056 als kategorisierte Landesstralle
Richtung Sémmerda durchquert.

Verkehrlich erreichbar ist Hochstedt tber die von Erfurt kommende L 1055 Richtung
Kerpsleben und den Abzweig der L 1056 in Kleinmdlsen Richtung Vieselbach nach
Durchfahrt der Ortslage Vieselbach. Weiterhin kann man uber die von Erfurt nach Weimar
verlaufende BundesstraBe B 7 Abzweig Monchenholzhausen L 1056 den Ortsteil sehr
schnell erreichen,



Der Haltepunkt der Bahn in Vieselbach in unmittelbarer Nahe zu Hochstedt kann fuR3laufig
Ober ein Geh- und Radweg erreicht werden. Diese Tatsache bietet neben der
verkehrsginstigen Lage an der B7 auch eine adaquate Alternative zum Fahrzeugverkehr,
zumal jede Stunde Stadtexpressziige Halle - Eisenach den Haltepunkt bedienen - in den
Morgen- und Nachmittagstunden halten zuséatzlich Regionalbahnziige der Verbindung Erfurt -
Gera.

Die Buslinie 52 der Relation Busbahnhof Erfurt - Ménchenholzhausen- Niederzimmern der
EVAG bedient Hochstedt ca. 13 mal taglich vornehmlich fur den reinen Schulerverkehr ( also
nur an Schultagen ). Aber auch an schulfreien Tagen wird Hochstedt 2 mal vormittags und
einmal nachmittags bedient, so daR auch an diesen Tagen ein Mindestangebot an
Busverbindungen vorhanden ist.

Hinsichtlich der Bestandssituation der technischen Infrastruktur ist folgender Sachstand mit
Datum August 1998 festzustellen:

* Abwasserentsorgung

Der Anschluss an das Kanalnetz des Abwasserzweckverbandes Vieselbach
wird derzeit abschnittsweise vollzogen - der Sammler befindet sich bereits in der
unteren ( Ostlichen) Ortslage.

* Elt-Netz

Uberwiegend in Form von Freileitungen vorhanden - Ausnahme StraRe des
Friedens und GartenstraRe

* Frischwasserversorgung

Eine eigene Wasserquelle, die zwischen der Doméne und dem Hochstedter
Teich liegt, wird genutzt und mit Wasser aus der Ohra - Talsperre gemischt und
somit fur die Frischwasserversorgung verwendet.

* Anschluss Erdgas

Zur Zeit kein Erdgasanschlul - geplant ist, in nachster Zeit mit der Gasver-
sorgung der GartenstraBe und dem Linderbacher Weg zu beginnen.

. Telekommunikationsnetz

Uberwiegend in Form von Freileitungen komplett vorhanden - Ausnahme
StralBe des Friedens und Gartenstral3e
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6.5. Analyse der naturraumlichen Bedingungen

Die Ortslage Hochstedt ist urspriinglich in einer Talaue angesiedelt worden. Die Hohe betragt
dort ca. 210 m uber dem Meeresspiegel. Die siedlungsmafRige Ausdehnung erfolgte dann in
westlicher und nérdlicher Richtung. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im
Westen in einer Hohe von 230 - 240 m U. NN entsprechen einer ausgerdaumten
Agrarlandschaft. Ostlich der Vieselbachaue erstreckt sich ein Prallhang mit sidlicher und
nordlicher Ausdehnung. Es ist hier ein nahezu naturnaher Laubholzbestand vorzufinden.

Die Bachaue wird sudlich von Hochstedt von wertvollen, aber pflegebedurftigen
Streuobstbestédnden begleitet. Auch westlich des Hochbehélters auf dem Pfaffen berg sind
noch vereinzelt Obstbaume zu finden.

Sehr reizvoll ist die Vieselbachaue vom Dorf aus in sudlicher Richtung zu erleben. Aufgrund
der starken Maandrierung des Bachlaufes und einem gut ausgebildeten Auenbereich kann
von einem nahezu naturnahen Zustand in diesem Bereich gesprochen werden.

Sudlich der Ortslage nahe der Ortslage Monchenholzhausen liegt ein kiinstlich angelegtes
Staubecken. Durch langjahrige Schadstoffeintrage, besonders durch Giillediingung der
angrenzenden Ackerflachen sowie in der Funktion als Vorflut, kann von einer partiellen
Schadstoffbeeintrachtigung des Wassers der Talsperre und somit auch des Vieselbaches
ausgegangen werden.

Ostlich der Ortslage Hochstedt und oberhalb der Vieselbachaue erstrecken sich weite
Flachen ausgeraumter Agrarlandschaft. Naturrdumliche Besonderheiten sind in diesem Teil
des Planungsgebietes die Utzberger Hohle und in den Prallhang eingeschnittene
Restwaldflachen ostlich des Hochstedter Sportplatzes.

Raumbedeutsame Erhebungen im Planungsraum sind 6stlich der Ortslage gelegen.

o Pfaffenberg mit 255 m tiber NN
¢ Brunnenquellberg mit ca. 270 m Gber NN.

In norddstlicher Richtung sind zusétzlich der kleine Hasenberg mit 219 m und der GroRe
Hasenberg mit 227 m Gber NN zu nennen.

Hochstedt liegt in der Thiringer Ackerebene, dem Verbreitungsgebiet der Schwarzerde. Sie
werden der Bodengesellschaft (BG) des L6R- und Sandl6Rgirtels zugeordnet. Westlich der
Ortslage und auf dem 6stlichen Plateau befinden sich ertragsreiche Béden Man nennt diese
Bodengesellschaft LoR - Schlammschwarzerde oder L6R-Griserde.

Man kann im n&heren Untersuchungsraum von Hochstedt drei verschiedene Kategorien von
Gewassern unterscheiden:

Speicher Vieselbach

temporares, stehendes Gewasser - es ist als ein Gewasser in Belastungsstufe 4

eingestuft, kennzeichnend hierfiir ist ein Uberangebot an Nahrstoffen

Vieselbach
ein perennes ( permanentes) FlieRgewasser - wird durch das Speicherbauwerk
maRgebend beeinflusst

Teich Hochstedt
kunstlich angelegter Teich - temporéres Kleingewésser mit Niedrigwasserspiegeldient
momentan der 6rtlichen Trinkwassergewinnungsanlage als Uberlauf - der Wasserstand
ist demzufolge abhangig vom jeweiligen Trinkwasserangebot

Hinsichtlich der Ausweisung von Wasserschutzgebieten ist festzustellen, daf3 sich am &stlich
Ortsrand in dstlicher Ausdehnung eine Trinkwasserschutzzone llbefindet - die

ostlichen Nebengebaude der Doméane liegen bereits in der Schutzzone. Die westlich dieser
Schutzzone gelegenen bebauten Ortslagen von Hochstedt befinden sich in der
Trinkwasserschutzzone 111

Das Lokalklima
Folgende Klimazonen sind in Hochstedt qualitativ zu beschreiben:

¢ Kaltluft- Entstehungsgebiete in windschwachen Wetterlagen durch
néchtliche Ausstrahlung tber unversiegelten Flachen, besonders Acker-
und Grunlandflachen

o Kaltluft- AbfluRgebiete durch Flachenneigung der vorliegenden
Ackerstandorte. Das Bachtal des Vieselbaches und die Ortslage
Hochstedt werden hierbei mit Frischluft versorgt.

 Bildung eines Kaltluftsees durch Barrierewirkung des Wasserspeichers
und des Bahndammes gegenuber den Frischluftbahnen
e Frischlufterneuerung durch angrenzende Waldstrukturen am Osthang

der Vieselbachaue. Ebenfalls Kaltluftabflu vom Prallhang in die Siedlung.
AuRRerdem wirken sie als Luftfilter gegen groRraumig wirksame Immission.

Bioklima

An Hand des Lokalklimas sowie der Analyse der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung zum
Bauvorhaben GVZ Erfurt lasst sich folgende Aussage treffen:

Das zu untersuchende Gebiet weist keine nennenswerten bioklimatischen Besonderheiten
auf. Die Belastungen liegen bereits in den bereits ansassigen Industrie- und
Gewerbebetrieben und der damit verbundenen Verkehrssituation als auch dem geplanten
Bau des GVZ. Bioklimatisch wird das GVZ die Ortslage Hochstedt unmittelbar betreffen und
die bioklimatische Situation verschlechtern.

6.6. Analyse des Ortsbildes und des StraRenraumcharakters

Fur das Ortshild von Hochstedt pragend ist von der Morphologie her betrachtet das
Hohengeféalle von 70 Metern innerhalb des Ortes. So gibt es im Untersuchungsraum der
Gemarkung Hochstedt Bereichsspannen der 6rtlichen Héhen von 200- 270 m Uber NN.

Einen reliefpragenden Einschnitt stellt der Prallhang Ostlich der Ortslage und dem
Vieselbachtal dar.

Fir das Ortsbild weiterhin sehr wesentlich sind in Hochstedt die besonders im &ltesten
Bereich um die Doméne erhaltenen geschlossenen Raumwande, die durch zum Teil sehr gut
erhaltene Holztore der vorhandenen Gehdoftstrukturen maRgeblich beeinflusst werden.
Markante Geb&audeensembles wie z.B. die Gehéfte 3, 4 und 7 " Am Bach" stehen aus
Grinden des Ensembleschutzes unter vorlaufigen Denkmalschutz. Aber auch die
dorftypischen Gebéaude selber und ihre baulichen Erscheinungen, das Gelanderelief und die
vielgestaltigen innerortliche dorflich gepragten Freiflachen mit ihrem Vegetationsstand
beeinflussen das Ortsbild entscheidend mit.

Wahrend in den stidlichen und 6stlichen Bereichen ein geschlossener mit dem angrenzenden
Landschaftsraum  verwobener Ortsrand festgestellt werden kann, nimmt die
Siedlungsentwicklung der 30iger Jahre im Westen und Nord-Westen der Ortslage keine
Ricksicht auf eine befriedigende Ortsrandgestaltung.
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6.7. Zusammenfassung | Probleme | Konflikte | Potentiale

Grundsatzlich muR festgestellt werden, daR der untersuchte Bereich der historischen
Ortslage von Hochstedt noch typisch dorfliche Pragungen besitzt, die es im Zuge von
baulichen Veranderungen in ihrer fiir die Gesamtortslage bestimmenden Struktur zu erhalten
gilt. Dies betrifft neben den Geb&auden, die in erster Linie in den privaten Eigentumsbereich
eingehen und daher nur beschrankt im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Mdglichkeiten
zu beeinflussen sind, die in noch viel starkerem MaRe ortshildprdgenden Straen- und
Platzbereiche.

Bedingt durch die in den né&chsten Jahren anstehenden Bauarbeiten zur
abwassertechnischen ErschlieBung des Ortsteiles bzw. im Zuge daran zeitlich
anschlieRender grundhafter Stralenerneuerungsarbeiten missen daher fur diese Arbeiten
Grundséatze zur Gestaltung und baulichen Verénderung fixiert werden, um mittels dieser
kommunalen BaumaBnahmen im o6ffentlichen StraRen- und Platzbereich dorfgerechte
Gestaltungen als dem Betrachter letztlich zugéangliche Ortsbildcharakteristika zu vermitteln.

Im Ortsteil sind folgende Altlastenverdachtsflachen bekannt:

* Ehemalige Deponie" Im Winkel" ( FI. 1/ FI.-St. 4/7, 6/1, 4/5, 4/4, teilw. 6/3)

Da es der Wunsch des Ortschaftsrates ist, im angrenzenden Bereich der
Deponie einen Festplatz einzuordnen, muf} im Zuge der Realisierung die
Ausdehnung und der Zustand der Deponie untersucht und ggf. entsprechende
SanierungsmalBnahmen eingeleitet werden.

* Ehemaliger Rinderstall am nérdlichen Ortsrand Leerstand
Im Zuge von weiteren planerischen Aktivitaten sind Deklarationsanalysen
vorzunehmen.

* Ehemaliger Schweinestall in der Gartenstralle Leerstand

Im Zuge von weiteren planerischen Aktivitaten sind Deklarationsanalysen
vorzunehmen.

Insgesamt stehen folgende Bereiche des offentlichen Raums von Hochstedt im

Brennpunkt der stadtebaulichen Konfliktbewaltigung:

1. Der Gesamtbereich Doméane und ihr dorfliches Umfeld

2. Die bauliche Zukunft und Nutzung der eigentlichen Domé&ne
3. Die Bebauung der Bereiche am Hochstedter Teich

4.  Freiraumbereich zwischen der Strale Am Bach und der Kirche

5. Ausformung des am siidwestlichen und nordlichen Ortsrand konzipierten
Erweiterungsbereiches fir Wohnbebauung

6. Freiraumgestaltung Dorfgraben, insbesondere im Bereich an der Stralle Am
Bach
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7. Historische Entwicklung der Ortslage Hochstedt

Erste Besiedlungen dieser Gegend sind der germanischen Voélkerwanderungszeit
zuzuordnen, etwa Anfang des 5. Jahrhunderts. In der ersten Halfte des 5. Jahrhunderts
bildeten zunachst die Elbgermanischen Hermunduren zusammen mit anderen
Stammesgruppen den thiringischen Stammesverband "Thoringi". Im weiteren Verlaufe
kam es zur Grindung des Thuringer Konigreiches. Die kulturellen Hinterlassenschaften
sind neben dem Volksrecht auch Ortsnamen, was ein Ausdruck von Sesshaftigkeit war.
Es griindeten sich Siedlungen.

Siedlungsgeschichtlich ist anzunehmen, daf3 sich Hochstedt zwischen dem Vieselbach
und der unteren Hanglage des Pfaffenberges entwickelt hat. Dafiir spricht einerseits die
enge Bebauung des Dorfkerns, welche historisch gesehen in die friheste Phase der
Siedlungsentwicklung einzustufen ist und zum anderen die zentrale Lage der Kirche zur
Siedlung.

Auf historischen Karten aus dem Jahre 1853 ist der gstliche Teil des Dorfes mit Kirche,
Herrschaftlicher Domane ( damals Rittergut ) und zugehoriger Siedlung als
Ausgangspunkt der Entwicklung zu sehen.

Hochstedt ist eine der altesten Siedlungen in der Umgebung. Auf Grund der damaligen
Namenszusammensetzung " Hacstete, Hachstede und Hocstete " lassen sich einige
Ruckschlisse ziehen. Orte mit der Endung -stedt gehdren nach den Orten mit -ingen zu
den &ltesten Ortsnamen in Thiringen. Sie sind bis etwa zum 4. Jahrhundert besiedelt
worden. Alle anderen Siedlungen in der Umgebung entstanden also spater.

An Hand der Ubersetzung der Vorsilbe hac = Einhegung o. Wald lasst sich vermuten,
dafl} Hochstedt im 4. Jahrhundert fast ringsherum bewaldet sein musste.

Hochstedt war aufgrund der Bebauung ein Haufendorf bzw. eine Haufensiedlung. Die
vornehmliche Entwicklung richtete sich nach Westen, danach auch nach Norden. Nach
Aussage der Ortschronik von Vieselbach ( Heinz Kirth ) hatte Hochstedt 1653 13
Wohnhéuser und 62 Einwohner. Etwa 200 Jahre spater hatte sich die Zahl der
Wohnhéauser verdreifacht. Bis zum 20. Jahrhundert ist Hochstedt nur geringflgig
gewachsen.

1104 alteste Erwahnung in einer Urkunde des Erzbischofs Ruthard von Mainz

1144 Beurkundet Erzbischof Heinrich von Mainz, da? dem

Peterskloster 8 Hufen land, ein Weinberg und leibeigene
vermacht werden

1147 bestatigt Erzbischof Heinrich von Mainz, dafl? dem Erfurter
Peterskloster 2,5 Hufen Land zu Hochstedt verkauft wurden

1273 wurden dem Peterskloster ein Hof zu 1,5 Hufen zu Hochstedt
verliehen

1316 am 21.02. verkauft Graf Hermann von Gleichen 3 Hufen land in

Hogstete dem Peterskloster

1343 kommt Hochstedt als Teil der Grafschaft Vieselbach nach Erfurt

1350 schenkt Christoph vom Azmynstete dem Peterskloster 2,5 ha Acker
" im Felde von Hogstete"

1450 wurden in Hochstedt 44 ha Waid angebaut
1589 wird die Hochstedter Kirche eingeweiht
1618 findet eine Schulvisitation in Hochstedt statt; erster erwahnter

lehrer: Elias Bentzerus

1664 Hochstedt wird kurmainzisch
1706 fur Hochstedt, daf? bisher zur Vogtei Kerspleben gehorte, ist
nun das Amt Azmannsdorf zustandig
18. Jhd. lasst das Peterskloster gréRere Reparaturen am Freigut ausfiihren
1802 Hochstedt wird preuRisch
1803 Das Klostergut wird eine herrschaftliche Doméane
1806 wird Erfurt also auch Hochstedt franzésisch; die Pliinderungsschaden

betragen 1092 Taler, 6 Groschen

1814 Hochstedt wird wieder preuRisch
1815 kommt Hochstedt zum GroRBherzogtum Sachsen- Weimar
1846 wird der Friedhof privat verauR3ert

1851-54 wandern 8 Manner und eine Frau nach Amerika aus

um 1865 besitzt Hochstedt eine Schule ( Filiale von Vieselbach), 41 Wohnungen,
208 Einwohner

Erst in den 30iger und 40iger Jahren diesen Jahrhunderts entstehen die Bebauungen
entlang der heutigen GartenstraRe und dem Linderbacher Weg. In den 50iger und
60iger Jahren ist die Siedlung nach Norden entlang der heutigen StralRe des Friedens
gewachsen. Verantwortlich hierfir war die Griindung der damaligen LPG und die damit
zusammenhangende Unterstitzung der LPG-Bauern bei Bauvorhaben.

Die Siedlung endet im Norden ca. 100 m vor der Hochstedter Gemarkungsgrenze.

8. Strukturkonzepte zur Gesamtentwicklung
8.1. Planungsanséatze | Potentiale | Defizite

Hochstedt weist eine ganze Reihe von stadtebaulichen Potentialen und auch Defiziten
aus, die fur die Ableitung von Planungsansatzen von grof3er Bedeutung sind.

Zu den wesentlichen Potentialen gehort der bewaldete Prall hang, der Bachlauf des
Vieselbachs und der Bereich um die Doméane. Der eigentliche kompakte Ortskérper
liegt direkt westlich des Prallhangs, dessen Abschluss quasi die Domane und die
deutlich hoher liegende Kirche bilden. Dieser Bereich ist einmal durch die
topographische Besonderheit, durch die reizvolle baulich - raumliche Situation und
durch das Element Wasser positiv bestimmt. Der Zustand der Doméane ist, was seine
Nebengebaude betrifft, bedenklich bzw. schon dem Verfall preisgegeben, so daf? fiir
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bestimmte Geb&udetrakte nur noch ein Abriss in Betracht kommt. Glicklicherweise ist
das Hauptgebaude der Doméane noch bewohnt, so da dieser Bereich in einem noch
vertretbaren Zustand erhalten werden konnte.

Nordlich der Domane schliet sich unmittelbar der Hochstedter Teich an, ein
temporares Kleingewasser mit Niedrigwasserspiegel, was momentan der 6rtlichen
Trinkwassergewinnungsanlage als Uberlauf dient, sowie die baufilligen Reste
ehemaliger LPG-Anlagen. Die Gebaude in der Vieselbachaue sollten entfernt und die
Flache wegen vorhandenen Altlasten frilherer Nutzung saniert werden. GemaR dem
Entwurf zum Flachennutzungsplan, der die Flache als gemischte Bauflache darstellt,
wurde eine bauliche Entwicklung fir Wohngebaude mit Anbindung an die Ortsstruktur in
dieser Planung vorgeschlagen.

Zur Zeit liegen die Bereiche Hochstedter Teich, mdgliche Wohnbauflache westlich des
Teiches und Domane véllig isoliert nebeneinander. Neben einer funktionalen Integration
ist Gber zwei neue Wegebeziehungen nachzudenken, wobei die eine entlang der
Vieselbach und die andere in die Doméne flhren sollte.

Der Vieselbach als bestimmendes innerortliches Element mufd insbesondere in den
Bereichen, wo er vom Stral3enraum direkt erlebt werden kann, durch Neupflanzung und
Anbringen von Sitzgelegenheiten wieder zu einem ortsbestimmenden Element
entwickelt werden.

Die am nordlichen Ortsrand befindliche, leerstehenden LPG - Gebaude ( Stallungen)
sollten ebenso zuriickgebaut und flachenhaft nach notwendiger Sanierung der Altlasten
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung Uibergeben werden. Auf diese Weise erhalt
der 6stliche Ortsrand seine urspriingliche Freiraumqualitét zuriick. Es wird als nicht
sinnvoll erachtet, auf den ehemaligen LPG - Brachflachen Gewerbe anzusiedeln, da
durch die Gewerbegebiete Vieselbach und nicht zuletzt dem GVZ eine NeuerschlieBung
dieser im Auebereich liegender Flachen als unnétig erachtet werden mufR.
Rechtsnachfolger des Gebaudeeigentums war die Landwirtschaftliche Gesellschaft
mbH & CO KG Modnchenholzhausen. Aus planerischer Sicht ist eine Ausdehnung des
Ortsteils entlang dem Vieselbach nicht wiinschenswert. Daher wurde nur die
Mdoglichkeit einer Bebauung westlich der Stallanlagen Richtung Strae des Friedens
untersucht und eine maRvolle, ortshildgerechte Losung vorgeschlagen.

Da Hochstedt tUiber einen FuBweg mit dem Bahnhof Vieselbach verbunden ist, den viele
Bewohnern auch regelmafig benutzen, wird eine alleeartige Bepflanzung entlang
dieser Wegebeziehung, die auch von Radfahrern genutzt wird, empfohlen. Der
ndrdliche Ortseingang an der L 1056 erhdlt durch eine kleine Bebauungsflache westlich
der HauptstralRe eine eindeutige Ortseingangssituation.

Zwischen Azmannsdorfer Weg und der Bebauung Linderbacher Weg wird die Anlage
einer Streuobstwiese empfohlen und weitere Flachen fir ergdnzende Dauerkleingarten
ausgewiesen. Der dul3eren westlichen Bebauung folgend wird nach Siden hin durch
Wohnbebauung eine Ortsabrundung erreicht. Diese Flache ist als gemischte Bauflache
im genehmigten Bebauungsplan " Stadtweg " festgesetzt.

Die FulRwegebeziehungen zum Speicher im Siiden und dem GVZ sind durch den
Ausbau von FuR-und Radwegen aufzuwerten.

Um adéquate landschaftliche Qualitdten wie im Anschlu3bereich der dstlichen Ortslage
zu schaffen, wird eine Vernetzung der Vieselbachaue (ber die westliche
Siedlungserweiterung  bis zur  HauptstraBe Richtung  M&nchenholzhausen
vorgeschlagen. Auf diese Weise soll visuell ein geschlossener Raumeindruck
Hochstedts nach auBen erreicht werden. Nicht zuletzt bewirken die Eingriinungen einen
visuellen Schutz vor dem Giiterverkehrszentrum Vieselbach.

8.2. Planungsziel

Die Ziele fir die zukunftige Entwicklung Hochstedts liegen insbesondere in der
Ausweisung und Entwicklung von Flachenpotentialen fir den individuellen
Wohnungsbau und der stadtebaulichen Neugestaltung des Bereiches vom Hochstedter
Teich bis zur ehemaligen Doméne.

Dabei sollte die Ausweisung von Wohnbauland zu einer Starkung und Erganzung der
kompakten Siedlungsstruktur Hochstedts beitragen und auf keinen Fall zu einer
Ausuferung der noch relativ intakten Struktur filhren. Daher werden neben baulichen
Erweiterungen im Siden der Ortslage entlang des Stadtweges, nordlich am
Azmannsdorfer Weg und zwischen ehem. LPG - Flache und StraRe des Friedens auch
BauliickenschlieBungen vorgeschlagen.

Zu einem wesentlichen Ziel gehort es auch, die Flache der ehemaligen Domane fiir eine
sinnvolle Nutzung zu sichern. Auf Grund der ruhigen Lage inmitten von Griin und die
Nahe zum Hochstedter Teich erscheint eine Wohnnutzung, die ja auch teilweise
vorhanden ist, sinnvoll.

Ziel der baulich-raumlichen Entwicklung Hochstedts ist zusammengefasst

A der Erhalt der traditionellen dorflichen Struktur mit seinen ortsbildtypischen
Gebaudespezifika,

B eine im Sinne des Raumgefiiges harmonische Erganzung des Ortskdrpers

an Fehlstellen der Entwicklung mit zeitgemafien Formensprachen bei
Wahrung des dorflichen MaRstabes und bei gleichzeitigem Verhindern einer
unmalfstablichen Erweiterung des historischen kompakten Ortskérpers,

C eine gestalterische Verbesserung von Freiraumbereichen im Sinne von
StralRen und Platzen in der Ortslage,

. ein dringender Erhalt der harmonischen Ubergénge der bebauten Ortslage
mittels Bauerngéarten in den Landschaftsraum und ggf. eine Wiederbelebung
dieses Gestaltungsprinzips und

E eine funktional-bauliche Aufwertung der Doméane mittels einer sinnvollen

baulichen Entwicklung und Nutzung.

Entsprechend dieser Zielstellung wurde das nachfolgende Konzept einer
Gesamtentwicklung erarbeitet.
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8.3. Darstellung der Gesamtentwicklung - Dorfentwicklungsplan

Im Ergebnis der umfangreichen Analysearbeiten und nach der Fixierung von Planungszielen
und Entwicklungsabsichten wurde eine komplexe Rahmenplanung fir die gesamte Ortslage
von Hochstedt im Sinne einer Gesamtplanung bzw. Dorfentwicklungsplanung erarbeitet.
Inhaltlich umfasst diese defacto Dorfentwicklungsplanung folgende Schwerpunktaussagen:

[A  Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planung |
Gemal den stadtebaulichen Zielvorstellungen umfasst der Geltungsbereich alle
Flachen, die aus planungsseitiger Sicht im Sinne von urbanen Raumen zu
entwickeln sind.

[B~ Baulich-raumliches Konzept

Freifiachen- und Grinkonzept

Innerhalb dieser Planungskategorie werden allen Entwicklungsaussagen
hinsichtlich der Gebaude vorgenommen. Die Aussagen umfassen im wesent-
lichen:

* Ausweisung von geschutzten bzw. schutzenswerten Geb&uden

* Fixierung von zu erhaltenden ortshildprdgenden Geb&auden
mit Kategorisierung der Dringlichkeiten

* Festlegung von zu erhaltenden Raumkanten
* Standtortvorschlage fir strukturerganzende Bebauungen
* Ausweisung von Gebauden mit Umgestaltungsbedarf

]

Innerhalb dieser Kategorie werden Planungsaussagen zur Entwicklung der
innerdrtlichen und in den Landschaftsraum Ubergreifenden Grinstrukturen
sowie zur nutzungseitigen Ausweisung von Freiflachen getroffen.

D

Oberflachenkonzept -

Das Oberflachenkonzept legt die planerische Zielstellung der gestalterischen
Ausformung der o6ffentlichen Straen- und Platzbereiche fur die gesamte Ortslage
entsprechend der stadtebaulichen Wertigkeiten fest.

Bezugnehmend auf vorstehende Kategorisierung der Planungsaussagen kann der Inhalt des
vorliegenden Dorfentwicklungsplanes wie folgt zusammengefasst werden:

Die bauliche Entwicklung der Ortslage Hochstedt sollte so erfolgen, daR bei Erhalt der
historischen Raumqualitdten eine harmonische Gesamtentwicklung von innen nach
aullen gewahrleistet ist.

Der Bebauungsplan " Am Stadtweg " am westlichen Ortsrand ist rechtswirksam Ziel
seiner Umsetzung sollte die Realisierung in Etappen sein. Eine 1. Stufe der
Realisierung sollte die stralBenbegleitende Bebauung der an die Strale "Am
Stadtweg" angrenzenden Flachen sein.

Fur die am noérdlichen und norddstlichen Ortsrand ausgewiesenen
Erweiterungsflachen sind jeweils Bebauungsplanverfahren notwendig. Eine Bebauung
dieser Flachen wird aus naturschutzfachlicher und klimatischer Sicht als
problematisch bewertet. Um dem Prinzip der Entwicklung von innen nach

aullen zu entsprechen sollten zuerst die vorhandenen Potentiale in der Ortslage im
Sinne von BauliickenschlieBungen fur Erweiterungen genutzt werden. Es kann
eingeschatzt werden, dal ca. 10 Standorte fir Einfamilienhduser Uber
BauluckenschlieBungen bzw. Erganzungen innerhalb von Hochstedt nach den
MaRgaben des § 34 BauGB realisiert werden konnen. Dabei ist unbedingt darauf zu
achten, daR keine Zufahrten zu Grundstiicken mittels privater Uberfahrten tiber den
Bachlauf realisiert werden kénnen.

Regionaltypische Bausubstanz ist grundsatzlich zu erhalten bzw. mit geeigneten
SanierungsmaBnahmen in  seiner  strukturellen  Ausformung und  Typik
wiederherzustellen. Untypische Umbauten bzw. Erweiterungen sind zu vermeiden. Die
vorhandenen Hofstrukturen nehmen dabei eine besondere Stellung ein. Mal3gebliche
ortshildpragende Objekte fur regionaltypische Bausubstanz sind in Hochstedt:

* Gehoft Am Bach 3
* Gehoft Am Bach 4
* Gehoft Am Bach 7
* Hof Am Bach 15 (Doméne)

Die historisch gewachsene Raumstruktur der Ortslage Hochstedt ist bezuglich der
dargestellten Raumkanten unbedingt in seiner Typik beizubehalten. Fehlstellen sind
im Zuge von baulichen Veranderungen gemafR der vorliegenden Vorgabe zu
korrigieren. Dies betrifft neben Geb&uden auch den Erhalt bzw. die Wiederherstellung
oder Herstellung von Einfriedungen im Sinne von Z&unen, Mauern oder Hecken.

Das Bebauungsplangebiet " Am Stadtweg " sollte unbedingt in Etappen aufgesiedelt
werden. 1. BA sollte die stralBenbegleitende Bebauung der StraRe Am Stadtweg sein -
hier sollten ca. 10 Bauplatze ausgewiesen werden.

Die vorgeschlagene Erweiterungsflache am noérdlichen Ortsrand bis zur Briicke zu den
Hochstadter Teichen sollte im Sinne von Einfamilienh&dusern fur ca. 18 Bauplatze so
konzipiert werden, dall zum einen eine rdumlich harmonische Anbindung an die
Gartenstralle bzw. die StralRe des Friedens im Ortsausgangsbereich hergestellt wird
und zum zweiten mittels Abgriinung nach Norden ein dorftypischer Ortsrand realisiert
werden kann. Die Weiterfiihrung der vorgeschlagenen Mischverkehrsflache als Ful3-
Radweg Richtung Vieselbach erganzt das kommunikative System der Ortslage.

Die Umsetzung der Erweiterungsflache an den Hochstedter Teichen im Uferbereich
des Vieselbaches kann nur Uber ein Bebauungsplanverfahren realisiert werden. Die
vorgeschlagene Losung fur 8 Bauplatze bringt eine sinnvolle fuBlaufige Verbindung
entlang des Vieselbaches Richtung Norden mit sich, welche die Dorfstruktur
wesentlich bereichern kann.

Die Erhaltung, Umnutzung und Sanierung des Domé&nekomplexes besitzt fiur das
Ortsbild Prioritat. Das vorgeschlagene Konzept erbringt den Nachweis einer
moglichen wirtschaftlichen Verwertung bei Wahrung der ortsbildpragenden Strukturen.
Hier kdnnten ca. 18 Wohnungen und Raume fiir z.B. Freie Berufe entstehen.

Der StralRenbereich zwischen Kirchberg und der StraRe Am Bach sollte unbedingt in
ortshildgerechter Form mittels Pflasterungen befestigt werden.
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Weitere bauliche Entwicklungsflachen der Ortslage sind nicht vorgesehen. Vor allem
die Hanglage am Kirchberg ist von weiterer Bebauung freizuhalten. Gleiches betrifft
die Flachen entlang der L 1056 Richtung Suden.

Im Bereich des Friedhofes ist mittels Baumpflanzungen eine Grinvernetzung
Richtung Vieselbach herzustellen.

Die vorhandenen Bauergérten sind zu erhalten und konsequent von Bebauung
freizuhalten.

Das Wegenetz von Fuf3- und Radwegen aus der Ortslage in den Landschaftsraum ist
gemal der Plandarstellung auszubauen und zu ergénzen. Besondere Wertigkeiten
liegen dabei auf folgenden Zielpunkten:

* Ortslage | Bahnhof Vieselbach
* Speicher
* GVvz

Im Bereich der Ubergénge in den Landschaftsraum sind durch Baumpflanzungen
groRere naturrdumliche Vernetzungen herzustellen. Eine besondere Bedeutung
besitzt dabei die Bepflanzung der Grabenrander Richtung Ménchenholzhausen und
die teilweise Verdichtung im Bereich der Hochstedter Teiche.

Der vorliegende Dorfentwicklungsplan legt als stadtebaulicher Rahmenplan auf der
Grundlage der vorstehenden Analysen das baulich-raumliche Entwicklungsziel der urbanen
Struktur als komplexes Element unserer Umwelt strukturell fest. Die Ausformung der
Einzelobjekte hat sich in diesem Kontext dem Prinzip der stédtebaulichen Einheit
unterzuordnen. Insoweit werden im nachstehenden Textteil fir die Falle

* Instandhaltung und Modernisierung
und
* Errichtung von Neubauten

Gestaltungskriterien festgelegt. die der Erhaltung der Ortsbildtypik entsprechen und
gleichermaBen die Kontinuitat der baulichen Entwicklung im dérflichen Bereich im Kontext
des 20. Jahrhunderts gewahrleisten.

Nachfolgender Gesamtplan als Dorfentwicklungsplan fasst alle planerischen Aspekte der
Entwicklung von Hochstedt zusammen.
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9. Schwerpunkte der Ortsentwicklung ( Detailuntersuchungen )
9.1. Bereich und Umfeld der Doméne

Die Doméne ein dreiseitig geschlossener Gutshof, war ehemaliges Gut des Erfurter
Petersklosters. Der Gutshof ist in der Denkmalausweisung als bauliche Gesamtanlage
erfasst.

Der Bereich um die Doméne ist durch die topographische Situation gekennzeichnet die
Domaéne, insbesondere die 0Ostlich stehenden Nebengeb&aude, sind in den Prallhang
hineingebaut. An dieser Seite schlief3t eine 6kologisch wertvolle alte Streuobstwiese an.

Nordlich der Doméne steht ein Gebdude der ehemaligen LPG, welches sich im Verfall
befindet. An diesem Bereich anschlieRend existiert eine grofRere brachliegende Freiflache,
die sich fur eine Bebauung in unmittelbarer Nahe zum Hochstedter Teich eignet. Die zur Zeit
isoliert liegenden Bereiche Hochstedter Teich und Doméne und damit auch der historische
Ortsteil Hochstedt mussen uber eine FuRBwegeverknipfung funktional wieder miteinander
verbunden werden.

Aufgrund der Denkmalausweisung wird ein Erhalt des Gutshauses und der Nebengebaude
im rickwartigem Bereich durch die Denkmalbehdérde gefordert.

Das Gutshaus ist noch bewohnt und kann saniert werden. Dieses Gebaude sollte in
jedem Fall erhalten werden.

Die Gebaude im riickwartigen Bereich befinden sich in einem sehr schlechten
baulichen Zustand. Die Geb&ude wirden sich nach erster in Augenscheinnahme
bestenfalls als Nebengebdude oder Garagen und nur mit einem unverhéltnismafig
hohen Aufwand umnutzen lassen. Es handelt sich dabei um Schuppen, leerstehende
Stélle u.a4. Die Dacher aus den unterschiedlichsten Materialien (Ziegel, Wellasbest),
sind z.T. eingefallen, die Wande sind aus Bruchstein, Fachwerk u.a. Materialien. Diese
Gebéaudetrakte der Doméne weisen durch Umbauten zumeist im Dachbereich nicht
mehr ihre historischen erhaltenswerten Qualitdten auf Ein Abriss bzw. Teilabriss der
ruckwartigen Geb&aude ware insbesondere unter wirtschaftlichen Aspekten
gerechtfertigt, da eine Erhaltung und Umnutzung aus derzeitiger Sicht kaum mdglich
scheinen.

Der Hof ist zum gréRten Teil mit Betonplatten ausgelegt bzw. mit Gras bewachsen.
Kalksteinpflaster ist nur noch in geringen Umfang im Bereich der Tordurchfahrt
vorhanden.

In der Rahmenplanung werden nachfolgend zwei Varianten Blatter 06(2) und 06(3) fur die
Sanierung und Umnutzung der Gutshofanlage vorgeschlagen.

Die ruhige Lage westlich des Prallhangs und die Néahe zum Hochstedter Teich lasst die
Umnutzung der Nebengebdude der Doméane zu Wohnzwecken sinnvoll erscheinen. Die
Doméne sollte fur ca. 18 Wohneinheiten umgebaut werden. Die Hofflache wird mit
ockerfarbenen Platten, Mosaikpflaster und mittels Baumpflanzungen so umgestaltet, so dal
die Flache von Anwohnern zum Parken genutzt werden kann. Ebenso soll der Plattenbelag
und die geschitzte ruhige Lage den Kindern die Mdglichkeit zum Spielen in Ruf- und
Sichtweite zu den Eltern ermdglichen.

Der Hof trégt den Charakter einer halbéffentlichen Freiflache. Unterstutzt wird das Anliegen
dadurch, daR ein FuBweg durch den Hof zu dem Hochstedter Teich fihrt.

Dort, westlich des Teiches, kdnnen ca. 8 Einfamilienhauser entstehen, die Uber eine
ErschlieBungsstralRe aus nérdlicher Richtung angebunden werden. Zwischen den

Gebauden konnen Garagen aus einer leichten Holzkonstruktion gebaut werden, die mit
Kletterpflanzen zu beranken sind. Die Zufahrten zu den Garagen erfolgen uber
Schotterrasenflachen. Die fu3laufige Verbindung in die historische Ortslage wird durch einen
nicht befahrbaren FulRweg Richtung Suden entlang des Bachlaufes gewahrleistet. Entlang
des Teiches werden mehrere Sitzgelegenheiten angeordnet, um seine Erlebbarkeit zu
starken.

Fir den ehemaligen Gutshof wird eine Sanierung und Wohnnutzung vorgeschlagen
Wahrend in Variantel die ruckwartigen Gebaude aufgrund des derzeitigen schlechten
Bauzustandes durch neue Baustrukturen (2- geschossige Wohnhé&user) ersetzt werden,
erfolgt in Variante 2 -siehe Blatt 06 (3) - die Erhaltung der ruckwartigen Gebaude der
Hofanlage aufgrund des Denkmalstatus

Fur den Fall, dass aufgrund der zunehmenden Verschlechterung des Bauzustandes
einzelne Gebaudeteile bei einer zuklnftigen Umnutzung und Sanierung des Objektes nicht
mehr erhalten werden kénnen, kann dennoch nur die Variante 1- siehe

Blatt 06 (2) - des Ersatzes der Nebengebaude durch neue Baustrukturen realisiert
werden.
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Die Domidne ein dreiseitg geschlossener Guishof, war ehemaliges Gul des
Erfuner Peterskiosters. Der Guishol ist in der Denkmalausweisung als
bauliche Gesamianiage erfagl,

Dor Beroich um die Doméne ist durch die topographische Situation
gekennzeichnet - die Domane, insbesonders die astiich stehenden
Nebengebdude, sind in den Prallhang hineingebaul. An dieser Seile schiiefl
eine Gkologsch wervolle alte Streuobstwiese an,

Nérdlich der Domane stahl ein Gebdude der ehemaligen LPG, welches sich
im Vedall befindel. An diesem Boreich anschlicRend edstient eine grilens
brachBegende Fraiflache, die sich fiir eine Bebauung in unmittelbarer Nane
zum Hochstedier Telch eignet. Dse zur Zeil solien liegenden Berewche
Hechstedler Teich und Domdine und damil auch der historische Onstell |
Hoechsledl missen dber eine Fulwegevarknipiung funklional wisder
miteinander verbundan werden,

Aufgrund der Denkmalausweisung wird ein Erhalt des Guishauses und der
Mebengebdude im rickwirtigem Bereich durch die Denkmalbehdirde
gefomde.
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Teich 481 die Umnuizung der Mebengebiude der Domane zu
Wohnzwecken sinnvoll erscheinen. Die Domane solile for 10-12
Woahneinheiten umgebaut warden. Dle Hoffldche wird mit ockerdarbenaen
Betonplatten gieichmatig ausgelegt, so dan die Fldche won Arwohnern
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9.2. StraRenbereich westlich der Kirche bis zum Bach

Der StralRenabschnitt zwischen der Kirche und dem Vieselbach stellt sich derzeit als ein steil
ansteigender unbefestigter Weg dar, der nach Siiden bebaut ist, nach Norden jedoch einen
bewaldeten Hang aufweist. Das Fehlen einer wasserabfiihrenden Rinne zwischen Fahrbahn
und Hang fiihrt dazu, daR der Weg stark verschlammt wird.

Durch die Erneuerung der StraRe "Am Bach" ist urspringlich dort vorhandenes Granitpflaster
frei und gesichert worden, welches fir eine Neupflasterung des obengenannten
StraBenabschnittes verwendet werden sollte. Bei der Erneuerung des Abschnittes wird die
StralBe so ausgebildet, dafl? 3- achsige Milifahrzeuge alle Anlieger an der StraRe problemlos
erreichen kdnnen. Die Gehwegbereiche aus Beton werden durch Granitpflaster ersetzt - als
Rinne wird Kalksteinpflaster verwendet. Der im unteren Stralenabschnitt vorhandene
Gehweg aus Kalksteinpflaster wird mit gleichem Material nhochmals neu verlegt, so dal3 er
begangen werden kann. Die Rinne aus Kalkstein wird schlieRlich bis auf die Rinne entlang
der neu gemachten StraBe "Am Bach" weitergefuhrt.

Langfristig wére die Wiederherstellung der Granitpflasterdecke an der Strale " Am Bach", die
im Zuge der Sammlerverlegung im Herbst 1998 durch eine Bitumendecke ersetzt wurde, aus
gestalterischer Sicht sehr zu empfehlen.
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10. Anforderungen bei Instandhaltung und Modernisierung

Im Nachfolgenden werden Hinweise gegeben, wie im Rahmen von Instandhaltungs- und
ModernisierungsmafRnahmen mit bestehender Gebaudesubstanz umzugehen ist, um dem
dorflichen Charakter zu erhalten und zu bewahren. Die dargestellten Anforderungen
entsprechen damit den Notwendigkeiten im Rahmen

* des Dorferneuerungsprogrammes und
* des Stadtebauférderprogrammes.

Die Empfehlungen beziehen sich nur auf sichtbare AuRengestaltungen der Geb&aude im
Stral3en- und Hofbereich.

* Dacher:
In Hochstedt gibt es folgende Dachdeckungsarten :

Dacheindeckungen mit Biberschwanz sind nur noch vereinzelt anzutreffen. Der Grof3teil der
Gebaude im gesamten Ortsteil sind mit Dachpfannen oder Pfalzziegel eingedeckt. Bei
Neudeckungen sollten die vorhandenen Formen verwendet werden, vorrangig in der
Ausfihrung als Tondachziegel.

* Fenster:

Neue Fenster sollten grundsatzlich aus heimischen Holzern hergestellt und in der Glasflache
geteilt sein. Die Ausbildung profilierter Sprossen, Stulpe und auch Kampfer ist gewiinscht.

In GrofRe und Gestaltung sollten die Ausfiihrungen sich an vorhandenen Formen orientieren.
Alte Fotos kdnnen hieriber wertvolle Aufschliisse geben. Die Farbgebung muf3 im Einzelfall
und in Abstimmung mit der Fassadengestaltung entschieden werden und kann von weif3 bis
grun gehen. Sollten SchallschutzmaflZnahmen erforderlich sein, sind aus Sicht des Ortsbildes
Holzfensterladen anzuwenden. Rollladen aus Kunststoff oder Metall sollten keinesfalls
angewandt werden.

* Fassade:

Grundsatzlich sollte Sichtfachwerk erhalten oder im Falle vorhandenen Uberputzung bzw.
Verkleidung bei historischem Nachweis wieder freigelegt werden. Die Ausfachungen sollen
mit einfachen mineralischen Putzstrukturen verputzt werden, die Farbgebung sollte die
dunklen Fachwerkkonstruktionen hervortreten lassen. Aufbohlungen bzw. Verbretterungen
von Fachwerkstrukturen sind grundsétzlich nicht im Sinne der dorfgerechten Gestaltung und
daher grundsétzlich zu vermeiden.

Konstruktives Fachwerk ist stets zu verputzen - Freilegungen sind nicht im Sinne des
Ortsbildes.

Farbgebungen fur verputzte Flachen sollten sich an gebrochenen Weil3- oder Pastell und
Ockertdnen orientieren.

Verputzte historische Fassaden sollten mit ihren gliedernden Elementen ( Faschen, Simsen
u.a. ) erhalten werden.

* Taren:
Tiuren sollten ebenfalls aus einheimischen Holzern gearbeitet sein. Profilierungen oder

farbliche Behandlungen sind wichtige Gestaltungselemente. Gewoélbte Scheiben sind zu
vermeiden. Alte Fotos kdnnen auch hier wichtige Hinweise geben.

* Tore und Einfriedungen:

Tore sind wichtige Gestaltungselemente im dorflichen StraRenbild, oft enthalten sie
schmickende Elemente, die es zu erhalten gilt. In Hochstedt sind noch eine Reihe
ortshildbestimmender und raumprégender Tore erhalten, die ganz wesentlich positiv auf das
Ortsbild wirken.

Neue Tore sollten ebenfalls wieder aus Holz sein, farblich sollten sie mit dem Umfeld
harmonieren.

Zaune und Mauern sollten mit nattrlichen Materialien, wie Holz und Bruchsteinmauerwerk
und in einfachen, dem Material entsprechenden Formen ausgefuhrt werden. Staketenzaune
stellen die traditionelle Form dar.

* Bodenbelage:

Historisches Pflaster und Natursteinplattenbelége in den Hofbereichen sollten dort erhalten
bleiben, wo sie noch gut erhalten sind und die Funktion nicht gestort wird.

11.  Anforderungen an Neubauten

Neubauten im Ortsbereich sollten sich in Kubatur, Proportionen und bei der Wahl der
Gestaltungselemente immer ihrer unmittelbaren Umgebung anpassen. Dabei ist
festzustellen, dal} zeitgeméaRe Formensprachen diesen Grundsatzen durchaus entsprechen
kénnen und auch sollten. Historisierende Bauten als Neubauten sollten nicht zur Anwendung
kommen.

Individuelle Winsche des Bauherren und stéadtebauliche Anforderungen an den konkreten
Standort erfordern eine sorgfaltige Abwéagung durch den planenden Architekten, der sich hier
insbesondere seiner stadtebaulichen Verantwortung stellen muf3.

Neubauten am Ortsrand nehmen erfahrungsgemal  Wohnformen  stadtischer
Einfamilienhausgebiete an - dennoch muRR darauf geachtet werden, da3 bei Bedarf landliche
Funktionen mit ihren speziellen Anforderungen eingeordnet werden missen.

Der Ubergang in die Landschaft muR entsprechend der Typik Hochstedts iiber Garten und
Randbegriinung gewahrleistet werden.

12. MafRnahmen- und Prioritatenliste fur 6ffentliche und wesentliche
private Vorhaben

Im Ergebnis der Dorfentwicklungsplanung kénnen folgende Kategorien offentlicher und
privater MalRnahmen als Schwerpunkte einer baulichen Entwicklung im Ortsteil Hochstedt
eingeschatzt werden:

* Offentliche MaRnahmen:

1. Westlicher StraRBenbereich Dorfkirche bis zur Stralle Am Bach

" Stichwort “Strafkengestaltung Kirchberg

2.ErschlieBung der vorgeschlagenen Wohngebiete am Hochstedter Teich, am nérdlichen
und siidwestlichen Ortsrand

Stichwort Wohngebiet Hochstedter Teiche
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3. Herstellung der notwendigen GroR3grunvernetzungen
____Stichwort _GroBgriinvernetzung
4.Ausbau der vorgeschlagenen Fu3-und Radwege

Stichwort __ FuB- und Radwege

* Wesentliche private Vorhaben:

Die wichtigsten privaten Objekte, die im Zuge von Sanierung bzw. Umgestaltungen zu
nennen sind, wéaren:

1. Umgestaltung, Sanierung und Erhalt der Doméne, Am Bach 15

Stichwort Domaéne
2.Erhalt und Sanierung Gehoft Am Bach 3
Stichwort  Gehéft Am Bach 3 ) 1
3. Erhalt und Sanierung Gehé6ft Am Bach 4
| Stichwort  Gehdft Am Bach 4
4. Erhalt und Sanierung Gehoft Am Bach 7
Stichwort Gehdft Am Bach7 ]

Zu den allgemeinen privaten Vorhaben, die unbedingt zu begriiBen sind, gehéren zunachst
die Erneuerungen der auferen Hullen privater Gebaude und dazugehériger Einfriedungen.
Zu diesen MalRnahmen im privaten Bereich werden folgende Gebaudeelemente gezahlt, die
im Rahmen des Dorferneuerungsprogrammes forderféhig sind:

* Dachneueindeckung

* Fenstererneuerung

* Erneuerung bzw. Sanierung von AuRenttiren | Tore | Zaune

* Fachwerksanierung

* Fachwerkfreilegung (nur fir ehem. Sichtfachwerk)

* Fassadensanierung

* Sanierung von Laubengéngen

* Sanierung von historischen Taubenhausern

* Asbestsanierung ( Dach | Wand) - Ersatz durch ortstypische
Materialien

* Erneuerung traditioneller Einfriedungen ( Mauern, Staketenzaune )

Prioritat besitzen alle vorhandenen Gehdftstrukturen, vor allem im Bereich" Am Bach".
Schwerpunktmafig sollten weiterhin im Rahmen der Férderung der Erhalt der dorflichen
Nebengebaudestrukturen gesichert werden, die entscheidend das Ortshild nach aufl3en
pragen und heute leider oftmals an konkreten Funktionszuweisungen leiden. Insoweit ist eine
mogliche Unterstitzung baulicher Erhaltungsmaf3nahmen fiir die Bewahrung des
historischen Ortsbildes von entscheidender Bedeutung.

13. Vorschlag eines mittelfristigen Kostenkonzeptes fir
die kommunalen Vorhaben - Grobkostenschatzung

Grundsatzlich ist davon auszugehen, daR alle durch die Dorferneuerung ggf. zu férdernden
Planungen der dargestellten und beschriebenen kommunale Vorhaben eine finanzielle
Absicherung der Erbringung des kommunalen Eigenanteiles aufweisen missen und letztlich
einer Zustimmung der Legislative und der Aufsichtsbehérde bedirfen.

Vorbehaltlich der auf der Grundlage der in dieser Planung enthaltenen Gestaltungs-
konzeptionen fur kommunale Bereiche vorzunehmenden Fachplanungen inklusive
Kostenberechnungen werden nachfolgend zur Entscheidungsfindung Grobkosten-
schatzungen fur die dargestellten Teilbereiche vorgenommen, die Orientierungscharakter
besitzen.

Grobkostenschéatzung der Teilbereichsplanungen

Im nachfolgenden Planteil wird die erarbeitete Freiflachenkonzeption der derzeit
einschéatzbaren Teilbereichsplanung des Ortsteiles Hochstedt fir den Bereich

* Stralengestaltung Kirchberg

hinsichtlich der wirtschaftlichen Bewertung ihrer baulichen Umsetzung mit einer
Grobkostenschatzung untersetzt. Grundlage dieser Grobkostenschatzung bildet die geman
der Planung vorgegebenen Materialausfihrungen der einzelnen Bereiche auf der Basis der
vorgenommenen Flachenermittlungen. Unbericksichtigt blieben dabei alle Kosten, die in
Zusammenhang mit

A der Verlegung der Ortskanalisation,

B der damit in der Regel einhergehenden Erneuerung der Leitungs-
fuhrungen der AnschluBmedien ( Gas, Wasser, Elt) sowie

C der grundhaften Erneuerung des Unterbaues der Stralen und Platze

anfallen. Die dargestellten Kosten beziehen sich daher korrekterweise auf die Ausfiihrung
der Oberflachengestaltungen der Straf3en- und Platzbereiche inklusive

der dazugehdrenden Umsetzung der Bepflanzungskonzeptionen,

der Erneuerung der StraBenbeleuchtung ( wo noch nicht erfolgt) ,

@ T m o

die Ausstattung der Bereiche mit Stadtmobiliar

Im Detail stellen sich die einzelnen Grobkostenschatzungen als Bruttokosten der
Bauausfuhrung als Komplexpreise wie folgt dar:

Strafenabschnitt zwischen der Strale Am Bach und der Kirche
Stichwort Stralfengestaltung Kirchberg

19



Ermittlung der Kosten ohne Einbeziehung der privaten Grundstucksflachen

Kosten Fahrbahn aus Granit 105 TDM
Kosten Rinne aus Kalkstein 18 TDM
Kosten Einfahrten, Treppenaufgédnge aus Granit 48 TDM
Kosten Flachen aus Betonpflaster 8 TDM
Kosten unbefestigte StralRenverkehrsflache 2TDM
Kosten Erneuerung von Mauern 8 TDM
Kosten Bepflanzungskonzeption 31 TDM
Kosten Beleuchtung 18 TDM
Summe 238 TDM

14.  Zusammenfassung und Ausblick

AbschlieBend kann zusammenfassend festgestellt werden, daf3 die untersuchten und mit
Lésungsvorschlagen versehenen Ortsbereiche der Ortslage von Hochstedt ein wesentliches
Potential zur Erhaltung regionaltypischer dorflicher Strukturen besitzen und es Ziel der Stadt
Erfurt sein sollte, dieses Potential zu erhalten und fir die zeitgemafRe Gestaltung unserer
baulichen Umwelt  unter  Einbeziehung traditioneller ~ und  regionaltypischer
Gestaltungscharakteristika bewusst zu nutzen. Mit der Realisierung der dargestellten Platz-
und Freiraumgestaltungen besteht in diesem Kontex die Mdglichkeit, eine kompakte doérfliche
Struktur in ihrer ortlichen Typik zu erhalten und fur Bewohner und Besucher erlebbar zu
gestalten.

Die vorliegende, mit den Amtern der Stadtverwaltung abgestimmte Planung wurde mit dem
Ortsteilburgermeister von Hochstedt abgestimmt und fand gro3e Zustimmung. Vorschlage
und Kritiken wurden konsequent eingearbeitet. Der Planungsinhalt entstand in enger
Zusammenwirkung mit den Birgern vor Ort, die im Rahmen der Gesprache wahrend
umfangreicher ortlicher Aufnahmen eine Vielzahl von Gedanken zur Ortsentwicklung tber
das Planungsbiro eingebracht haben.

Die Umsetzung der dargestellten baulichen MaRnahmen im offentlichen Bereich erfordern
sehr umfangreiche Finanzmittel - die Umsetzung kann daher nur schrittweise erfolgen in
Abhéangigkeit von den finanziellen Mdglichkeiten der Stadt Erfurt.

Auch wenn im Rahmen baulicher MaBnhahmen wie der schrittweisen Verlegung der
Ortskanalisation jeweils die Mdoglichkeit besteht, den in der Rahmenplanung dargestellten
stadtebaulichen Zustand direkt nachfolgend herzustellen, muf3 in jedem Fall an Hand der
wirtschaftlichen Situation Uberprift und entschieden werden, ob dies machbar ist. Preiswerte
Zwischenlésungen mit vollem Gebrauchswert ( wie zum Beispiel das Aufschneiden der
StralRenquerschnitte und der einfache Verschluss nach Verlegung der Kanéle) und ein
geplanter grundhafter Ausbau zu 'einem spateren Zeitpunkt missen genauso in die
wirtschaftlichen Uberlegungen einbezogen werden wie auch ggf. die Anpassung der
planerischen Ziele an die finanziellen Moglichkeiten und Erfordernisse.

Unabhé&ngig von allen finanziellen Uberlegungen bildet aber der dargestellte Rahmenplan
zum Ortsteil Hochstedt die stédtebauliche Grundlage fur die Entscheidungsfindung zu
anstehenden Problemen der baulichen sowie soziokulturellen Entwicklung des Ortsteiles
innerhalb des Stadtgefiges Erfurt. Dartber hinaus sollte diese Planung, die formal und
inhaltlich eine vollwertige und sehr ausfiihrliche Dorfentwicklungsplanung darstellt, zur
Beantragung der Aufnahme von Hochstedt in das Dorferneuerungsprogramm des Freistaates
Thiringen herangezogen werden.
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