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Rahmenkonzap!

tur Ortsentwicklung der Ortsteile Niedernlsso und Rohda

Abb. 1

1. VORBEMERKUNG

= AnlaB und Aufirag

Flr die Oristeile Niedemissa und Rohda war eln
Rahmenkonzept fir die Orsentwickiung zu erar-
baiten.

Die ehemals landwirtschaftich gepragten Orte
Miedernissa und Rohda werden In immer star-
kerem MaBe von Wohnfunktion bestimmt. Ziel
der Rahmenplanung ist, die darflichen Strukiu-
ren unter Bewahrung der Werte und Beseitigung
der Mangel in den Ortskemen 2u erthalten.

= Planungsschritte
- Bestandsaufnahme der Orte Miedemissa und
Rohda
Karte . Bestondsanalyse der Grin- und FreiflGchen"”,
Bou und Roumstrukiur

Karle Bestandsonalyse Nulzung der Ge-
b&ude*
- Aufnahme  von  VerGnderungstendenzen,
Mdangeln und Werten des Untersuchungsgebie-
tes

Karte . Stadlebauliche Méngel®

Kare ,StGdiebauliche Were®

- Formulierung von Entwicklungszielen in Aus-
wertung der aufiretenden Mangel und Werte

- Rahmenplan zur Ortsentwickiung / Katalog
von durchifahroaren MaBnahmen

Plan Kenzeplion zur baullch-r&Gumlichen
Entwicklung des Orias”

 « Schwerpunkte dabei sind:

- Anloge. Ausbau und dorfgemdBe Gestal-
tung von Plgizen und innerérilichen StraBen

- Umnufzung leemnstehender Gebdude zur &f-
fantlichen und privaten Nutzung

- MaBnahmen Erhaltung und Gestaltung lnd-
licher Bausubstanz, Wiederherstellung der kon-
struktiven Bauteile, Fossaden und Décher: dorf-
gemdbe Gestaltung von Hofflachen

- Erhalfung und Neuanpflonzung einheimi-
scher Bume und Gehdlze in der Ortslcge

Der Ranmenplan zur Ortssanierung ist Entschel-
dungshilfe flr die Durchfihrung von kurz-, mithel-
und langfristigen MaBnahmen im Rahmen der
Emeuerung der Oriskeme,
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Rohmenkonzep! fur Orfsentwickiung der Ortsteile Niedernlssa und Rohda

2. AUSGANGSSITUATION

Der Ortstell Niedemissa Ist mit der Gebietsreform 1994 in die Stadt Effurt eingemeindet worden. Er be-
steht aus den Gemeindebestandteilen Niedemissa, Rohda und dem Maherholungsgebiet Haarberg.

Die Aussagen in folgender Broschire beziehen sich ouf die Orfsentwicklung der Gemeindetelle Mieder-
nissa und Rohda.

2.1. LAGE IM STADTGEBIET UND VERKEHRLICHE ANBINDUNG

il

Jus P;‘::-‘h.-luwm g
SR e

-

Abb, 2 Lage im

g

Der Ortsteil Miedemissa mit seinen Gemeindabestandteilen liegt im SGdosten der Stadt Erfurt.

Er wird begrenzt im MNorden: durch die Cristelle BlBleben / Urbich
im SGden und Osten:  durch die Stadtgrenze der Stadt Erfurt
Im Westen: durch den Oristell Windischholzhousen

&
Fox D3443 | 502144
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Rohmenkonzep! tur Ortsentwicklung der Ortstelle Niedernissa und Rohda

= Verkehrliche Anbindung der Oristeile

Der Ort Niedernissa ist durch die OrtsverbindungsstraBe nach Erfurt (8 km) und zur Bundessirafie B7 in
ndrdlicher Richtung sowie zu Autobahn Ad in sGdiicher Richtung (3km) verkehiich gut angebunden,
Unmittelbar am Ort Niedemissa gelegen verbindet der Autobohnzubringer Erfurt Ost™ die Londes-

hauptstadt Erfurt mit der Houphverkehrsader Ad, die Oberbrtiche Bedeutung for Erffurt und das Land
Thirngen besitzt,

Rohda ist dber Nedemissa EEi . b s § [V
mit Erfurt baw. der Autobahn  §L} : R', ~ .

Ad  verbunden, zudem st S e LINDERBF

Rohda Uber Obemissa von | v =1 Nt '

der B7 aus 2u emeichen. ~em —_—

Der dffantiche Personen-
riahverkehr ist in beiden Or-
ten durch mehrere Buslinien
gewdahirleistet,

Abb. 3  Verkehrsanbindung

2.2. KURZCHARAKTERISTIK

2.2.1. RGumiliche Entwicklung

Aufgrund der Eigenstandigkeilt der Ortstelle bis zur Gebietsreform 1994 sind geplante bauliche Erwelte-
rungen generell vorrangig ous dem Blickwinkel der Gemeinden betrachtet worden. Daraus resultierend
entstand ein urbaner Verdichtungsraum (Entwicklungsband Windischholzhausen |/ Niedemissa / Urbich).
Beurteilt man aus Sicht der Stadfentwicklung daos bisher erfolgte Wachstum dieses Raumes, so ist insge-

samt eine unabgesfimmie Ausdehnung in ungeordneten Wucherungen von der jeweiligen Ortslage
aus festzustellen.

Die urspringliche Begehrlichkeit auf die Adchen um Niedernissa wird durch umfangreiche, durch die
ehemalige Gemeinde singeleitete Bebauungs- bzw. V&E-Planverfahren dokumentiert, Diese ange-
dachten Erweiterungen 2.T. sGdlich des Autobahnzubringers entsprechen nicht einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung des Bereiches - sie sind aus Sicht der AGchennufzung im Verhalinis zum Altort
Uberdimensioniert und entsprechen spontanen Vemarkiungsinteressen,

Bezugnehmend auf diese Sachsténde solite eine maBvolle Umsetzung der bereits genehmigten und in
Realislerung befindiichen Baufidchen erfolgen,

Der Ortsteil Rohda bildet siedlungsstrukturell eine in sich abgeschlossene, eigenstéindige Orfslage chne
baulich-rdurmnlichen Bezug zu Niedemissa. Da auch keine funktionelle Zuordnung zu einem der Entwick-

lungsbander Erfurt-Sidost erfolgen kann, muB der Orfsteil in seiner weiteren Entwicklung auch gesondert
betrachtet werden.
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Rahmenkonzap! tur Orfseniwickiung der Ortsteile Niedernissa und Rohda

2.2.2. Ortsentwicklung

Der Schwerpunkt der Orfsentwickiung Niedermissas und Rohdas liegt im Ausbau zum Wohnstandort fr
Erfurt, weiterhin in der nachhaltigen Stérkung gesunder Lebens- und Arbeltsbedingungen, einer sinn-

vollen ErschlieBung extensiver WohnfiGchen bel gleichzeitiger Verdichtung und Sanlerung der vorhan-
denen Bausubstanz.

Abb, 4
Ausschnift aus dem Vorentwurf zum Fidchennutzungsplian der Stodt Erfurt

8
BORG 131 FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANER FULDAER STRASSE 100 9423 WEIMAR  Fon 03443 [ 20790 Fox 03443 J 502144




Rohmenkonzapt tur Ortsentwickiung dar Ortstaeile Miedornissa und Rehda

3. BESTANDSAUFNAHME UND ANALYSE

3.1. LANDSCHAFTSBESCHREIBUNG

Das Termitorium der Gemeinde Miedemissa gehort zum innerthdrngischen Becken und Higelland
(Tharinger Keupermuide). Die durchschnittiche Hahe von Ost nach West betrdgt 310 m NN. Die Land-
schaft wird hauptsachlich durch flachwellige Hochfiichen mit longgestreckien Walbungen und tiefen
Erosionseinschnitten (z.B, Peterbachtal in Rohda, Pfingstbachtal in Niedemissa) gepragt. Diese bewal-
deten Taler werden in ndrdiiche Richtung entwassert und stellen landschaftliche Leitlinien dar. Auf
Hochplateaus sind landwirtschattiiche Nutzfiichen anzutreffen, die aber durch schroffe Gebiate und
stelnige Boden eingeschrénkt sind. Diese Gebiete sind meist mit Laubwald bedeckt. Durch die natdirli-
chen Gegebenheiten mutet der Landschaft ein gewisser Reiz und Schonheit an,

3.2. HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Zahlreiche Funde aus der Prahistorie lassen auf elne Besledelung des Gebietes zu dieser Zeit schiieBen.
Urkundiich wurden die Orte ersmalig 1269 enwahnt.

Bereits im Mittelalter durch- T

zogen das  Temitorum ! Ernes r.l ey ) ! f ity
zohlreiche Handels- und - A e S Y
Verkehrswege zum Han- Ao i t
delszentrum Erfurt. Z.B. die b WL T R :
«Bohmische Strafe™ (sishe
Abbildung), die wvon Erfurt
Ober Medemissa nach
Tannroda und Teichel flhr-
te und dot mit der
«Kupferstrofe”  zusaommen-
karmn.

ST

) ,;J
ChM T TR 1]
YT, g l.t...-i..:u{_r

il

Abb. 5 &
Historische HondelssiraBen um Erfurt =5
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Rohmenkonzept Iur GITsnnTwlcklunE_dB: Crtstaile Miedernissa und Rohda

1. Miedernissa

Der Ort kommt in dlteren Urkunden unter dem Namen Nieder-Nusesse (1343), Nieder-Neuses (15063,
Neuses, Neselen vor und flhrt das Vorsatzwort zur Unterscheldung vom nahe gelegenen Ober-Nissa.
Das StraBendorf Niedernissa ist ein ehemnaliges evangelisches Flialkirchdorf. Die Kirche - z2ur Himmelspfor-
te genannt - stammt aus frihromanischer Zelt, Das Schiff wurde 1729 emeuert,

2. Rohda

Rohda wurde um das Jahr 1000 auf Rodeland gegrindet, Die kleine Ansiediung im fiefgelegenen Nord-
tell der Flur in einem Seitentdlchen des Oster- und Petersbaches entwickelte sich nur langsam und blieb
vorm kargen Ertrag des Ackerbaus abhangig.

Die Flur enthdit einen groBen Antell Walder, die die Ackerfiur fast vélig umgeben. Die Acker im Stdtell
waren nur geringwertig. Ein Teil davon wurde spater aufgeforstet, so auch der Strohberg (1900).

Abb. &
Historizche Aurkarte von Rohda (um 1869

Seit dem 1. Jull 1994 ist die Gemelnde Niedemissa mit den drel Ortstellen in die Stadt Erfurk eingeglie-
dert und wird durch diese verwaltet,

10
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Rahmenkonzept tur Orisentwicklung der Ortsteile NMiedernisse und Rohda

3.3. SIEDLUNGSENTWICKLUNG

1. Niedernissa

Niedernissa ist ein StroBendorf mit einem zentralen Angerbereich. Gepragt wird der historische Orts-
kermn im Inneren durch den Bachlauf des Peterbaches und zum Tell noch sehr schéne naturrdumiliche
Ubergéinge in den Londschaftsraum.

Das ehemals landwirtschaftlich gepragte Niedemissa wird In immer starkerem MaBe von Wohnfunktion
bestimmt. Trotzdem kann man die historlsche Orfslage noch als Dorfgeblet einordnen.

In den lefzten 3 Jahren ist am éstiichen Ortsrand ein fir die Struktur des Ortsteiles Oberproportional gro-
Bes Wohngebiet ous Mehrfamilienhdusemn entstanden, dessen Typlk, Wohnform und Geschossigkeit
dem historischen dérfichen Orsbild von Miedemissa widerspricht, Niedemissa wird somit durch zwel
strukturell sehr unterschiedliche Siedlungsteile gepragt.

Weiterhin beeintrGchtigt die Femwirkung des Neubaugebietes das Orts- und Landschaftsbild stark ne-
gativ, Es solite Oberprift werden, inwieweit die Planungsabsichten der Erweiterung des Wohngebietes
konkretisiert werden mlssen, um eln hamonisches Ortsbild mit kiarem Ubergang in den Landschafts-
raum zu schaffen,
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Rohmenkonzept Zur Ortsentwicklung dar Ortstelle Miedernissa und Rohda

2, Rohda

In Rohda ist die in dieser Gegend typische Ost-
West-Austichtung des Dorfes zu finden. Es Ist in
seiner historischen Siediungsstruktur als Anger-
dorf gegrindet worden.

Die boulichen Erweiterungen durch Einfamilien-
haus-Standorte in Rohda beschrénken sich ge-
genwdartig auf einige Gebdude an der Stein-
biele sowie arm Kirchgraben. Sie stellen Erweite-
rungen enflang vorhondener ErschileBungen
dar und sind in [hrer Ausdehnung ous stadte-
baulicher sicht vertretbar,

Das Gleichgewicht zwischen historscher Orisla-
ge und den Eigenheim-Erwelterungen ist noch
intakt.

Abb, B
Siedlungssiruktur Rohda

3.3.1. Bevdlkerungsentwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen steht in einem direkten Zusammenhang mit der Siediungsent-
wicklung der Orte Niedemissa und Rohda.,

|31.12.¢4 Ial.lz.-:rs l3l.]2.%
Niedermissa 296 643 897
Rohda ca. 150 165 183

Sfichtag 31.12.1956

Stichtag 31.12.1985

P,
4 //////W

7 // | |
,z ; 7 = = = =z

0 10[! EUCI Eﬂﬂ 400 500 GO0 T00 800 900

Stichtag 31.12.19%4 ff.—’/f////ff f

Abb, ¢
Diogramm zur Einwohnerzahl Einwohner

Heute leben ca. 1100 Einwohner in Miedemissa und Rohda. Aufgrund der geplanten Baufldchenent-
wicklung wird diese Zahl auf ca. 1500 EW ansteigen.
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Rahmenkonzept ur Ortsenfwicklung der Ortsteile NMiedernisso und Rohda

3.4. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

3.4.1. Verkehr

Niedemissa:

= Der historlsche Ortskern Niedemissas mit seinem zentralen Angerbereich befindet sich an der Robert-
Koch-5traBe, die heute groBteils von Anllegerverkehr gepragt ist. Die Rudolstadter StroBe weist mit
5000 Kfz/24 h eine mittlere Belegung auf. Sie entspricht etwa 30 % des Verkehrsaufkommens auf dem
Autobahnzubringer, der Niedermissa westlich tangiert,

Rohda:

+ Insgesamt ist in Rohda mit co. 1000 Kfz/24 h ein sehr geringes Verkehrsaufkommen zu verzelchnen.
Allerdings fdhren Fahrten der Erdbaufirma Menger innerhalb der Ortslage zu einer Verkehrsbelastung
durch Schwerastverkehr (30 t Sattelschlepper), welcher bouliche Schaden im Orf und Beldstigun-
gen der Anwohner mit sich bringen kann.

4.3.2. Abwasser;

Niedemissa:
+ Fir den Abwassersammier liegt bereits eine Planung mit ousreichender Dimensionlerung vor. Sie
bezieht sich ouf die Fiachen, fir die Aufstellungsbeschilsse fir Bebauungs- baw. V+E-Plane vorliegen.

Rohda:
s Der AnschiuB des Abwasserkanales an den Sammier Niedemissa ist langfristig geplant,

3.5. NUTZUNG DER GEBAUDE

(siehe Karte .Bestandsanalyse Nulzung der Gebdude”)

1. Der historische Ortskem in Niedermnissa und Rohda
Die Uberwiegende Anzahl der Gebdude Im alten Oriskemn ist fir die Wohn- und deren Nebennut-
zung vorbehaltten.
Durch den Rickgang der Landwirtschaft als Erwerbsgrundlage st ein Funktionsverlust der Mebenge-
bdude festzustellen, Scheunen und Stdlle werden oft als Garagen, Schuppen oder kleine Werkstat-
ten genutzt. Enige Gebaude werden nur noch telhweise genutzt oder stehen leer,

2. Leerstand
Miedemissa Rohda
= Gartenstrale 5 - Dorfstr. 7, Nebengebdude (Scheuna)
- Gartenstr. 3 (tellweiser Leerstand) - Dorfstr. 8, Nebengebdude (Scheunea)
- Logerhalle am sGdlichen Crisrand - Gebdude neben Dorfstr. 19
- ehemaliges LPG-Gebdude am westlichen gaw. Leerstand, gemeindliche Nutzung als
Ortsrand Jugendtreff in Planung
- R.-Koch-Str. 18, Nebengebdaude - Gebdude zwischen Dorfstr. 230 u, 25:
(teilw. Leerstand ) Logergebdude, fellw. Leerstand
= R.-Koch-3tr. 15. Nebengebdude
(teilw, Leerstand )
- R.-Koch-Str. 23, Nebengebbude
(teilw. Leerstand )

3. Neues Wohnbaugebie! in Niedarnissa

Die Nutzung ist im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes ausschiieBlich durch Wohnen ge-
pragt,

4. Offentliche Bauten sind die Kirche, Gemeindehaus in Niedemissa und Rohdo sowie ein
kleineres Feuernwehrgerdtehauschen in Rohda

13
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Rohmankonzept tui Orisenfwickiung der Ortsteile Miedernissa und Rohda

3.5.1. Wirschaftsstruktur

1. Landwirtschaftliche Betriebe

Aufgrund des Strukturwandels in der Landwirtschaft ist die einstige Verbindung des Dorfes zur Landwirt-
schaft aufgehoben und diese als Haupterwerb verdrangt wordan,

Niedemissa : - keine landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden
Rohda: - Viehhaltung durch Wiedersinrichter (Pferde und Weidevieh)

2. Gewerbliche Einrichtungen

Die historischen Ortskeme sind durch das Vorhandensein einiger kieinerer Handwerksbetriebe gekenn-
zeichnet,

Miedemissa: - Karosserebou-Untemehmen - Robert-Koch-StraBe MNr, 13,
- TUV - Robert-Koch-StraBe Nr, 10

- Verwaltungsraume der Telekom ( Katastrophenschutz) im Vierseithof neben der Kirche
- Abschleppdienst on der Rudolstadter StraBe (ungenehmigtes Gewerbe)

Rohda : - dimmerel im Ortskem (Dorfstr, 15)
- Blekdrofachhandel im Oriskemn (Dorfstr, 4)
- Lager einer Erdbaufirma am dstlichen Ortsrand (ungenehmigtes Gewerbe)

3. Versorgung / Gastronomie

In Niedernissa ist an der GartenstraBe ein Hotel mit Gasthof zu finden (Hotel Maller). Einzelhandelsge-

schaffe wurden in den lefzten Johren volisténdig verdrangt. Die Mahversorgung Im Ot wird vom
«ambulanten Handel" dbermommen,

3.6. BAUZUSTAND

In Niedemissa, wie auch in Rohda sind einige Gebdaude in gefahrdetem oder ruindsern Zustand VOrZU-

finden. Zumeist handeilt es sich hierbel um Nebengebdaude, da diese kaum noch intensiv genutzt wer-
den.

Gefahrdete Bausubstanz bzw. schlechter Bauzustand laut Karte “Stadtebauliche Méangel™:

Miedemissa: Rohda:

- R.-Koch-5ir. 8, Nebengebdude der - DorfstraBe 7, Scheune
Gemeindevenvaltung - DerfstraBe 8, Scheune

- Rudolstadter StraBe 12 (privat) - (Gehdft Dorfsir, 10 (ouBer Neubau)

- Gartenstr, 2 (privat) - Logergebdude zwischen Dorfstr. 23a u, 25

14
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Rahmenkonzept tur Orfsenfwickiung der Ortsteile Miedernissa und Rohdao

3.7. GEBAUDETYPOLOGIE UND BAUSTRUKTUR

Die historisch gewachsenen Ortskeme weisen die Typik einer landiichen Siedlung mit Gehoften aus
Wohnhdausern, Stallen und Scheunen auf,

Wohnerweiterungen, vorallem das Aligemeine Wohngebiet in Niedemissa zeigt mit GeschoBwoh-
nungsbauten, Mehrfamilienhausem, Zellen und Winkeln eine dorfuntypische Struktur und steht im Kon-
trast zum historischen Ortskem.

Folgende Ausfihrungen beziehen sich auf die aligemeine Baustruktur in den historischen Ortskemen.

Abb. 10 Toranioge Gehdft Nr. 10in Rohda §

15
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Rohmenkonzept tur Ortsentwickiung der Ortstelle Miedarnisso und Rohda

3.7.1. Typologie der Haus- und Gehdftformen

Niedermissa und Rohda:

Die frdher wirtschaftliche und soziole Stellung der Bewohner und Besitzer ist meist noch an dar Gehdft-

form und -grofie zu erkennen.

5o sind die charakterstischen Hofformen Thiringens noch zu finden, wie der Vierseit- und Dreiseithof in
geschlossener oder offener Bauweise sowie vereinzelt den Zweissit- und Zwelseitwinkelhof,

1. Zweiseit- oder Zweiseitwinkelhof

Kommt eine Scheune im rechten Winkel zum
giebelstéindigen Wohn-Stallhaus hinzu, entsteht
dieser Hoftyp.

= Beispiale:

in Miedemissa; 7 Gehofte rund um den Anger,

in Rohda: Gehdfte Nr. 3,5.6.12,15 an der
Dorf straBe (Angerbereich).

2. Dreiseithof

Dem Wohn-Stallhaus wird zusdatziich zur Scheu-
ne noch ein Widschaftsgebdude (z.B. Schwei-
nestall) gegendbergestallt.

* Beispiele:

Rudolstadter Str, 10
R-Koch-Str. 12+ 11 in Niedemissa

3. Vierseithof

Diese Bebauung zeigt sich in einem geschios-
senen Hof durch umilaufende Bebauung.

+* Beispiele:

R.-Koch-StraBe 20 in Niedermissa (Telekom)

E "'“i"".'lﬁf:
ﬁ 'Tﬂ'l,'""'"l“"“

u\%mﬁl

R-Koch-Sir. 12+ 11
in Nisclamissa

R.-Koch-Strofe 20 in Medemissa (Telekom)
Abb, 11
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Rahmenkonzept zur Orisentwickiung der Ortsteile Miedernissa und Rohda

3.7.2. Fassade / Baukoérper
= Miedernissa und Rohda:

Algemein hemscht noch die fOr die Region typische Bauweise vor. Dos ErdgeschoB ist dabel massiv
gebaut und Im ocberen Gaschol meist verpufztes Fachwerk vorzufinden, Auf diesse Weise wurden die
Wohngebdaude angelegt - die Nebengebdude sind dogegen nur in Fachwendkonstruktion erichtet
worden,

Wohn- und Nebengebdude sind in beiden Orten zum Gberviegenden Tell sweigeschossig.

Abb, 12
Cebdude des Gehdftes Nr. 14 in Rohdo

Das landlich geprigte Orisbild wird zunehmend
mit stédtischen Elementen versahen und verliert
damit seinen ddrflichen Charakter. Fassade und
Baukdrper einiger historischer Gebdude werden
durch neus An- und Vorbauten, die der vorhan-
denen Bebauung nicht entsprechen, in ihrem Er-
scheinungsbild verdndert

(slehe Karfe "Stadtebauiiche Mangel!”).,

Abb. 13 Anbau am Gabdude Nr. 12 in Rohda

17
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Rahmenkonzept Iur Ortsenfwicklung der Ortstelie Niedernisse und Rohda

3.7.3. Das Dach im historischen Ortskern

« Niedernissa und Rohda:
Uber die Halfte der gesamten Gebdude sind mit naturroten, gebrannten Tonziegeln eingedeckt.

Abb, 14 Alte Biesberschwanzdeckung

Einige D&cher wurden mit orfsuntypischen Materialien, wie Betondachsteinen eingedeckt. Meist han-
delt es sich hierbei um Neubauten oder sanierte Dacher auf Altbauten. Teilweise ist auch Asbestzement

vorzufinden.

Satteldach

L

Uberstande: a: Traufe=30cm  b: Organg = 15¢cem - MNledearmissa, R.-Koch-5t. 8 (ggw. Sitz der

G (T S

Sareldach mit Kriippelwalm

|

!|||| Der groBte Tell der Hauser ist mit einem
Satteldach versehen. Flachddcher sind so
||L gut wie nicht vorhanden, Krippel-
walmddacher treten vor allem im Zusam-
menhang mit besonderen Funktionen von
Sebduden auf:

|

i

- Rohda, Dorfstr. 19 (ggw. keine beson-
clera Nutzung)

Abb. 15

18
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Rohmenkonzept tur Orfsenfwickiung der Oristeile Niedernisea und Rohda

3.74. Fenster / Tiren / Tora

1. Tiren / Tore

An den Hausermn einiger alter Gehdfte bafinden sich
noch die historischen Fenster- und Tarformen. Auch
schéne alte Toranlogen sind teilwaise noch vor-
handen:
in Niedernissa: R.-Koch-StraBa12 (TUV),
R.-Koch-5traBe 8 (am Anger),
in Rohda: Dorfstrale 15 Zimmerai),
Dorfstrale 17,

Haufig sind die alten Taren durch ,gesichislose” In-
dustrieprodukte ersetzt, die nicht mehr jene Bedeu-
tung und Unverwechsalbarkeit oufwelisen.

Tiren haben pragendes Wirkkung 0 die Fossade.,
|

positive Baisplala fir Thren nagoatives Belspial Abb, 1é
Schéne Torandoge in Medeamizssa, Am Anger Nr. 8

—

r
1-\.

B

2. Fenster

Charakteristisches Fensterformat in Niedemissa und Rohda Ist das stehende Rechteck, Die Fenster-

sprossung Ist traditionell (Galgenfenster, Sprossenfenster mit stehendem Kampfer und beweglichem
Chbearlicht).

In den letzten Johren wurden viele dieser Gesichter veréindert. Fenster wurden ausgewechselt, vergro-
Bert, In legende Formate umgewandelt und veroren ihre Gliedenng und damit ihren Charakter,

Fenster geben der Fassade ihr Gesicht

L] H

mighche Fensterteilungen

L]

ungenfgende Fensterteilungen

e —

Abb. 17 Positives Fensterbeaispig

19
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Rahmankanzept tur Ortsentwicklung der Oristelle Nledernissa und Rehda

3.8. DENKMALSCHUTZ

Baudenkmale sind bauliche Anlagen, deren Erhal-
tung wegen ihrer Bedeutung im Interaesse der All-
gemeinheit liegen. Folgende Gebdude In Mieder-
nissa und Rohda sind in der Denkmalliste des Lan-
des Tharingen aufgefdhrt:

1. Niedemissa

« Denkmalverdacht;

- Am Anger MNr. 2:
Tor und Pforte, Wohnhaus und anschlieBendas
Nebengebdude

- Robert-Koch-Strale Mr. 7:
Trsturz mit Inschriftrmedaillon In der Hofmauer

- 2 Bricken Ober den Pfingstboch bel der Ro-
bert-Koch-Strale Mr, 5 sowie MNr. 18

- Mdndungen des Bachdurchlasses unter der R.-
Koch-Strale

2. Rehda

= Denkmal:

- evangelische Kirche Jum guten Hirten® mit
Ausstattung

« Denkmalverdacht:

- Rohda Nr. 10 - Gehdft

- Rohda Nr. 14 - Nebengebdude

(nachrichtich Ubemommen)

Abb., 18 Gut erhaltenes Wohnhous in Medemissa  (Am Anger Nr. 3)

3.9. DAS DORF IN DER LANDSCHAFT

3.9.1. Ortsrénder

e« MNiedemissa und Rohda:

Um die historischen Ortslagen der beiden Orte sind noch einige gut erhaltene ortstypische Nutzgarten
bzw. Obstwiesen vorhanden. Sie begrenzten und umschiossen einst allseitig dos dérfiche Siediungsge-
fage. vermitteiten vom Ort in die angrenzende Landschaft und bildeten einen weichen Ubergang.

Die orsrandprogende Scheunenreihe st tellweise verdoren gegangen, zum einen durch den Verfall
oder AbriB ( Z.B. Nr. 8 in Rohda ) oder andererseits durch Uber den Ortsrand hinausragende Bebauung
(z.B. an der GartenstraBe in Niedemissa).

20
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Rahmeankonzept tur Ortsentwicklung der Ortstelle Miedernlisza und Rehda

Abb. 19 Der bestehende Obstgarten in Rohda markiert die Ausdehnung des historischen Siedlungskorpers
3.9.2. Orseinginge
1. Miedemissa:

Die Ortseingange von Niedemissa (Rudolstadter StraBe) sind ungefaBt - gestalterische Elemente zur
raurnlichen Betonung fehlen - und verleiten zu dberschnellem Einfahren in die Ortslage auf der LIO.

Abb. 20 Orseinfahrt in Medemissa (Rudolstddier StraBe)

2, Rohda:

Die Ortszufahrt nach Rohda von Obernissa weist vorallem durch die LagefiGiche der Firma Menger ein
negafives Erscheinungsbild auf. Am Ortseingang aus Richtung Niedemissa gestaltet sich der Ubergang
der neuen Einfamilienhauser zur Landschaft relativ unvermittelt, Hier fehlen orisrandeingrinends Gran-
bereiche. die die besiedelten Gabiete welch mit natlrichen Granelementen umspielen.

21
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Rahmenkonzept tur Ortsentwickliung der Ortsteile NMiedernissa und Rohda

3.10. OFFENTLICHE FREIRAUME / STRASSEN UND WEGE
3.10.1. Oberdchenmaterial

Das Bild der DorfstraBen und Platze war friher weitgehend durch unbefestigte Fiichen und regionalty-
pische Pllasterungen bestimmit. Der Anger und die DorfstraBe waren die Mitte des Darfes und Treffpunkt
far alle.

1. Niedernissa:

In Niedemissa fallt vorallemn die Gber welte Shrecken ophisch und 8kologisch tote OberMachenversiege-
lung durch Asphaltbelag. Betonverbundsteine und FuBwegeplatten auf. Die Robert-Koch-StraBe im
historischen Oriskern ist mit einer Bitumendecke, die Gehwege sind mit Betonpflasterungen versehen.
Auch die GartenstraBe und ,In der Trift™ weisen eine gestalterisch unbefriedigende, zu starke Versiege-
lung auf. Storend ist hier besonders. daB die &ffentlichen Freifldchen ,von Gartenzoun zu Gartenzaun®
vollstandig befestigh wurden.

Abtb, 21
Verstegelung mit
Betonstein-Verbund-
pitaster .In der Trff"
ify Niedlernissa

Die keinen Gassen und
Verbindungswege im  In-
neren der Dorfanlage sind
dagegen noch unversle-
gelt, (z.B. Weg hinter der
Kirche) und sie bilden so
eine Oagse zwischen den
versiegelten StraBen und
Wegen im Dorf,

Abb, 22 Weg hinter der Kirche
in Mledermissc
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Rahmenkonztepi Zur Ortsentwickiung der Ortstelle Niedernissa und Rohda

2. Rohda: [

Dar MNatursteinpflasterbelaog auf der Dorf-
straBe st noch erhalten gebieben und
pragt somit den &ffentliche StraBenraurm im
Ortskam im Sinne der Oristypilk positiv,

Pllosterungen geben befestigten Flachen
eine Struktur und einen Charakter,

Abb, 23
MNatursteinpfiaster - lebendig und durchigssig
am Anger in Rohda

3.10.2. Querschnittsgestaltung

1. MNiedernissa:

Die Rudolstadter StraBe hat in der Orisloge eine Breite von ca. 7.0 m und provoziert mit dieser Quer-
schnifts- und OberflGchengestaltung zu hohe Durchfahrtgeschwindigkeiten, Gerade im Kontaktbereich
wischen Altort und Neubaugebiet an der Bushaltestelle, wo ein reger Wechsel der Fohrbahnseiten
durch FuBgdnger stattfindet, biingt dies Gefahren flr Verkehrstaiinehmer mit sich.

Abt, 24  Die stark befahrene Rudolstadter StraBe in der Orlslage Niedemissas

23
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Rahmenkonzept Zur Ortsentwickiung der Ortstelle NMiedernissa und Rohda

2. Rohda:
Die OrtsstroBen in Rehda flgen sich in ihrer Querschnittsgestaltung in das dérfiiche Erscheinungsbild ein.

3.10.3. Einzelelememte im offentlichen Raum

In beiden Orten sind Einzelelemente im Orisbild erhalten geblieben. Diese Details im &ffentlichen Raum
soliten erhalten und gepfliegt werden

in Rohda; - Pumpe im &ffentichen Raum (Dorfstr, INr. 4),
- Matursteinmauer an der Kirche,
- Natursteinmauer am Gehaft MNr. 10,

Ir Misdemissa: - Pumpe im &ffentlichen Roum an der Kirche,

3.11. OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHEN

3.11.1. Offentliche Griinbereiche

Offentliche Granfiichen innerhalb des Ortskemes sind auBer kleineren Bereichen, 2.B. am Anger in Roh-
da, kaum vorhanden, Sie beschranken sich meist ouf straBenraumbegleitende Elemente. Insgesamt st
eine mangelhafte Gestaltung der wenigen Grinfiachen festzustelian,

1. Niedernissa:

In Niedernissa sind einige Baume entlong des Bachlaufes zu finden, die die Robert-Koch-Strabe posifiv
pragen.

Abb. 25

Der Bachiouf in der Orfsioge Niedermissa weist in ainigen Bereichen eine gestalterisch und Skologisch unbefrlad-
gende Werbefesligung ous Cribefon auf,

2. Rohdao;

Im Gffentlichen Freiraum sind am Anger einige oristvplsche groBkronige Gehdlze hervorzuheben, de
das Bild im Ort entscheidend prégen.
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Rahmenkonzept zZur Ortsentwickiung der Qrtsteile Niedernissa

und Rohda

3.11.2. private Griinbereiche

s Miedernissa und Rohda:

Private Adchen nehmen In Niedermis-
sa und Rohda den griéten Fiachen-
anteil in Anspruch. Demzufolge sind
sie auch sehr wichtig flr die Erschel-
nung des Ortsbildes,

Die Hoffldchen sind sehr haufig zu
stark varsiegelt, Betonfldchen, Beton-

steine, Asphalt oder Gehwegplatten B

Uberziehen zum groBen Tell den Hof
(siehe dozu Korte ‘Stadtebouliche
Mange!').

In wenigen Hofen existieren noch hi-
storische Matursteinpflasterungen.
Dort hat der Hof seln urspringliches
Bild behalten (siehe domu Karte
‘Stadtebauliche Werte™,

Abb. 26 _roter Hof" in Rehda Nr. 18

Die grunen Freifidchen am Orfsrand werden immer weniger als Nutzgarten oder als Obstwiesen bear-
beitet. Ein schleichender Rickgang wertvoller Grinsubstanz ist festzustellen. In den Vorgarten der Hau-
sar, die meist als Ziergarten genutzt werden, befinden sich hdufig orsuntypische Gehdize, wie die Koni-
feren. Dagegen fehlen auf den Grundstlcken generell ortsbildprégende Laubbéume, 2.B. in Form von

Hofbdumen.

Abb. 27 Erhaltenes Natursteinpfloster , R.-Koch-5fr. 11 in Niedemissa
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Rohmenkonzept zur Ortsentwickliung der Ortsteile Niedernisso und Rohda

4.11.3. Einfriedungen

Einfriedungen grenzen Garten vom &ffentiichen
Raurm ab und wirken als Roumkanten,

Das Hoftor markiert die Grenze zwischen
Privatbereich und &ffentichern Roum,

negatives Belsplel posithves Baisplel
Abb, 28

=« Niedernissa und Rohda:

Offmals wurden die schiichiten
einfachen Holzdune durch auf-
wendige Materallen, wie Beton,
Metall oder Maschendraht auf
Betonsockeln ermsetzt, Moschen-
draht wirkt provisorisch, die Maote-
riglien sind unnatdrich und O deos
Dorf fremd (siehe Karte
“Stadtebauliche Mangel").

Abb, 29 Typischer Holzlattenzoun
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Rahmenkonzept

tur Ortsentwickiung der Ortsleile Nledernissa und Rohda

3.12.

3.12.1. STADTEBAULICHE WERTE

ZUSAMMENFASSUNG DER MANGEL UND WERTE

Niedernissa

Rohda

Orsbild / Siedlungs- und Gehdftstrukiur

« arhaltene Charokterdstik eines StraBendorfes
mit zentralen Platzbereich (Angen,

= charakteristische Hofformen Thlrngens. wie
der Vierseithof, der Dreiseithof, Zweissithof
oder Zweiseitwinkelhof In geschlossenar oder
offener Bauweise, z.B. : 7 Gehdfte und um
den Anger,

stellenweilse historische Fenster- und TOrformen,

schone alte Toranlagen, z.B. R-Koch-Strale]2

(TUV) und Nr. B (am Angen),

Ortsbild / Siedlungs- und Gehéftstrulctur

erhaltene Charakteristik eines Angerdorfes
charakterisiische Hofformen Thidrngens, wie
der \ierseithof, der Dreiseithof, Zweiseithof
oder Zweiseitwinkelhof in geschlossener oder
offener Bauwelse, z.B. : Gehdfte Nr. 3.5.6.15 an
der Dorfstrale (Angerbereich).

stellerwelse historische Fenster- und Tarformen,
schone alte Toranlagen, z.B. Dorfstrafe Nr. 15
mrmere) u. Nr.17

» HKirche als Wahrzeichen mit Fernwirkung
= Einzelelemente im Ortsbild . z.B. Pumpen, Natursteinrmauem

Funktion

= vereinzelt gewerbliche MNutzungen [ Hand-

wearkbetriebe, 2.B.;

- Karosseriebau-Untemehmen

- TUV an der Robert-Koch-StraBe,

- Venvaltungsraume der Telekom im
Vierseithof neben der Kirche,

- Hotel mit Gasthof an der Gartenstrate
{Hotel Maller).

offentliche Griln- und FreirGume / StraBen und

» @inige Bume enflang des Bachlaufes in Nie-

demissa

private Grin- und Freirdume
» Natursteinpflasterung auf einigen Hafen

Ontszugénge/ Ortsrand

Funkfion

vereinzelt gewerbliche Nufzungen / Hand-
werkbetiebe, z.B.:

- Viehhaltung;
- ging Iimmerai sowie
- gin Elektrofachhandel im Ortskam

offentliche Griin- und Freiriume / Stafen und
Plétze

ortsypisches Naturstelnpflaster auf der Dod-
straBe

groBkronige BOume im Angerbereich

« fellweise gut erhaltene orstypische Nutzgdrten bzw. Obstwiesen
um die histordschen Ortslage
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STADT ERFURT ORTSTEIL

ROHDA

RAHMENPLAN ZUR DORFENTWICKLUNG

STADTEBAULICHE WERTE

Werte an Grin- und Freifiichen

erhaltenswerte ortstypische Obstgarten, Obstwiesen,
Garten und Vorgarten

erhaltenswerte orfsbildpragende Obst- und Loubbdune

erhaltenswerte ortstypische Einfriedung

wichtige Gebdude- und Roumkanten
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Were gn Gebduden

ortsbil=prag -ndes, raumblidendes Gebdude

=
il

ortsbildpragendes Gebdude

sonstiges raumblidendes Gebdude

Schmuckfassade

handwerklich gut gestaltete Details (Thren, Tore, Fenster)

Werte im Orisbild

Wahrelchen mit Fernwirkung

gut erhaltene Hotstrukturen

erhaltenswerter Platz- oder StraBenraum

erhaltenswerte Einzelelemente (Notursteinmauem, Brunnen, Pumpen)

NON NN

wertvalle Bodenbeldge ( orfstyplsches Natursteinpliaster )

erhaitenswerte Blickbezehungen
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Raohmenkonzept

tur Ortsentwicklung derf Ortsteile Niedernissao und Rohdag

3.12.2, STADTEBAULICHE MANGEL

Miedernissa

Rohda

Siedlungsstruktur

= UOberdmensionale bouliche  Erwelterung
durch Wohnpark mit Elgentumswohnungen
am &stlichen Crisrand

= der historische Ortskem verliert durch diese
Uberdimensionale Wohnerweiterung
(.Wucherung”) im Norden an Bedeutung

Ortsbild
= gefdhrdete Hauser und Gehdfte

Sledlungsstruktur

= begnnendes Verwischen der historschen
Stediungsstruktur durch  bauliche Erwelterun-
gen, wie EHnfomiienhoussiediungen am Orfs-
rand

stadtische Elemente im landlich gepragten Orisbild (z.B. neus Anbauten, die der vorhande-

nen Bebauung nicht entsprechen)

» Verdnderungen in der Fassaode, vorangig ungegliederte groBfidichiger Kunststoffenster oder

-thren

« Dacher mit orfsuntyplischen Materialien, wie Betondachsteine

Funktion

« koaum noch Erwerbsmoglichkeiten in den Orten
keine Moglichkeit, Lebensmittel im Dorf standig zu erwerben. Die Nahversorgung wird vom

~ambulanten Handel” dbamommean.

= Einige gewerblich genutzte Adchen beeintrGehtigen das Ortsbild bzw. den Ortsrand negativ:

- Abschleppdienst an der Rudolstadter StraBe
als ungenehmigtes Gewerbe

- LagerfiGche der Telekom hinter der Kirche (zu
heher Versiegelungsgrad, gestdrier Ortsrand)

- GewerbeflGche am westlichan Ortsrand
(Fimengelande) im Fraihaltebareich
(== Ortsrandousbildung!)

= Lagerfidchen am sGdwestiichen Ortsrand im
Freihalteberaich (-> Crisrandausblidungl)

Sffentliche Griin- und FreirGume / ShaBen und

Platze

= mangeinde Bedeutung der Ortsmitte und als
Kommunikationspunkt

» 2u starke, nicht dorfgemdBe Befestigung des
affentlichen Freiraurmes

= zu groBer Fahrbahnguerschnitt der Rudol-
stadter StraBe in der Ortslage und damit zu
hehe Durchfahrigeschwindigkeiten

Ortszugange

« mangelinde Markierung der Ortszaugdnge

= ungefabte OEG wverleiten zu dberschnellem
Einfahren in die besiedelte Ortslage

Orisrand

= Verust der Nutzgarten oder Obstwiesen
durch die Erweiterung der Bebauung an den
CrtsrGndem, z.B. Gewerbeflichen am westli-
chen Ortsrand

» Mangeinde Eingrinung der Wohnenweite-
rung am Gstlichen COrtsrand

private Grin- und FreirGume

- Lagerfiache Erdbau-Firmma Menger am dstli-
chen Ortsrand

dffentliche Griin- und FreirBiume / StraBen und
Platze

 mangelinde Bedeutung der Ortsmitte und als
Kommunikationspunict

Ortsrand

= Verfall der orfsrandprigenden Scheunenreihe
{ z.B. Nr. 8 in Rohda )

= 2ustarke Versiegelung einiger privater Hofflchen, Einsatz von Beton und Asphait
- teilweise Verwendung ortsuntypischer Gehbize, wie Koniferen / Fehlen ortsbildpragender

Loubbdume auf den Grundstlcken

i}
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STADT ERFURT ORTSTEIL

ROHDA

RAHMENPLAN ZUR DORFENTWICKLUNG

STADTEBAULICHE MANGEL

Mangel an Griin- und Freifidchen

- 2u hoher Versieglungsgrod

Gestaltungsmangel In Eingangs- und Vorbereichen
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Mangel an Gebduden
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Fassadengestaltung ( Proportion. Form, Farbe, Material )

Gestaltungsmangel an Fenster, Taren, Toren
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4.

ALLGEMEINE ENTWICKLUNGS- UND ERNEUERUNGSZIELE
DER DORFER NIEDERNISSA UND ROHDA

Die Ziele zur Orsentwicklung leiten sich aus der Analyse der bestehenden Situation ab. Die Gemeinden
weisen in inrer Gestalt Potentiale auf, die es 2u nutzen gilt, um die historisch gewachsene Gestalt der

Darfer flr die Zukunft zu erhalten. Es ergeben sich folgende gemeinsame Schwerpunite fir Miedemissa
und Rohda:

4.1

. Siedlungsstruktur

Wahrend in Niedermissa die klare Trennung zwischen historischem Ortskern und dem Neubaugebist
im Osten favorisiert wird, ist es in Rohda die Integration der Einfamilienhausergdnzungen in die Orts-
lage.

Die historischen Ortskerne sind in beiden Orten in ihrer Auspréigung als dorfliches Mischgeblet zu
arhalten,

Der Siedlungskérper soll in die umgebende Naturlandschaft eingebettet und ein weicher Ubergang
in den Freiraum ereugt werden, Es sind grine Ortsréinder auszubilden und Freihaltezonen zu erhal-
ten.

Vorhandene Streucbstwiesen und Obstgarten sollen gesichert werden.

4.2. Nutzungsstrulkur

Die Funktionen Wohnen, Handwerk, Kieingewerbe und ggf. Landwirtschaft sollen gesichert und
verstarkt werden. Es ist ein Angebot an Verkaufseinichtungen und Gastronomie herzustellen,

Ein aftraktives Orisbild sowie eine stadtebaulich ausgewogene Entwickiung ist eine Veoraussetzung
far die Ansiedlung neuer Bewohner,

In den historischen Ortskermen sollte eine sinnvalle Verdichtung der vorhandenen raumlichen Strukiur
durch Erganzungen oder Umnutzungen an geeigneten Stellen (z.B. Nebengebdaude, Scheunen,
Leerstand) im Rahmen der bestehenden Méglichkeiten nach §34 BauGB angestrebt werden.

4.3. Orisbild

Bewahrung und Verbesserung der Orsbildqualitat und Gestaltidentitat in Verbindung mit MaBnah-
men an Gebduden sowie Verkehrs- und FreirGumen unter Beachtung ortstypischer Gestaltungs-
merkmale

dorfgemdBe Gestaltung der &ffentlichen und privaten Frelfi@chen in Verbindung mit standortge-
rechien Pllanzmainahmen

Erhaltung der orisbildprégenden Bausubstanz in den historischen Ortskemen sowie der traditionellen
Hofstrukturen mit dem Nebeneinander von Haupt-, Seiten- und Nebengebfuden

Die Ortseingdnge sind klar zu definieren und betonen.

Die Lebens- und Wohngualitat der Bewohner solite verbessert werden - das bezieht sich auf das
Waohnurmfeld und den Natur- und Landschaftsraum.

Verkehr: Offentliche StraBen- und Platzraume sind unter Beachtung der Cristyplk zu gestalten.

Abb. 30  Obstgarten in Rohda begrenzt die historische Orisloge



Rohmenkonzept z2ur Orfsentwicklung der Ortstelle Niedernlssa und Rohda

5. GESAMTKONZEPT

Zur Umsetzung der fr Niedemissa und Rohda genannten Ziele wird folgendes Konzept entwickslt.
5.1. NIEDERNISSA:

Réumliches Konzept:

= HKlare Trennung zwischen dorflichem Altort und dem Meubaugebiet aus Mehr- und Einfamilienfarmili-
enhdusern durch Grinzonen. Das Verwischen der historischen Siedlungsstruktur solte verhindert
wardan,

= Ergdnzung und Sanierung der vorhandenen Grinbereiche um den historischen Ortskemn sowie Aus-
bildung eines grinen Ortsrandes um dos Neubouwohngebiet

= Erhaltung eines Freihaltebersiches om ndrdl, Ortsrand, um das Zusammenwachsen mit der
Ortslage Urbich zu verhindem,

= Erhaltung eines grinen Frelhaltebereiches am westlichen Ortsrond, um gliedemde Strukturen zwi-
schen Ortslage und angrenzendem Gewerbe (Windischholzhausen) aufbauen zu kénnen

= FErhaltung eines Freihalteberesiches om stdichen Crsrand als DistanzfiGchen zum stark bafahrenen
Autobannzubringer

Freiraumkonzept

Umgestaltung &ffentlicher Verkehrs- und Freirdume, wie Rudolstadter StraBe, historischer Angerbe-
reich, Gartenstrale und ,In der Tiift™ unter Berdcksichtigung dérflichen MaBstabes und Gestaltquali-
tat

Verkehrsberuhigende MaBnahmen auf der Rudolstadter StraBe

Dorfigemale Gestaltung von Neuardnungsbereichen auf ffentichen und privaten FiGchen
Verbasserung der Orfseingangssituation (Rudolstadter Straie)

Ausbau der Wegebeziehungen noch Urbich bzw. Manchenholzhausen

Schaffung von verbindendan Wegebezighungen zwischen Altort und Neubougebiet

!

Buuyu

Nutzungskonzept

Ergénzung von Funktionen (Versorgung, Einzelhandel, Dienstieistungen)

Langfristige Verlagerung stérender Gewerbebetriebe in ein Gewerbegebiet (Telekom incl, Lagerfia-
che am nérdiichen Ortsrand. Abschleppdienst an der Rudolstadter StraBe, Lagerfi&chen am sddli-
chen und westlichen Ortsrand)

Erhaltung des Spielplatzes im historischen Ortskem

Bei VerdichtungsmaBnahmen im Ortskern sind Neubouten unter Beochtung von Roumkanten und
Ortstypik und unter Beibehaltung des vorhandenen BebauungsmaBstabes sorgfaltig einzufGgen.

uu

bu

. -_. _— T i . 5 . S | 4 i

Abb, 31 Konzept zur baulich-rdumiichen Enfwickiung in Miedemizsa (Ausschnift)
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Rahmenkonzep!t tur Orfsentwicklung der Ortsteile Miedernissa und Rehda

5.2. Rohda:

RGumliches Konzept

= Integiation der baulichen Erweiterungen on den vorhandenen ErschiieBungsstralien ,Steinbiele™ und
«Kirchgraben®, Ausbildung eines neuen grinen Orisrandes um diese Erweiterungen

= dennoch Vemmeidung des Verwischens zwischen Alt und Neu, Erhaltung des wertvollen Streuobst-
gartens sGdiich des V+E-Planes “An der Steinbiele’ ( keine innerértiiche Verdichtung an dieser Stelle)

= Keine weitere extensive Ortsentwicklung nach Realisierung der geplanten Bebauung an der Stein-
biele

Freiraumkonzept

= FErhaltung und Pflege der dorfgemdBen Gestalfung des zentralen Angerbersiches und der Dorfstra-
Be (Natursteinpflaster / Grinbeareich)

= Umgestaitung der Offentlichen Verkehrsréiume Hirchgraben® und ,Stelnblele” unter Berlcksicht-
gung dorflichen MaBstabes und Gestaltqualitat

= Erganzung einer FuBwegebeziehung an der DorfstraBe

Nutzungskonzept

= langfristige Auslagerung der Fa. Menger am éstlichen Ortsrand in ein Gewerbeagebiet
= Grunderwerb vor der "ehemaligen Dingerscheune’

Abb. 32 Konzept zur boulich-raumlichen Entwickiung in Rohda (Ausschniti)
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Roahmenkonzept tur Ortsentwicklung der Ortstaile Mledernissa und Rehda

6. MASSNAHMEN

Aus den dargestellfen Flanungszielen ist eine Relhe von anzustrebenden DurchfihrungsmaBnahmen
abzuleiten, die zur Bewahrung und behutsamen Emeuerung des Ortskems notwendig sind.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen sind In &ffentiiche und private EinzelmaBnahmen gegliedert und im
Plan "Konzeption zur baulich-raumiichen Entwicklung” dargestellt,

PRIORITAT AUS STADTEBAULICHER SICHT

Die Relhenfolge der nachfolgend vorgeschiagenen MaBnahmen ist in Abhangigkelt vomn aktuellen
Bedarf und finanziellen Maglichkelten zu sehen. Sie soll als Empfehlung fir Sffentliche Entscheidungs-
tréger, Gemeinderatsgremien und Betroffene dienen,

Die privaten MaBnahmen sind, die Ausfihrung betreffend, als Vorschlage, Anregungen und Hinweise
2u verstehen, die erst in siner Diskussion mit den Betroffenan detailiert werden k&nnen. Sie beziehen

sich auf die Erhaltung. Gestaliung und Verbesserung orisbildpragender Gebdude und privater Frei-
réumme,

6.1. MASSNAHMENKATALOG NIEDERNISSA

6.1.1. Offentliche MaBnahmen

6.1.1.1. MaBnahmen der Pricritatenstufe 1
{vordringlich notwendige MaBnahmen)

A Onsplanung

« Ausbou der Raumlichkeiten der Gemeinde, z.B. Erweiterung (Scheune) zum Blrgerhaus fiir Gemeln-
schaftsveranstaltungen

Abb. 33 Gemseindevenwaltung in Nedemisso

= MNeuanloge von zwel neusn FuBwegen, um die Durchgangigkeit zwischen Altort, Bushaltestelle an
der Rudolstadter Strale und Neubauwohngeblet zu verbessem (siehe Plan).
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PRINZIPSCHNITT A - A

PRINZIPSCHNITT B -B

Rabhmenkonzept ur Ortsenfwickiung der Ortsteile Niedernissa und Rohda

» Die vorhandenen Bushaltestellen sollen erhalten bleiben und durch Warteunterstdnde erganzt wer-
den,

B StraBen, Wege, Plalze

« Umgestaltung der Rudolst&dier Strale.
- Querschnittsverringerung auf 6.50 m in der gesamten Ortsdurchfahrt;

- Verkehrsberuhigende MaBnahmen im Bereich der Bushaltestelle (fuBgangerfrequentierter Bereich)

zur Reduzierung der Durchfahrgeschwindigkeiten:
Querschnittsveningerung punktuell auf ca. 6,0 m oder andere verkehrsberuhigende MaBnahmen,
z.B. durch breite Pflaster-Gerinnsireifen oder Anordnung von einer Verkehrsinsel an der Bushaltestel-

le,
- Betonung des zu verkehrsberuhigenden Bereiches an der Rudolstéidter StraBe durch zwel Baumtore.

Ancrdnung von 2 Verkehrsinseln auf der Rudolstadter StraBe als Querungshilfen fiir FuBganger (in
H&he BergstraBe / Am Urbicher Weg]

« Ergdnzung der Baumreihe an der Rudolstadter StraBe (unter Berlcksichtigung geforderter Absténde
u TiefbaumaBnahmen) und damit Hineinziehen der Allee an der OrtswerbindungsstraBe in den Orts-
bereich als durchloufendes griines Element |

= Ergdnzung eines gemeinsamen Rad- und Gehweges (Breite min. 2,50 m) 6stlich der Rudolstadter

StraBe mit einem zwischengelagerten Grinstreifen (Brelte ca. 2,50 m), auf dem unter Beachtung der
geforderten Abstdnde zu Leltungstrassen ergdnzende Boumpflanzungen vorgenommen werden

soflen, —
RUDOLSTADTER STRASSE O° 4 \—\

g

PRIVATES GRUM

=P
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BURD 131 FREIE ARCHITEKTEM UND STADTPLANER  FULDAER STRASSE 100 99423 WEIMAR Fon D364 7 20790 Fax 03643 / 502164



Rohmenkontept zur Ortsentwickliung der Ortstelle Niedernissa und Rohda

C Freiraum

= Erhaoltung und ggf. Ergénzung von Gehdlzen am Bachiouf innerhalb der Crisloge an der Robert-
Koch-5traBe (unter Abstimmung mit der Gewasserunterhaltung)

Ortseing@nge:

= Betonung und Neugestaltung des Ortseinganges von Wibich kommend:

- Umgestaltung des Kreuzungsbereiches: Aufhebung des Knotenversatzes ZufahristraBe zum Wohn-
geblet / R.-Koch-StraBe

- Funktionsgerechter Ausbau des Kreuzungsbereiches (evt. mit Linksobbiegerspur auf der LIO),

- Markierung des Ortseinganges ous gestalterischen Gesichtspunkten und oufgrund der geschwindig-
keitsreduzierenden Witkung mit einem Baumtor,

» Betonung und Neugestaltung des Oriseinganges von der Autobahn;

- vor UmgestaltungsmaBnahmen am sidlichen Orfseingang ist zu kidren. wie lange der Pachtvartrag
(ImbiB) noch besteht,

- Neugestaltung der ZufahristraBe zum Wohngebiet u. noch Rohda / Funktionsgerechter Ausbau des
Kreuzungsbereiches,

- Rlckbau der Uberdimensional verzweigten Kreuzungsfidche auf Mindestradien.

- Markierung des Ortseinganges ous gesfalterischen Gesichtspunkten und aufgrund der geschwindig-
keitsreduzierenden Wirkung mit einem Baumtor,

Abb. 35 Ungestaiteter Oriseingang in Niedemissa

6.1.1.2. MaBnahmen der Prioritétenstufe 2
(Langfristig einzustufende MaBnahmen)

A, Orisplanung:

= MNEUORDNUMNGSBEREICH AM WESTL. ORTSRAND:
Beseitigung der vorhandenen Lagerfibiche am westlichen Ortsrand {langfristige Auslagerung des
Gewerbes in ein Gewerbegebiet). Erhaltung und Sanierung der Obstwiesen und Kleingdrten als
westlichen grinen Ortsrand,
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Rohmenkonzept Zur DH:enrwlc‘:lung der Ortsteile Niedernissg und Rohda

+ MNEUORDMUMNGSBEREICH AM SUDL. ORTSRAND:

Beseitigung der Lagerfiéche und Erhaltung eines granen Ortsrandes als Distanzgrin zum Autcbahn-
zubringer, evt. erganzende Pflanzungen von freiwachsenden Hecken oder Baumgruppen.

__ T e
R T
v -

Abb. 36 Der stciche Orfsrand
solife von Bebouung freigehalien |
werden

B StraBen, Wege, Platze

« dorfgerechte Umgestaltung und
Aufwerfung des Angerbereiches
entsprechend seiner historischan
Bedeutung (Natursteinpfiostern).

* Ergdnzung eines gemeinsamen
Geh- und Radweges parallel der
OrtsverbindungsstraBe nach  Ur-
bich

* Pflege und Ausbou des Weges
entlang des Pfingstbaches nach
Urbich als Geh- und Radweg in
natumaher Gestaltung

* longfiistig  GestaltungsmaBnah-
men im Fahrbahn- und Gehweg-
bereich (Gartenstrabe/In der Trifh)
zur Mischverkehrsfioche In dorf-
gerechter Oberfldchengestal-
tung / -material. Dozu gehort
auch die Aufhebung der Varsie-
gelung ,von Gartenzaun zu Gar-
tanzaun®,

Abb, 37  Angerbereich in Niedemissa
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Rohmenkonzept zur Orisentwicklung der Ortsteile Niedernisso und Rohdo

C  Frelraum
In Anstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren Wasserbehdrde:

= Grabensystem Pfingstbach bei der Kirche: PllegemaBnahmen, Mallberdumung. Gehdlzpflege sowie
ROckbau der Zdune, die teilwelse sogar den Bachlauf einzGunen, im Rahmen der Gewdssererhal-
tung

= GestaltungsmaBnahmen an der Einfassung des Bachlaufes (Naturstein statt Beton 1), auch wenn ein
Teil der Ufermauem in den letzten Jahren neugebaut worden ist

6.1.2.  Private MaBnahmen

A Ortsplanung

= Auslagerung der LagerfiGche der TELEKOM, Gestattung zum grinen Crisrand unter Berdcksichtigung
ainer Erwelterungsmdglichkeit des Friedhofes.

= Einlogemung einer Einkaufsmbglichkeit fir den taglichen Bedarf in "alfe Substanz® im Bereich der fub-
laufigen Verbindungen zwischen Altort und Neubauwohngebiat,

« NEUORDMNUNGSBEREICH - RUDOLST. STR. NR. 16
Auslagerung des Gewerbes (Abschleppdienst) unter Verwels auf bestehende Gewerbegebietsfia-
chen,

* MNEUORDMNUNGSBEREICH
AM WESTLICHEN ORTSRAND

Umnutzung des ehemals landwirt-
schaftich genufzten Geboudes
{Scheune) und Freifildchengestal-
tung.

Abb. 38

« MNEUORDMUMNGSBEREICH - Gewerbe am westl, Ortsrand:
langfristige Auslagerung der gewerblichen Mutzung aus dem Freihaltebereich unter Verweis auf be-
stehende Gewerbegebietsfidchen, Durchfihrung von ergdnzenden PllanzmaBnahmen bzw. Pfle-
gemabnahmen bestehender und zu erhaltender GranfiGchen

s  MNEUORDMUMGSBEREICH
GARTENSTR. NR. 5:

Nutzungszuweisung leernstehender
Bousubstanz (z.B. Lebensmittel-
markt /| Sastronomie)

Abb. 39

= Ausbildung einer neuen Raumkante vor den Neubouten an der Robert-Koch-StraBe durch eine
Mauer bzw. raumblildende Gehdlzpflanzungen.
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Rehmenkonzept zur Ortsentwickiung dar Ortstaelle Niedernissa und Rohda

B Freiraum

= Erhaltung und Sanierung der Obstgarten und Wiesen westiich und éstlich der Rudolstéicter Strale als
Granglrtel zwischen Altort und Neubauwohngebiet zur réumiichen Gliederung des Ortes.

+ Begrinung der privaten Randbereiche von Stralen (Vorgéirten, Fassaden) unter Verwendung ein-
heimischer Pllanzen. Verwendung standortgerechter Laubbdume und freiwachsender Hecken aus
einheimischen Strauchem, Verzicht auf ortsuntypische Geholze (Nadelgehdize)

6.2. MASSNAHMENKATALOG ROHDA

6.2.1. Offentliche MaBnahmen

6.2.1.1. MaBnahmen der Pricritatensiufe 1
(vordringlich notwendige MaBnahmen)

A. Orsplanung: 0 “d

= Erhaltung und Sanierung des
Gebdudes neben Nr, 19,
Einlagerung einer gemeaindli-
chen [/ &ffentiichen Mutzung,
z.B. Jugendzimmer mit Betreu-
ung

Abb, 40

» Erhaltung des Standorfes Splelplatz sowie Gestaltung des Festplatzes

« bei Baedarf Ergdinzung einer Gaststatte im Blrgerhaus

* Die vorhandenen Bushaltestellen sollen erhalten blelben und durch Warteunterstande ergéinzt werden,

B SiroBen, Wege, Pldlze

= Anger und Doristrabe:
= FErhaltung des Natursteinpfloster-Belages der Dorfstraie,

- FErg@nzende Gehdlzpflanzungen an der Dorfstrabe als straBenraumfihrendes Element in Bereichen
fehlender Raurmkanten

- Anordnung eines FuBweges stdlich der DorfstraBe zum Kirchgraben

* Neugesfaltung des Kreuzungsbereiches DorfstraBe / Kirchgraben nach Grunderwerb durch die
Stadt/Gemeinde, da diese Fidche Privatgrund ist
- MNeuanloge offentlicher Steliplatze auf der Fidche vor der ehemaligen Dingerscheune im Zusam-

menhang mit einer FreifiGchengestaltung als wassergebundene oder Kiesfldiche,
Anpflanzen elnes GroBbaumes in der Blickachse

I

37
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Rohmaenkonzept zur Ortsentwickiung der Ortstalle Miedernissa und Rohda

* Oberfldchenemeuerung am "Kirchgraben" und Ausbau zur untergordneten AnliegersiraBe in einer
Breite von ca. 4,50 ... 4,75 m, Gestaltung als Mischverkehrsfiéiche mit Mittelrinne [Anlage eines se-
paraten FuBweges aufgrund des geringen Verkehrsaufkermmens nicht erforderlich) ist nur méglich
unter der Voraussetzung der Auslagerung der Fo. Menger bzw. der Verlogerung des landwirt-
schaftlichen Verkehrs an den &stlichen Ortsrand

 Anderung der Verkehrsfihrung des landwirtschaffiichen Verkehrs:

- Ergé@nzung einer Ful- und Fahrwegebeziehung am dstiichen Orisrand auf dem Grundstiick Fa. Men-
ger (-> Voraussefzung: méglichst langfristige Auslagemng der Fa. Menger oder Einr@lumung eines
Fahrrechts auf diesemn Grundstick)

= Umileitung des landwirtschaftiichen Fahrverkehrs anstatt wie bisher (ber den Kirchgraben nun Ober
diese neue Wegebeziehung, um den Kirchgraben zu entlasten und eine Umgestaltung zur Mischver-
kehrsfiche mit geringerem Querschnitt durchiihren zu kénnen.

* GestaltungsmaBnahmen an der Steinbiele zur Mischverkehrsfidiche in dorfgerechter Oberfidchenge-
staltung.

Orseingbnge

= Befonung des Ortseingonges von Obernissa nach Beseitigung der Lageriaiche,
- Sefzen eines GroBbaurmes sowie einer Bourmreihe an der OrtsverbindungsstraBe und Hineinziehen
der Allee In den Orisbereich,

s  Orhseingang von Miedemissa:

- Frelhaltebereich zur Ortsverbindungsstrage.,

- Erganzung des Ortsrandes durch Gehdlzpflanzungen,

- Anpflanzung einer Baumreihe ols verbindendes Element Siedlung - Landschaft
- Betonung des Oriszuganges von Niedemissa durch ein Baumtor

Abb. 41 Orfseingang Rohda fvon Niedemissa)

6.2.1.2. MaBnahmen der Pricritdtenstufe 2
(Langfristig einzustufende MaBnahmen)

A Orisplanung

¢ VE&E-Plan ,Steinblala™
- Frelhaltebereich nérdlich des V+E-Planes zum Waldrand sichem, Anlage von Gehdlz- und Grinstrai-
fen (auch im Zusammenhang mit den privaten Gartenzonen der Baugrundsticke) zur Schaffung ei-

nes grunen Ortsrandes und hamonischen Uberganges in die Landschaft sowie Zur Brechung des
Hangwindes aus der Hauptwindrichtung

- Meglerung einer baulichan Verdichtung in demprivaten Obstgarten stidlich des V+E-Planes

+ Einrichtung eines Parkplatzes fir Wanderer an der Strohbergbnicke
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Rohmenkonzept Iur Ortsentwicklung der Ortsteile Niedernissa und Rohda

B StraBen, Wege, PlGtze

» Querschnitfsveringerung des unbefestig-
ten Bereiches vor Gehdft Nr. 14, Umge-
staltung zum befahrbaren FuBweg

Abb. 42 Anger in Rohda

C Freiraum

Folgende veorgeschlagene MaBnahmen bedirfen der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde in Zusammenwirken mit der Unteren Wasserbehérde

= Bachlouf am dstlichen Orisrand: AufrGumarbeiten, Pllegeholzung und Verjingung des Gehdlzbe-
standes unter naturschutrechilichen Gesichtspunkten

* Freillegung der Kaskaden ["Wasserfall”) zum Naturdenkmal Peterbach, die Kaskaden des Peterba-
ches sollten einer Uberpriifung der Standsicherheit unterzogen und ggf. saniert werden, eventuell
Anlegen eines Wanderweges am Hang

6.2.2. Private MaBnohmen

A Ortsplanung

s Zur Verbesserung des Orfsbildes ist in Verbindung mit der Sanierung die gestalterische Aufwertung
verschiedener Einzelgebdude erforderdich, insbesondere on Fossaden, Fenster, Turen und Toren be-
zaglich Materal, Farbe und Gestaltung und Proportion | z. B. an den im Plon “Konzeption zur baulich-
rdumlichen Entwicklung” markierten Gebduden

s MNEUORDMUNGSBEREICH KREUZUNG
DORFSTRASSE [ KIRCHGRABEM

- FErhaltung des ehemals landwirtschaft-
lich genufzien Gebdudes (ehem. Ddn-
gerscheune) an der Einmindung Kirch-
graben, da es den rGumlichen Abschiul
der HouptstroBe bildet,

-~ Einlogerung einer besonderen | &ffentli-
chen Mutzung., Z.B. Festichkelten der
Gemeinde, Werkstattraume, Feuer-
wehrgerdtehaus

Abb, 43
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Rahmenkonzept tur Ortsentwickiung der Ortsteile Miedernissa und Rohda

Abb. 44 Gestolfbaisplel zur Nevordnung des Kreuzungsbereiches zum Kirchgraben

MNEUORDNUMNGSBEREICH
LAGERFLACHE MENGER

Gestaltung  2um  grinen
Ortsrand und Erganzung ei-
ner FuB- und Fohrwegebe-
Aehung am Crtsrand  inner-
halb der grinen Frethaltezo-
ne nach Auslagerung unter
Varweis aul esin Gewerbe-
gebiet

kurzfristig Eingrlnung des
Grundstiickes durch eine
dichte hcohe Rahmen-
pflanzung (mit orlstypl-
schen Laubgehdlzen)

Abb. 45

MEUORDNUNGSBEREICH HINTER GEHOFT DORFSTR. 22

Gestaltung und Ordnung der zerfahrenen Abstelifidche (Beschréinkung auf | FuBweg),
Ausbildung einer Raumkante zur DorfstraBe durch eine Mauer oder Hecke.

Erhaltung der frelen Fidche und Markierung als DistanzfiGiche zwischen historischermn Gahoft und
MNeubaugebiet, Planzung ortstypischer Gehélze
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Rahmenkonzept tur Ortsentwicklung der Oristalla Miedernissa und Rohda

» Erganzung der Raumkante im histerischen StraBenraum am Gehdft Nr. 18 durch ein Hoftor / Mauer in
einer Héhe von co. 1,80 - 2.00m

* Erganzung der Raumkante im historischen StraBenraum am Gehdft Nr. 3 durch Vorgarten und Ge-
hélzanpflanzung

B Freiraum

= sudlich des V+E-Planes: Sanierung des einen restlichen privaten Obst- / Nutzgartens als Distanzgrin
2wischen Altort und Neubaugebiet zur rGumlichen Gliederung des Ortes, keine bauliche Verdich-
fung

- Sanierung und Ergdnzung der vorharn-
denen Obstbaumwiesen am nordi-
chen Orsrand sowle Erhaltung des
sudiichen Gringlrtels gus Nufzgdarten
und Obststreuwiesan,

Abb, 45 Erhaltung des infakten Orfsrandes

= Begrinung der Randbereiche von StraBen (Vorgdarten, Fassaden) unter Verwendung einheimischer
Pflanzen. Verwendung standortgerechter Laubbdume und fretwachsender Hecken aus einheimi-
schen Strauchem, Verzicht auf orfsuntypische Gehdlze (Nadelgehdlze)

» Verbesserung der Einfriiedung durch orfstyplsche Zaune (Holzlattenzaun) ader Mauem

6.3. SOFORTMASSNAHMEN

Die vorgeschlagenen MaBnahmen sind groBtells an bestimmte Rahmenbedingungen, die zur Realisie-
rung vorhanden sein missen, gekndpft. Als mbgliche SofortmaBnahmen (aktuell umsetzbare MaBnah-
rmen) konnen lediglich folgende festgehalten werden:

* Baumpflanzungen an den vorgeschlagenen Standorten und PflegemaBnohmen der zu erhalten-
den offentichen Grinbersiche

Miedernissa:

- Alles an der Rudolst@dier Stralie

- Baoumtore zur Betonung des verkehrsberuhigten Bereiches an der Rudolstadter StraBe
- Ergdnzung von Gehdlzen am Bachlouf (R.-Koch-StraBe)

- FErhaltung und Pllege der offentlichen Grinfiiche am Bachlauf

- Markierung der beiden Ortseingénge an der Rudolstéidter StraBe

Rohda:

= FErhaltung und Pllege des Grinberelches am Anger

~ GroBbaum in Blickachse vor der ehemaligen Dingerscheune

- Baoumreihe am Ortseingang aus Richtung Miedemissa und Baumtor

- Baumreihe am Orfseingang aus Richtung Obemissa und Baumtor

- Ergérzende Gehélzpflanzungen an der DorfstraBe in Bereichen fehlender Roumnmkanten
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Rohmenkenzept Zur Grl:an'rwickrung_dar Ortstelle Niedernissa und Rohdag

7.  ZUSAMMENFASSUNG

Aufgabe
- Erarbeitung eines Rohmenkonzeptes fir die kanflige stadtebauliche Entwickiung von Mieder-

nissa und Rohda unter Ber(cksichtigung réumilich gestalterischer, verkehrs- und freiraumpla-
nerischer Belange.

Planungsschritte/Methode

- Bestondsaufnohme und Analyse der verhandenen Situation der Ortstelle Medemissa und
Rohda.

- Formnulierung von Entwickiungszielen,

~- Erarbeifung eines Gesamtkonzeptes (Rahmenpian) zur baulich rdumlichen und funktionell ge-
stalterischen Entwicklung.

- Darstellung der durchfiihrbaren MaoBnahmen.

Zielstellungen

- FErhaltung und Verbesserung der identitét der historischen Ortskeme Niedermissa und Rohda.

- Behebung von funktionellen und stadtebaulichen Mangein (u.a. der Aufwertung der Ortsker-
ne. langfristige Veragerung von stérendem Gewerbe in Gewerbegetista).

- DorfgemaBe Gestaltung von &ffentlichen und privaten Frelflachen.

- Bessere Einbindung der Sledlung in die Landschaft.

- MabBvole Umsetzung bereits genshmigter Bauflchen.

Gesamtkonzept

MNiedemissa

Klare Trennung zwischen Altort und Neubaugebiet mittels Granzasuren durch:
- Erganzung und Sanierung der vorhandenen Grinbereiche,

und Yerbindung durch:

- Schaffung von Wegebeziehungen zwischen Altort und Neubaugebiet.

Rohda

- Integration der baulichen Erweiterungen (Einfamilienhausbebauungen) durch Herstellung von
Bezlgen awischen “Alt" und "Neu' und
- Ausbildung eines neusn "grinen Ortsrandes”,

Historische Orislagen

Niedemissa und Rohda

- Instandsetzung und Modemisierung des Gebdudebestandes (insbesondere der orstbildpra-
gendean Gebdude und Hofsituationan).

= FErhaltung und Umnutzung orfstypischer Bausubstanz,
- Aufwertung der Ortssingange.

MNiedemissa

- Behutsome Umngestaltung &ffentlicher Verkehrs- und Freirume (Rudolstadter StraBe, Garten-
straBe, In der Tiff, Angerbereich).

Rohda

- FErhaltung und Pflege der dorfgemaBen Gestaltung im zentralen Angerbereich und der Dorf-
straBe.

Freirume
- Erg@nzung und Sanierung der vorhandenen Grinbereiche um den historischen Ortskemn sowie
Ausbildung eines grinen Ortsrandes um das Neubaugeblet Niedemissa.

- FErhaltung und Ergdnzung eines grinen Ortsrandes um die Orislage Rohda.
- Sicherung von Freihaltebereichen um die Ortslagen.

Das Rahmenkonzept zur Orfsentwickiung entstand in enger Abstimmung mit dem Ortstellblrger-
meister und den Amtem der Stadtverwaltung.
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Rahmenkonzept tur Orfsentwickliung der Ortstelle Miedernissa und Rehdao

Ausblick - weitere Vorgehensweise

- Es ist vorgesehen, die Planungsergebnisse im Rahmen einer &ffentiichen Ortschaftsratssitzung
vorzustellen. Innerhalb dieser Veranstaltung haben die Birger die Maoglichkeit sich zu den Pla-
nungsvorstellungen zu duBem. Enfsprechende Hinweise und Anregungen werden nach Ab-
wagung In die Plonung eingearbeitet, bever diese als Entwicklungskonzept im Stadtrat be-
schlossen wird. Danach ist vorgesehen, die Planungsergebnisse in einer Aussteliung im Cristell
Miedemissa zu prasentieren,

= Mit Ricksicht auf die Redlisierungsmaoglichkeiten werden als aktuell umsetzbare MaBnahmen
Boumpflanzungen an den vorgesehenen Standorten und PllegemaBnohmen der zu erhalte-
nen Gffentlichen Gronbereiche vorgeschlagen.

- Der unter Punkt 6.2 aufgeflhrte MaBnahmenkatalog solite kontinuierlich fortgeschrieben wer-
den., Die Priortaten missen entsprechend den sich andemden Rahmenbedingungen
(Houshaltlage / Forderméglichkeiten Oberprift und ggf. komigiert werden.
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