Landeshauptstadt Erfurt
Ortslage Wallichen

Stédtebaulicher Rahmenplan

Erarbedet im Auftrag und unter Mitwirkung des Stadiplanungsamies der Bauverwallung der Stach Erfurt

Yy — | Architekturbiiro Dr. Walther + Walther
~3 “.--.. _,_,_,-g_,,—:_, Freie Architekten und Stadtplaner der AKT
17 F‘““ ’. Architektur - Stadtplanung - Reglonale Entwicklungskonzepte
/- ,/ /b i 99088 Erfurt, Storchmihlenweg 13, Telefon (0361)2111310
il mmrmmu-—

e
s

Erfurt / Juni 1999 Dr. Christine Walther / Lutz Walther
letzte Anderung Mai 2001 ——————

R P T

LL. DoAfidale Lutls VL e T




Stadt Erfurt, Ortslage Wallichen
Stidtebaul. Rahmenplanung - Dorfentwicklungsplan

G.2.

6.4,

6.5,

6.7,

a.1.
8.2

8.3

Inhaltsverzeichnis ( Textteil mit zugeordneten Planen in siw-Fassung )

Skizzenhafte Raumeindricke des Planverfassers

Ziela und Inhalte der Planung

Planungsaniall

Planungsgrundlagen / Einordnung des Untersuchungsgebiates

|Plan 00 Erarbeitete Grundkarte als Bestandsaufnahme

Folografische Dokumentation des momentanen Zustandes
Gebietscharakteristik / Spezifika

Stadtebauliche Analyse
Einordnung in die Siediungsstruktur

[Plan 01 Naturraumliche, regionale Einordnung / Flschennutzung

Raumstrukiurelle Analyse
Analyse NMutzungsstruktur
Analyse Verkehrastrukiur und technische Infrastrukiur

|Plan 02 Analyse Raumgeflge, Verkehrs- und Nutzungsstruktur

Analyse der naturréumlichen Bedingungen
Analyse des Ortsbildes und des Straenraumcharakters
Zusammenfassung / Probleme / Konfiikte / Potentiale

|Plan 03 Analyse Granstrukiur / Ortsbild

Historische Entwicklung der Ortslage Wallichen
Strukturkonzepte zur Gesamtentwickiung
Flanungsansatze / Dafizite / Potentiale
Planungsziel

[Plan 04 Planungsansétze / Potentiale / Defizite

Darstellung der Gesamtentwicklung - Dorfentwicklungsplan

[Blatt 05 Gesamiplanung - Dorfentwickiungsplan

8.2

10.
.
12,

13

14.

Schwerpunkte der Ortsantwicklung ( Detailuntersuchungen )
Beraich und Umfeld des ehemaligen Rittergutes

|Plan 06{1) _Detail Bereich und Umfeld ehemaliges Rittergut - Analyse

[Plan 06(2) _Detail Bereich und Umfeld ehemaliges Riltergut - Planung

Bereich Strafle westlich der Kirche bis zum Bach

Plan 07(1) Detail Freiraumbereich Dorfstralle / Dorfanger
Analyse

Plan 07(2) Delail Freiraumbereich Darfsiralle / Dorfanger
Planung

Anforderungen bei Instandhaltung und Modernisierung
Anforderungen an Neubauten
Malnahmen- u. Prioritatenliste for dffentliche u. wesentliche private Viorhaben

Vorschlag eines mittelfristigen Kostenkonzeptes for die kommunalen Varhaben
Grobkostenschatzung

Zusammenfassung und Ausbiick



0. Skizzenhafte Raumeindriicke des Planverfassers

Machfolgende Raumskizzen entstanden im Rahmen der analytischen Ortsaufnahme von
Wallichen. Sie dienen zur birgernahen Veranschaulichung der dorflich gepragten
Struktur der Orislage und zur Dokumentation des verhandenen Zustandes innerhalb des
stadtebaulichen Gefiges DORF.
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1 Dorferneuerung - Inhalte und Ziele

Ein Leben im Dorf gewinnt heute, da wir Gberall an die Grenzen des Wachstums stofien,
sine neue Bedeutung. Noch vor wenigen Jahren hétte die Frage nach einem Wohnen
auf dem Dorfe nur ein mildes Lacheln hervorgerufen. Heute stellt es die Maglichkeit dar,
in ausgewogener Verbundenheit des Verhalinisses zwischen Natur, angemessener
menschlicher Entfaltung, Privatheit und zugleich Oberschaubarer Gemainschaft in der
Gesallschaft zu leben. Dies fand (leider) nicht sellen Ausdruck in der Ausweisung
riesiger, dorfuntypischer Baugebiete. Der Oriskern als eigentiicher Identitatstrager
verfallt, die Dorfrander werden bebaut, die Einheit von Dorf und Landschaftsraum wird
zerstort.

Das Dod, gedankiich verknipft mit Ursprung und somit Heimat, assoziiert die
Verstellung siner natOrlich gepragten und geordnelen Umwelt mit geregelten sozialen
Verhaltnissen - Heimat, wie man sie sehen méchte und doch wissend, dass sie so nicht
axistiert. Die Sehnsucht nach der Identiét des Menschen mit der Gesellschaft - die
Identitat von Zeit und Raum - kommt darin zum Ausdruck,

im Laufe der Zeit unterlag und unterliegt das Dorf vielfaltigen Entwicklungen. Besonders
pragnant wirkt sich dies auf die Dorfbewohner aus. Die gravierendste Verdnderung der
letzten Jahre war der landwirtschaftiiche Umwandlungsprozess bzw. der absolule
Riickgang der landwirtschafilichen Produktion, )

Am Ortsrand ertstehende Hallenkomplexe verdrangten zunachst den fOr den
Einzelbauern und seine landwirtschafiiiche Tatigheit gebauten Hof, Micht mehr benbligle
Scheuren und Stallungen verfallen, es gibt kaum mehr Interessenten fir eine
Umnutzung.

Die Beschafiigtenstrukturen wandellen sich, Arbeitsplatze fehlen.

Dieser Funktions- und Bedeutungsverlust des Dorfes st verbunden mit einem
|dentitatsveriust, Traditionsverlust und einer Umwandlung zu Vororten von Stadlen. Die
seit Jahren rocklaufigen Bevtilkerungszahlen stehen fOr den Beziehungsverlust der
Bewohner zu jhrem Dorf. Jedoch nur die Dorfbewohner kdnnen das Gesicht und die
sinmalige Lebensqualitat ihres Ories bewahren. _ _
Bel der Dorferneuerung als komplexe stddiebauliche und sozio-kullurelle Malnahme ist
der unverwechselbare Charakier des Dorfes festzustellan, denn dieser soil auch in
seiner Wandiung weiterieben.

Es sind dabei Siedlungseinheiten zu entwickeln, die ihre Funktion als Mittelpunkl des
wirischafllichen, gesellschafllichen und kulturellen Lebens im landlichen Raum
wirkungsvoll ausfillen kdnnen.

[Die Schwerpunkte der Dorfemeuerung stelien sich wie foigt dar:

* Einbindung des Dorfes in Natur und Landschaft

* Verbesserung der Lebensqualitat/ Wahn- und Arbeitsverhaltnisse und der
Umweltqualitat durch Behebung von funktionalen und stadtebaulichen Méngein
var allem in den Ortskemen

= Verbesserung der landwirtschaftlichen, handwerklichen und kleingewerblichen
Betriebsbedingungen

= Erhalt und Entwicklung des individuellen Charakters des Ones und Férderung
beispielhafter, in der dérfiichen Tradition wurzeinder Bau- und
Gestaltungsmagnahmen o

* Erhalt der ortstypischen Bausubstanz, falls erforderlich mul sie giner newen,
sinnvollen Nutzung zugefihrt werden (Umnutzung)

* Erhalt und Verbesserung der Gebaude und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
und for Dienstieistungen im &ifentlichen und privaten Bereich

* Starkung der Dorfgemainschaft und anderer sozialer Verlechtungen

* Werhinderung der Entleerung von Ortskermen

* Gestaltung von Orisstrafen und Wegen zur Unterstreichung des Orisbildes und
Verbesserung des Wohnumfeldes unter Wahrung der Nutzungsvielfalt

* Anstolie for eine langfristigs, sinnvolle Dorfentwickiung fur weitere private und
affentliche Investitionen zu geben

Ziel ist es also nicht, eine romantisch verklarte Landschaft mit musealen Dérern zu
schaffen, sondem eine Umwelt zu gestalten, in der die Menschan in der Gegerwart
leben kénnen - im Bewultsein der Geschichte und offen for eine Entwicklung nach vorn.
Gefragt werden  dorfgerechte  Planungsmethoden, die als fundierte
Entwicklungsgrundlage an heutige Verhalinisse angepalit sind.

Woraussetzung for die Dorferneuerung ist der Dorfentwickiungsplan, eine Konzeption,
die sich auf kurzfristige, mittelfristige und langfristige Ziele bezieht Mit diesem
Dorfentwickiungsplan und seinen zugehtrigen Texiaussagen steht der Gemeinde ein
geeignetes Instrumentarium fir parspektivische Entscheidungen zur Verfogung. Ob es
um Ausbau der dddlichen Infrastruktur durch die Gemeinde geht oder um
Stellungnahmen fir private oder gewerbliche Bauantrége.

Die Dorfentwicklungsplanung ist eine umfassende und kenkrete Rahmenplanung fir das
Dorf. Bauleitplanungen (Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) sind in der Regel
allgemeiner MNatur, sie stecken den groffen Rahmen der perspeklivischen Entwicklung
ab. Durch jhre juristische Verbindlichkeit kénnen sie nur durch entsprechende rechiliche
Verfahren im Rahmen der Gesetzgebung gedndeart werden.

Dazu im Gegensatz ist eine Dorfentwicklungsplanung keine juristisch formelle Planung
im Sinne von Bauleitplanung, sondem eine informelle Rahmenplanung. Die fachlichen
Aussagen des Dorfentwicklungsplanes sind nicht  verbindlich, sie besitzen
Orientierungscharakler. Soll eine wirkliche Erneuerung der Déder realisierdt werden, in
dem ein weiteres Verdrangen der historisch gewachsanen Orisbilder verhindert und auf
oristypische Gestaltungsmarkmale zurlckgegriffien wird, ist dies nur als ein
prozesshafier Vorgang, im stédndigen Miteinander zwischen Gemeinde, Einwahnern und
dem beratendan Dorfentwicklungsplaner (ber einen langen Zeitraum maglich.

Die Dorfantwi nung umfalkt drei Ebenen:
1. ORTSLAGE (Gesamientwicklung)

Das Entwicklungskenzept fir die Orislage steckt den Rahmen der kinftigen
Siedlungsentwicklung ab. Schwerpunkt ist hier der Zusammenhang zwischen Orslage
und umgebender Landschatft.

2. ORTSKERN

Die planerischen Aussagen Ober den Oriskern stehen im  Mittelpunkt der
Derfantwicklungsplanung. Sie werden zusammenfassend im Dorfentwicklungsplan
dargestelit. Es werden Aussagen erbracht zu:

- Standorten fir Neubauten im Oriskern, die aus dem Siedlungsgeflge abgeleitet sind,
- der Gestaltung der Gebaude entsprechand der Oristypik und !

- dar Grin - und Freiflachenentwicklung.

Aus dem Dorfentwicklungsplan sind Art und Umfang der dérflichen und privaten
Malknahmen, die durchgeflhrt und gefdrdert werden sollten, zu ersehen.

3. TEILBEREICHE

Fir die wichtigsten Freiraum - und Kommunikalionsbereiche im Ort werden
Gestaltungsvorschlige ausgearbeitet (Teilbersichsplanungen),



2. Planungsaniaf

Die Ortslage Wallichen bildet eine urbane Entwicklungsilache dbrflicher Struktur, die
bedingt durch die Lage in der Vieselbachaus, der Gramme und dem Mahlgraban
innerhalb der dort vorhandenen unterschiedlichen naturrdumlichen Bereiche besondere
Pricritat hinsichtlich ihrer baulichen Entwicklung bedart,

Daher wird durch das Stadiplanungsamt der Bauverwaltung der Stadt Erfurt fir die
Orislage Wallichen ein komplexer stadtebaulicher Rahmenplan im Sinne des
Landesprogrammes der Stadiebauforderung und des Landesprogrammes Zur
Dorderneuerung gemal den Zielvorstellungen der Kommune erarbeitet. Ziel dieses
stadtebaulichen Rahmenplanes ist es, gesamtstrukturelle Entwicklungspotentiale fur die
Orislage Wallichen und fir wichtige innerartliche Bereiche zu erarbeiten. Dabel wearden
bauliche Entwicklungsméglichkeiten innerhalb der Orislage und fur Randbereiche im
Sinne ven Orisabrundungen dargestellt. Darlber hinaus werden Freibereiche im
Ortsrand dargestellt, die im Zusammenhang mit der Entwicklung neuer Ful - und
Radwegebaziehungen einer neuen Freiraumentwicklung beddrfen.

Fur Teilbereiche, die durch den gegenwartigen Zustand Defekle in baulich - raumiicher
Hinsicht aufzeigen und fir den Gesamtort von Bedeutung sind (wie z.B. der Bereich um
das ehemalige Rittergut ), werden konkrete Vorstellungen zu einer méglichen baulichen
Entwicklung hinsichllich der Gebaudestrukiuren und der Gestaltung der Freibersiche
aufgezeigt. Ziel der Planung ist es, eine den urbanen Entwicklungsmoglichkeiten
enisprechends und angemassane Ortsentwicklung aufzuzeigen, um dem besonderen
Charakter Wallichens am Vieselbach und an der Gramme Rechnung zu tragen und in
ihrer Wirkung zu unterstutzen,

Mit dieser Planung sollen folgende Bewertungskriterien untersucht werden:

* Bebaubarkeit von unbebauten Flachen innerhalb der kompakten

Ortslage bei Beachtung und Einbeziehung des Bestandes
* Entwicklung der historisch gewachsenen Ortslage hinsichtlich

Erweiterungsfiachen
g Untersuchung der naturréumlichen Rahmenbedingungen und des
vorhandenen Grinpotentiales
Vorhandena Verkehrsstrukiur und Polentiale
Gestallungsgualitét éffentlicher Stralenrdume und Platze
Patential an infrastrukturellen Einrichtungen ( &ffentlich / privat
Auswirkungen tangierender Verkehrsirager ( Stralle )
Entwicklungsmoglichkeiten von vorhandenen baulichen Anlagen it
Umnutzungspotential

= Bewertung von Entwicklungspotantialen bei Beachtung von Grund-

stickseigentumsfragen
. Auswirkungen der langfristigen Ziele der Gesamtentwicklung und
des Umlandes

Ziel der Planung war letztlich die Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenkonzeptes
zur Sanierung der Ortslage Wallichen als mit den betroffenen Amtern  der
Stadtverwaliung und den Bargern abgestimmie verwaliungsintemne Entscheidungs-
grundiage zur Fixierung
A aus der Ortsbildtypik abgeleiteter Grundsatze zur baulichen Entwicklung und

B ginar Gestallungssicherheit zur Stralen - und Freiraumgestaltung
von in den kemmenden Jahren umzugestaltenden dffentlichen Bereichen.

® ® % & %

Dabei wurden neben der analylischen und planerischen Betrachiung der gesamtsn
Ortslage mit allen stadtebaulichen  Elementen folgende  Bereiche als
Arbeitsschwerpunkle der n&chsten Jahre im Sinne von Gestaltlungsvorschigen mit
Bepflanzungskonzeptionan naher untersucht und die Arbeitsergebnisse dargestellt:

Meugestaltung des Platzbereiches im Dorfzentrum / Angerbereich
Das ehemalige Rittergut und Umfeld

3 Planungsgrundlagen

Resultierend aus dem Planungsanial gemal Punkt 2 wurde seitens der Stadtver-
waltung die Flache fir die 2u erarbeitende Rahmenplanung wie folgt definiert:

- nordiiche  Begrenzung: Bereich sidlich des MOhlgrabens
= dstlicha Bagrenzung: Orisausgang Richtung ehemalige Mlhle /
) Pappelwald
- sQdliche Begrenzung: Bereich nordlich d. ehemaligen LPG-Hallen
- waslliche  Begrenzung: westlicher Ortseingang - Bachlauf d. Gramme

Dieza Flache, die den histerischan Ortskern umfait, stellt sich wie folgt dar:
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im Sinne siner aber die Gesamtstruktur des urbanen Gebildes Dorf analysierenden und
planerischen Worgehensweise wurden ssitens des Planungsbiros alle in
Zusammenhang mit der Kategorie " Bebaute Ortslage " zu definierenden Flachen der
Ortslage Wallichen als das zu bearbeitende Plangebiet betrachtel. Daher gehen die
Darstellungen in allen Planzsichnungen sowie auch die textlichen Erlauterungen Uber
den Rahmen des oben abgegrenzien Bereiches hinaus, um eine komplexe Aussage
zum stadtebaulichen Objekt " Wallichen " vornehmen zu kénnen.

Grundlage der gesamten Bearbeitung bildete aus Sicht einer langfristigen Entwicklung
des vorhandenen Flachenpotentiales der Stadifiiche der Entwurf des
Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt.

Grundaussagen fir die zu untersuchende Flache aus dem F-Planentwurf waren

A die Ausweisung der vorhandenan Baufidchen fur eine Nutzung im Sinne
Gamischter Baufiichen gemén § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVD,

B die Ausweisung von Enweiterungsflachen im Stden der Ortslage flr eine
MNutzung als Wohnbautand,

c die Beachtung der naturrdumlichen Besonderheiten innerhalb der zu unter-
suchanden Fléche und

D der Bau der ICE - Neubausirecke

Die fir die Rahmenplanung verwendste Karengrundlage mit allen derzeitigen
Gebauden und Dachformen wurde auf der Basis der Karte des Vermessungsamies
durch das beauftragte Planungsbiro Dr. Walther + Walther feldmafig recherchiert und
aufgetragen ( Siehe nachfolgendes Blatt " Plan ooty

Die Einordnung der Ortslage Wallichen in die Stadigebletsfidche und das regionale
Umland stellt sich wie folgt dar:
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4, Fotografische Dokumentation des momentanen Zustandes
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| Stadt Erfurt, Ortslage Wallichen Stadtebauliche Rahmenplanung Fotodokumentation 1998
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Blick ven Vieselbach kommand aul Wallichen - Wallichen als abseits dar Hauptvirk ehrsvarbindungean Begenda Dodanlage mit starken
naturrdumiichon Einbindungen als derzed reiner Wohnstandon

Waestlichar Ortseingang mit Blick aut d_iE Neubauemhiuser - Ostlicher Onsausgang mit Blick aul sham. Mahde -
Deor gesarmie westiche Orseingang bis zum ehemaligen Riltargut wird derzed von L d. R. am Mahlengraban gelegens, auBerhalb der historischen Orslage belindlichor
glabelstandigan Neubauermhdusarm mit Stallungen gepragt. Gebaudekomplex - heute Wohnhaus mit grofier Garagenaniage.

Stadt Erfurt, Ortslage Wallichen Stadtebauliche Rahmenplanung

Fotodokumentation 1998
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Bilick in dia Dorfetrafie nach Osten mit ehemaliger Corschule in Viordargrund - efkennbar ist
die enlache Zelenstrukiur der historischan Onslage

Dortkirche (1634) - Am sOdlichen Ortsrand gelegene solildrstehende sakrale Anlage mit

zugeordnatemn Friedhoisbaraich.

Stadt Erfurt, Ortslage Wallichen Stadtebauliche Rahmenplanung

Blick auf den Turm der Dorlirche
{Blick aus Morden).

Detail des ehemaligen Rittergules zur Dokumentation dos
geganwinigen schiechlen Bauzustandes

Erbbegrabnisanlage der Familie Lochmann - Daetail

Fotodokumentation 1998
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Der Platzbereich um das Feuerwehrgeritehaus - Hauptschwerpunkd der Entwicklung &ifentlicher Flichen. Derzedl durch unbefestigle
Verkehsilachen und stérender Trafostation gepragt. Hohes Polential zur Umgestaltung
vorhanden.

Das Ritbengut ma seinem gegemyartigam Umifeld - Grundsatzlich kann lestgastall werden, dad der bauliche Zustand der noch varhandonen
Gebaude des Gutes sehr schlacht ist, Der gesamia Komplax ist derzeit ungenutzt und verall
immer stirker. Das Onsbid wird davon sehr negativ beeinfiug

| Stadt Erfurt, Ortslage Wallichen Stadtebauliche Rahmenplanung

Wohnhaus dos Rittergutes mit angranzendam
Doppelhausneubau aus den letzten Jahron

Fotodokumentation 1998 |
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Verwahroster Zustand einzelnar pevater Gamen - bedingt durch solche privatan Zusidnde, Vorhandene, onsbildatypische Gebaudeanbaulen bzw. Kubaluren sofiten mittels
wird der Gesambelndruck das Orsbildes stark negathe beaintludt. Fassadenbazlge in ihrer negativen Wirkung abgemindert wendan

Beisplel fir Verdichiung der vorhandenen Substanz im Sstlichen DovsiraBenberaich mitlels Neubebauungen an der ndrdlichen ErschiieBungsschigile - Zustand der angrenzendan
Einfamilienhausbebauung otfentlichan StraBenbereiche duBerst desolal - dringender Nachhalungsbedar.

- Hhenmagige Einordnung der Gebdude falsch (zu hoch).

Stadt Erfurt, Ortslage Wallichen Stadtebauliche Rahmenplanung

Fotodokumentation 1998
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Dwr Dorigraben im Bereich der Dodstrafie - natrdumliches Polential von Wallichen, welchas Dortgraben am éstlichen Ornsrand und mit Der zugemiile Dovgraben am Pappetwald - der hier dargastalite Zustand
abar nur selten (wie hiar) elnen posithven Eindrick anwveckt, Bausicpp belegtes Gebdude. bastimmi in zunehmendan Mage das Onsbad e den Betrachter - dringlicher
administrativer Handlungsbedar
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Der Derfgraben im Bereich dar Dortstrafie - dargestaiter Bereich am éstlichen Ontsausgang Teiweise verrohrier Darigraben im Beraich R s e e L Cnatttyteg: - durslt hoben
D Soripalen hinter dem Getrinkestitzpunkt - Vorschiag MNahrsioffeinirag hal sich eine bedenkliche Veralgung des Grabens argeben
der Oftnung des Grabens nach Sanierung

| Stadt Erfurt, Ortslage Wallichen Stadtebauliche Rahmenplanung

Fotodokumentation 1998
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Beispiel fir dringenden Handungsbedar zur Gebludeorhaliung, Sanierung und Blick auf die ehem. Schienke mil Tanzsaal - dringender Handlungsbedard hinsichitlich Mutzurig,
dorigerechtar Gestaltung. Mit den Maglichkeiten der Dorfemeuanung kdnnen solche Erhaltung und Umgestaliung,
Baisplele sinnvoll verandan werden.

Baispiel fir poisatisbe Dauiashed IOl Ovigfege: Sar \Wohngel:Bude ftach il UiWercem Baisplel f0r in Wallichen vorhandene palentielle Bawflichen als vorhandense Lickean in der
Abbruch desolater und untypischor Nebengebiudeaniagen historischen Ortslage
Stadt Erfurt, Ortslage Wallichen Stadtebauliche Rahmenplanung Fotodokumentation 1998
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5. Gebietscharakteristik / Spezifika

Das bearbeitete Untersuchungsgebiet umfalt die komplefte Flache der Orislage
Wallichen, die sich als ein langsgestreckier, sehr zersiedelter Oriskbrper chne klare
fachliche Definierbarkeit darstelit.

Den historischen Ausgangspunkt der Siedlung findst man im Bereich um das Riltergut
und die Kirche. Einzelne Geb#éude, wie z.B. die alte Schule, kénnen ebenso zu dem
historischen prégenden Bebauungsbestand gezahlt werden. Eine Siedlungsentwicklung
westlich des genannten Ursprungs ist nach dem 2. Weltkrieg im Ergebnis der
Bodenreform entlang der Hauptstrafle in Form von giebelsténdigen Neubauernhausem
entstanden.

Die Phase der industrieméBigen Produktionsweise in der Landwirtschaft ist auch in der
Siedlungsstrukiur der Ortslege ablesbar. Unmalstabliche Stallanlagen sidlich der
Ortslage wirken aber bedingt durch eine vorhandene starke Eingranung und Sukzession
der umliegenden Freifidchen wenig negativ auf das Landschafls- und Ortsbild und
werden sowohl aus dem Landschaftsraum als auch ven der Orislage selbst kaum
wahrgenommen. Die Grinde llegen zum einen in der Eingeschossigkeit der Geb&ude
und zum anderen in der etwas abseits und aulerhalb der geschlossenen Orislage
liegenden Anordnung. Unabhéngig davon werden sie nicht mehr genutzi, besitzen
Altlastenverdachstidchen und stellen damit einen Storfaktor der Ortslagenstrukiur dar.

Charakteristisch ist die Lage Wallichens inmitten einer landwirtschaftlich gepragten
Agrarlandschaft, die jedoch durch das vielzéhlige Vorhandensein von Graben und
Bachen | Mihigraben, Gramme, Vieselbach ) aufgelockert erscheint. Der Verlauf der
Graben und Bache kann gréftenteils durch starke Ufervegetation deutlich
wahrgenommen werden. Dies ist in Wallichen die besendere Spezifik, die den Orl
kennzeichnet und ihn von anderen Orten unterscheidet.

Reizvoll ist ebanso die Tatsache, dal es auch innerdrilich ein an sich reizvolles
Grabensystem gibt, welches im Rahmen der Ortsentwicklung einen besonderen
Siellenwer erhallen mul, da es sich zur Zeit mehr in Form aeines Gbelriechenden
offenen Abwasserkanals als um sinen naturnahen Bachlauf darstellt und diese Tatsache
von allen Bewohnern stark negativ empfunden wird.

6. Stiddtebauliche Analyse

Das Unitersuchungsgebiet wurde im Planungsprozel stadtebaulich analysiert. Dabei
wurde suf die vorhandenen urbanen Qualititen und die naturrdumlichen Beson-
derheiten eingegangen. Nutzungskonflikisituationen wurden parallel zu Ortsbild-
untersuchungen gefohrt und die Ergebnisse in die vordiegenda Planung dbermommen,
Im Detail stellen sich folgende Ergebnisse dar, die im Planteil zusatzlich dokumantiert
sind:

6.1. Einordnung in die Siedlungsstruktur

Die Ortslage Wallichen der Stadt Erfurt hat derzeit ca. 138 Einwohner ( Stand 1598 )
und liegt ca. 6 km éstlich des Stadizentrums der Landeshauptstadt Erfurt. Der Ort liegt
ca. 200 m Gber dem Meeresspiegel hoch,

Mardastlich von Wallichen erstreckt sich die Thiringer Ackerebane. Die topographische
Struktur gliedert sich durch die sanfien Erhebungen mit geringen Hohenunterschieden.

Hachhal:dﬁ'far gls urbane Komplexe sind sOdlich Vieselbach, westlich Téttleben,
nordéstlich Kein - und Grolmélsen und dstlich Niederzimmenn.

Wallichen besitzt keinen Anschiul an das Netz der Deutschen Bahn. Die nachste
Bahnstation befindet sich in Vieselbach,

Die Ortstruktur stellt sich als unregelmaBige Ansammiung von in der Regel
einzelstehenden Hausemn mit Nebengebduden dar, die sich um das Ensemble des
ehemaligen Ritlergutskomplexes und der Kirche entiang der in die Dorfstruktur
fihrenden Stralle gruppieran.

Bedingt durch die sackgassenartige Anbindung des Ortes an das regionale
Stralenverkehrssystem liegt Wallichen abseits des kommunikativen Geschehens, Dies
wiederum bedingt die nach Wegfall der Landwirtschaftsfunktion ausgepragte Funktion
als Wohn- und Erholungsstandort abseits jeglicher infrastrukiurellen Belastungen.
Insowsit kann man den Standort als idyllisch bezeichnen, wenngleich die zum Grofteil
Eieaolala stédiebauliche Struktur dieser Einschatzung kontrdr entgegensteht. Was zahit,
ist jedoch das vorhandene Potential. Und dessen sind sich dis Bewohner des Ortes
durchaus bewult. Aus dieser Tatsache resultiet auch die Nachfrage nach
Baugrundsticken in der Orislage.

Aus Sicht der Flachennutzung dominiert derzeit eindeutig die Wohnfunktion, erganzt
durch eine sehr kleine Anzahl von Kleingewerbefunktion, die in der Regel mil
Wehnfunktion sinhergeht. Die Gberwiegend landwirtschaftiich bewirtschafteten Flachen
um Wallichen herum werden zwar intensiv genutzt, jedoch wirkt sich diese Nutzung nicht
in derzeitigen baulichen Entwicklungen des Ores aus.
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6.2. Raumstrukturelle Analyse

Wallichen, ein wahrscheinlich urspringliches Zeilendorf, verfOgt Ober keine geschiossen
erkennbare Raumstruktur. Der westliche Oriseingang kann als ein StraBendorf
charakterisiert werden. Die dort vorhandenen Neubauermnhduser stehen giebelstandig
zum Stralenrsum. Der Strafenraum ist hier durch ainen relativ breiten Gronstreifen je
zur linken und rechten Seite gakennzeichnet.

Ahnlich dem Ortseingangsbereich ist der StraBenraum ostlich des ehemaligen
Rittergutes gekennzeichnet mit dem Unterschied, dall es sich dort um eine
geschiossenere und traufsténdige Bebauungsstruktur handelt. Nur diese beiden
obenbeschriebenen kurzen Stralenrdume wvermitteln Wallichen ansatzweise den
Eindruck ainer gewachsenen, in sich geschiossenen Siedlungsstrukiur. Dieser Eindruck
wird aber auch nur leiweise und oft durch ortsuntypisch geschicssene Raumkanten
unterstiizt Dies wiederum beirifft Gebaude gleichermaflen wie Einfriedungen und
Bewuchs,

Der geschiossene Raumeindruck, der beim Erleben von Vieselbach kommend am
Oriseingang kurzzeitig antsteht, wird aber sehr schnell dadurch geschmalert, dal alle
anderen Bereiche einen vallig desolaten und vernachlassigten Zustand hinsichilich der
Bebauung und der Freiflichengestaltung aufweisen. Rickwartige Bereiche gewsahren
fast ausnahmelos negative Einblicke in bauliche Mikstande. An - und Umbauten in kaum
vorstellbaren  Auswichsen in  allen nur erdenklichen Ausfihrungen, falsche
Dacheindeckungen, ortsuntypische Fassadenverkleidungen, die Wah| verschiedenster
Baumaterialien und oftmals im Rohbauzustand belassene Gebdude, die zum Teil
verfallen sind, wirken sehr negativ aufl das Ortsbild von Wallichen. Als positiver Beraich
kann der Frelbareich um die KGrehe und die Kirche selbst sowie der landschaftiiche
Ubergang der Bebauung nérdlich der Kirche Richtung Muhlgraben genannt werden, der
durch Bauerngérten, alte ortstypische Nebengebaude und einen kleinen Pappelwald als
intakt und erhaltenswert positiv erwahnt werden muf. _

Die Erschliefung des Ores edolgt aulterhalb der als Sackgasse an der ehemaligen
Miihle im Osten endenden Hauptstrafle in Form von Strafenschieifan, an die sich aina
unklare und wenig einflhisame Bebauung anschliefit, die sich aus wvdllig
unterschiedlichen Baustrukturen, Gebdudestellungan und Nutzungskategorien ergibt. So
werden wvon den Erschliefungsstraften sowohl Wohngebsude als auch
Kleingartenanlagen erschiossen, die derzeit nuizungsseitig nebeneinander bestehen.

Bis auf wenige kleine, zur Zeit noch kaum kompakte Bereiche zerflieft Wallichen
siedlungsstrukturell. Daher mull bei der weiteren Planung von Einfamilienhdusern darauf
hingewirkt werden, durch sinnvoll angeordnete Bauflachen einen kompakten
Siedlungskorper enistehen zu lassen, wobei das ehemalig Rittergut aus stadtebaulicher
Sicht die bauliche Dominants in gasamtstrukiureller Hinsicht darstellen sciite.

In der Ortsiage sind folgende denkmalgeschitzie Objekte vorhanden:
die Kirche mit Ausstattung

# die Bricke Gber den Vieselbach

" das Erbbegrébnis Lachmann auf dem Friedhof

* das ehemalige Rittergut als Ensembie.

Es mufl angemerkt werden, dalt im April 1989 wahrend der Planerarbeitung arhabliche
Teile des Wohnhauses des Rittergutes zusammengestirzt sind.

6.3. Analyse Nutzungsstruktur
Auch in Wallichen, #hnlich allen kleineren Orten in landlicher Region, ist das Dorf
aufgrund des Strukturwandels und des Verschwindens der ehemaligen LPG mehr oder

weniger 2u einer reinen Wohnsiedlung umstrukiuriert worden. Baueriche Haupter-
werbsbalriebe gibt es in Wallichen nicht mehr, so dal der Groflel der shemals
landwirtschafilichen Nebengebéude leer staht,

Ziel mul es sein, die verbleibenden landwirtschaftlichen Nebenerwerbshéfe
bewirtschaflungs - und entwicklungsfahig zu halten, um den dadlichen Charakter auch
for folgende Generationen zu bewahren.

Wallichens Funktion als Wohnstandort hat auf Grund der verkehrsginstigen Lage
Zukunft und wird sich sicherlich auch mit baulichen MaRnahmen im Sinne der
Ortsabrundung oder innerdrtlicher Nachverdichtung noch verstarken.

Arbaitsslandorte wie Erfurl, Weimar, Vieselbach und Linderbach sind schnell sowohl mit

Pkw als auch mil 6ffentlichen Verkehrsmitleln { Bus + Bahn in Viesalbach ) zu erreichen.

Fir Wallichen als Wohnstandort spricht insbesondere die besondere Siluation als Dorf

%rn fndn einer Sackgassenzufahrt Dadurch entfallt jeglicher Durchgangsverkehr in der
rislage.

Fir die Versorgung mit Lebensmitiein ( auBer Gelranke ) gibt es in Wallichen selbst
keinerlei Mdglichkeiten, Der Ort verflgt zur Zeit nur Gber einen GelrankestOizpunki
direkt gegeniber der ehemaligen Schenke. Diese wird nicht betrieben,

Wallichen verfigl Gber keine Spielplatze, keine Sporiplétze oder Jugendireffs. Diae
Besonderheit, dal Wallichen ein Sackgassendorf ist und somil vom gefdhrlichen
Durchgangsverkehr verschont ist, macht es jedoch méglich, dal viele Kinder im
éffentlichen Strallenraum spielen kdnnen. Die zum Teil verwilderien Pappelwaldchen
und Grinanlagen bilden ein fir Kinder ideales Nutzfeld. Trotzdem solite ein Standort fir
einen Bolzplatz mit Spielgeraten ausgewiesen und entwickell werden.

6.4. Analyse Verkehrsstruktur und technische Infrastruktur

Verkehrlich ist die Ortslage Wallichen (ber die von Erfurt kommende L 1055 Richtung
Kerpsleben und vom Abzweig Kleinmdlsen Richtung Vieselbach Gber die Landesstralle
L 1058 erreichbar. Vor Vieselbach muf man Richtung Osten in die direkte Zufahristrafie
nach Wallichen abbiegen. Weiterhin kann man Ober die von Erfurt oder Waimar
variaufende B 7 Abzweig Monchenholzhausen L 1056 die Orslage erreichen, wobai
man dann die Ortslagen Hochstedt und Viesalbach vell durchfahren muf.

Der Haltepunkt der Bahn in Vieselbach in kurzer Entfernung zu Wallichen kann
insbesondere von Berufspendlern genutzt werden, die mit dem PKW in Kirze den
Haltepunkt errsichen kénnen. Diese Tatsache bietet neben der verkehrsglnstigen Lage
nahe der L 1056 auch eine adaquate Altemative, zumal jede Stunde Stadtexpresszige
Halle - Eisenach den Haltepunkt bedienen und in den Morgen- und Nachmittagsstunden
zusélzlich Regionalbahnzige der Relation Erfurt - Gera in Viesalbach halten.

Die EVAG-Buslinia 52 der Linienfihrung " Busbahnhof Efuri - Ménchanholzhausen -
Niederzimmern " bedient Wallichen ca. 7 mal taglich vomehmlich for den reinen
Schilerverkehr { also nur an Schultagen). Damit ist Wallichen relatlv schlecht an das
offentliche Nahverkehrssystem angeschlossen. Zusatzlich ist festzustellen, dafl sich die
notwendige Buswendeschleife westlich der eigentlichen Ortslage am unmittelbaren
Ortstrand befindet, so daf relativ lange Wege in die Orslage entstehen, die fir die
Schiler auch unter dem Gesichispunkt der Sicherheit nicht glnstig erscheinen. Ein
Buswariehaus existiet an der Buswendeschleife derzeit nicht - das ehemalige
Wartegebaude aus der Zeit, als der Bus noch in die Orslage fubr und vor dem Gut
wendate, ist aber an dieser Stelle des Ortes noch in sehr desolatem Zustand vorhanden.
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Hinsichtlich der Bestandssituation der technischen Infrastruktur ist folgender Sachstand
mit Datum August 1988 festzustellen:

- Abwasserentsorgung
Die Ortslage Wallichen verfligt Ober keinen Abwasserkanal. Ein Anschiult an
das Abwassemetz ist fir das Jahr 2000 geplant. Zur Zeit flielit das Abwasser
in private Kleinkl&ranlagen und von dort in die Vorfluter
{ Gramme, Mihigraben }.

MNordlich der Ortslage befindet sich die zentrale Kldranlage des
Abwasserzweckverbandes, die nach 1980 errichtet wurde,

£ t-Matz
Die Stromversorgung ist in der gesamten Ortslage (ber Freileitungen
gewdhrieistet

- Frischwasserversorgung
Die Versargung mit Frischwasser erfolgt Uber die Fernleitung der Ohra -
Talsparre

*___Anschiuf Erdgas
Die Ortslage Wallichen hat keinen Gasanschluls

Die Telekommunikation ist in der gesamten Ortslage Ober Freileitungen
gewihrisistet,
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6.5. Analyse der naturriumlichen Bedingungen

Die baulich - raumliche Struktur und gleichermalien die Freiraumsituation der Ortslage
Wallichen sind analytisch betrachtet in einem sehr desolaten Zustand. Trotzdem sollte
dies nicht (ber die groBen im Ort und der angrenzenden Landschaf -mha.ndanm
Granpotentiale hinwegtauschen. Wallichen ist im landschafilichen Nahbereich von einer
#ullerst einmaligen und reizvollen landschaftlichen Siluation umschlossen, die aus einer
Anzahl von Graben und Bachen, die sine gesunde Eingrinung aufweisen, durchzogen
ist,

Dieser |landschafiliche Reiz ist nur bedingt innerdrilich zu erkennen, obwohl er potentiell
vorhanden ist. Moch relativ gut ist der Bachlauf zwischen dem &stlichen Pappelwald und
dem Dodplatz zu erdeben, obwohl er auch dort schon auf HGhe des
Getrankestitzpunktes in seiner Erlebbarkeit eingeschranki bzw. verrohrt ist

Weniger stark wasserflhrende Graben, insbesondare im Bereich des osflichen
Pappelwaldes am Orisausgang Richtung ehemalige Mohle, sind zugemullt und wirken
dadurch auferst negativ auf den dffentlichen Freiraum,

Es erscheint sehr sinnvall, die vorhandenen innertrtlichen Pappelwaldchen als selekiive
Grinpotentiale zu entwickeln und insbesondere als reizvolle Spielstandorte flr Kinder zu
fixieren -

Der Mohlgraben im MNorden der Ortslage bildet eine deutliche Zasur im Ubergang der
Ortslage in die freie Landschaft, die sich in diesem Bereich als rein landwirtschaftlich
genutzter Freiraum darstellt,. Der Mohigraben kann als aultere Grenze der
Siedlungsentwicklung Richtung Morden und als Abgrenzung zum Landschaflsraum
angesehen warden, ; :
Wahrand ehemals owischen der eigentlichen Ortslage und dem Mohigraben ein breiter
Streifen Grin- und Wiesenland existierte, ist der Bereich in [Ungerer Zeit durch
Kieingartenanlagen Gberbaut worden, so dall kein dorftypischer Ubergang zwischen
bebauter Ortslage und dem Landschaftsraum mehr vorhanden ist. Angedenk des
Vorgenannten sollte in den Bereichen, wo eine Wohnbebauung als sinnvoll erachtet
und im Entwicklungskonzept vorgeschlagen wird, ein dorftypischer Ubergang zum
Landschaftsraum in Form von Garten und Wiesen angestrebt warden, .

Im Siden der Ortslage Wallichens bildet der Lauf der Gramme eine landschaftiche
Zasur, die auf keinen Fall als Grenze der Siedlungsentwickiung Richtung Siden
angesehen werden darf. Der sidliche Orisrand leidet an einer wenig homogenen
Strukiur und wirkl nicht 2uletzt durch die zwar abseits stehenden, aber doch
bauksrperlich splrbaren, ehemaligen LPG - Stallanlagen relativ zergliedert. Dadurch,
daft die Hallen niedrig und stark eingegrint sind, fallen sie jedoch gering negativ aul. Ein
Rickbauy der Gebaude erscheint auf Grund des Leerstandes, der
Altlastenverdachtsmomente und des neuen Gewerbegebietes im benachbarten
\ieselbach jedoch sinnvoll und eine Renaturierung bzw. Sanierung von vermutlich
kontaminierten Boden zwingend erforderfich. Dadurch ergibt sich die sinmalige Chance,
im sidiichen Bereich im Zusammenhang mit einer malkvell erganzenden
Wohnbebauung einen klaren Ortsrand aus stadtebaulicher Sicht zu entwickeln.

6.6. Analyse des Ortsbildes und des Strallenraumcharakters

Das Orishild Wallichens wird hauptséachlich durch das ehemalige Rittergut, die Kirche
und die ehemaligen Dorfschule gepragt. Dieses Ensemble im Zusammenspiel mit der
traufsiéindigen Bebauung entlang der Hauptstrafe bildet raumstrukturell das bauliche
Potential Wallichens., Durch orsuntypische Bauformen und Abrill einzelner Gebaude
sowie zum Teil fast hoffnungslos desolater Gebaudezustande gibt es in diesem Bereich
Handlungsbedarf en masse.

Wallichen ist nur in dem obengenannten Bereich durch seinen breiten StraBenraum mit
breiten Gronstreifen zwischen Gehbahn wund Fahrbehn und den gréftenteils
geschiossenen Raumwénden positiv zu erleben. Der westliche Orisaingang besitzt
durch giebelstandige Neubauermnhauser gleichermalten eing homogene Strukiur, die das
Bild Wallichens positiv beeinfiufit.

Am nordlichen Ortsrand ist der Ort durch eine Anzahl von Kleingartenanlagen geprégt,
die jedoch den harmonischen Ubergang zur Landschaft vermissen lassen. Da diese
Anlagen nicht mehr in Frage gestellt und akzepliert warden missen, sollte im ostlichen
Bereich eine sinnvolle Machverdichtung stattfinden, um das Orisbild Richtung
Mahigraben abzurunden. Die Entwickiung weiterer Wohnbebauung an der dort
vorhandenan nordlichen Erschliefungssirallenschleife als LOckenschlussprinzip wird
das Ortsbild nach Norden positiv beeinflussen.

Pragend und einmalig wirken die vorhandenan intakien innerérilichen Pappelwéldchen
auf das Ortsbild. Diese bisher noch relativ isoliert daliegenden inseldhaften Grinbereiche
soliten durch sinnvolle Nutzungen wie z.B. der Anlage von Spielplatzen eine Integration
erhalten und zusammen mit den wassarflhrenden Graben zu ainem positiven
Bestandteil des Ortsbildes Wallichens entwickelt werden.

6.7. Zusammenfassung / Probleme / Konflikte / Potentiale

Grundsatzlich mull festgestelll werden, dass der untersuchte Bareich der Orislage von
Wallichen trotz vieler Ma&ngel hinsichtlich Bauform und Freifléchengestaliung noch
typisch dbrfliche Prégungen besitzt, die es im Zuge von baulichen Veranderungen in
ihrer filr die Gesamtonslage bestimmenden Struktur zu erhalten gilt. Dies betrifft naben
den Gebauden, die in erster Linie in den privaten Eigentumsbersich eingshen und daher
nur beschrankt im Rahmen der bavordnungsrechtlichen Méglichkeiten zu beeinflussen
sind, die in noch viel stirkerem Male ortsbildpragenden Stralen- und Platzbereiche.
Bedingt durch die in den nachsten Jahren anstehenden Bauarbeiten zur
abwassertechnischen ErschlieBung der Orislage bzw. im Zuge daran zeitlich
anschlieBender grundhafler Sitraflenermneusrungsarbeiten missen daher fir diese
Arbeiten Grundsatze zur Geslaliung und baulichen Verdnderung fixiert werden, um
mittels dieser kommunalen Baumalnahmen im offentlichen Stralten - und Platzbereich
dorfgerachte Gestaltungen als dem Betrachler letztlich zugangliche Orisbild-
charakteristika zu vermitialn. Fir Erwsiterungsbersiche der Wohnbebauung sind kiare
stadtebauliche Zielvorstellungen zu erarbeiten, die eine urbane Qualitdt vermitieln
konnen. Insgesamt stehen folgende Bereiche des Offentlichen Raums sowie
privatrechilicher Bauten im Brennpunkt der Konfliktbewaltigung:

Umfeldbereich der ehemaligen Rittergutsaniage
Sanierung und Umnutzung des ehemaligen Rittergutes
Freiraumbereich Dorfstrafe / Dorfanger

Ausformung des am sodlichen Ortsrand konziplerten Erweiterungsbereiches
fur Wohnbebauung

Freiraumgestaliung Dorfgraben

6. Die ehemalige Schweinemastaniage im SGden der Ortslage wird als konta-
minationsgefahrdet singestuft, d.h., es besteht Verdacht auf unsachgemaian
Umgang mit altiastenrelevanten Stoffen. |.R. zukinftiger Baugenehmigungs-

ol L

verfahren hat rechtzeilig vor Baubeginn eine Deklarationsanalyse zu erfolgen.
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7. Historische Entwicklung der Ortslage Wallichen

Die folgende Beschreibung der Historie Wallichens stitzt sich auf geschichlliche
Darstellungen des ehemaligen Direktors des Thiringischen Hauptarchivs, Dr. Armin Tille
und ist den Aufzeichnungen von Heinz Korth “ Aus Vieselbachs Vergamgenheit

entnammen.
800

nach 1130

1143
1237

12685

1269
1273-1286
1291
131
1433

1513
1519

1524
1525

1532
1533-35

1536-39

ab 1574
bis 1613

1631
1634
1636

urkundliche Erwahnung des Dorfes Walren = Wallichen durch die
Nachfolger Bonifacius (Stiftungsgrindung im Jahre 742 in Erfurt)

Walren= Wallichen lehensweise vom Kénig an den Herzog von
Thiringen verliehen

Erwahnung als Walren in einer Mainzer Urkunde

gin Streit zwischen dem Kloster Birgel und Vieselbach wegen der
kirchlichen Betreuung Wallichens

Danach ist Wallichen ein selbstandiger Pfarrbezirk, Seelsorge durch
einen vom Birgelschen Abt angesteliten Weitgeistlichen

Varkauf des einen Rittergutes von Heinrich Schenk von
Apolda an das Kloster Pforta fur 168 Mark Silber

Frater Henricus als Hofmeister in Wallichen

Das Kloster Pforta kauft insgesamt 10 1/4 Hufen in Wallichen
erwirbt das Kloster Birgel den gréfiten Tell des Piortaschen Besitzes
Brgel erwirbt die Gater zweler belehnter Erfurter Barger

kauft ein Ménch auch den Wallichener Weinberg und schenkt ihm dem
Kloster Blrgel

Als Hofmeister werden genannt:

1367 Friedrich van Béhr
1414 Heinrich Hebenstriedt
1453 Heinrich Schitze

Wallichen wird an Erfurler Birger verpféndet

werden eine Mahle und 2wai Teiche (3 und 30 Acker) erwahnt
Hofmaister ist Kaplan Thimotheus

Hofmeisier ist Jakobus Fassmann, letzter BOrgelscher Klosterhofmaister

Ende der Klosterherrichkeit unter Landesherr Kurflrst Johann
Johann Riedesel "erblicher Inhaber und Besitzer des Hauses Waldich”

Wallichen kommt unter die Verwaltung von Sequestoren
Georg von Kélteritzsch erster Vorsteher

Caspar Schén Vorsteher des Guishofes

varfallt die Teichwirtschaft

verblelbt das Lehensgut in der Familie von Volkstedt;
Im Dreiligjahrigen Krieg hat Wallichen sehr zu leiden
Das Gut geht vollsténdig an von Harras Ober

Beginn der Wallichener Kirchenbicher

Kauf des Gutes durch Familie Ziegler

1651

1679

1680
1685
1687
1706

1721
1811

1866
1895/96
1889

1844

ab 1947
1859

1991
1995

Ziagler veraullert den Hof als Brandstatte an Oberstleutnant Beyer,

Beyer labt als Besitzer des Rittergules dasselbe (1668 fertig) und die
Kirche neu aufbauen. Er erreicht, dall das bisherige Einmannlehen in
&in Mannlehen und ein Weiberlehen getrennt und damit die Trennung
in zwel Glter eingeleitet wird.

wird das Mannlehen dem Rat und Jagermeister Christoph Friedrich
Thangel zugesprochan; seitdem wird unterschieden in " Obarhof * und
" Unterhof *

geht der Oberhof an Franz Sege, der ein neues Brauhaus bauen &0t
Georg Heinrich Glidenmund Besitzer des Oberhofes
Volkmar Schulthess Besitzer des Oberhofes

geht der Unterhof von der letzten Tochter Beyers an Kaspar Hyronimus
Schulthess Ober

Besitzer wird Konsistorialrat Georg Friedrich Helmershausen

Besitzer wird Hofrat Christian Martin Kihne

Johann Wilhalm Lochmann kauft das Rittergut (Oberhof)

Obarnimmt es Louls Cad Friedrich Lochmann

wird die Schule in Wallichen gebaut

Gbernimmt es Karl Ludwig Hans Lochmann - der Unlerhof wird von der
Familie Zimmermann ( spater Walther ) Gbemommen

Brand- und Sprangbomben richten Sachschaden an, ein Todesopfer ist
Zu beklagen

Die Gebiude des Oberhofes werden abgerissen
Bau von Neubauemhausem in westlicher Orislage

Zusammenschlulk der LPG Typ Il mit Hochstedt und Wallichen zur LPG
"Verainte Kraft "

Eingemeindung Wallichens in den Gemeindeverband Viesalbach
Verlegung der Trinkwasserleitung im Ort
Eingemeindung zu Erfurt im Zuge der Gebietsreform
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B.  Strukturkenzepts zur Gesamtentwicklung
8.1. Planungsansétze / Potentiale / Defizite

Wallichen weist eine ganze Reihe von stadtebaulichen Potentialen und auch Defiziten
aus, die fur die Ableitung von Planungsansétzen von groler Bedeutung sind,

Zu den wesentiichen Potentialen gehdren die Wallichen umgrenzenden Graben und
Bache, der innertrilich wasserflhrende Graben und der Bereich um das Rittergut . Der
sigentliche kompakte Oriskérper liegt direkt Getlich des Rittergutes als desolates
Zeilendeorf, dessen raumlicher Abschliuf ein dichter, offentlich zuganglicher Pappelwald
bildet.

Der Abschnitt der Dorfstrae zwischen Anger und ehemaliger Dorfschule gehdrt zu den
reizvallsten im Ort, gebildet durch dle leicht gewdibte Basaltpfiasterstraie und den
breiten Gronstreifen zwischen Gehweg und Stralle. Im weiteren Verlauf der Stralle
Richtung Osten fallt der wasserfUhrende Graben enllang der Strale durchaus positiv
auf.

Leider bafindet sich der gesamte Komplex des ehemaligen Rittergutes in einem sehr
desolaten Bauzustand , so dalf zumindest mit Teilabbrichen und ggf. Ersatzbauten im
Sinne des denkmalsgeschitzien Gesamiensembles gerechnet werden mul,

Da grofere Bereiche Wallichens im Flachennutzungsplanentwurf als Wehnbaufldche
dargestallt wurden und im Sinne einer Ortsabrundung und Verdichiung zu empfehlen
sind, kann man sich auch fur das ehemalige Rittergut eine Mulzung als Wohnstandort
mit Sonderformen sehr gut vorstellen - Wallichen bietet fir eine solche Nutzung
aufgrund seiner ruhigen Lage im Grinen beste Voraussetzungen.

Eine angemessene Erweiterung der Wohnbebauung am sidiichen Ortsrand in
Verléngerung und strukturell gleichartiger zeilenartiger Erweiterung der bestehenden
Bebauung hilft, ginen sinnveollen baulichen Abschiut der Orislage zu schaffen und den
anzustrebenden kompakten Siedlungskérper zu entwickeln. ausgewahiten Stellen. An
der ostich liegenden StraBenschleife werden auf noch frelen Grundsticken
Wohnflachen als Lickenschliefungen ausgewiesen,

Auf eine Bebauung bis zur Mohle sollte unbedingt verzichtel werden, um die
Solitarstellung des Gebaudekomplexes als ehemaligen Mohlenkomplex noch splrbar
werdan zu lassen.

Der wasserfUhrende Bachlauf sls bestimmendes innerdriliches Element mufl
insbesondere in den Bersichen, wo er vom Stralenraum direkl erebt warden kann,
durch Ergénzungspflanzung und Anbringen von Sitzgelegenheiten zu einem
ortsbestimmenden Element entwickelt und erhalten werden,

Die am sOdlichen Ortsrand liegenden leerstehenden LPG - Gebdude sollten
zuribckgebaut und nach Sanierung von Altlastenflichen wieder flachenhaft einer
landwirtschaftlichen Mutzung (bergeben werden. Auf diese Weise erhielte der sidliche
Orsrand seine urspringliche Freiraumgualitdt zurGck, die durch den Verlauf der
Gramme seinen besonderen Reiz hat. Es wird als nicht sinnvell erachtet, auf den
shemaligen LPG - Brachfiachen Gewerbe anzusiedeln, da durch die Gewerbegebiete
Vieselbach und nicht zuletzt dem GWZ eine Meuerschlielung in diesem Bergich als
unndtig erachtet werden mul.

Um adaquate landschafiliche Qualitdten wie am nordlichen Ortsrand zu schaffen, wird
mit dem Rlckbau der ehemaligen LPG - Hallen und einer Erganzung eines Grinzuges
zum &stlichen Pappelwald eine ahnlich gute Situation geschaffen.

Zial der innaerdrilichen Grinvernetzung ist s, die vorhandenen Gffentlichen Grinfléchen
Gber private Garten als einen Biotopverbund zu vernetzen. Fir den Pappelwald nérdlich
der Kirche liegt bei der unteren Forstbehodrde eine Rodungsgenshmigung wvor. Daflr

wurde die Aufforstung einer Ackerfliche mehrfacher Grole aulerhalb der Orislage
beantragt.

8.2. Planungsziel

Zigle fur die zukinflige Entwicklung Wallichens liegen insbesondere in der Ausweisung
und Entwicklung von Flachenpotentialen fir den individuellen Wohnungsbau und der
stadiebaulichen Neugestaltung des Ortsmittelpunktes.

Dabei sollte die Ausweisung von Wohnbauland zu siner Starkung und Ergénzung der
kompakten Siedlungsstruktur Wallichens in einer angemessensen Grife beitragen. Auf
keinen Fall solite die Erweiterungsfliache zu einer unmafistablichen Ausuferung der noch
relativ intakten GréRenstruktur fihren. Daher werden neben der baulichen Erweiterung
im Siden der Ortslage auch vorrangig BaulickenschlieBungen vorgaschlagen.

Eines der wesentlichsten Ziele der Ortsentwickiung mul die sinnvolle Umnutzung und
bauliche Wiederbelebung des ehemaligen Rittergutes werden. Der Vorschlag der
Mutzung als Wohnkomplex des Besilzers und klar abgrenzbarer Sonderwohnformen
erscheint unter Wordigung der ruhigen und ungestorian Lage durchaus tragfahig.

Ziele der baulich-réumlichen Entwicklung sind:

A der Erhalt der noch vorhandenan traditionallen dérflichen Strukdur mit ihren
ortsbildtypischen Gebaudespazifika,

B &ine im Sinne des Raumgeflges harmonische Erganzung des Ortskdrpers
an Fehlstellen der Entwicklung mit zeligemafien Formensprachen bel
Wahrung des dérflichen Mafstabes und gleichzeitiger mafvoller Erweiterung
des historischen kompakten Ortskérpers nach Soden,

c eine gestalterische Verbessarung von Freiraumberaichen im Sinne von
Straflen und Platzen in der Ortslage,

b ein dringender Erhalt der harmonischen Uberg&nge der bebauten Ortslage
mittels Bauemgdrten in den Landschaftsraum und gof. eine Wiederbelabung
dieses Gestaltungsprinzips und

E aine funkticnal-bauliche Aufwertung des ehemaligen Rittergutes mittels siner
sinnvollen baulichen Entwicklung und Nutzung im Sinne einer for die Orts-
lage notwendigen Dominate.

Entsprechend dieser Zielstellung wurde das nachfolgende Konzept von Potentialen,
Defiziten und Ansétzen der Lasung zur Gesamtentwicklung erarbeitet.
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8.3

Darstellung der Gesamtentwicklung - Dorfentwicklungsplan

Im Ergebnis der umfangreichen Analysearbeiten und nach der Fixierung wvon
Planungszielen und Entwicklungsabsichten wurde eine komplexe Rahmenplanung flr
die gesamte Orislage von Wallichen im Sinne einer Gesamtplanung bzw. Dorfent-
wicklungsplanung erarbeitet. Inhaltiich umfalit diese defacio Dorfentwicklungsplanung
folgenda Schwerpunktaussagen:

A

Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planung |

Gemal den stadtebaulichen Zislvorstellungen umfafit der Geltungsbereich
alle Flachen, die aus planungseitiger Sicht im Sinne von urbanen Réumen
zu entwickeln sind.

Baulich-réumliches Konzept

Innerhalb dieser Planungskategorie warden allen Entwickiungsaussagen
hinsichtlich der Gebéude vargenommen, Die Aussagen umfassen im wesent-
lichen:

= Auswelisung von geschitzten baw. schitzenswerten Gebauden

. Fixierung von zu erhaltenden ortsbildpragenden Gebauden

mit Kategorisierung der Dringlichkeiten

: Festlegung von zu erhaltenden Raumkanten

i Standortvorschlage for strukiurergaénzende Bebauungen

g Ausweisung von Gebauden mit Umgestaltungsbedarf

Freifiachen- und Grankonzept |

Innerhalb dieser Kategorie werden Planungsaussagen zur Entwickiung der
innarsrtiichen und in den Landschaftsraum dObergreifenden Grinstrukturen
sowie zur nutzungseitigen Ausweisung von Freiflachen getroffen.

0

Oberflachenkonzept |

Das Oberflachenkonzept legt die planerische Zielstellung der gestalterischan
Ausformung der Sffentlichen Strafien- und Platzbereiche fUr die gesamte Oris-
lage entsprechend der stadtebaulichen Wertigkeiten fest.

Bezugnehmend auf vorstehende Kategorisierung der Planungsaussagen kann der Inhalt
des vorliegenden Dorfentwicklungsplanes wie folgt zusammengefalt werden:

Die bauliche Entwickiung der Orslage Wallichen sollte im Sinne einer
harmonischen Gesamtentwicklung von innen nach auflen erfolgen, um den Erhait
bzw. wvor gllem die Herstellung einer harmonischen Raumqualitét zu
gewshrleisten, Im Sinne des vorgenannten Entwicklungsprinzips saliten zuerst die
méglichen Baugrundsticke in Baullcken bzw. potentiellen Umnutzungspotentiale
im Bestand aufgesiedelt werden, ehe die Erweilerungen des Ortskdrpers nach
Soden zum Tragen kommt. Es kann eingeschatzt werden, dalt ca. 15 Standorte
for Einfamilienhauser Ober BaulGckenschiieBungen baw. Erganzungen bazw.
ginfache Umnutzungen innerhalb von Wallichen realisiert werden kénnen.

For die am sodiichen Ortsrand dargestellte Erweiterungsflache ist ein
Bebauungsplanverfahren notwendig, Mit der Erschiiefung und Aufsiediung der
Erweiterungsfidche im Soden wird gleichzeitiy das Problem der Verlegung der
Bushaltestelle in die Ortslage geldst warden.

Regionaltypische Bausubstanz ist grundsatziich zu erhalten bzw. mit geeigneten
Sanierungsmalnahmen in  seiner strukturellen Ausformung und  Typlk
wiaderherzustallan. Uniypische Umbauten bzw. Erweiterungen sind zu
vermeiden. Bei Bauantrgen ist so zu verfahren, dal eine Aufwertung wvon
storenden Gebdudegestaliungen im Zuge der beantragten Baumaflnahmen
erfolgen sollten.

Wallichen besitzt kaum regionaltypische Geb&ude. Orisbildpragende Objekte fir
regionaltypische Bausubstanz sind in Wallichen:

Bauernhaus Dorfstralie 22
r Ehemaliges Schulgetdude Dorfstralie 21
Y Meubauerhiuser Dorfstralle 22 -1
B Ehemaliges Rittengut Dorfstralle 23

Die historizch gewachsene Raumstruktur der Ortslage Wallichen ist beziglich der
dargesteliten wertvollen Raumkanten unbedingt in seiner Typik beizubehallen,
Fehlstellen sind im Zuge ven baulichen Verdnderungen gemal der vorliegenden
Vorgabe zu komrigieren. Dies betrifit neben Gebauden auch den Erhalt bzw. die
Wiederherstellung oder Herstellung von Einfriedungen im Sinne von Z&unen,
Mauern oder Hecken,

Die Umsetzung der Erwelterungsflache am stdlichen Ortsrand kann nur Gber &in
Bebauungsplanverfahran realisiert werden. Die vorgeschlagene Losung for ca. 15
Bauplatze schiielt zum Teil offenen Raumkanten sinnvoll ab und bindel die
Mébglichkeit der Verlegung der Buswendeschleife sinnvoll ein. Eine grélere
Erweiterung als dargestelit solte an dieser Stelle nicht erfolgen, um die
MafRstablichkeit des Ortskdrpers nicht nachhaltig negativ zu beeinflussen und um
nicht die vorhandenen Stralen der Ortszufahr kapazitiv zu Gberfordem.

Die Kleingartenaniage am nordlichen Orsrand bleibt als Flache fur Klein — und
Erholungsgérten bestehen.

Die Erhaltung, Umnutzung und Sanierung des Rittergutskomplexes basitzt for das
Orisbild Prioritat. Das vorgeschiagene Konzept erbringt den Machweis einer
méglichen wirtschaftlichen Verwerlung bei Wahrung der orisbildpragenden
Strukturen. Hier kinnten ca. B Wohnainheiten als Sonderwohnformen entstehen
und der Besitzer ungastén das eigentliche Gutshaus als Wohnhaus nutzen.

Der Platzbereich im Dorfzentrum solite unbedingt in ortsbildgerechter Form
umgestaltet warden.

Das Wegenetz wvon FuR- und Radwegen aus der Orslage in den
Landschaftsraum ist gemal der Plandarstellung auszubauen und zu ergénzen.
Bescndere Wertigheiten liegen dabei auf folgendan Zielpunkien:

= Ortslage Vieselbach / Bahnhof Vieselbach

MNiederzimmem

- GroBmdlsen
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Im Bereich der Ubergénge in den Landschaftsraum sind durch
Baumpflanzungen grifiere naturrdumliche Vernetzungen herzustellen, Eine
besondere Bedeutung besitzt dabei die Bepflanzung der Grabenrénder.

Das Grundstlick Gstlich des Pappelwdldchens am Ortsausgang in  Richtung
Miederzimmern wird zur Anlage eines Spiel — und Bolzplatzes fir Kinder ab & Jahren
und Treffpunkt fir Jugendliche vorgesahen. Diese Fldche befindet sich im Eigentum der
BWWG,

Der vorfiegende Dorfentwicklungsplan legt als stdditebaulicher Rahmenplan auf der
Grundlage der vorstehenden Analysen das baulich-rumliche Entwicklungsziel der
urbanen Struktur als komplexes Element unserer Umwelt strukturell fest. Die
Ausformung der Einzelobjekte hat sich in diesem Kontext dem Prinzip der
stadiebaulichen Einheit unterzuordnen. Insoweit werden im nachstehenden Textteil fir
die Falie

Instandhaltung und Modernisierung
und

¥ Errichtung von Neubauten

Gestaltungskriterien festgelegt, die der Erhaltung der Orisbildtypik entsprechen und
gleichermalen die Kontinuitdt der baulichen Entwicklung im d&rflichen Bereich im
Kontext des 20. Jahrhunderts gewshrleisten,

Nachfolgender Gesamtplan als Dorfentwicklungsplan faBt alle planerischen Aspekte der
Entwicklung von Wallichen zusammen.

24




ol i T e,
_-."ﬂﬁ'._‘:_.llﬁl b L

Bermira, 0% 1 ST ® Sediorg beeds T esrien st
rwwm

TN vy o T ey i e it [
Illhﬂﬁﬂ' B R e Dl




2 Schwerpunkte der Ortsentwicklung ( Detalluntersuchungen )

8.1. Bereich und Umfeld des ehemaligen Rittergutes

Die noch erhallenen Reste des ehemaligen Gutes sind nur noch Teile einer zur Zeit in
Privatbesitz [ Familie Walther ) befindlichen Anlage, dia schon im Jahre 1679 in Ober-
und Unterhof geteilt wurde. Die noch erhaltenen Reste gehdren zum sogenannten
Unterhof. Der Oberhof der im Besitz der Familie Lochmann wer, wurde 1946
abgerissen.

MNur noch der dstliche Teil des Gutes scheint mehr oder weriger in seinem
urspringlichen Zustand erhalten zu sein. Er bestand zur Halfte aus einem Wohnirakt,
zur anderen Halfte aus Wirtschaftsgebduden. Die noch vorhandenen Wirtschaftgebaude
sind insbesondere im Dachbersich deutlich baulich veréndert warden,

Der Zustand der Gebaude ist sehr bedenklich und es mu davon ausgegangen werden,
dafl der groBte Teill der Gebdude abgerissen werden mull. Grofie Teile daes
Wohnhauses sind im Frihjahr 1999 bereits zusammengestirzt.

Die ruhige Lage Wallichens als Sackgassendorf 1aGt eine Umnutzung des ehemaligen
Rittergutes zu siner Wohnanlage mit Sonderwohnformen sinnvoll erscheinen, zumal for
Wohnungsbau in Wallichen Bedarf varhanden ist. Die Nahe zur Landeshauptstadt Edurt
und das Verhandensein einer stddtischen Buslinie rechiferigen dariber hinaus den
Standort.

Die vargeschlagene Losung sieht folgende bauliche Veranderung vor;

o Der sidliche, parallel zur Dorfsiralle llegende Gebduderiegel und die wast-
lichen Nebengebaude des Rittergutskomplexes warden vollstandig abgeris-
sen. Der ehemals als Wohnhaus genutzte Tail, der partiell zusammengestirzt
ist, sollte in seiner histerischen Kubatur und Gestaltung im Sinne das Ortsbil-
des erhalten werden. Die Entscheidung dber Neubau in der historischen
Kubatur oder eine Sanierung ist nach vertiefenden Untersuchungen aufter-
halb dieser Planung zu fihren,

i Fir die abgebrochenen Nebengebaude wird eine U - férmige Wohnhofarilage
errichiet, welche die Grofiform des Guiskomplexes rezipier. Die Zufahrt zum
Innenbereich erfolgt Uber eine Licke zwischen diesem Komplex und dem
Gutshaus Gber ein neu zu amichtendes Torhaus,

Der westliche Innenhofbereich wird mittels grofier Baume und oristypischer
Freifiachenelemente gestallet. Im éstlichen Teil wird das vorhandene Kalk-
pllaster wiederverwendet bzw. erhalten.

L Die notwendigen Stellplatze fur PKW werden in den Hofberaichen { 2.8. im
neuen Mebengebdude des Guishauses ) und Ober Aufsteliplatze an der
Dorfstralie raalisien,

" Die aulenliegenden Freiflachen werden mit raumbegleitenden Baum-
pllanzungen ergénzt.

W Die Zufahrt zum Grundstick Dorfstralie Nr. 22 wird mit der neuen Torlosung
des Gutshauses gewsahrieistat,

x Die Gestaltung sollte so erfolgen, dafl die alle Dominanz des Komplaxes
nachempfunden wird.
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Stra ﬁp\n raum

Gabdudevorschlige als Planung

Bostehande, zu emaltende Gebdude

Basaliptlaster [ Bestand Strae und Einfahnen + Erwelterung im
Torbareich des Ritlergutes )

Betonpllaster im difentlichen Verkahrsraum als FuBwegbersiche und Park-
stelifidchen Betonplatien im Gehwegebereich - quadratische Plattenformate

Mischverkehrsflache als BetonpRastenung ( Rechtackformat ) mit
Maturstginalamantan im Rinnenbereich | Basalt )

Verkehrsflachen als wassergebundens Decke

Kakpilasterung ( Wiedenverwendung vorh. Pllaster baw, Sanienung )

PKW-Steliplatz

Zu arhaltends BAume

Worschiag fir Neupflanzung als orstypische Laubbfume

3 e Private und Gtfentliche Griinflichen als Rasenbereiche mi ggi. privaten

R Wegefihrungen innerhalb der Grundisticke

Grundsatziiche Oberlegung zur Formulierung eines realistischen Mutzungskonzeptes fir das
ehemalige Rittergut war, den Besitzer der Liegenschaft hinsichtlich seiner Vierwerungsvorstel-
lungen in die Planung einzubsziohen. Der Besitzer, Harr Waller, machte das Wohnhaus des
ehemaligen Gutes nach Wiederaulbau / Neubau #lr eigene Wohnzwecke nutzen. Dias entspricht
auch hinsichlilch des Erhalles von Kubatur und Gestaliung dem denkmalpflegerischen
Notwendigkeiten, Fir dle verblelbenden GrundstGcksbereiche erschien es sinnvoll, eine
realistische winaschalliche Verwernung avch unter derm Geskchispunkt einer ggt. zu badankandan
VerfubBerung zu finden. Das nebenstehende Konzep! sieht vor, nach Abbruch der nichi
erhattenswaren Gebaudeteile in dem Wohnhaus angeglichener Kubatur und Gestaliung dart eing
hofartige kompakte Wohnanlage verzuschlagen, die man ggl. im Sione von vertikal
aneinandergeraibten Wohnbereichen auch grundstbcksrechilich teilen und verwertan kinnte.
Elne gesonderte Zufahm zu diesem Beraich durch eine bewuBt eingebrachie Ofinung in der
gegenwartigan Gebaudeflucht mit einer dorfgerechten Toreinfahrt arméglicht ain ungestéres
Hebenelnander vom Guishaus und der neuen Wohnform. Semd® Zeichrnung ergeben sich
folgende Funktionskompliexe:

A Guishaus = Wohnhaus derzeitiger Besitzer Al Nebengelad zu A
B Neubau = Teilbare Wohnanlage [ Vorschlag zusizl. Haus

Stadt Erfurt, Orislage Wallichen
Stadtebauliche Rahmenplanung

Erastbaitet im Auttrag und unter Mitwiricung 283 Stactslanungsarmies der Bauverwaliung der Stadt Erun
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Freie Architekten der AK Thiiringen
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9.2, Freiraumbereich Dorfstrafie / Dorfanger

Der eigenlliche Dorfplatz in Wallichen befindet sich in einem sehr desolaten Zustand.
Die Grunde hierfur liegen insbesondere in der Gestaltung der Freifiachen und im
baulichen Zustand der raumbildenden Gebaude. Das ehemalige Feuerwehrgerstehaus
wurde 1299 abgerissen. Als einzig positives Moment kann derzeit die leicht gewtible
Dorfstralle aus Basall erwdhnt werden, die auf jeden Fall erhalten werden mul.

Planerisches Ziel mull es sein, mit maglichst einfachen Mitteln sine annehmbare
Platzsituation zu schaffen. Dies mufl aligemein durch bauliche Veranderungen
hervorgerufen werden. So ist es im Sinne des Gebaudeerhaltes aus raumstrukturalien
Grinden unbedingt notwendig, die ehemalige Schenke, die derzeit leersteht, siner
sinnvollen Nutzung zuzuflhren. Die vorhandenen Einfriedungen der Grundsticke im
Untersuchungsbereich Dorfplatz missen gleichwohl erhalten werden, um ein Minimum
an stadtebaulicher Raumgualitat an dieser diffizilen Stelle noch zu bewahran.

Im Zuge der Erschlieflung des neuen Wohngebietes in sidlicher Randlage kann mit
einer Neuanlage eines Trafchauses gerechnat werden, Der neue Standort =allte sich in
Verbindung mit dem vorgeschlagenen neuen Buswarlehaus an der neuen
Wendeschleife entwickeln. Damit kann das alte Trafohaus im Platzbersich entfallen..

Der eigentiiche Platz wird einschiiefilich Vorbereich Gelrankastilizpunkt mit einer
sandgeschiammtien Decke versehen und mit zusatzlichen ortstypischen B&umen
bepflanzt. Die notwendigen Mischverkehrsfiachen werden in Betonpflaster ausgefihrt.
Zuséizlich werden Sitzgelegenheiten angeordnel. Auf Gestaltungsmittel aus Wasser
wird bawull verzichtet, da die ortsbildpragenden Graben durch Freilegung verrohrter
Abschnitte wie hinter dem Getrankestitzpunkt und deren Sauberung starker in das
Bewultsein der Dorfbevolkerung gebracht werden soliten. Diese letzigenannte
Maltnahme kann nur im Zusammenhang bzw. nach abwassertechnischer Erschlisfiung
der Orislage Wallichen erfolgen. Fir die geplante Offenlegung  verrohrter
Gewasserabschnitte ist ein Verfahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich.

SOdlich des zu gestaltenden Platzbereiches und mit diesem durch eine
Mischverkehrsflache als Erschiiefungssirafie verbunden entsteht ein neues, mafvolles
Wohngebiet mit Einfamilienhausern, Orstypische Kubaturen und Bauformen sowie zum
Beispiel leichte Garagenkonstruktionen aus Holz als bauliche Gelenke zwischen den
einzelnen Gebauden sollen den Eindruck einer dérflichen Siedlungsstruktur vermittein.
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Der vorhandene Dorfplatz in Wallichen befindet sich in einem
sehr desolaten JZustand. Die Grinde hierdir liegen
insbesondere in der Gestaltung der Freiflaichen und im
baulichen Zustand der raumbildenden Gebdude. Das
ehemalige Feverwehrgeratehaus wurde 1999 abgerissen. Als

die einzi positven Elemenie der derzeitigen
Gestaltungssituation kinnen

A die traditionell gewdible DordstraBe aus Basalt

B der erhallenswerte Baumbestand am Bachlaul

erwahnt werden, Ziel muss es sein, mit maglichs! einfachan
Gestaltungsmitteln eine dorfgerechiere  Platzsituation zu

So ist es unbeding! notwendig, die ehemalige Schanka mit
Tanzsaal =zu Wohnzwecken umzunuizen und daru
gleichermalen die dulere Gestallung so zu verandemn, dass
eing Orisbildiyplk als Dodgebdude im Rahmen dar
Dorferneuerung  emeicht wird. Die vorhandanean
Einfriedungen der Grundstlicke im Untersuchungsbereich
Doriplatz missen gleichwohl erhalten werden, um  ain
Minimum an stadbebaulicher Raumqualitit an dieser diffizilen
Sielle noch zu bawahren.

Auf gine Veregung der derzeit im Platzbereich als stirendes
Elament worhandenen Trafostation sollle im Zuge der
Erschlielung des neuwen Wohngebietes in  sidlicher
Randlage hingewirkl werden, Der neve Standort sollte sich in
Verbindung mit dem wvorgeschlagenen neuen Buswarehaus
an der neven Wendeschlelle entwickeln. Damil kann das alte
Trafohaus im Platzbereich antfalien.
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Dar vorhandena Dorfplatz am Feuerwahrhaus in Wallichen bafindat
sich in einem desclalen Zustand, Die Grinde hieddr liegen
Insbasondare in dor Gestaltung der Freiflichen und Im baulichen
Zustand der raumblidenden Gebaude. Als die einzigen positiven
Elemente der derzeitigen Gestaltungssituation kinnen

A die lraditionell gewdibte DorfsiraBa aus Basat,
B dererhallenswens Baumbestand am Bachiauf u.
C  dasehemal Feuanvelvgebduda im Platzbersich

fixiert werden. Ziel mul es sein, mit méglichst einfachen
Gestallungsmitteln sine dorgerechiers Platzsituation zu schaffen.

So isl as unbedingt notwendig, die ehemalige Schenke mil
Tanzsaal zu Wohnzwecken umzunuizen und dazu gleichermaben
die GuBera Gestaltung o Tu verandam, daB eine Orsbildtypik als
Dorigebaude im Rahmen der Dorfernauerung erreicht wird, Dies
solite ebenso Kr dig Einfriedung der Grundstiicke gelten. Berails
mit diesen Mitelin kann der Gesamicharakter des Platzes als
dérlliches Elemant grundlegend verbessearn werden,

Aul eine Verlegung der derzeit im Plaizbereich als immens
stirendes Element vorhandenan Trafostation sollte im Zuge der
ErschlieBung der geplantan Erweiterungsflichen der Orislage
nach Soden mittels Wohnbebauung hingewirkt werden, Die
Einbindung in &in an einer neuan Buswendaschieife zu emich-
tendes Wartegebdude erscheint praktikabel und sinnwvoll. Das
vorhandene Feusrwehrgerliehaus sollte nach orisblldgerechter
Sanierung f0r die Jugendiichan des Ortes als Aufenthalts- und
Khubraum vorgasehen warden.
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Im Zuge dar Erschliefiung des geplanten Wohngebleles in sidlicher Crisrandlage kann mit elner
Neuanlage eines Trafohauses genschnol werden, Der neue Standont sollte sich in Verbindung
mil dam vorgaschlagenan neuen Buswaneshaws an der neuen Wendeachlelle entwickeln. Damit
kann das alte Trafohaus im Plaizbereich der Dorsiralla entiallan.

Dar  eigentliche Platz wird ainschlisBiich Verbersch GetrdnkestOtzpunkl mil  &lner
sandgeschidmmien Decke wversshen und mit gusdizlichen odstypéschen kleiknonigen
Laubbdumen bepllanzl. Zwischen den Baumen werden Silzgelegenheilen angeordnet. Die
notwendigen  Mischverkohrsilichen werden in Belonpflaster mit  eingebundenen
Natursteinbereichen {(z.B, Rinne) ausgellhrt. Aul Geslallungsmittel aus Wasser wird bewusst
verzichbet, da die orsbildpragenden Graben durch Freilegung vamohrier Abschnitte (z.B. hinter
dam Getrinkastitzpunid) upd deren Sauberung stirker in das Bewusstsein der Dorfbevilkerung
gobracht werden sollten. Die letzigenannte Madnahma kann nur im Zusammenhang bzw. nach
abwasseflechnischer Erschialung der Ortslage Wallichen arolgen.

Umnutzung des learstahendsan Garagan aks einfache — von Bebauung fral zu Sldich des zu gestalenden Platzbareiches und mit diesem durch eine Mischverkehrsfigche als
A Ti mmmm begriinte Holzkonstruktion | | haltendar ﬂgﬂm“ Erschlieflungsstrafie  verbundan entsieht ein  neuss, mafivolles Wohngebist mit

Einfamilienhdusem. Oristypische Kubaturen und Bauwlormen sowle zum Beisplel leichte
Garagenkonstruklionen gus Holz als baulkche Gelenke zwischen den einzelnen Gebdudean sollen
den Eindruck ainer didlichen Sledlungssirukiur vesmitialn,
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10. Anforderungen bel Instandhaltung und Modemisierung

Im Nachfolgenden werden Hinweise gageben, wie im Rahmen von Instandhaltungs- und
Modemisierungsmalinahmen mit bestehender Gebdudesubstanz umzugehen ist, um
dem dorflichen Charakter zu erhalten und zu bewahren. Die dargesteliten
Anforderungen entsprechen damit den Notwendigkeiten im Rahmen

A des Dorfarneusrungsprogrammes und
i des Stadtebaufdrderprogrammes.

Die Empfehlungen beziehen sich nur auf sichtbare Auliengestaliungen der Gebaude im
Stralien - und Hofbereich.

L I!HEDE!

In Wallichen kann man zwei Dachdeckungsarten unterschaiden: )
Wahrend altere Gebaude wie Rittergut und Kirche Biberschwanzdeckung aufweisen,
sind die jungeren Geb&ude in der Obrigen Ortslage mit Dachpfannen oder Pfalzziegel
eingedeckt. Bei Neudeckungen soliten die vorhandenen Formen verwendet werden,
vorranglg in der Ausfihrung als Tondachziegel,

* _ Fenster:

Meue Fenster solllen grundsélzlich sus heimischen Holzern hergestelit und in der
Glasflache geteilt sein. Die Ausbildung profilierter Sprossen, Stulpe und auch Kampfer
ist gewlnscht.

in Groie und Gestaltung soliten die Ausfihrungen sich an vorhandenen Formen
arientieren, Alte Fotos kénnen hier(ber wertvolie AufschiGsse geben. Die Farbgebung
muld im Einzelfall und in Abstimmung mit der Fassadengestaltung entschiedan werden
und kann von weill bis gron gehen. Soliten Schallschutzmalinahmen wichtig sein, sind
aus Sicht des Orisbildes Holzfenstarladen anzuwenden. Rolladen aus Kunststoff oder
Metall sollten keinesfalls angawandt werden,

Ll E!!!!E-

Grundsétzlich sollte Sichtfachwerk erhalten oder im Falle vorhandenen Uberputzung
bzw. Verkleidung bel historischem MNachweis wieder freigeleglt werden. Die
Ausfachungen sollen mit einfachen mineralischen Putzstrukiuren verputzt werden, die
Farbgebung solite die dunklen Fachwerkkonstruktionen hervortreten lassen.
Aufbohiungen bzw. Verbretterungen von Fachwerkstrukiuren sind grur}dsal:hd-l nicht im
Sinne der dorfgerechten Gestaltung und daher grundsatzlich zu varmeiden.

Konstruktives Fachwerk ist stets zu verputzen - Frellegungen sind nicht im Sinne des
Ortsbildes.

Farbgebungen for verputzte Flachen sollten sich an gebrochenen Weilt- oder Pastell-
und Ockertbnen orientieran.

Verpuizte historische Fassaden solllen mit ihren glledamden Elemanten { Faschen,
Simsen u.a. ) erhalten werden,

= Tiren:

Toren scllten ebenfalls aus einheimischen Hélzern gearbeitet sein. Profilierungen oder

farbliche Behandlungen sind wichtige Gestaltungselemente. Gewdibte Scheiben sind zu
vermeaiden, Alte Fotos kénnen auch hier wichtige Hinweise geben,

Tore und Einfriedungen:
Tere sind wichtige Gestaltungselemente im dérflichen Stralenbild, oft enthalien sie
schmickende Elemente, die es zu erhalten gilt In Wallichen sind noch eine Reihe

ortsbildbestimmender und raumpragender Tore erhalten, die ganz wesentilich positiv auf
das Ortsbild wirken.

MNeus Tore solltan abenfalls wieder aus Holz sein, farblich sollten sie mit dem Umfeld
harmoniaran.

Zéune und Mauermn sollten mit natlrlichen Materialien, wie Holz und Bruch-
steinmauerwerk und in einfachen, dem Malerial entsprechenden Formen ausgefihr
werden. Staketenzéune stellen die traditionells Form dar.

g od 2

Historischaes Pflaster und Natursteinplattenbelage in den Hofbereichen sollten dorl
erhalten bieiben, wo sie noch gut erhalten sind und die Funktion nicht gestént wird.

11. Anforderungen an Neubauten

Meubauten im Onsbareich soliten sich in Kubatur, Proportionan und bei der Wahl der
Gestaltungselemente immer ihrer unmittelbaren Umgebung anpassen. Dabei ist
festzustellen, dal zeitgemafe Formensprachen diesen Grundsdtzen durchaus ent-
sprechen kinnen und auch soliten. Historisierende Bauten als Meubauten soliten nicht
2ur Anwendung kommen.

Individuelle VWinsche des Bauherren und stédiebauliche Anforderungen an den
konkreten Standort erfordern eine sorgfdltige Abwagung durch den planenden
Architekten, der sich hier insbesondere seiner stadtebaulichen Verantwortung stellen
muf,

MNeubauten am Orsrand nehmen efabrungsgemal Wohnformen  stédtischer
Einfamilienhausgebiete an - dennoch mull darauf geachtel werden, dalt bei Bedarf
landliche Funktionen mit ihren speziellen Anforderungen eingaordnet warden massen.

Der Ubergang in die Landschaft mull entsprechend der Typik Wallichens Gber Garten
und Randbegrinung gewahrieistet werden,

12. MafBnahmen- und Prioritéitenliste fir dffentliche und wesentliche
private Vorhaben

Im Ergebnis der Dorfentwicklungsplanung kénnen folgende Kategorien offentlicher und
privater Malinahmen als Schwerpunkte siner baulichen Entwicklung in der Orislage
Wallichen eingeschatzt werden:

1. Bereich an der Dorfstralie / Dorfanger
[ Stichwort Dorfanger _

2.Erschlieiung des vorgeschlagenen Wohngebietes am sidlichenOrtsrand
| StichwortWohngebiet Sid
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3. Herstellung der notwendigen GroRgrinvemetzungen
[ Stichwort__ GroBgriinvernetzung |

4, Ausbau der vorgeschlagenen Full-und Radwege
| Stichwort  Fufi- und Radwege |

. iche H

Die wichtigsten privaten Objekte, die im Zuge von Sanierung bzw. Umgestaltungen zu
nennen sind, waran:

1. Umgestaltung, Sanierung und Erhalt des Rittergutskomplexes, Dorfstralie 23

[ StichwortRittergut |
2 Erhalt und Sanierung der Dorfkirche

| StichwortDorfkirche ]
3. Erhalt und Sanierung des Bauernhauses Dorfstralie 22

| StichwortBauernhaus Dorfstrafie 22 |
4_Erhalt und Sanierung der Neubauernhéuser Dorfstralle 22 ¢ - f

[ stichwortNeubauernhéuser |

Zu den allgemeinen privaten \orhaben, die unbedingt zu begrifien sind, zahlen
zunachst die Emeuerungen der duBeren Hollen privater Gebaude und dazugehoriger
Einfriedungen. 2u diesen MaBnahmen im privaten Bereich werden folgends
Gebaudeelemente gezahlt, die im Rahmen des Dorferneuerungsprogrammas
farderfahig sind:

Dachneueindeckung

Fensteremneuerung

Erneuerung bzw. Sanierung von AuBentiren / Tore / Zaune
Fachwerksanierung

Fachwerkfreilegung (nur fir ehem. Sichtfachwerk)
Fassadensanierung

Sanierung von Laubengangen

Sanierung von historischen Taubenhausem
Asbestsanierung [ Dach / Wand ) - Ersatz durch oristypische
Materialian

g Erneuerung traditioneller Einfriedungen ( Mauern, Staketenzauns )

B % & & & & & & #

Prioritdt besitzen alle vorhandenan Bauernhauser, vor allem der Bereich der Meu-
bauernhauser. Schwerpunkimabig sollten weilerhin im Rahmen der Forderung der
Erhalt der dorflichen Nebengebsudestrukturen gesichert werden, die entscheidend das
Orisbild nach aufen prégen und heute leider ofimals an kenkreten
Funktionszuweisungen leiden. Insoweit ist eine migliche UnterstGtzung baulicher
Erhaltensmafnahmen for die Bewshrung des historischen Ortsbildes von
entscheidender Badeutung.

13.  Vorschlag eines mittelfristigen Kostenkonzeptes fiir die
kommunalen Vorhaben - Grobkostenschitzung

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dall alle durch die Dorferneverung ggf zu

fardernden Planungen der dargesteiiten und beschriebenen kommunale Vorhaben eine

finanzielle Absicherung der Erbringung des kommunalen Eigenantelles aufweisen

wu&n und letzilich einer Zustimmung der Legisiative und der Aufsichtsbehtrde
urren.

Vorbehaltlich der auf der Grundlage der in dieser Planung enthaltenen Gestaltungs-
konzeptionen fUr koemmunale Bereiche vorzunehmenden Fachplanungen inclusive
Kostenberechnungen werden nachfolgend zur Entscheidungsfindung Grobkostern-
schétzungen fir die dargestellten Teilbereiche vorgenommen, die Orientierungs-
charaktar basitzen.

Grobkostenschétzung der Teilbereichsplanungen

Im nachfolgenden Planteil werden die erarbeiteten und abgestimmten Freifldchen-
kenzeptionen der Teilbereichsplanungen der Ortslage Wallichen fir die Bereiche

o Platz im Dorfzentrum / Dorfanger
i NeuerschlieBung des geplanten Wohngebletes im Siden der Ortslage
zusammen mit einer neuen Buswendeschleife

hinsichtlich der wirschafliichen Bewertung ihrer baulichen Umsetzung mit
Grobkostenschatzungen untersetzt. Grundlege dieser Grobkostenschatzungen bilden
die geman der Planungen vorgegebanen Materalausfihrungen der einzelnen Bereiche
auf der Basis der vorgenommenen Flachenermittiungen. Unberiicksichtigt blieben dabei
alle Kosten, die in Zusammenhang mit

A der Verlegung der Ortskanalisation,

B der damit in der Regel einhergehenden Emeuerung der Leitungs-
fihrungen der Anschiulmedien | Gas, Wasser, Elt ) sowie

c der grundhaften Emeuerung des Unterbaues der Stralien und Platze

anfallen. Die dargesteliten Kosten beziehen sich daher komekierwsise auf die
Ausfihrung

D der Oberflachengestaliungen der Straften- und Platzbereiche inclusive
E der dazugehérenden Umsetzung der Bepflanzungskonzeptionen,

F der Erneuerung der Straflenbeleuchiung { wo noch nicht erfolgt ) |,

G die Ausstattung der Bereiche mit Stadimobiliar

Im Detail stellen sich die einzelnen Bereichsgrobkostenschatzungen als Brutiokosten
der Bauausfihrung als Komplexpreise wie folgt dar;
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Neugestaltung Platzsituation im Bereich des Dorfangers

* Kosten
* Kosten
* Kosten
* Kosten
* Kosten
* Kosten
* Kostan

* Kosten

Summe A

Summe B

Fahrbahn aus Basaltpflaster | Emeusrung Bastand ) 188

Rinne aus Granit

Stralie aus Betonpflaster

Gehwege aus Betonplatten

Flachen aus wassergebundener Decke
Bepflanzungskonzeption

Beleuchtung

Stadtmabiliar

24
196
17

80

&

605

{ohne grundhafte Emeuerung des Basalipflasters) 417

TOM
TOM
TOM

TOM

TOM

=7

Erschliefung des Wohngebietes im Siiden der Ortslage zusammen
mit der neuen Buswendeschleife

* Kosten Strafen / Fulwege / Mischverkehrsflachen 530 TDM
* Kosten Abwasser 205 TOM
* Kosten Frischwasser B5 TDM
* Kosten  Elektroanergie / Trafo 135 TDM
* Kosten Telekommunikation 35 TOM
* Kosten Beleuchiung 45 TDM
* Kosten Bepflanzungskenzeplion 30 TOM
* Kosten Buswartehauschen 55 TDM
* Kosten Stadtmobiliar 10 TDM
Summe 1.140 TDM

S =

----- =—=—oT==== —-

14.  Zusammenfassung und Ausblick

Abschlielend kann zusammenfassend festgestellt werden, dald die untersuchien und
mit Lésungsvorschidgen versehenen Orisbereiche der Ortslage von Wallichen ein
wesantliches Potential zur Erhaliung regionaltypischer dérflicher Strukiuren besitzen und
es Ziel der Stadt Erfurt sein sollte, dieses Potential zu erhalten und fir die zejtgemane
Gestaltung unserer baulichen Umwelt unter Einbeziehung traditioneller und
regionaltypischer Gestaltungscharakteristika bewuft 2u nutzen. Mit der Realisierung der
dargesteliten Platz- und Freiraumgestaltungen besteht in diesem Kontext die
Méglichkeit, eine erhaltenswerte dérfliche Struktur in ihrer értlichen Typik zu erhalten
und for Bewohner und Besucher erlebbar zu gestalten.

Die vorliegende, mit den Amtern der Stadtverwaltung abgestimmte Planung wurde mit
dem Ortschaftsral abgestimmt und fand grofte Zustimmung. Vorschlage und Kritiken
wurden konsequent eingearbeitet. Der Planungsinhall entstand in  enger
Zusammeanwirkung mit den Borgern vor Ort, die im Rahmen der Gesprache wahrend
umfangreicher ortlicher Aufnahmen eine Vielzahl von Gedanken zur Ortsentwicklung
(ber das Planungsblro eingabracht haben.

Die Umsetzung der dargestellian baulichen Mafnahmen im offentlichen Bereich
erfordermn sehr umfangreiche Finanzmittel - die Umselzung kann daher nur schrittweise
erfolgen in Abhangigkeit von den finanziellen Maglichkeiten der Stadt Erfurt,

Auch wenn im Rahmen baulicher Manahmen wia der schrittweisen Verlegung der
Ortskanalisation jeweils die Méglichkeit besteht, den in der Rahmenplanung
dargesteliten stadtebaulichen Zustand direkt nachfolgend herzuslellen, mul in jedem
Fall an Hand der wirtschaftlichen Situation Oberprifi und entschieden werden, ob dies
machbar ist. Preiswerle Zwischenlésungen mit vollem Gebrauchswert { wie zum Beispiel
das Aufschneiden der StraBenquerschnitte und der einfache Verschiul nach Verlegung
der Kanale ) und ein geplanter grundhafter Ausbau zu einem spéteren Zeitpunkt missen
genauso in die wirtschaftichen Uberlegungen einbezogen werden wie auch ggf. die
Anpassung der planerischen Ziele an die finanziellen Méglichkeiten und Erfordemisse.

Unabhéngig von allen finanziellen Uberlegungen bildet aber der dargestellte
Rahmenplan zur Orislage Wallichen die stadtebauliche Grundlage for die
Entscheidungsfindung zu anstehenden Problemen der baulichen sowie sozio-kulturellen
Entwicklung der Ortslage innerhalb des Stadigefiges Erfurt. Dariber hinaus sollte diese
Planung, die formal wund inhaltlich eine wolwertige und sehr ausfihdiche
Dorfantwicklungsplanung darstellt, zur Beantragung der Aufnahme von Wallichen in das
Dorferneuerungsprogramm des Freistastes Thiringen herangezogen werden,
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