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RV E[eAIodbll Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Amtlicher Teil

BESCHLUSS
zur Drucksachen-Nr.1594/11
der Sitzung des Stadtrates vom 02.11.201

Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 12 fiir
den Bereich Hohenwinden , Schwerborner
StraRe” - Beschluss uiber die Abwagungs-

ergebnisse und Feststellungsbeschluss

Genaue Fassung:

01 Der Stadtrat beschlieRt die Abwégung zu den im

Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 12 fiir den
Bereich Hohenwinden ,Schwerborner StraRe“ ein-
gegangenen Stellungnahmen; das Abwagungser-
gebnis mit Begriindung ist Bestandteil des Beschlus-
ses.
Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Einrei-
chern von fristgemdaR abgegebenen Stellungnah-
men nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB das Abwdgungs-
ergebnis mitzuteilen.

02 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 12 fiir den
Bereich Hohenwinden ,Schwerborner Stralke“in der
Fassung vom 19.08.2011 wird beschlossen. Die Be-
grindung wird gebilligt.

03 Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr.12 fur den Bereich
Hohenwinden ,Schwerborner StraRe“ gemaR § 6
Abs.1BauGB der h6heren Verwaltungsbehérde zur
Genehmigung vorzulegen. Nach § 6 Abs. 5 Satz 1
BauGBist die Erteilung der Genehmigungortstiblich
bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo der
Plan einschlieBlich der Begriindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und tiber den Inhalt Aus-
kunft gegeben werden kann.

* ok ok

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am 02.11.20M,
Beschluss-Nr. 1594/11, beschlossene Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 12 fiir den Bereich Hohenwinden
LSchwerborner Strae in der Fassung vom 22.06.2011,
redaktionell gedndert am 28.12.2011, wird auf der Grund-
lage von § 6 Abs. 1und 2 BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | 2004, S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL. | 2011, S. 1509) durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt mit Bescheid vom 30.01.2012,
Az.:310-4621.10-1538/2012-16051000-Erfurt 12.A geneh-
migt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 12 fiir den Bereich Hohenwinden
LSchwerborner Strale“ gemal § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung wird die Flachennutzungsplan-Ande-
rung Nr.12 fiir den Bereich Hohenwinden ,Schwerborner
StraRe“ gemal § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 12 einschlieBlich Begriindung im Amt fur Stadtent-
wicklung und Stadtplanung, Abt. Stadtentwicklung,
Fischmarkt11in den Dienststunden sowie im Bauinfor-
mationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt, LoberstraRe
34, Erdgeschoss, innerhalb der Offnungszeiten

Montag und Donnerstag 09:00-12:00 und

13:00-16:00 Uhr
Dienstag 09:00-12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch und Freitag 09:00-12:00 Uhr

(auRer samstags, sonn- und feiertags)
einsehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung derin § 21Abs. 4 Satz1ThirKO und gem.
§ 233 Abs. 2 Satz 1BauGB iV.m § 214 Abs.1Nr.1-3 und
Abs. 2 sowie § 215 Abs. 1 BauGB analog bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwagung nach § 214
Abs.3Satz 2 BauGBsind analog § 215 Abs. 1Nr. 3 BauGB
unbeachtlich, wennsie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Stadt
geltend gemacht worden sind. Dabei ist analog § 215
Abs.1und 2 BauGB der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, schriftlich darzulegen.

ausgefertigt: Erfurt, den 23.02.2012

gez. Bausewein
A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Zur Drucksachen-Nr. 1594/11 .




Anlage 1

12. Anderung

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt

12. Anderung - Feststellungsexemplar

Bereich Hohenwinden

,Schwerborner Strae* LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Anderung innerhalb des gekennzeichneten Bereiches Stadtverwaltung

Erfurt &

Datum: 22.06.20T1

Magstab: 1:10000 (redaktionelle Anderung vom 28.12.2011)
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1.Darstellungen
(§5 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§5Abs.2 Nr.1BauGB, §§1-11 BauNVO)

Wohnbauflachen
(§1Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Besondere Wohngebiete
(§4a BauNVvO)

Kleinsiedlungsgebiete
(§2 BauNVvO)

Gemischte Bauflachen
(§1Abs.1 Nr.2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen
(§1Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Sondergebiete,

die der Erholung dienen
(8§10 BauNVvO)

Woch - Wochenendhausgebiete
Erholung - Erholungsgebiet

Sonstige Sondergebiete
(811 BauNVO)

B @B

Handel- groRflachiger Einzelhandel,
Handel- nicht zentrenrelevant
Handel - Nahversorgungszentrum

1. 2. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Glitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen
und privaten Bereichs,

Fldchen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport-und Spielanlagen
(§5Abs.2 Nr.2 und Abs.4 BauGB)

Anlagen und Einrichtungen :

Flachen fiir den
Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung:

Schulen und Bildungs-
einrichtungen

Kirchen u. kirchlichen Zwecken
dienende Geb&ude u. Einrich-
tungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebdude u. Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebdude u. Ein-
richtungen

Sportlichen Zwecken dienende

Gebaude u. Einrichtungen/
Schulsporthallen

Post

0o @8 08 K 0 2

Stadtischer Veranstaltungsplatz

Feuerwehr

Flachen fir Sport-und
Spielanlagen

-

a
a

Sportanlagen

Spielanlagen

1. 3 Flachen fir den tberértlichen
Verkehr und fur die értlichen
Hauptverkehrsziige

(§5Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Autobahnen und autobahn-
dhnliche StraRen

Sonstige Uberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraBen

Flache fiir den ruhenden
Verkehr

Bahnanlagen

Umgrenzung der Flache fiir den
Luftverkehr

Flughafen

kel ONE MDD

StraBenbahn

1. 4. Flachen fur Versorgungsanlage, fir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen
(§5Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)

Elektrizitat

Fernwdrme

Wasser

Abwasser

Abfall

® 600 0o ]

Stadtischer Betriebshof

1.5.Grinflachen
(§5Abs.2 Nr.5 und Abs.4 BauGB)

Sportplatz

Parkanlage

BEO0 [

Dauerkleingarten

et Friedhof
Spielplatz

=  Badeplatz, Freibad
Zeltplatz

1. 6. Wasserfldchen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

(§5Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

[]
L]

©

Regenriickhaltebecken

1.7. Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald
(§5Abs.2 Nr.9 BauGB)

I:I Flachen fur die Landwirtschaft
IZI Flachen fur den Gartenbau
- Flachen fir Wald

1. 8. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen u. Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
(§5Abs.2 Nr.10, Abs.2a, Abs.4 BauGB)

2

Umgrenzung von Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege u.
Entwicklung v. Natur u. Landschaft

Sonstige Planzeichen:

2

Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

(§5Abs.3 Nr.3, Abs.4 BauGB)

Konzentrationszonen fir die
Nutzung von Windenergie
(§5Abs.2b BauGB)

([®]

2. Nachrichtliche Ubernahme,
Kennzeichnungen, Vermerke
(§5Abs.4 BauGB)

Fldchen fur die Wasserwirtschaft und
den Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen
(Trinkwasserschutzzone

| bis I11)

Flachen filr die Gewinnung von
Bodenschatzen

Flachen fiir die Gewinnung
vonBodenschatzen

(85 Abs.2 Nr.8 u. Abs.4 BauGB)
als nachrichtliche Ubernahme
vonerteilten Gewinnungs-
rechten nach Bundesberg-
gesetz (BBergG)

Flachen zur Sicherung von
Bodenschatzen
-Vorbehaltsgebiete gem.
RROP (§5Abs.2 Nr.8 BauGB)

Schutzgebiete

Umgrenzung von Schutzge-
bieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutz-
rechts

e

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal
Geschitzter
Landschaftsbestandteil

Besonders geschitzte Biotope
gemal § 18 VorlThiirNatG

OEEG®OBG

Geschitztes Feldgehélz

Regelungen fur die Stadterhaltung und
den Denkmalschutz

Bauliche Gesamtanlage
JAltstadt”

(weitere Denkmalensemble -
siehe Erlduterungsbericht,
Textkarte 2.4/2)

Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen:

E Stadtgebietsgrenze
D Bereich der Anderung

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt

Planzeichenerklarung

Erfurt

LANDESHAUPTSTADT

THORINGEN
Stadtverwaltung

Datum: 22.06.2011

(redaktionelle Anderung vom 28.12.2011)
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 12

Bereich-Hohenwinden
"Schwerborner StralRe"

Feststellungsexemplar

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT

) THURINGEN
Begrindun Stadtverwaltun
g




Impressum

Erfurt P

LANDESHAUPTSTADT

THURINGEN
Stadtverwaltung

Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

Datum
19.08.2011



Begriindung zur 12. Anderung Flachennutzungsplan "Schwerborner StraRe" - Feststellung
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Begriindung zur 12. Anderung Flachennutzungsplan "Schwerborner StraRe" - Feststellung

1. Allgemeine Begriindung

1.1. Anderungsbereich, Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich fur den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt (mit
Veroffentlichung im Amtsblatt vom 27.05.2006 wirksam) liegt im Ortsteil Hohenwinden mit
einer Fldchen von ca. 3,06 ha. Es handelt sich dabei um die Flache zwischen:

- Bunsenstrale im Norden,

-Am Salinengraben im Osten

- Querfurter Stralle im Stiden und

- Schwerborner Stralle im Westen.

Die Darstellungsanderung konzentriert sich auf den Bereich, der im wirksamen FNP
dargestellten Fldache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt (gem. § 5 Abs. 2
Nr.4 BauGB). Die Darstellung des FNP in diesem Bereich wurde aufgrund verdanderter
Rahmenbedingungen in gewerbliche Bauflache (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) gedndert.

Der FNP-Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes HOS 597
"Gewerbegebiet Schwerborner Stralle". Das Planverfahren fur diesen B-Plan wurde durch den
Aufstellungsbeschluss Drucksachen - Nr. 0367/2009 vom 29.04.2009 (veroffentlicht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt am 15.05.2009) eingeleitet. Es fand bereits die
Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 (2) BauGB) und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange (gem. § 4 (2) BauGB) zum Entwurf des B-Planes statt.

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich ca. 3,00 km vom Citybereich der Innenstadt entfernt,
in einem historisch mit hauptsachlich Gewerbe- und Versorgungsnutzungen versehenen
Bereich im Erfurter Norden.

Aktuell befinden sich im sudlichen Anderungsbereich zwei Wohngebaude, welche
Bestandsschutz geniellen. Langfristig soll diese Wohnnutzung aufgegeben werden, wenn der
Bestandsschutz entfallt, so dass dieser Bereich ebenfalls als gewerbliche Bauflache
dargestellt wird. Die ubrigen Flachen des Anderungsbereichs wurden als Versorgungsanlage
mit der Zweckbestimmung Elektrizitat in Form eines Umspannwerkes genutzt. Diese Nutzung
wurde bereits zum groRten Teil aufgegeben und wird zukiinftig nicht mehr bendétigt. Zur Zeit
werden die entsprechenden Anlagen bereits zuriickgebaut, so dass der Uberwiegende Teil des
Anderungsbereiches derzeit ungenutzt ist.

Aufgrund der tiberwiegenden gewerblichen Nutzung im Umfeld des Anderungsbereiches und
der nicht mehr benétigten Flache fur Versorgungsanlagen soll im Flachennutzungsplan der
Stadt Erfurt kiinftig eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

1.2. Planungsanlass und -erfordernis

Anlass fur die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist die Nutzungsaufgabe des
Umspannwerkes und der damit im Zusammenhang stehenden ehemaligen
Versorgungsanlagen fur Elektrizitdt durch die Betreiber Stadtwerke Erfurt und EON. In diesem
Zusammenhang ist u. a. die Verhinderung unerwiinschter stadtebaulicher Entwicklungen,
insbesondere hinsichtlich der Steuerung von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben und
Vergniigungsstatten, erforderlich sowie die gezielte Entwicklung zu einer gewerblichen
Bauflache als stadtebauliches Ziel gewiinscht.

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan HOS
597 "Gewerbegebiet Schwerborner Strale" (DS 0367/09 v. 29.04.2009).

Die im Bebauungsplan vorgesehene Art der Nutzung entspricht nicht den Darstellungen des
FNP. Der B-Plan kann daher nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden. Aus diesem
Grund war es erforderlich, den FNP im Parallelverfahren zu andern.
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Begriindung zur 12. Anderung Flachennutzungsplan "Schwerborner StraRe" - Feststellung

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans fur den Anderungsbereich HOS 597 "Gewerbegebiet
Schwerborner Strale", in dem die Ziele der Flachennutzungsplandnderung konkretisiert
werden.

1.3. Ziele und Zwecke der Planung

Die Flachen werden nicht mehr fir Versorgungsanlagen (Umspannwerk) bendtigt und sollen
fur gewerbliche Nutzungen entwickelt werden.

Mit der FNP-Anderung wurden folgende Planungsziele angestrebt:

- Anderung der planungsrechtlichen Ausweisung einer Fliache fur Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitdt in eine gewerbliche Baufldche, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die dauerhafte Ansiedlung von Nutzungen gem.
§ 8 BauNVO zu schaffen

- Steuerung der Ansiedlung von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben und
Vergnigungsstatten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

Zweck der FNP-Anderung ist es, die erforderlichen planungsrechtlichen Vorraussetzungen auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen, um den o. g. B-Plan als Satzung
beschlieRen und die Planungsziele konkretisieren zu kénnen und damit entsprechend das
Baurecht regeln zu kénnen.

1.4, Verfahrensablauf

Im Rahmen der 12. Anderung des FNP wurden bisher die nach § 13 BauGB notwendigen
Verfahrensschritte durchgefuihrt. Die Anderung des FNP wurde im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

Die 12. FNP-Anderung wurde im vereinfachten Verfahrensweg nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die Vorraussetzungen hierfiir waren gegeben, da

e die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden,

e der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmaRstab nicht wesentlich verandert wird und

e die im § 13 Abs. T Nr. 1 und 2 BauGB genannten umweltbezogenen Voraussetzungen
erfullt sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfes der 12. FNP-Anderung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gegeben und die
beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden unter Anwendung des
§ 43 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 beteiligt.

GemdR § 13 Abs. 3 BauGB wurde im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 23, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflighar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 abgesehen.

Zum Bebauungsplan HOS 597 "Gewerbegebiet Schwerborner StraRRe" wurden bereits folgende
Verfahrensschritte durchgefiihrt:
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Begriindung zur 12. Anderung Flachennutzungsplan "Schwerborner StraRe" - Feststellung

Aufstellungsbeschluss 29.04.2009
bekannt gemacht im Erfurter Amtsblatt vom 15.05.2009

Beschluss zur Billigung des Entwurfes, 6ffentliche Auslegung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 8 Abs. 3 BauGB 22.09.2010

Beteiligung der Offentlichkeit zum B-Plan
gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der T6B gem. § 4 (2) BauGB: 01.11.10-03.12.10

Folgende Verfahrensschritte zur 12. FNP-Anderung wurden durchgefiihrt:

Auslegungsbeschluss und 25.05.2011

Billigung des Entwurfes im Stadtrat

Behorden- und Tragerbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 24.06.2011
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 11.07.11-12.08.11
bekannt gemacht im Amtsblatt 11/11vom 01.07.2011

Grundsatzliche Hinweise, die zu Plandanderungen fihrten, wurden weder von Behérden und
Tragern noch von der Offentlichkeit abgegeben.

1.5. Ubergeordnete Planungen

1.5.1. Landesentwicklungsplan

Die Stadt Erfurt ist im Landesentwicklungsplan 2004 als Oberzentrum ausgewiesen.
Der Landesentwicklungsplan 2004 sieht folgende relevante Grundsdtze vor:

G: "Die Standortvoraussetzungen flr eine nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung,
insbesondere im Bereich der materiellen Infrastruktur, sollen zur Steigerung der
Wettbewerbsfahigkeit der Thiringer Wirtschaft sowie zur Schaffung dauerhafter
Arbeitspldtze verbessert werden. Dabei sollen der Aufbau einer breiten industriellen Basis
und die Stdrkung kleiner und mittlerer Betriebe besondere Bedeutung haben. "(TMBLV, LEP
2004:36)

G: "Konversions- und Brachflachen sollen raumvertraglich genutzt und, sofern regional
bedeutsam, bevorzugt interkommunal entwickelt werden. Der Bedarf an Baufldachen sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen sollen bei grundsdtzlicher Eignung vordringlich auf
diesen Flachen realisiert werden." (TMBLV, LEP 2004:40)

Die geplante Anderung des FNP entspricht damit den Zielen der Landesentwicklung.

1.5.2. Regionalplan Mittelthiiringen

Die kreisfreie Stadt Erfurt liegt in der Planungsregion Mittelthiringen und ist als
Oberzentrum ausgewiesen. Der FNP-Anderungsbereich wird als Siedlungsbereich im Bestand
dargestellt.

Der Regionalplan Mittelthiringen wurde aktuell neu erstellt und die Genehmigung
durch das Thuringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr mit
Bescheid vom 09.06.2011, Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer
Staatsanzeiger Nr.31/2011 vom 01.08.2011, erteilt.

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 5von11



Begriindung zur 12. Anderung Flachennutzungsplan "Schwerborner StraRe" - Feststellung

Der Regionalplan sieht fur die Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe folgenden relevanten
Grundsatz vor:

G 2-8 Die grolRen bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete sollen als vorhandene
Wirtschaftspotenziale der Region vorrangig ausgelastet und ihre Wirksamkeit flir die Region
gestarkt werden.

Die geplante Anderung des FNP entspricht damit den Zielen und Grundsatzen der regionalen
Raumordnung.

1.5.3. Verdnderungssperre

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans HOS 597 wurde in der Stadtratssitzung am
26.11.2009 der Satzungsbeschluss Uber die Verdnderungssperre VS 016 beschlossen
(Beschluss zur Drucksachen - Nr.: 2037/09). Mit Veroffentlichung der Veranderungssperre VS
016 im Amtsblatt Nr. 8 am 04.06.2010 wurde diese rechtskraftig.

1.5.4. sonstige Planungen

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020 (vom 28.10.2009) wurden allgemeine
Ziele zu Wirtschaft, Arbeit, Handel benannt. Der Anderungsbereich des FNP gehort zur
Zielstellung im Schwerpunktraum Industrie, Gewerbe und Logistik im Erfurter Norden (Vgl.
Karte 16)

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen. Zum

Anderungsbereich wurden folgende Aussagen im Landschaftsplan getroffen:

-fir den Uberwiegenden Teil wurde Flache fur Ver- und Entsorgung dargestellt

-im Bereich der bestehenden Wohngebdude im stidlichen Bereich ist eine Griinflache ohne
Zweckbestimmung dargestellt

-entlang der Schwerborner StraRe ist eine Allee, Baumreihe-Laubbaum als Planung dargestellt
Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden

gesondert im Kap. 4 dargestellt und abgehandelt.

1.6. Beschreibung des Planungsumfeldes

Das Plangebiet befindet sich ca. 3,00 km vom Citybereich der Innenstadt entfernt, in einem
historisch mit Gewerbenutzungen versehenen Bereich im Erfurter Norden. Das Umfeld des
Anderungsbereiches ist durch ein sehr heterogenes Stadtbild gepragt. Hauptsachlich ist
dieser Teil des Stadtgebietes durch unterschiedliche gewerbliche Nutzungen und
Funktionsbauten aus unterschiedlichen Bauepochen sowie Verwaltungsgebauden
gekennzeichnet. Ebenso gibt es nordlich des Anderungsbereiches Versorgungsanlagen fir
Elektrizitdt. Vereinzelt gibt es innerhalb der gewerblichen Nutzungen auch Wohngebadude,
die Bestandsschutz geniellen, so dass teilweise von einer Gemengelage auszugehen ist.

Unmittelbar 6stlich des zu dndernden Bereiches befindet sich eine Kleingartenanlage "Am
Salinengraben" und westlich und 06stlich der Stotternheimer Strale befinden sich die
Kleingartenanlagen "An der Lache" und "Blauer Flieder".

Im weiteren Umfeld befinden sich 6stlich und sudlich erhebliche bahnbetrieblich genutzte
Flachen und Anlagen. Im Bereich der Eisenbahntrasse ostlich der StraRe Am Rasenrain
befindet sich der Hauptsitz der Erfurter Bahn "EB" und Sudthuringen Bahn "STB".

Nordwestlich der StraRe Am Roten Berg befindet sich das Wohngebiet "Rote Berg Siedlung".
Alle weiteren angrenzenden Flachen sind Uberwiegend gewerblich genutzt.
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1.7. Technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt hinsichtlich des OPNV uber die
Stralenbahn-Verbindung Roter Berg/Stotternheimer Strae in ca. 300 m Entfernung bzw. uiber
eine Buslinie mit einer Haltestelle Bunsenstrale/Schwerborner Strae in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Die verkehrliche Anbindung hinsichtlich des motorisierten Verkehrs erfolgt von Siiden uber
die Eugen-Richter-Strae zur Hugo-John-Stralle sowie von Norden uber die Bunsenstralle,
Stotternheimer Strale oder Schwerborner Strale. Uber die BunsenstraBe ist zudem eine
direkte Anbindung an die Ostumfahrung (Konrad-Adenauer-StraRe) zur Autobahn A 71
gegeben.

Die Anbindung fur den FulR- und Radverkehr ist ebenfalls gesichert. Entlang der Bunsenstralle
gibt es eine Anbindung an das Radwegenetz.

Somit ist eine gute Anbindung an das Stadtzentrum, die Ubrigen Stadtgebiete sowie eine
Uberortliche ErschlieBung gegeben.

Die einzelnen Medientrager wie Wasser/Abwasser, Elt, Gas und Telekommunikation sind
bereits vorhanden.
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2. Inhalte der Planung

Im Rahmen der 12. Anderung des FNP wird keine neue bauliche Nutzung des
Anderungsbereiches bzw. keine Schaffung von neuem Baurecht vorbereitet. Die Zuldssigkeit
von Vorhaben wirde sich nach § 34 BauGB richten. Es fand bereits vor der Anderung eine
bauliche Nutzung der Flachen durch Versorgungsanlagen statt. Da diese jetzt nicht mehr
bendtigt werden, sollen die kiinftigen Nutzungen gewerblicher Art sein. Um diese kinftig
steuern zu kdnnen, werden im Zuge der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung
die entsprechenden Rahmenbedingen geschaffen.

2.1. Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung folgend wird fir den Bereich der 12. Anderung
des Flachennutzungeplanes eine gewerbliche Bauflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verb.
mit § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt und soll dementsprechend entwickelt werden.

Eine entsprechende Konkretisierung des Gewerbegebietes hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung und damit der zuldassigen Nutzungen erfolgt im parallel aufgestellten verbindlichen
Bauleitplan HOS 597 "Gewerbegebiet Schwerborner Stralle".

Die planerische Konzeption der Landeshauptstadt Erfurt ist es, mit dem Bebauungsplan
Flachen fur Gewerbetriebe im engeren Sinne (Logistikgewerbe, produzierendes und
dienstleistendes Gewerbe) bereitzustellen.

Weiterhin  sollen im  Bebauungsplan Regelungen fur den Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben, der dem Schutz zentraler Versorgungsbereiche dient, und
Vergniigungsstatten getroffen werden. Es soll jedoch bestehenden Einzelhandelsbetrieben
ein planungsrechtlicher Bestandsschutz vermittelt werden, der nach einem Verlust der
baulichen Anlage eine Neuerrichtung an gleicher Stelle ermoglicht.

Im Bereich der Schwerborner Stralle befinden sich zwei Wohnhduser bzw. Mehrfamilien-
wohnhauser. Historisch und planungsperspektivisch stellen die Wohngebdude einen
Fremdkorper in dem gewerblich genutzten Umfeld dar. Aus diesem Grunde erfolgt auch in
diesem Bereich eine Darstellung als "gewerbliche Bauflache" im Flachennutzungsplan. Die
Wohngebdude besitzen Bestandsschutz. Eine Erneuerung bzw. Sanierung dieser
Wohngebdude im vorhandenen Mall im Rahmen des Bestandsschutzes ist moglich. Eine
Verfestigung der Wohnnutzungen soll verhindern bzw. weitere Wohnbebauungen, die der
Entwicklung des Gewerbegebietes entgegenstehen, ausgeschlossen und die vorhandenen
langfristig aufgegeben werden.

Das zu andernde Areal befindet sich innerhalb einer gréReren Gewerbefldche und ist
Larmimmissionen von motorisierten Strallenverkehr, Bahnverkehr mit Rangierbetrieb und
Gewerbe ausgesetzt. Aus der Lage und den einwirkenden Stérungen scheiden im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung anderweitige Flachennutzungen aus.

Die Nutzungen, die der derzeitigen Darstellung des FNP als Flache fir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Elektrizitat entsprechen, wurden bereits durch die
Versorgungstrager aufgegeben und befinden sich derzeit im Rickbau. In der Stellungnahme
des Versorgungstrdgers e.on zum Bebauungsplan wurde bereits darauf hingewiesen, dass mit
Inbetriebnahme des Umspannwerkes Vieselbach die Flache fir Versorgungsanlagen im
Anderungsbereich nicht mehr benotigt wird.
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2.2. MaR der baulichen Nutzung

Im wirksamen FNP der Stadt Erfurt wurde generell kein Mall der baulichen Nutzung
dargestellt, um flexibel im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf die entsprechenden
Erfordernisse reagieren zu kénnen. Aus diesem Grund wird im Verfahren zur 12. Anderung des
FNP ebenfalls kein MaR der baulichen Nutzung dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt kein Malk der baulichen Nutzung fest. Es gelten die Obergrenzen des
§ 17 BauNVO bzw. entsprechend Einfigungsgebot des § 34 BauGB.

2.3. Griinflache stidlich der BunsenstraRe

Im wirksamen FNP wird entlang der Bunsenstralle sidlich ein ca. 30 m breiter Streifen als
Grunflache dargestellt. Dieser wird im Rahmen der 12. Anderung beibehalten. Grund fir diese
Darstellungen sind die Aussagen aus dem Klimagutachten zum lokalen Klima der Stadt Erfurt.
Die freizuhaltende Zone dient der Be- und Entliftung des Siedlungsgefiiges in diesem
Stadtbereich.

Der B-Plan HOS 597 soll fur diesen Bereich ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO zeichnerisch
festsetzen. Zusatzlich gibt es hierzu eine textliche Festsetzung, die einen 30 m breiten, von
Bebauung freizuhaltenden Bereich, definiert. Dies sichert, dass der B-Plan aus den
Darstellungen des FNP entwickelt wird. Auch wenn die Darstellungen bzw. Festsetzungen zur
Art der Nutzung in FNP und B-Plan im Bereich der Griinflache nicht identisch sind, werden
jedoch die zu verfolgenden Ziele, der Freihaltung der Flache, durch unterschiedliche
Instrumente erreicht.

Die Beibehaltung der Darstellung des Grinstreifens im FNP erfolgt aufgrund des visuellen
Eindrucks fur den Leser des Planes eine durchgangige Grinstruktur und -vernetzung zu
vermitteln. Im B-Plan ist die zeichnerische Festsetzung als Grinflache aufgrund
entschadigungsrechtlicher Folgen nicht moglich, aber durch die o. g. textliche Festsetzung
gesichert.

Momentan gibt es bestehende Gebdude in diesem freizuhaltenden Bereich. Diese genieflen
Bestandsschutz. Kiinftig werden jedoch keine neuen baulichen Anlagen in besagtem
Grinstreifen zuldssig sein. Eine Erneuerung von bestehenden genehmigten Gebduden bzw.
hochbaulichen Anlagen innerhalb dieser Flachen ist unter Wirdigung der stadtebaulichen
Ziele ausnahmsweise zuldssig.

3. Stadtebauliche Kennziffern; Folgekosten fur die Gemeinde

Folgende FlachengroRen/stadtebaulichen Kennziffern ergeben sich im Rahmen der 12.
Anderung des FNP:

Flachendarstellung in Hektar: wirksamer FNP 12. Anderung
Flache fur Versorgungsanlagen 3,06 -
Gewerbeflache - 3,06
Bauflachen gesamt 3,06 3,06

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der 12. Anderung des
FNP ergeben, sind nicht zu erwarten.
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4, Darstellung der Umweltbelange

Bei dem Bauleitplanverfahren handelt es sich um ein vereinfachtes Verfahren gemaf § 13
BauGB, d.h. der ZuldssigkeitsmaRstab von Vorhaben dndert sich nicht wesentlich und eine
Umweltprifung ist nicht erforderlich (siehe Kap. 1.4). GemdR § 1 a Abs. 3 BauGB ist ein
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dieser Tatbestand
trifft fur die 12. Anderung des FNP und fur den einfachen Bebauungsplan HOS 597 zu. Die
untere Naturschutzbehoérde hat nach Antragstellung mit Schreiben vom 18.11.2009 eine
Befreiung flr die Erstellung eines Griinordnungsplanes zum B-Plan HOS 597 erteilt .

GemadR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, BauGB von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 3 Abs, 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Es werden jedoch in der Begrindung zur 12. Anderung des FNP die fur den Bereich der 12.
Anderung des FNP umweltrelevanten Informationen und Sachverhalte dargelegt.

Im Anderungsbereich bestehen erhebliche Beeintrachtigungen durch Immissionen aus den
bestehenden Gewerbebetrieben bzw. den angrenzenden Nutzungen (Verkehr, Gewerbeldarm)
sowie durch die ehemaligen Nutzungen und der daraus bestehenden Altlastenproblematik.
Der angestrebten Entwicklung einer Gewerbefliche stehen die Umweltbelange nicht
entgegen. Eingriffe in Natur und Landschaft Gber das schon bestehende planerisch zuldssige
MaR bestehen nicht, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren.

Darstellungen des Landschaftsplanes

Fir die Festlegungen des Landschaftsplanes fir den Bereich der 12. Anderung des FNP siehe
Kap. 1.5.4 der Begrindung.
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Klimaschutzzone 2. Ordnung

Der Anderungsbereich befindet sich in der Klimaschutzzone 2. Ordnung mit folgendem Inhalt:
Flachen mit groRBer Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftentstehung sowie fiir die Be- und
Entliftung und die bioklimatische Situation der Stadt Erfurt. Aus diesem Grund wurde
planerisch die unter Kap. 2.3 beschriebene Griinflache dargestellt.

Bodenverunreinigungen

Auf Grund der Vornutzung des Anderungsbereichs als ehemaliges Kiesabbaugebiet und durch
Wiederbefiillung mit unbekanntem Stoffinventar besteht ein Verdacht, dass die Béden mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Die Hinweise zu den Bodenverunreinigungen
wurden gegeben, damit potentielle Bauherren tber die Moglichkeit des Vorhandenseins von
umweltgefdahrdeten Stoffen im Boden in Kenntnis gesetzt sind und im Vorfeld von
Bauvorhaben, Entsiegelungen oder Gebdudeabbriichen entsprechende Altlasten-
untersuchungen fir die betroffenen Grundstiicke oder die Bausubstanz in Auftrag geben.
Grundsatzlich ist bei Antreffen von schadstoffkontaminierten Boden die weitere
Vorgehensweise mit dem Umwelt- und Naturschutzamt abzustimmen.

Altlastenverdachtsflache Nr.: 10440

Schwerborner StraRe 6;

1951 - Umspannwerk

1981 - VEB Verbundnetz,

Elektroenergie, Weimar

1994 - VEAG Berlin

Recherche 1996

GemdR Gutachten von 1993 liegt ein fremdverursachter Grundwasserschaden (LCKW) vor. Des
Weiteren wurden geringfligige Belastungen von PAK, BTXE und MKW im Grundwasser
nachgewiesen. Der Abbruch der 50 kV Schaltanlage erfolgte 2003 und wurde vom Dezernat
Abfallwirtschaft / Altlasten des Staatlichen Umweltamtes Erfurt (SUAE) lberwacht. Nach
Stellungnahme des SUAE vom 14.04.2003 waren Verdachtsmomente auf eine erhebliche
Bodenkontamination weitgehend auszuschlielRen.

Kampfmittelgefdhrdung

Das Anderungsgebiet ist ehemaliges Bombenabwurfgebiet. Dieser Hinweis wurde gegeben,
da bei Baumalnahmen vor Baubeginn Luftbildauswertungen bzw. Sondierungen durch
systematische Flachenabsuche von den Bauherrn durchgefiihrt werden missen.

Larmimmissionen

Bei dem Anderungsbereich des FNP handelt es sich um Flachen, die bereits einer hohen
Vorbelastung durch angrenzende Gewerbebetriebe und Verkehrslarm unterliegen. Fur
konkrete Vorhaben sind im Rahmen der einzelnen nachfolgenden Baugenehmigungs-
verfahren der Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Technischer
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA-Ldrm) zu erbringen wund der unteren
Immissionsschutzbehdrde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, zur Prifung
vorzulegen. Die bestehenden Wohnnutzungen sind bei eventuellen Vorhaben ebenfalls zu
beriicksichtigen und haben den Anspruch auf Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme).
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