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RARBLVLT IR [M Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Amtlicher Teil

BESCHLUSS
zur Drucksachen-Nr. 0664/15
der Sitzung des Stadtrates vom 24.06.2015

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 18 fur
den Bereich Bindersleben ,Volkenroder
Weg“ - Beschluss lber die Abwdgungs-
ergebnisse und Feststellungsbeschluss

Genaue Fassung:

01 Der Stadtrat beschlieRt die Abwagung zu den im

Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 18 fur den
Bereich Bindersleben ,Volkenroder Weg“ eingegan-
genen Stellungnahmen; das Abwégungsergebnis
mit Begrindung (Anlage 4 a) ist Bestandteil des Be-
schlusses.
Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Einrei-
chern von fristgemaR abgegebenen Stellungnah-
men nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB das Abwdgungs-
ergebnis mitzuteilen.

02 Die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 18 fiir den
Bereich Bindersleben ,Volkenroder Weg" in der Fas-
sungvom14.01.2015 (Anlage 2) wird beschlossen. Die
Begriindung inklusive Umweltbericht (Anlage 3)
wird gebilligt.

03 Der Oberblrgermeister wird beauftragt, die Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr.18 fiir den Bereich
Bindersleben ,Volkenroder Weg* gemaR § 6 Abs.1
BauGB der hoheren Verwaltungsbehdrde zur Geneh-
migungvorzulegen.Nach § 6 Abs.5Satz 1BauGB ist
die Erteilung der Genehmigung ortsiiblich bekannt
zu machen. Dabei ist anzugeben, wo der Plan ein-
schlieBlich der Begriindung und der beizufiigenden
zusammenfassenden Erklarung wahrend der Dienst-
stunden eingesehen und (ber den Inhalt Auskunft
gegeben werden kann.

* %%

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am 24.06.2015,
Beschluss-Nr.: 0664/15, beschlossene Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 18. fiir den Bereich Bindersleben
Volkenroder Weg“wurde gemalR § 6 Abs.1BauGB in der
Fassung des Baugesetzbuchesvom 23.09.2004 (BGBL. |,
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGBL. 1 2014, 5. 1748) durch das Thiiringer Landesver-
waltungsamt mit Bescheid vom12.10.2015, Az.:
310-4621-3922/2015-16051000-FNP-Erfurt 18.A geneh-
migt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr.18 fiir den Bereich Bindersleben ,Vol-
kenroder Weg"“. gemaR § 6 Abs. 5Satz 1BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung wird die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 18
fur den Bereich Bereich Bindersleben ,Volkenroder Weg*
gemdl § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flichennutzungsplan-Anderung
Nr. 18 einschlieBlich Begriindung inklusive Umweltbe-
richt und zusammenfassender Erkldrung und die den
Darstellungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie
DIN-Normen o. &. im Amt fir Stadtentwicklung und
Stadtplanung, Abt. Stadtentwicklung, Fischmarkt11in
den Dienststunden sowie im Bauinformationsbiiro der
Stadtverwaltung Erfurt, Loberstrale 34, Erdgeschoss,
innerhalb der Offnungszeiten

Montag und Donnerstag 09:00 -12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
Dienstag 09:00-12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr

Mittwoch und Freitag 09:00 -12:00 Uhr

(auRer samstags, sonn- und feiertags)

einsehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der
im § 214 Abs. 1Satz 1 Nr. 1-3 des BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplans und des Flachennutzungsplans oder aber
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des
Abwdgungsvorgangs nur beachtlich werden, wenn sie
innerhalb eines Jahres seit seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Rechtsvorschriften oder den Mangel des Abwagungs-
vorgangs begriinden soll, ist darzulegen.

Die Skizze stellt die ungefahre Lage des Anderungsbe-
reiches dar und dient nur zur allgemeinen Information.

ausgefertigt: Erfurt, den 101115

gez. Bausewein
A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Zur Drucksachen-Nr. 0664/15 .
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Beweich der Anderuni

Die frishzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes
wurde auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BING36 "Freiflichenphotovoltaik anlage Volkenroder Weg®
durchgefithrt.

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
26.01.2012 zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am 29.03.2012 mit Beschluss Nr, 0190412 den Entwurf der 18, Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begrindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sind
gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGE im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 9 vom 27.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der 18, Anderung des Flichennutzungsplanes und dessen Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 07.05.2012 bis zum 08.06.2012 éffentlich
ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs, 2 BauGE mit Schreiben vom
24.04.201 2 zur Stellungnahme aufgefordert worden,

Der Stadtrat Erfurt hat am .-,E.Eaht.i,. mit Beschluss Nr, ... nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen die Abwigung
beschlossen und die 18. Andery nnutzungsplanes einschl. der Begrindung beschlossen,

Erfurt, den ﬂf.ﬂ?. iy

U
Die 18, Anderung des Flachen nutzﬂnglp:lanes wurde gemdR § 6 Abs, 1 BauGB der Rechtsaufsichtshehdrde zur Genehmigung mit
Schreiben vom &by k5. vorgelegt, Die Genehmigung wurde mit Schreiben vom AL A0S (AZ. A40.= ¥ e+ - haaLs. ) erteilt.
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Die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde gem3B § 6 Abs. 5 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.Zd vom
AA4.AL, 15 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 18, Anderung des Flachennutzungsplanes
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Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 18 Bereich Bindersleben "Volkenroder Weg" - Feststellungsexemplar
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Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 18 Bereich Bindersleben "Volkenroder Weg" - Feststellungsexemplar

1. Allgemeine Begriindung

1.1 Anderungsbereich, Beschreibung des Plangebietes

Der Anderungsbereich fur den wirksamen Flachennutzungsplan (mit Veréffentlichung im
Amtsblatt vom 27.05.2006 wirksam), liegt im westlichen Stadtgebiet von Erfurt, im Ortsteil
Bindersleben. Dabei betragt die Entfernung des Anderungsbereiches zum Citybereich der Er-
furter Innenstadt ca. 7 km (Luftlinie bis Anger) sowie zum Flughafen Erfurt - Weimar ca.

600 m.

Der Anderungsbereich befindet sich stidlich der Binderslebener LandstraRe, im Bereich des
Volkenroder Weges. Dort, sudlich der vorhandenen Wohnbebauung, schlieRt sich eine ehema-
lige Militarliegenschaft an, die mit Nutzungsaufgabe seit 1991 brach gefallen ist. Der Ande-
rungsbereich, der sich im Wesentlichen auf den Bereich dieser ehemaligen, militarischen
Nutzung konzentriert, umfasst dabei eine Flache von ca. 7,1 ha.

Der Anderungsbereich ist im Bestand durch tiberwiegend brach liegende Flachen gepragt.
Diese konnen als verbuschende Griinlandstandorte, mit vereinzelten, kleinen Bauwerksresten
und Abfallen charakterisiert werden. Weiterhin bestehen ungenutzte Gebaudeteile, welche
der ehemaligen militarischen Nutzung dienten, sowie eine teilweise schadhafte Umzdaunung
mit briichigen Wellasbestplatten. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich in den
Randbereichen als Acker genutzte landwirtschaftliche Flachen. Auf Grund der exponierten
und leicht nach Stidwesten geneigten Lage ist der Anderungsbereich aus sudlicher und siid-
westlicher Richtung gut sichtbar. Ebenso ist von der Binderslebener Landstrale eine ungehin-
derte Sicht auf den Anderungsbereich moglich.

Der Wahl des Anderungsbereiches liegen folgende Uberlegungen zugrunde:
Fir das brachliegende, ehemalige Militargelande soll wieder eine bauliche Nutzung erfolgen.

Die Darstellungsanderung konzentriert sich dabei auf den Bereich der im wirksamen Flachen-

nutzungsplan dargestellten:

* Wohnbauflache, hier ein Teilbereich (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

» Flachen furdie Landwirtschaft, hier ein Teilbereich (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

» Griunflache, hier ein Teilbereich (gem. § 5 Abs. 2 Nr.5 BauGB)

» Kennzeichnung einer Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet ist (gem. § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB).

MaRgeblich ist hier die Planzeichnung zur Anderung.

Im Anderungsbereich befindet sich folgender Bebauungsplan in Aufstellung:
» Vorhabenbezogener Bebauungsplan BIN 636 "Freifldchenphotovoltaikanlage Volkenroder
Weg*“.

Der Anderungsbereich befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Erfurt-Weimar und

ist von den Bestimmungen des § 12 Abs. 2 LuftVG betroffen. Der Anderungsbereich befindet
sich aulerhalb der bebauten Ortslage.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 3von 26



Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 18 Bereich Bindersleben "Volkenroder Weg" - Feststellungsexemplar

1.2 Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass fur die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist der Antrag
eines Vorhabentrdgers auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
nach § 12 BauGB fiir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Anderungsbe-
reich. Dieser Antrag wurde vom Stadtrat positiv beschieden. Dabei wurde auch der Auftrag zur
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Das fur die Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehene, brachliegende Militar-
gelande soll einer baulichen Wiedernutzung zugefiihrt werden. Diese soll zeitlich befristet als
Zwischennutzung erfolgen.

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem v. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan

BIN 636 "Freifldchenphotovoltaikanlage Volkenroder Weg“. Die im Bebauungsplan vorgese-
hene Art der Nutzung entspricht nicht den Darstellungen des FNP. Damit wird gegen das
Entwicklungsgebot gemalk § 8 Abs.2 BauGB verstolRen. Der B-Plan kann nicht aus dem wirk-
samen FNP entwickelt werden.

1.3. Ziele und Zwecke der Planung

Folgende Planungsziele werden mit der vorliegenden Anderung im Anderungsbereich ange-

strebt:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Photovol-
taikanlage als zeitlich befriste Nutzung unter Berlicksichtigung der Ziele der Stadt Erfurt
zum Klimaschutz (s. a. Begriindung Punkt 1.5.3 "sonstige Planungen und Konzepte: Hand-
lungskonzept Klimaschutz")

» Beibehaltung der Ziele des wirksamen FNP nach Ablauf und Beseitigung der v. g. befris-
teten baulichen Nutzung

* Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der vorgesehenen baulichen Nutzung in Bezug
auf die zu schiitzenden Glter Mensch, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie die vertragliche Einbindung in den Landschafts-
raum

Mit denv. g. Zielen soll eine mit den gesamtstdadtischen Entwicklungszielen vereinbare, ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Anderungsbereiches gewéahrleistet werden.

Zweck der Anderung ist es, die erforderlichen planungsrechtlichen Vorraussetzungen auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen, um den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan BIN 636 "Freiflachenphotovoltaikanlage Volkenroder Weg*“ als Satzung beschlieRen
zu kdnnen. Damit kdnnen die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rahmen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes konkretisiert und das Baurecht geregelt werden.

1.4. Verfahrensablauf

Mit dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfes und der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit (Nr.0360/11 vom 25.05.2011, veréffentlicht im Amts-
blatt Nr. 12 vom 22.07.2011) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BIN 636 "Freiflachen-
photovoltaikanlage Volkenroder Weg“ wurde auch die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplanes vom Stadtrat eingeleitet. Die Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt.

Die FNP-Anderung soll im vollen Verfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt werden, wobei je-
doch auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 4 von 26



Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 18 Bereich Bindersleben "Volkenroder Weg" - Feststellungsexemplar

wird, da die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch die frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung zum v. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits hinreichend bekannt sind.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
BIN 636 gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 01.08.-02.09.2011, bekannt gemacht im Erfurter
Amtsblatt Nr. 12 vom 22.07.2011.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur FNP-Anderung Nr. 18 mit
Schreiben vom 26.01.2011 gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und beteiligt sowie zur AuRe-
rung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Der Stadtrat Erfurt hat den Entwurf der FNP-Anderung mit Begriindung gebilligt und die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen (Nr. 0190/12 vom 29.03.2012). Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. 9 vom 27.04.2012 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung inklusive Umweltbericht sowie die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemals § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB in der Zeit vom 07.05.2012 - 08.06.2012 6ffentlich ausgelegen. Die von der Pla-
nung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum Entwurf der
FNP-Anderung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.04.2012 zur Stellungnahme auf-
gefordert worden.

Im ndchsten Verfahrensschritt soll, nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen und dem
Beschluss der Abwagung, die FNP-Anderung gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der Rechtsaufsichtsbe-
horde zur Genehmigung vorgelegt werden.

Nach Erteilung der Genehmigung wird die FNP-Anderung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB mit ortsiib-
licher Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt wirksam.

1.5. Ubergeordnete Planungen
1.5.1. Landesplanung

Die Thuringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025) wurde am
04.07.2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat Thiringen verkiindet und ist
am 05.07.2014 in Kraft getreten.

In der darin enthaltenen Karte ,Zentrale Orte und Infrastrukturen®ist Erfurt als Oberzentrum
und das Plangebiet als Teil eines Entwicklungskorridores dargestellt . Entsprechend der Karte
,Raumstrukturgruppen und -typen“ gehort der Anderungsbereich zu dem als ,Raum mit giins-
tigen Entwicklungsvoraussetzungen® eingestuften ,Innerthiringer Zentralraum®.

Folgende Aussagen sind im Hinblick auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen zu nen-
nen.

2225
Oberzentren sind die Stadte Erfurt, Gera und Jena.

2527
In Thuringen ist bis zum Jahr 2020 der Anteil erneuerbarer Energien am Gesamtenergiever-
brauch auf 30 % und am Nettostromverbrauch auf 45 % zu steigern. Die Ausbauplanung und -
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realisierung ist durch die Landesregierung kontinuierlich zu evaluieren. Im Lichte der Evaluie-
rung sind die Ausbauziele anzupassen.

G242

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf
orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme* folgen. Der
Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht
beigemessen.

G526

Raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zur Sicherung und zum Ausbau der Nutzung
erneuerbarer Energiepotenziale soll bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

G528

In Thuringen sollen die rdumlichen Rahmenbedingungen fir eine Stromproduktion von min-
destens 5.900 GWh/a aus erneuerbaren Energien im Jahr 2020 geschaffen werden. Die Pla-
nungsregionen sollen dazu nachstehenden Beitrag leisten:

- Mittelthuringen 1.600 GWh/a

- ()

G529

Die Errichtung groRflachiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie soll auf baulich vorbe-
lasteten Fldchen erfolgen oder auf Gebieten, die aufgrund vorhandener Infrastrukturen ein
eingeschranktes Freiraumpotenzial vorweisen. Die Verfestigung einer Zersiedlung sowie zu-
satzliche Freirauminanspruchnahme sollen vermieden werden.

Fazit:

Die FNP-Anderung beinhaltet eine bedingte / befristete Darstellung fir ein Sonstiges Sonder-
gebiet Photovoltaikanlage. Diese Darstellung (Erstnutzung) Gberlagert im wirksamen FNP
dargestellte Wohnbauflachen bzw. Griunflachen und Flachen fir die Landwirtschaft (Folge-
nutzungen). Die begrenzte Nutzungsdauer und die anschliefende Beseitigung der betreffen-
den Photovoltaikanlage wird im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens BIN636
"Freifldchenphotovoltaikanlage Volkenroder Weg" und per Vertrag abgesichert. Die Nutzung
als Photovoltaikflache dient der tempordren Erzeugung erneuerbaren Energien und soll den
Prozess der Wiedernutzung des ehemaligen Militargelandes im Sinne einer fldchenschonen-
den, nachhaltigen Siedlungsentwicklung in Gang setzen. Nach Beendigung der befristeten
Nutzung sind fir den Anderungsbereich weiterhin die bisherigen Darstellungen des FNP
(wirksam mit Vertffentlichung im Amtsblatt am 27.05.2006), das langfristige Ziel der stadte-
baulichen Entwicklung. (Wohnbauflachen, Griinflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft).
Die Prifung des Freiraumpotenziales der betroffenen Konversionsfldche ist im Rahmen der
Umweltprifung zur vorliegenden Anderung des FNP erfolgt (siehe vorliegende Begriindung,
Punkt 4 "Umweltbericht"). Es wird davon ausgegangen, dass bei dem ehemaligen Militarge-
lande die vorherige Nutzung fortwirkt. Hinsichtlich der weiteren stadtebaulichen Entwick-
lung soll die Beseitigung dieses stadtebaulichen Missstandes sowie eine geordnete Inwert-
setzung der Flache Vorrang haben.

Die FNP-Anderung Nr. 18 erfolgt unter Beachtung der Ziele und Berticksichtigung der Grund-
sdtze der Landesplanung.
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1.5.2. Regionalplanung

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiringen (ver6ffentlicht im Thiringer
Staatsanzeiger Nr.31/2011, 1. August 2011) sind in Konkretisierung des Landesentwick-
lungsplanes fiir den Anderungsbereich keinerlei Erfordernisse der Raumordnung dargestellt.

Esist jedoch das siidlich angrenzende, in der Raumnutzungskarte dargestellte Vorranggebiet
Freiraumsicherung Nr. 25 "Pfaffenlehne - nérdlich Schmira" zu beachten. Dieses Gebiet
(Nr. 25) erfullt vorrangig Funktionen in den Bereichen Wasser und Flora/Fauna.

Folgende Aussagen sind im Hinblick auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen zu nen-
nen.

Z4-1
Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen - zeichnerisch in der Raumnutzungskarte be-
stimmten - Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientier-
ten Freiraumfunktionen der Naturgiiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie
des Landschaftsbildes vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebie-
ten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. (...)

» FS-25 - Pfaffenlehne nérdlich Schmira (...)

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie auf-
grund ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsfla-
chen nachgenutzt werden, bevor im Aulenbereich Neuausweisungen erfolgen.

G 3-38

Die aktive und passive Solarenergienutzung soll ausgebaut werden. Dabei sollen fir die grol3-
flachige Solarenergienutzung in erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen
wesentliche Stérungen der Erholungseignung der Landschaft, einschlielich der optischen
Ruhe, des Landschaftsbildes und der Lebensrdume wildlebender Tiere, einschlieBlich Wander-
und Flugkorridore nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Fazit:

Die mit der FNP-Anderung méglichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden
in der Umweltpriufung untersucht. (siehe vorliegende Begriindung, Punkt 4 "Umweltbericht").
Es ist davon auszugehen, dass die Funktion des vorgenannten Vorranggebietes Freiraumsi-
cherung durch die vorliegende FNP-Anderung nicht beeintrachtigt wird. Im Ubrigen wird auf
das vorstehende Fazit zur Landesplanung verwiesen. Die FNP-Anderung Nr. 18 erfolgt unter
Beachtung der Ziele und Berlcksichtigung der Grundsatze der Regionalplanung.

1.5.3. Sonstige Planungen und Konzepte

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020 (vom Stadtrat am 29.10.2008 besta-
tigt) werden allgemeine Ziele der Stadtentwicklung benannt.

Als Ziel zur "Energieeffizienten Stadt" wird u. a. benannt:

* Umbau der Energieerzeugung auf weitmoglichen Einsatz regenerativer Energien

» Sicherung der Stromeigenerzeugung

Als Ziel fir die Entwicklung neuer Wohnbauflachen wird u. a. benannt:

* nachfragegerechte Vielfalt an Wohnungsangeboten weiter ausbauen

« Eigenheimstandorte an OPNV-Achsen konzentrieren

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 7 von 26



Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 18 Bereich Bindersleben "Volkenroder Weg" - Feststellungsexemplar

Als raumliches Leitbild wird im Bereich der vorliegenden FNP-Anderung und deren Umfeld
u. a. "Aufgelockertes Wohnen in Zentrennahe" dargestellt.

Als Ziel fir die Entwicklung von Grin, Freiraum und Landschaft wird u. a. benannt:

» Verbesserung der dsthetischen und 6kologischen Qualitat der Kulturlandschaften

Der Anderungsbereich wird im Integrierten Stadtentwicklungskonzept nicht explizit be-
schrieben.

Fazit:

Mit der vorliegenden FNP-Anderung wird ein kleiner Teilbereich der relativ zentrumsnahen
und durch die Binderslebener LandstraRe und deren OPNV-Trasse sehr gut angebundenen
Wohnbauflachenreserven bzw. einer beabsichtigten Randbegriinung dieser Bauflachen mit
einem weiteren zeitlich begrenzten Entwicklungsziel dargestellt. Angesichts des globalen
energiepolitischen Handlungsbedarfes zur Nutzung regenerativer Energien und des verhalt-
nismalkig kleinen betroffenen Flachenanteils der Wohnbauflachenreserven der Stadt Erfurt ist
die beabsichtigte bedingte/ befristete Nutzung einer Photovoltaikflache (als Erstnutzung)
mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020 vereinbar. Dies zumal die befris-
tete Nutzung mit der Berdumung und Inwertsetzung des betroffenen ehemaliges Militarge-
landes zur Vorbereitung des langfristigen Nutzungszieles als Wohnbauflache bzw. Griinflache
(Folgenutzungen) beitragen kann. Die FNP-Anderung ist daher mit den im Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept Erfurt 2020 formulierten allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung ver-
einbar.

Wirksamer Flachennutzungsplan:

Der Grundkonzeption des wirksamen Flachennutzungsplanes liegt die Entwicklung von Bau-

flachen an "Entwicklungsachsen" zu Grunde. Die Achse West erstreckt sich zwischen den

Grinderzeitgebieten westlich der Innenstadt und der A 71 bei den Erfurter Ortsteilen Binders-

leben und Schmira. Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Teilbereich dieser Achse. Der

Erlduterungsbericht zum wirksamen FNP flhrt zu dieser Achse u. a. aus:

* Ausbau der Stadtbahn

» Errichtung von Einfamilienhausgebieten in Innenstadtnahe und mit hervorragender An-
bindung an den OPNV

» Erhaltung einer Stadt der kurzen Wege bei gleichzeitiger Erweiterung von Bauflachen.

s D)

Ausiug aus dem wirksamen Fféichenntzungsplan (Veroffentlichung im Amtsblatt vom
27.05.2006)
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Fazit:

Die FNP-Anderung beinhaltet eine Darstellungstiberlagerung von im wirksamen FNP darge-
stellten Wohnbaufldachen, Griinflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft durch ein Sonsti-
ges Sondergebiet Photovoltaikanlage (Bedingte / befristete Darstellung- Erstnutzung). Nach
Beendigung der befristeten Nutzung sind im Anderungsbereich die bisherigen Darstellungen
des FNP (wirksam mit Veroffentlichung im Amtsblatt am 27.05.2006) das Ziel der stadtebau-
lichen Entwicklung. Eine voriibergehende Nutzung dieser Flachen fiir Photovoltaikanlagen
wird durch den globalen energiepolitischen Handlungsbedarf zur Nutzung regenerativer
Energien gerechtfertigt. Angesichts der Befristung sowie des verhdltnismdRig kleinen be-
troffenen Flachenanteils der Wohnbauflachenreserven der Stadt Erfurt ist die FNP-Anderung
mit der Grundkonzeption des wirksamen FNP vereinbar.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan der Stadt Erfurt vom November 1997 ist in den wirksamen FNP einge-
flossen. Zum Anderungsbereich wurden auf Grund seiner Vegetationsausstattung folgende
Aussagen im Landschaftsplan getroffen:

* Grunlandbereich mit Verbindungsfunktion zum GLB Pfaffenlehne

Der mittlerweile in Fortschreibung befindliche Landschaftsplan (Masterplan Griin, Rahmen-
konzept zur Fortschreibung des Landschaftsplanes, Entwurf 2011) betrachtet den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes folgendermaRen: Die Fldche befindet sich im Bereich der Land-
schaftseinheiten Vielfaltige Kulturlandschaft sowie Wohngebiete mit geringer Durchgri-
nung. Die flr diese Landschaftseinheiten formulierten Ziele werden im Abschnitt Umweltbe-
richt im Einzelnen dargestellt. Dabei ist zu beachten, dass die benannten Landschaftseinhei-
ten der MaRstabsebene des Rahmenkonzeptes entsprechend in generalisierter Form abge-
grenzt sind.

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange werden im Umweltbe-
richt zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt (siehe Begriindung Punkt 4 "Umweltbe-
richt").

Handlungskonzept Klimaschutz

Dem Handlungskonzept Klimaschutz (das im Mdrz 2012 durch den Stadtrat beschlossen wur-
de) liegt das Klimaschutzkonzept Erfurt als Bericht der Fachhochschule Erfurt zur Klima-
schutzinitiative des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
zugrunde. Die Stadt Erfurt verpflichtet sich damit zu einem adaquaten Beitrag zum globalen
und solidarischen Klimaschutz und damit zur Sicherung der Lebensgrundlagen mit der Vision,
langfristig ein klimaneutrales Erfurt zu entwickeln. Darin wird die Zielstellung beschrieben,
bis 2050 gegentiber 2008 mindestens 80% Kohlendioxid in Erfurt einzusparen. Neben den
Bereichen Verkehr und Mobilitdt sowie Energieeffizienz kommt diese Zielstellung vor allem
im Bereich Energieerzeugung zum Tragen. Flr das mittelfristige Ziel, bis 2030 mindestens
30% Kohlendioxid einzusparen, wurden MaBnahmen und Unterziele abgeleitet. Im Bereich
Energieerzeugung liegt ein Schwerpunkt auf dem Einsatz von Photovoltaik zur Stromerzeu-
gung. Bis 2020 soll ein Zehntel des in Erfurt verbrauchten Stroms aus in Erfurt installierten
Photovoltaik-Anlagen produziert werden. Das entspricht einer installierten Leistung von etwa
100 MWp. Das erreichte Niveau liegt derzeit bei 35,9 MWp (Juli 2014). Das Handlungskonzept
Klimaschutz nimmt Bezug auf das Energiekonzept der Bundesregierung vom September 2010,
die Zielstellungen der Europdischen Union und der Bundesrepublik Deutschland in der Min-
derung von Treibhausgasen, sowie das Energiekonzept Thuringen 2020 laut Regierungserkla-
rung der Ministerprasidentin vom 24. Mdrz 2011 und orientiert sich an "Neue Energie in Thi-
ringen - Eckpunkte der Landesregierung" des Freistaat Thuringen.
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Da der Photovoltaik in Erfurt neben der Windenergie das hochste Potenzial zum Klimaschutz
zugeschrieben wird, muss sie einen wesentlichen Anteil an der Erzeugung auf Basis erneuer-
barer Energien und damit an der Erfullung der Klimaschutzziele leisten. Dabei sind sowohl
Anwendungen an Gebduden als auch auf Freiflachen geplant. Gegeniber der urspriinglichen
Planung, auch ausgewadhlte Ackerflachen einzusetzen, bietet das derzeitige Erneuerbare-
Energien-Gesetz diese Moglichkeit nicht mehr. Zur Zielerreichung erhdht sich damit der An-
spruch, verstarkt wirtschaftliche oder militarische Konversionsflachen heranzuziehen. Fla-
chen, die zundchst nicht prioritar betrachtet worden sind, miissen nunmehr in die Gesamt-
planung mit einbezogen werden, wobei weiterhin Gebdaude-Photovoltaikanlagen und Anla-
gen auf sonstigen baulichen Anlagen favorisiert werden. Mit der Einschrankung der Nut-
zungsdauer sollen auch Flachen verfiigbar gemacht werden, die langfristig mit einer anderen
Zielstellung entwickelt werden sollen, aber im mittelfristigen Planungshorizont als Photovol-
taikflachen genutzt werden kénnen und so gegebenenfalls auch eine Aufwertung gegenuber
dem derzeitigen Zustand erfahren.

In diesem Zusammenhang wird an der Aufstellung eines gesamtstadtischen Konzeptes zur
Ausweisung geeigneter Standorte fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf Brachen in der
Stadt Erfurt gearbeitet. Erganzend sollen entsprechend derv. g. Zielstellung mit der Ein-
schrankung der Nutzungsdauer auch der Anderungsbereich als befristeter Standort fir Photo-
voltaikanlagen entwickelt werden.

Fazit: Die FNP-Anderung unterstitzt das Erreichen der Zielstellungen der Stadt Erfurt in Be-
zug auf den Klimaschutz.

1.6. Beschreibung des Planungsumfeldes

Das direkte raumliche Umfeld wird neben der Wohnbebauung am Volkenroder Weg uberwie-
gend durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) und Griinflachen gepragt.

Das weitere Umfeld ist wie folgt charakterisiert:

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich die Binderslebener LandstraRe, welche an die
Hersfelder Stralle anschlieft und u. a. als Zubringer zur Anschlussstelle Bindersleben der Bun-
desautobahn (BAB) 71 fungiert. Beidseitig des Volkenroder Weg befinden sich Wohnbebau-
ung, nordlich der Binderslebener Landstralle befinden sich gewerbliche Nutzungen.
Nordwestlich befindet sich u. a. das Wohngebiet Weinsteige, ein Gewerbegebiet, die Ortslage
von Bindersleben sowie der Flughafen Erfurt-Weimar.

Ostlich befindet sich der Erfurter Hauptfriedhof.

Sudostlich befinden sich in den freien Landschaftsraum eingebettete Erholungsgarten.
Sudwestlich befindet sich in unmittelbarer Nahe der Geschitzte Landschaftsbestandteil Pfaf-
fenlehne, welcher sich durch siidexponierte 6kologisch hochwertige Bereiche auszeichnet.

1.7. Technische Infrastruktur

Der Anderungsbereich ist nicht durch 6ffentliche Ver- und Entsorgungssysteme erschlossen.
Im duBersten Nordwesten quert ein regional bedeutsamer Regenwassersammler das Plan-
gebiet. Die exakte Lage ist jedoch nicht bekannt. Im westlichen Nahbereich befinden sich ein
weiterer Regenwassersammler, Trinkwasserversorgungsleitungen und eine Gashochdruck-
leitung.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, das sich im Anderungsbereich weitere Leitungen und
Medien befinden.
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2. Inhalte der Planung

2.1. Art der baulichen Nutzung

Die Darstellungen des wirksamen FNP sollen im Anderungsbereich nur zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein zeitlich befristetes Vorhaben (d.h. bis spatestens
zu dessen Beseitigung) Uiberlagert werden.

Als stadtebauliches Entwicklungsziel gilt damit voriibergehend (i. S. einer Zwischennutzung)
die bedingte / befristete Darstellung - Erstnutzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage.

Als langfristige stadtebauliche Entwicklungsziele (Wohnen, Landwirtschaft, Griinflache als
Endnutzung bzw. Folgenutzung) bleiben weiterhin die Darstellungen bestehen, welche be-
reits im wirksamen FNP als Entwicklungsziele enthalten waren.

Die beibehaltenen Darstellungen des wirksamen FNP sind insofern in der FNP-Anderung zu
berticksichtigen, dass sie auf Grund der Uberlagerung mit einem aktuellen Entwicklungsziel
zeitlich befristet nicht umgesetzt werden konnen. Nach Beseitigung der errichteten Photovol-
taikanlage kann zur Umsetzung der stddtebaulichen Entwicklungsziele (insbesondere der
Wohnbauflachendarstellung), entsprechend dem dann bestehenden Bedarf, neu Planungs-
recht geschaffen werden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan BIN 636 "Freifldchenphotovoltaikanlage Volkenroder
Weg“wird fur die befristete Nutzung der Photovoltaikanlage keine Folgenutzung festgesetzt.
In diesem Fall richtet sich die anschlieBende bauliche Nutzbarkeit nach den zuvor geltenden
bauplanungsrechtlichen Bestimmungen, also hier nach § 35 BauGB. Das Baugesetzbuch regelt
diese Rechtsfolge zwar nicht ausdriicklich, doch hat sie der Gesetzgeber vorausgesetzt. (Schie-
ferdecker in BauR 2/2005).

Die Darstellungen im Einzelnen:

Bedingte / befristete Darstellung - Erstnutzung eines Sonstigen Sondergebietes, Zweckbe-
stimmung Photovoltaikanlage, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 BauNVO:

Den allgemeinen Zielen der vorliegenden Anderung entsprechend (siehe Begriindung Punkt
1.3."Ziele und Zwecke der Planung") erfolgt als Art der Nutzung eine bedingte / befristete
Darstellung - Erstnutzung eines Sonstigen Sondergebietes, Zweckbestimmung Photovoltaik-
anlage. § 11 Abs. 2 BauNVO benennt hierzu "Als sonstige Sondergebiete kommen insbesonde-
re in Betracht (..) Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneu-
erbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen." Die Darstellung der Zweckbestim-
mung "Photovoltaikanlage" entspricht der genannten Nutzung von Sonnenenergie. Die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan BIN 636 vorgesehene planungsrechtliche Umsetzung des
spezifischen Vorhabens einer Photovoltaikanlage ist aus dieser Darstellung entwickelbar.

Die Darstellung entspricht den energiepolitischen Zielen der Stadt Erfurt. Mit dem Einlei-
tungsbeschluss zum v. g. Bebauungsplanverfahren hat der Erfurter Stadtrat hierzu signali-
siert, dass er an dem aktuell verfligharen Standort unter energiepolitischen Gesichtspunkten
die befristete Bereitstellung von Bauflachen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen fiur erforder-
lich halt.

Wie bereits unter Punkt 1.5. 3 "Sonstige Planungen und Konzepte: Handlungskonzept Klima-
schutz" dieser Begriindung ausgefihrt, wird in diesem Zusammenhang an der Aufstellung
eines gesamtstddtischen Konzeptes zur Ausweisung geeigneter Standorte fir Freifldchen-
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Photovoltaikanlagen auf Brachen in der Stadt Erfurt gearbeitet. Der Standort der FNP-
Anderung soll hierzu erganzend als befristeter Standort fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
entwickelt werden. Eine entsprechende Eignung ergibt sich unter Hinzuziehung der vorheri-
gen militdrischen Nutzung und der hiermit verbundenen Folgewirkungen (verbliebener Bau-
werksreste und isolierte "Insel-" Lage im rdumlichen Umfeld) bzw. aus der beabsichtigten
Wieder-In-Wert-Setzung dieser Flache. Im Anderungsbereich bestehen fir die Errichtung einer
Photovoltaikanlage sehr gute Bedingungen. Bezogen auf die Topographie von Erfurt ist es ein
strahlungsbeglnstigter Standort. Es gibt keine geldndebedingten und auch keine bebau-
ungsbedingten Verschattungen. Er verfiigt tiber eine jahrliche Sonnenscheindauer von im
Mittel 1600 Stunden und einer mittleren Strahlungsintensitat von etwa 1000 Kwh/gm.

Das Entwicklungsziel einer Wohnnutzung wird fiir den Bereich der bedingten / befristeten
Darstellung - Erstnutzung eines Sonstigen Sondergebietes, Zweckbestimmung Photovoltaik-
anlage aber nur in einem zeitlich begrenzten Rahmen zugunsten der energiepolitischen Ent-
wicklungsziele zurlickgestellt. Nach Ablauf der Bedingung / Befristung soll dieser Teilbereich
wieder fir eine Wohnbauflachenentwicklung im Sinne der langfristigen gesamtstadtischen
Entwicklungsziele und der Gesamtkonzeption des wirksamen FNP zur Verfligung stehen.

Darstellung von Wohnbaufldachen, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 1 BauNVO:

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldachen sudlich des Volken-
roder Weges sind Bestandteil der Baulandreserven der Stadt Erfurt. Diese Wohnbauflachen
sind soweit absehbar weiterhin zur Deckung des Wohnflachenbedarfs der Stadt Erfurt erfor-
derlich. Hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung soll, in der gegebenen Lage an der Ent-
wicklungsachse West und mit der vorhandenen sehr guten OPNV-ErschlieBung, grundsatzlich
weiterhin an den Zielen des wirksamen FNP festgehalten werden.

Die dem wirksamen FNP zu Grunde gelegte Sektorale Entwicklungskonzeption Wohnen 2020 -
Teilbereich Neubau geht raumlich in der dritten Entwicklungsprioritat von der Weiter-
entwicklung neuer stadtnaher Wohnbauflachen im Bereich der stadtischen Entwicklungsach-
sen und in den stadtnahen Wohnungsbauschwerpunkten aus. An der Entwicklungsachse West
bestehende Wohnbauflachenpotenziale sollen aber im Sinne einer nachhaltigen kompakten
Siedlungsentwicklung zundchst in den zum Stadtzentrum gewandten Bereich (zwischen dem
Westrand der inneren Stadt -Binderslebener Knie- und dem Ostrand des Hauptfriedhofes)
entwickelt werden.

Die FNP-Anderung beschréankt sich bezliglich der vorgesehenen Darstellungsiiberlagerung nur
aufeinen geringfligigen Teilbereich der o. g. Wohnbauflache siidlich des Volkenroder Weges.
Mit der Darstellungsiberlagerung sollen nur fir ein zeitlich befristetes Bauvorhaben fur die
Photovoltaiknutzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Die Um-
setzung dieses Vorhabens entspricht den im Handlungskonzept Klimaschutz dargelegten
energiepolitischen Entwicklungszielen der Stadt Erfurt. Das Entwicklungsziel einer Wohn-
nutzung wird daher fir den v. g. Teilbereich in einem zeitlich begrenzten Rahmen zugunsten
der energiepolitischen Entwicklungsziele zurlickgestellt. Nach Ablauf der Bedingung / Befris-
tung soll auch dieser Teilbereich wieder fur eine Wohnbauflachenentwicklung im Sinne der
langfristigen gesamtstadtischen Entwicklungsziele und der Gesamtkonzeption des wirksa-
men FNP zur Verfligung stehen.

Darstellung von landwirtschaftlichen Flachen, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB:
Boden ist landwirtschaftliches Produktionsmittel. Unter anderem leitet sich daraus eine be-

sondere Schutzwirdigkeit ab. Die hochwertigen Boden der Stadt Erfurt sollen fiir den Ge-
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muse- und Zierpflanzenanbau, die Saatzucht und den Ackerbau erhalten und genutzt werden.
Ziel ist die weitgehend fldchendeckende Sicherung der Erwerbsgrundlagen von Landwirt-
schaft, Tierproduktion und Erwerbsgartenbau aulRerhalb des kompakt bebauten Stadtgebie-
tes, da sie insgesamt einen wichtigen Wirtschaftszweig darstellen und ein pragender gesell-
schaftlicher und kultureller Faktor sind.

Der Anderungsbereich tiberlagert die Darstellung des wirksamen FNP von landwirtschaftli-
chen Flachen stid-6stlich des Volkenroder Weges zu fast einem Drittel. Im Bereich der beding-
ten / befristeten Darstellung - Erstnutzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaikanlage handelt es sich aber um keine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che. Als Konversionsflache hat die Flache bisher (ca. 20 Jahre) der Landwirtschaft nicht zur
Verfigung gestanden. Somit erfolgt kein tatsachlicher Eingriff in agrarstrukturelle Belange. In
Abwdgung der Belange zur Entwicklung der Landwirtschaft und der Belange zur Entwicklung
der Nutzung regenerativer Energien ist die vorgesehene Uberlagerung hinnehmbar, da es sich
um die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein zeitlich befristetes und
vertraglich abgesichert wieder zu beseitigendes Vorhaben handelt. In der Begriindung des
wirksamen FNP (S. 218) wird hierzu unterstiitzend ausgefihrt, dass zur Vermeidung weiterer
Flachenverluste fur die Landwirtschaft fiir neue Bauvorhaben brachliegende Bauflachen ent-
sprechend ihrer Eignung wieder aktiviert werden sollen.

Hinsichtlich der langfristigen Entwicklung wird von keiner Verdnderung bezuglich des den
Darstellungen landwirtschaftlicher Flachen des wirksamen FNP im Anderungsbereich zu
Grunde gelegten Entwicklungszieles ausgegangen.

Darstellung von Griinflachen, gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB:

Im Anderungsbereich wird stdlich des Volkenroder Weges teilweise die Darstellung von
Grinflachen des wirksamen FNP tiberlagert. Die FlachengroRe der Uberlagerung ist hier weni-
ger von Bedeutung als vielmehr die mogliche Vernetzung von Griinbereichen sowie die Rand-
begriinung eines zukiinftigen Wohngebietes. Im weiteren Umfeld des Anderungsbereiches
befinden sich Griinbereiche von gesamtstddtischer Bedeutung, wie z. B. der Erfurter Haupt-
friedhof, welche durch die im Anderungsbereich enthaltene Darstellung von Griinflachen ver-
bunden werden kdnnten. Die Eingriinung neuer Wohngebiete kann u. a. deren Einbindung in
den Landschaftsraum dienen.

Die vorgesehene Uberlagerung kann mit den Darstellungen des wirksamen FNP in Einklang
gebracht werden, da es sich nur um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein zeitlich
befristetes Vorhaben handelt. Das Entwicklungsziel einer Griunflache wird fur den betroffe-
nen Teilbereich in einem zeitlich begrenzten Rahmen zugunsten der energiepolitischen Ent-
wicklungsziele der Stadt Erfurt zurtickgestellt. Nach Ablauf der Bedingung / Befristung soll
dieser Teilbereich wieder fur eine Griinflachenentwicklung im Sinne des wirksamen FNP zur
Verfligung stehen.

Entfall der Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

Die fir den Anderungsbereich im wirksamen FNP enthaltene Kennzeichnung von Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (nach § 5 Abs.3 Nr. 3
BauGB) ist gemalk Stellungnahme des zustandigen Umwelt- und Naturschutzamtes, Abteilung
Wasser, Boden, Altlasten nicht mehr erforderlich. Auf der Grundlage des Berichtes zur Ermitt-
lung von Altlastenverdachtsflachen auf den Liegenschaften der Westgruppen der sowjeti-
schen Streitkrafte (WGT), Liegenschaft Erfurt Bindersleben (Volkenroder Weg) vom
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17.10.1991, erstellt durch IABG / Jena GEOS besteht derzeit kein Altlastenverdacht fiir den
Anderungsbereich.

2.2. MaR der baulichen Nutzung

Im wirksamen FNP der Stadt Erfurt wurde generell kein MaR der baulichen Nutzung darge-
stellt, um flexibel im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf die entsprechenden Er-
fordernisse reagieren zu kdnnen. Aus diesem Grund wird im Verfahren zur 18. Anderung des
FNP ebenfalls kein MaR der baulichen Nutzung dargestellt.

3. Stadtebauliche Kennziffern; Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengroRen/stadtebaulichen Kennziffern ergeben sich im Rahmen der 18. Ande-
rung des FNP:

Flachendarstellung in Hektar: wirksamer FNP 18. Anderung

Wohnbaufldache 2,26 2,26
- davon Uberlagert durch ein

Sonst. Sondergebiet Photovoltaik

anlage (befristete Nutzung) - 1,36

Flache fir die Landwirtschaft 4,32 4,32
- davon Uberlagert durch ein

Sonst. Sondergebiet Photovoltaik

anlage (befristete Nutzung) - 2,62

Griunflachen 0,52 0,52
- davon Uberlagert durch ein

Sonst. Sondergebiet Photovoltaik

anlage (befristete Nutzung) - 0,32

Sonst. Sondergebiet Photovoltaik
anlage (befristet Nutzung

(= Summe der Uberlagerungen) - 4

Bauflachen gesamt - 7,1
(= ohne Uberlagerung)

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
Nr. 18 ergeben, sind nicht zu erwarten.
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4. Umweltbericht
4.1 Einleitung
4.1.1 Kurzbeschreibung

Gesetzliche Grundlage

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen im Bereich der ehemaligen militarischen
Liegenschaft und seiner Umgebung in Erfurt ,Volkenroder Weg“die im aktuellen Flachennut-
zungsplan dargestellten Wohnbauflachen, Flachen fiir die Landwirtschaft sowie Griinflachen
zum groRten Teil als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikanlage (bedingte / befristete Dar-
stellung -Erstnutzung ) ausgewiesen werden. Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist
entsprechend § 2a BauGB und § 14 b Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Anlage 3 Nr. 1.8 UVPG die
Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung notwendig, ein Umweltbericht ist anzufer-
tigen. Der Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

Abb.1: FNP - Bestand Abb.2: FNP - geplante Anderung

Lagebeschreibung

Der Planungsraum befindet sich am westlichen oberen Rand der Erfurter Mulde, ca. 300 m
sudlich der Binderslebener Landstralle (L1043), ca. 600 m stidostlich des Erfurter Flughafens,
etwa 100 (Hohen) m oberhalb der Kernstadt und umfasst eine Flache von ca. 7,1 ha.

Der Planungsraum umfasst die ungenutzten Gebdaude eines ehemaligen Militargeldndes, die
ehemalige Sendemastanlage und Ackerflachen. Die ungenutzten Gebaude sind im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache, die ehemals als Sendeanlage genutzte Fldache ist zu ca. ein
Drittel als Wohnbauflache und ca. 2 Drittel als Flache fiir die Landwirtschaft und der Acker als
Flache fur die Landwirtschaft, Wohnbauflache und Griinflache dargestellt.

Die ndchstgelegene im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellte Bebauung
befindet sich mit den Wohnhdusern am Volkenroder Weg, nérdlich der Anderungsflache und
ist durch ungenutzte Gebdude und durch Geholze sichtverstellt. Westlich befindet sich in
250 m Entfernung das Wohngebiet ,An der Weinsteige®“. Etwa 200 m &stlich liegt der Erfurter
Hauptfriedhof, ca. 300 m siidlich die Kleingartenanlage Pfaffenlehne, unmittelbar sidlich
und zu einem kleinen Teil im Geltungsbereich der Anderung der geschitzte Landschaftsbe-
standteil “Pfaffenlehne®. Dieser ist im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen und
als Grunflache dargestellt. Die ehemalige mit Asbestzaun eingefriedete Sendeanlage ist der-
zeit eine Brache, welche mit ruderaler Staudenflur, zaunbegleitenden Gehdlzen und flachi-
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gem Gehodlzbewuchs bestanden ist. Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope befinden sich
nicht auf der Flache. Das Untersuchungsgebiet ist trotz seiner Vorbelastung und Siedlungs-
nahe aufgrund der sonnenexponierten und abgeschotteten Lage sowie wegen der flr Brache-
flachen typischen, im Sukzessionsstadium begriffenen Vegetation mit Prdsenz gehdlzfreier
Staudenfluren und ausgedehnter Weilldorngebiische Lebensraum fiir viele Arten des Sied-
lungs-, der Gebuisch- und Offenlandbereiche.

Die Umgebung des Planungsraumes ist durch die Siedlungselemente im Norden, durch die
ausgeraumte Agrarlandschaft im Westen und Osten und die strukturierten Griinlandflachen
des GLB ,Pfaffenlehne“im Stden gepragt.

Abb.3: Luftbild (Quelle: Amt fiir Geoinforma-
tion und Bodenordnung, Staﬁnd 04/2011) .

Abb.4: Auszug Landschaftsplan (Stand 1997)

Art und Umfang der zu erwartenden BaumaRBnahmen

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes umfasst tiberwiegend ein Gebiet, welches
derzeit als Militarbrache ungenutzt und unbegehbar ist. Weiterhin erfasst werden unge-
nutzte Gebidudeflachen, Ackerfldchen und ein sehr kleiner Teil des GLB ,Pfaffenlehne”. Mit der
zuklnftigen Darstellung des derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache und Grinflache dar-
gestellten Teils der ehemaligen Sendemastanlage als Sonstiges Sondergebiet Photovoltaikan-
lage (bedingte / befristete Darstellung -Erstnutzung ) im FNP wird gemdR § 17 BauNVO eine
Versiegelung von maximal 80% moglich. Im parallel durgefiihrten Bebauungsplanverfahren
wird der Eingriffsumfang konkretisiert. Die tatsdchliche Flachenversiegelung im Bereich des
Bebauungsplangebietes BIN 636 "Volkenroder Weg" wird 0,4% betragen. Die Ubrigen Teile des
Planungsraumes, aullerhalb des geplanten Sonstigen Sondergebietes Photovoltaikanlage (be-
fristet Nutzung), unterliegen keinen Anderungen und somit keiner verdnderten Umweltaus-
wirkung.

Gesamtflache aktuell zulds- geplante zulds- | erwartete Neu-
sige Uberbau- | sige Uberbau- | versiegelung
ung ung 80%
Wohnbauflache 0,90 ha 60% - 0,54 ha 60% - 0,54 ha 0,00 ha
- bleibt
Wohnbauflache 1,36 ha 60%-0,82 ha 80%-1,09 ha 0,27 ha
-zu SO
Flache fur die 1,70 ha keine - 0,00 ha keine - 0,00 ha 0,00 ha
Landwirtschaft
- bleibt
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Flache fir die 2,62 ha keine - 0,00 ha 80% - 2,10 ha 2,10 ha
Landwirtschaft
-zu SO
Griunflachen 0,20 ha keine - 0,00 ha keine - 0,00 ha 0,00 ha
-bleibt
Grinflachen 0,32 ha keine - 0,00 ha 80%-0,26 ha 0,26 ha
-zu SO

7,1 ha 2,63 ha
4.1.2 Ubergeordnete Ziele
Plan Ziele Beriicksichtigung im Bauleitplan

Landesentwicklungs-pro- =
gramm 2025, 5. Juli 2014

Regionalplan Mittelthi- =
ringen, 01.08.2011

G 5.2.9: Die Errichtung
grol¥flachiger Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie
soll auf baulich vorbelaste-
ten Fldchen erfolgen oder
auf Gebieten, die aufgrund
vorhandener Infrastruktu-
ren ein eingeschrdnktes
Freiraumpotenzial vorwei-
sen. Die Verfestigung einer
Zersiedlung sowie zusatzli-
che Freirauminanspruch-
nahme sollen vermieden
werden.

Z 4-1:Die im Folgenden
verbindlich vorgegebenen -
zeichnerisch in der Raum-
nutzungskarte bestimmten
—-Vorranggebiete Freiraum-
sicherung sind fur die Er-
haltung der schutzgutori-
entierten Freiraumfunktio-
nen der Naturglter Boden,
Wald, Wasser, Klima, Flora
und Fauna sowie des Land-

Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist zum grolRten Teil
fir eine ehemals als Sendemast-
anlage genutzte Fldche geplant.
Zu einem Drittel ist diese Fldche
im aktuellen FNP bereits als
Wohnbauland ausgewiesen. Der
Rest ist als landwirtschaftliche
Nutzflache festgesetzt. Das Ge-
lande ist derzeit von einem 2,5
m hohen Wellasbestzaun umge-
ben. Laut Baugrundgutachten ist
damit zu rechnen, dass lokal
Bauwerksreste und Auffillungen
im Boden vorhanden sind. Ver-
dichtungen und Versiegelungen
sind erkennbar. Die anthropo-
gene Nutzung wirkt daher nach.
Trotz umfangreicher Gehdlzent-
wicklungen auf dem Terrain,
welche bei Umsetzung des aktu-
ellen FNP beseitigt werden kénn-
ten, ist das Gelande kein Frei-
raum, da die Umzdunung den
Ubergang zur Landschaft verhin-
dert. Es besteht daher eher ein
raumlicher Zusammenhang mit
der Siedlung als mit der Land-
schaft.

Die ausgewiesenen Vorrang- und
Vorbehaltsflachen in der Umge-
bung des Planungsraumes wer-
den von den Wirkungen des Vor-
habens nicht erreicht. Diese Aus-
sage ergibt sich aus der Prognose
der umweltrelevanten Wirkun-
gen der FNP - Anderung, welche
auf lokaler Ebene angesiedelt
sind.
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schaftsbildes vorgesehen.
Andere raumbedeutsame
Nutzungen sind in diesen
Gebieten ausgeschlossen,
soweit diese mit der vor-
rangigen Funktion nicht
vereinbar sind. Das GLB
,Pfaffenlehne ist Vorrang-
gebiet fur die Freiraumsi-
cherung (FS - 25). Westlich
daran schlieBt sich ein Vor-
behaltsgebiet Freiraumsi-
cherung an.

G 3-38 Die aktive und pas-
sive Solarenergienutzung
soll ausgebaut werden. Da-
bei sollen fur die grolRfla-
chige Solarenergienutzung
in erster Linie solche Berei-
che ausgenommen werden,
in denen wesentliche Sto-
rungen der Erholungseig-
nung der Landschaft, ein-
schlieRlich der optischen
Ruhe, des Landschaftsbil-
des und der Lebensrdume
wildlebender Tiere, ein-
schlielich Wander- und
Flugkorridore nicht ausge-
schlossen werden kdnnen.

G 2-3:Im Rahmen der Sied-
lungsentwicklung sollen
bestehende Baugebiete
ausgelastet sowie aufgrund
ihrer Lage, Grole, Erschlie-
RBung und Vorbelastung ge-
eignete Brach- und Konver-
sionsflachen nachgenutzt
werden, bevor im AulRenbe-
reich Neuausweisungen er-
folgen.

Der Planungsraum der FNP - An-
derung weist aufgrund der be-
stehenden Umzdunung einen
geringen Erholungswert auf und
bildet einen Fremdkdrper in der
Landschaft. Lebensraume wild-
lebender Tiere sind vorhanden.
Bei Realisierung der FNP - Ande-
rung wird wegen der topographi-
schen Lage des Planungsraumes,
der Lage am Siedlungsrand und
der Entfernung der vorhandenen
Umzdunung keine Beeintrdchti-
gung des Landschaftsbildes und
der Erholungsfunktion der Land-
schaft erfolgen. Lebensrdume
wild lebender Tiere kdnnen er-
halten bzw. ersetzt werden. We-
sentliche Storungen durch die
FNP - Anderung kénnen ausge-
schlossen werden.

Ein Drittel des zur Anderung vor-
gesehenen Planungsraumes ist
aktuell bereits als Wohnbauland
dargestellt. Das Gelande der FNP
- Anderung ist derzeit von einem
2,5 m hohen Wellasbestzaun
umgeben. Laut Baugrundgutach-
ten ist damit zu rechnen, dass
lokal Bauwerksreste und Aufful-
lungen im Boden vorhanden
sind. Verdichtungen und Versie-
gelungen sind erkennbar. Die
anthropogene Nutzung wirkt
daher nach. Es besteht ein raum-
licher Zusammenhang mit dem
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Landschaftsplander LHS =
Erfurt (1997)

Flur das Plangebiet sieht der
Landschaftsplan den Erhalt
des Griinlandes und der
randlichen Geholzstruktu-
ren vor. Die Anreicherung
der Biotopausstattung des
Landschaftsraumes soll mit
mindestens 5% naturnahen

Siedlungsbereich.

Mit der Umsetzung der Planung
werden im nachgeordneten Ver-
fahren Mindeststandarts zur
Einbindung des Bauvorhabens in
den Landschaftsraum definiert.
Die geplanten Verbundachsen
werden von den Wirkungen des
Vorhabens nicht berihrt.

Elementen erfolgen. Es sind
Biotopstrukturen durch He-
cken und breitere Acker-

raine zu schaffen.

4.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieRlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden

4.2.2 Prognose

uber die anlagebedingte Entwicklung
des Umweltzustands bei a) Durchfih-
rung / b) Nichtdurchfiithrung der Planung
im Bezug auf die gesamtstadtische Um-
weltsituation

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
Tiere / Pflanzen

Der Planungsraum besteht derzeit aus Acker-/
Odland, verbuschten Griinlandbereichen sowie
Heckenstrukturen im Randbereich des GLB
"Pfaffenlehne". Das mosaikartige Biotop mit
Wechsel von Geholz- und Offenlandfléachen
wurde als Lebensraum der besonders geschiitz-
ten Arten Neuntoter (1BP), Monchsgrasmucke
(1BP), Gartengrasmuicke (3 BP), Star (1BP),
Goldammer (3BP), Weinbergschnecke, der
streng geschutzten Zauneidechse erfasst.

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Die FNP - Anderung erméglicht értliche
Lebensraumverluste der Avifauna, Kafer-/
Falterarten, Zauneidechsen, Mollusken
durch die Uberformung strukturreicher
Offenlandbereiche. Erhebliche populati-
onsgefdhrdende Wirkungen kénnen
durch geeignete VermeidungsmaRnah-
men im nachgeordneten Bebauungs-
planverfahren ausgeschlossen werden.
Es sind keine Auswirkungen auf das GLB
,Pfaffenlehne zu erwarten.
Reflexionen, welche Blendeffekte erzeu-
gen konnen sowie durch Anderung des
Lichtspektrums Lichtpolarisation und in
der Folge Verwechslungen mit Wasser-
flachen durch Wasservogel und Wasser-
kafer hervorrufen kénnen, sind im nach-
geordneten Bebauungsplanverfahren
durch die Festsetzung entsprechender
Module vermeidbar.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Der aktuelle FNP ermoglicht értliche Le-
bensraumverluste der Avifauna, Kadfer-/
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Falterarten, Zauneidechsen, Mollusken
durch die Uberformung strukturreicher
Offenlandbereiche im Bereich der darge-
stellten Wohnbaufldchen. Die Odland-
flache wiirde weiter verbuschen und sich
zum Wald entwickeln.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Boden

Im Planungsraum steht laut Tabelle 10 des An-
hanges zum Landschaftsplan Unterer Keuper
[ku](lt. Auszug aus der geologischen Karte, Blatt
Erfurt 5031 W) der Leitbodenform k2 Lehm,
steinig (vorwiegend Sedimente des Unteren
Keupers) und die Bodenform Lehm-Rendzina
uber Gestein an. Nach Abbildung 14 des An-
hanges zum Landschaftsplan Erfurt ,Natirliche
Ertragsfahigkeit der Boden“ liegt fiir den nord-
lichen Teil des Planungsraumes aufgrund der
Bebauung keine Bewertung vor. Stidlich steht
Boden an, der auf einer finfstufigen Skala mit
“mittel” (Bodenwertzahl 52) bewertet wurde.
Im zu dndernden Bereich ist laut Baugrundgut-
achten damit zu rechnen, dass lokal Bauwerks-
reste und Auffillungen im Boden vorhanden
sind. Verdichtungen und Versiegelungen sind
erkennbar.

Wasser

Im Planungsraum befinden sich keine Oberfla-
chengewadsser. Das anfallende Regenwasser
wird versickert.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Die FNP Anderung ermoglicht értliche
erhebliche Beeintrachtigungen durch
Versiegelungsmalknahmen bis zu

3,99 ha, davon 2,63 ha fiir einen befriste-
ten Zeitraum.

Der im Parallelverfahren erstellte Be-
bauungsplan wird die Versiegelung im
Bereich der Photovoltaikanlage auf

165 m? beschranken.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Der aktuelle FNP erméglicht erhebliche
ortliche dauerhafte Flachenversiegelun-
gen im Bereich der geplanten Wohnbau-
flache in einem Umfang von 1,36 ha.

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Die FNP - Anderung erméglicht erhebli-
che drtliche Beeintrachtigungen durch
Versiegelungsmallnahmen und somit
Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung auf einer Flache bis zu 3,99 ha, da-
von 2,63 ha fir einen befristeten Zeit-
raum.

Der im Parallelverfahren erstellte Be-
bauungsplan BIN 636 wird die Versiege-
lung im Bereich der Photovoltaikanlage
auf 165 m? beschranken, somit bei Um-
setzung des konkreten Vorhabens ledig-
lich sehr kleinflachige Versiegelungen
im Bereich der Photovoltaikanlage verur-
sachen, die eine vollstandige Versicke-
rung des Regenwassers im Anderungsbe-
reich des Planungsraumes zulassen und
somit den Grundwasserhaushalt und die
Vorfluter nicht beeintrachtigen.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der

Planung:
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Klima / Luft

Der Planungsraum stellt eine hochwertige Fla-
che der Kaltluftproduktion dar und liegt in der
Klimaschutzzone 2.0rdnung und zu einem
kleinen Teil in der Klimaschutzzone 1.0rdnung.

Der aktuelle FNP erméglicht erhebliche
Beeintrachtigungen durch dauerhafte
VersiegelungsmaRRnahmen im Bereich
der Wohnbauflache und somit Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung auf
einer Flache bis zu 1,36 ha.

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Die FNP - Anderung erméglicht den ortli-
chen Verlust der Kaltluftproduktionsfla-
che und Beeintrachtigungen durch Ver-
siegelungsmaBBnahmen bis zu 3,99 ha,
davon 2,63 ha fiir einen befristeten Zeit-
raum. Nachteilige Beeintrdchtigungen
flr das Stadtklima sind durch die Formu-
lierung von MaRnahmen zur Sicherung
der Kaltluftproduktions/ abflussfunktion
im nachgeordneten Bebauungsplanver-
fahren vermeidbar.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wdr-
de das Geldande verbuschen. Es wiirden
mehr Geholze als geplant und als vor-
handen entstehen. Der 2,5 m hohe Zaun
bliebe erhalten. Dies hatte die Ver-
starkung einer Kaltluftabflussbarriere
und eine Erhdhung der Sauerstoffpro-
duktion zur Folge. Bei Realisierung des
aktuell geplanten Wohnbaulandes wiir-
den sich die Kaltluftproduktion- und
abfluss verringern.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
Landschaftsbild

Der Planungsraum liegt im Bereich des Alach-
Gamstadter Plateaus.

Die Anderungsflache befindet sich auf relativ
ebenem Geldnde von 285 bis 290 m iiber VHN,
ist allseitig von einem ca. 2,5 m hohen Wellas-

bestzaun umgeben und unstrukturiert brachen-

typisch bewachsen. Die Anderungsflache ist
derzeit aus der Umgebung aufgrund der Ein-
friedung als erheblicher Fremdkorper wahr-
nehmbar.

Pragend ist der Heckenbereich des GLB Pfaffen-
lehne, welche im Zuge der Plandnderung unan-
getastet bleibt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

geringe Beeintrachtigungen ohne Be-
deutung fur das Erfurter Stadtgebiet:
Das Sondergebiet ist auf Grund des nach
Baunutzungsverordnung zuldssigen
Uberbauungsgrades von 0,8 weiterhin
als Fremdkdorper im Landschaftsraum
sichtbar. MaBnahmen zur Minderung der
nachteiligen Auswirkungen werden im
nachgeordneten Bebauungsplan getrof-
fen.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Beibehaltung der Landschaftsbildsto-
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biologische Vielfalt

Die mosaikartige Biotopstruktur der Ande-
rungsflache bestehend aus offenem Grinland
und Geholzflachen ist im Bezug auf die Flora
relativartenarm. Die unterschiedlichen Struk-
turen bieten jedoch gute Lebensbedingungen
furverschiedene faunistische Arten. Fiir einen
Siedlungsrandbereich ist die biologische Viel-
falt aus faunistischer Sicht relativ hoch.

Wirkungsgefiige:

Die Lage des Planungsraumes in hdheren Lagen
hat das Fehlen holozaner Ablagerungen zu-
folge. Daher weist das Plangebiet mittlere Bo-
denwerte und flurfern anstehendes Grundwas-
ser auf. Fir eine militdrische Nutzung war die
Anderungsflache im Planungsraum daher bes-
ser geeignet als hochwertiges Ackerland. Nach
Aufgabe dieser Nutzung entstanden auf teil-
weise zerstorten Bodenhorizonten durch Sa-
menanflug und Wurzelauslaufer relativ arten-
arme Pioniergehdlzflachen zumeist aus Weilk-
dorn und verwilderten Obstgehdlzen. Der
Wechsel von Gehdélz- und Graslandflachen be-
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

rung durch den Asbestzaun.

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Erhebliche 6rtliche Beeintrachtigungen:
Mit der Ausweisung des Sonstigen Son-
dergebietes Photovoltaikanlage (befris-
tet Nutzung) wird bei Ausschopfung des
zulassigen Nutzungsgrades der tiberwie-
gende Teil der verbuschten Grinlandfla-
che und somit der liberwiegende Teil des
strukturreichen Tierlebensraumes lber-
formt. Dies fuhrt zu einer Reduzierung
der biologischen Vielfalt.

Im parallel durchgefiuhrten Bebauungs-
planverfahren BIN 636 wird baubedingt
die Vegetationsstruktur der Anderungs-
flache prognostiziert. Es kann zu Einzel-
verlusten von Individuen von Mollusken
kommen. Es ist moglich, Griinland mit
Tendenz zum Kalkhalbtrockenrasen und
Geholze im Sondergebiet zu entwickeln.
Diese wiirden einen addquaten Lebens-
raum flr die betroffenen Arten bilden.
Die biologische Vielfalt wiirde erhalten
bleiben. Es sind keine Auswirkungen auf
das GLB ,Pfaffenlehne® zu erwarten.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Zundchst Erhalt der Gebietscharakteris-
tik und somit des aktuellen Artenspekt-
rums auf der Anderungflache. Die Verbu-
schung des Geldandes fihrt zur Artenver-
armung. Bei Umsetzung des aktuellen
Flachennutzungsplanes erfolgt die Be-
seitigung der Gehdlze im Bereich der
ausgewiesenen Wohnbaufldchen.

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Erhebliche 6rtliche Auswirkungen:

Die zuldssige Uberformung der Grinfla-
chen /Ackerflachen ermdéglicht den Ver-
lust der Grunflachenstruktur und die
Beseitigung von Gehdlzen auf einer Ge-
samtflache von bis zu 3,99 ha. Die Ver-
siegelungen besitzen nachteilige Ein-
flisse auf die Boden- und Grundwasser-
neubildungsfunktion. Anderungen der
Kaltluftproduktion und des -abflusses
sind durch die Formulierung geeigneter
Malknahmen im nachgeordneten Bebau-
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dingt eine hohere faunistische Artenanzahl.
Die Hohenlage des Planungsraumes verleiht
dem Plangebiet eine erhdhte Kaltluftentste-
hungs- und -abflussfunktion.

Natura 2000 Gebiete
sind im Planungsraum und Umgebung nicht
existent.

ungsplanverfahren vermeidbar.

Im parallel durchgefiihrten Bebauungs-
planverfahren BIN 636 wird eine Versie-
gelung von 165 m? vorbereitet. Die Uber-
deckung der Grinflachen der Anderungs-
flache wiirde eine Anderung der Grinfla-
chenstruktur und die Beseitigung von
Gehdlzen verursachen. Die sehr geringen
Versiegelungen haben keinen Einfluss
auf die Boden- und Grundwasserneubil-
dungsfunktion. Die Anderung der Kalt-
luftproduktion/ des -abflusses mit Ein-
fluss auf das Stadtklima ist nicht zu er-
warten.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Eine zunehmende Verbuschung hatte
eine Artenverarmung und im Zusam-
menhang mit dem bestehenden blei-
benden Zaun und der moglichen Reali-
sierung von Wohnbauland eine Beein-
trachtigung der Kaltluftabflussfunktion
zufolge.

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Keine Beeintrachtigungen

Die Wirkungen der FNP - Anderung errei-
chen keine FFH-Gebiete.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Es bestehen weiterhin keine Wechsel-
wirkungen zwischen dem Planungsraum
und FFH - Gebieten.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB
Menschen und ihre Gesundheit

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet
sich mit den Wohnhdusern am Volkenroder
Weg unmittelbar nordlich des Planungsraumes
und ist durch die Gebdude und Geholze der
ehemaligen Kaserne sichtverstellt. Westlich
des Vorhabens befindet sich in ca. 250 m Ent-
fernung ein Wohngebiet mit Einzelhausbebau-
ung, ca. 200 m ostlich liegt der Erfurter Haupt-
friedhof, ca. 300 m stdlich die Kleingartenan-
lage Pfaffenlehne. Nordlich des Vorhabens ver-
lduft in ca. 300 m Entfernung die Binderslebe-
ner LandstraRe (L1043), 600 m nordwestlich
befindet sich der Erfurter Flughafen. Der Pla-
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Keine Beeintrachtigungen

Durch die vorgesehene FNP - Anderung
kommt es baubedingt und temporar zur
Erhéhung von Larm - und Geruchsimmis-
sionen durch Bau- und Betriebsablaufe,
bei denen die zuldssigen Grenzwerte
laut TA Larm und TA - Luft fir Allgemeine
Wohngebiet anzuwenden sind. Die ge-
ringe Erholungsfunktion des Plangebie-
tes wird beibehalten.

Zum Ausschluss der Blendwirkung sei-
tens des Sonstigen Sondergebietes Pho-
tovoltaikanlage (befristet Nutzung) sind
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nungsraum ist Immissionen seitens der ge-
nannten Nutzungen insbesondere in Form von
Larm ausgesetzt. Angesichts der vorhandenen
und geplanten Wohnbebauungen nérdlich des
Plangebietes ist von einer derzeitigen Unter-
schreitung der gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzwerte fur Allgemeine Wohngebiete aus-
zugehen. Die Erholungsfunktion des Plangebie-
tes ist aufgrund der vorhandenen Einfriedung
der Anderungsflache stark eingeschrankt.

Bevolkerung insgesamt

Die bestehenden Ackerflachen sowie die ver-
buschte und umzaunte Flache als ein Relikt der
militdrischen Nutzung des Geldndes durch
sowjetische Streitkrafte ist von der umliegen-
den Bebauung aus einsehbar. Insbesondere die
Flache der ehemaligen militarischen Nutzung
durfte daher auf die Bevolkerung eine negative
Aulenwirkung haben.

im nachgeordneten Bebauungsplanver-
fahren entsprechende Module festsetz-
bar.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Durch die vorgesehene Entwicklung der
Wohnbauflache kommt es baubedingt
und tempordr zur Erh6hung von Larm -
und Geruchsimmissionen durch Bau- und
Betriebsablaufe, bei denen die zuldssi-
gen Grenzwerte laut TA Ldrm und TA -
Luft fur Allgemeine Wohngebiet anzu-
wenden sind. Die geringe Erholungs-
funktion des Plangebietes wird beibe-
halten.

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Die FNP - Anderung hat keine negativen
gesamtstadtischen Auswirkungen:

Der Planungsraum liegt am Siedlungs-
rand und wird optisch aufgewertet. Die
Nutzung des Anderungsgebietes zur Er-
holung wird wie zuvor nicht moglich
sein.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Der Planungsraum liegt zu weit vom
Stadtkern entfernt, als dass es Beein-
trachtigungen auf die Gesamtbevdlke-
rung hervorrufen kénnte. Trotzdem wer-
den die historischen Aspekte und die
Einzaunung stets Handlungsbedarf er-

zeugen.
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
Kultur-/ Sachgiter nung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich
keine Kultur- oder Sachguter im Planungsraum
und seiner Umgebung.

keine Beeintrachtigungen
b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der

Planung:
keine Anderung des Zustandes

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB
Wechselwirkungen

Die Lage des Planungsraumes in hdheren Lagen
hat das Fehlen holozaner Ablagerungen zu-
folge. Daher weist das Plangebiet mittlere Bo-
denwerte und flurfern anstehendes Grundwas-
ser auf. Fir eine militdrische Nutzung war die
Anderungsflache im Planungsraum daher bes-
ser geeignet als hochwertiges Ackerland. Nach

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

a) Prognose bei Durchfiihrung der Pla-
nung:

Geringe Auswirkungen ohne gesamt-
stadtische Wirkung:

Die Uberdeckung der Grinflachen der
Anderungsflache verursacht einen Ver-
lust der Grunflachenstruktur und die
Beseitigung von Gehdlzen. Die Versiege-
lungen haben lokale nachteilige Ein-
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Aufgabe dieser Nutzung entstanden auf teil-
weise zerstdrten Bodenhorizonten durch Sa-
menanflug und Wurzelauslaufer relativ arten-
arme Pioniergehdlzflachen zumeist aus Weil-
dorn und verwilderten Obstgeholzen. Der
Wechsel von Gehdélz- und Graslandflachen be-
dingt eine hohere faunistische Artenanzahl.
Der Geholz- und Bodenbewuchs schiitzt das
geneigte Geldnde vor Erosionen und sichert die
Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers vor Ort. Die Hohenlage verleiht dem
Plangebiet eine erhohte Kaltluftentstehungs-
und abflussfunktion. Das Landschaftsbild und
die Erholungsfunktion sind durch die vorhan-
dene Einfriedung beeintrachtigt. Vom Pla-
nungsraum gehen keine Immissionen aus.

4.3
Auswirkungen

Ermittlung des Kompensationsumfanges

flisse auf die Boden- und Grundwasser-
neubildungsfunktion. Die Anderung der
Kaltluftproduktion mit Einfluss auf das
Stadtklima ist nicht zu erwarten. Immis-
sionen gehen vom Vorhaben nicht aus.
Die Beseitigung des Asbestzaunes wirkt
sich positiv auf den Menschen aus. Die
Erholungsfunktion bleibt eingeschrankt,
die Wirkung auf das Landschaftsbild
wird beibehalten.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Eine zunehmende Verbuschung hatte
eine Artenverarmung und im Zusam-
menhang mit dem bestehen bleibenden
Zaun und der moglichen Realisierung
des aktuell geplanten Wohnbaulandes
eine Beeintrachtigung der Kaltluftab-
flussfunktion zufolge.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

1.) Bewertung der Bestandssituation der Eingriffsflache (wirksamer FNP)

. Flache Bedeu- .
Code Bezeichnung . tungs- | Biotopwert
in ha
stufe
9110 | Wohnbauflachen 2,26 10,00 22,60
4100 | Flachen fir die Landwirtschaft 4,32 20,00 86,40
4733 | Grunfldchen (dav. 700 m* GLB Pfaffenlehne®) 0,52 30,00 15,60
7,10 124,60
2.) Bewertung der Planung
Code Bezeichnung Flachein | Bedeu- Biotopwert
ha tungs-
stufe
4211 Sonstiges Sqndergebiet Photovoltaik- 4,30 8.00 34,40
anlage (befristete Nutzung)
9110 |Wohnbaufldchen 0,90 10,00 9,00
4100 |Flachen furdie Landwirtschaft 1,70 20,00 34,00
4733 | Grinflachen 0,20 30,00 6,00
7,10 83,40

Es besteht ein Kompensationserfordernis von 41,2 Punkten, da Teile von Wohnbauflachen mit

einer GRZ von 0,6 von Flachen fiir die Landwirtschaft und von Griinflachen von einem Sonsti-
gen Sondergebiet Photovoltaikanlage (Bedingte / befristete Darstellung - Erstnutzung) mit
einer laut BauNVO zuldssigen GRZ von 0,8 befristet Uiberlagert werden kénnen. Der Kompen-
sationsbedarf von 41,2 Punkten kdnnte uber die Entwicklung von Gewdsserrandstreifen ab-

gedeckt werden. Bei einer Bedeutungsstufe dieser Mallnahme von 35 Wertpunkten wiirde die

Kompensationsfldche 1,18 ha betragen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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4.4 Alternativen

Es handelt sich um die standortbezogene Aufwertung einer bestehenden Brache, die seit der
Aufgabe der militdrischen Nutzung erstmalig einer geordneten Nutzung zugefihrt werden
kann. Auf Grund folgender Standortfaktoren ist die Fldche besonders fur die Gewinnung er-
neuerbarer Energien geeignet:

- gesicherte Sonnenscheindauer

- GroRe mindestens 4 ha

- glnstige ErschlieBungssituation

- moglichst unbewegtes Geldnde

- Flachenverfugbarkeit.
Eine vergleichbare Flache steht aktuell zur Umsetzung des Planungszieles nicht zur Verfi-

gung.

4.5 Ergdnzende Angaben
4.5.1 Methodik

Die Umweltprifung wurde auf Basis folgender Quellen vorgenommen:

= Eingriffsregelung in Thiringen, Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens,
Thuringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, Endfassung Juli
1999,

= DieEingriffsregelung in Thuringen Bilanzierungsmodell, Herausgeber: Thiringer Mi-
nisterium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU) im August 2005,

= Regionalplan Mittelthiiringen Herausgeber: Regionale Planungsgemeinschaft Mit-
telthiringen Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011
vom 01.08.2011,

» Landschaftsplan der LHS Erfurt (1997),

= Anhang zum Landschaftsplan Erfurt, April 2011

= Verordnung Uber den Geschiuitzten Landschaftsbestandteil "Pfaffenlehne” vom 19. Au-
gust 1999,

= Grunordnungsplan/Umweltbericht BIN 636.

= Thiringer Landesentwicklungsplan 2004 (Thuringer Verordnung uber den Landesent-
wicklungsplan vom 6. Oktober 2004, GVBL. S. 754, in Kraft getreten am 30. Oktober
2004)

452 Monitoring

Die Definition der notwendigen MaRnahmen zur langfristigen Prifung der prognostizierten
Umweltauswirkungen wird auf die Ebene des Bebauungsplanes verlagert.

453 Zusammenfassung

Die FNP - Anderung ist auf einem Geldnde von ca. 7,1 ha mit mittlerer naturrdumlicher Aus-
stattung geplant. Im Vergleich zu den aktuellen Festsetzungen ist eine befristete Mehrversie-
gelung durch die Darstellung des Sondergebietes Photovoltaikanlage (Bedingte / befristete
Darstellung - Erstnutzung) in einer Flachengrofe von 2,63 ha zuldssig. Durch das konkret am
Standort geplante Vorhaben werden nur Flachenversiegelungen in Hohe von 165 m? erwartet.
Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet und beinhaltet keine gesetzlich geschiitzten Ele-
mente. Der prognostizierte Eingriff hat lokal erhebliche Auswirkungen auf die gebietstypi-
sche Fauna und Flora, die Schutzgliter Wasser, Boden, Landschaftsbild. Klimatische Auswir-
kungen sind durch geeignete MaRnahmen im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren ver-
meidbar. Es werden keine Auswirkungen auf die Gibrigen Schutzglter sowie auf die gesamt-
stadtische Situation erwartet.
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