Amtsblatt der Stadt Erfurt 12. September 2008

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt
Bekanntmachung

Der Stadtrat Erfurt hat in seiner Sitzung am 20.02.2008 folgenden Beschluss gefasst:

Beschluss Nr. 034/2008

Beschluss iiber die Abwigung und die Flichennutzungsplan-Anderung
Nr. 4 fiir den Bereich Hafllerstrafie/Am Herrenberg

Genaue Fassung:

01 Die im Rahmen der éffentlichen Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4
von den Tragern 6ffentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat abgewogen. Das
Abwiégungsmaterial ist Bestandteil des Beschlusses.

02 Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange, die Anregungen vor-
gebracht haben, von dem Abwigungsergebnis in Kenntnis zu setzen.

03 Die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4 fiir den Bereich HaBlerstraBe/Am Herrenberg
wird beschlossen und die Begriindung gebilligt.

04 Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, fiir die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 4 fiir den Be-
reich HéBlerstraBe/Am Herrenberg in der Landeshauptstadt Erfurt gemiB § 6 Abs.1 BauGB die Geneh-
migung der Hoheren Verwaltungsbehorde zu beantragen. Die Erteilung der Genehmigung ist alsdann
ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan einschlieBlich der Begriindung
wihrend der Dienststunden eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft gegeben werden kann.

* x ok

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am 20.02.2008, Beschluss Nr. 034/2008, beschlossene Flichennut-
zungsplan-Anderung Nr. 4 fir den Bereich HaBlerstraBe/Am Herrenberg wurde gemaB § 6 Abs. 1
BauGB in der Fassung des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBL. 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL. I, S. 3316) durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt mit Bescheid
vom: 04.06.2008, Az.:310-4621.10-731/2008-16051000-Erfurt 4.A genehmigt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4 fiir den Bereich HaBlerstra-
Be/Am Herrenberg der Landeshauptstadt Erfurt gemiB § 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung wird die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 4
fiir den Bereich HaBlerstraBe/Am Herrenberg gemiB § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4 einschlieBlich Begriindung

im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, Fischmarkt 11 in den Dienststunden

und im Bauinformationsbiiro Erfurt, LéberstraBe 34, Erdgeschoss, innerhalb der Off-

nungszeiten

Montag u. Donnerstag ~ 09:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
Dienstag 09:00 - 12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch u. Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

(auBer samstags, sonn- und feiertags)

einsehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangen.

,Eine Verletzung der in § 21 Abs. 4 Satz 1 ThirKO und gem. § 233 Abs. 2 Satz 1
BauGB i.V.m. §§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3, Abs. 2, 215 Abs. 1 BauGB analog be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend
gemacht worden sind. Miangel der Abwégung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind
analog § 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden
sind. Dabei ist analog § 215 Abs. 1 und 2 BauGB der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, schriftlich darzulegen.”
ausgefertigt: Erfurt, den 20.08.2008 A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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MaBstab 1: 10000 FNP-AnderungNr. 4

Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung

Dezernat Stadtentwicklung

@ und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt
FNP-Anderung Nr. 4 - Entwurf

Anlage 2 zum Stadtratsbeschluss

Bereich HaBlerstrate / Am Herrenberg
Anderung innerhalb des gekennzeichneten
Bereiches




Art der baulichen Nutzung
(§5Abs.2 Nr.1BauGB, §§1-11 BauNVO)

Wohnbauflachen
(§1Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Besondere Wohngebiete
(§4a BauNVO)

Kleinsiedlungsgebiete
(§2 BauNVO)

Gemischte Bauflachen
(§1Abs.1 Nr.2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen
(§1Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Sondergebiete
(mit erlauterndem Schriftzusatz)
(§11 BauNVO)

Sondergebiete
(mit erlauterndem Schriftzusatz)
(§10 BauNVvO)

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen
und privaten Bereichs,

Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport-und Spielanlagen
(§5Abs.2 Nr.2 und Abs.4 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen:

Flachen fiir den
Gemeinbedarf

B2 ofentiche Verwaltung:

Schulen und Bildungs-
einrichtungen

Kirchen u. kirchlichen Zwecken
dienende Gebéaude u. Einrich-
tungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

o B K O O

Flachen fir Sport-und
Spielanlagen

L]

D Sportanlagen

Spiellagen

Griinflaichen
(§5Abs.2 Nr.5 und Abs.4 BauGB)

Sportplatz
Parkanlage

Dauerkleingarten
Friedhof
Spielplatz

Badeplatz, Freibad

BB 8B B8 B8 0 []

Zeltplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

(§5Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

D Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

»

Regenriickhaltebecken

Uberschwemmungsgebiet

Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 BauGB)

I:I Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fiir den Gartenbau
(§2 Abs.2 PlanzV90)

B

Flachen fir Wald

Flachen fiir den iiberdrtlichen
Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

(§5Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Autobahnen und autobahn-

ahnliche StralRen

Sonstige Uberdrtliche und
ortliche Hauptverkehrsstraen

Flache fir den ruhenden
Verkehr
(§2Abs.2 PlanzVV90)

Offentliche Parkflache

Bahnanlagen

Umgrenzung der Fléache fir den
Luftverkehr

Flughafen
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Stralenbahn

Flachen fiir Versorgungsanlage, fiir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§5Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)

|

©

Umgrenzung der Flachen mit Elektrizitat
Gesundheitlichen Zwecken \;/;Zirgr:ﬁhthchen Fest-
gfhrlﬁ:::nGebaUde u. Ein- (Trinkwasserzone | bis Ill) c Gas
Sportlichen Zwecken dienende Flachen f. Aufschiittungen, Abgrabungen
Gebaude u. Einrichtungen/ oder fiir die Gewinnung v. Bodenschiatzen O Fernwarme
Schulsponﬁallen (§5Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)
Flachen fir die Gewinnung von
Post Bodenschéatzen O Wasser
(§5 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)
als nachrichtliche Ubernahme von Ab
erteilten Gewinnungsrechten nach wasser
3 stadtischer Veranstaltungsplatz Bundesberggesetz (BBergG)
Abfall

?f" ¥ Flachen zur Sicherung von Boden-

! " schatzen - Vorbehaltsgebiete gem.
RROP (§5Abs.2 Nr.8 BauGB in

Verbindung mit §2 Abs.2PlanzV90)

E Feuerwehr Stéadtischer Betriebshof

2

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen u. Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
(§5Abs.2 Nr.10,Abs.2a,Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts
(§5 Abs.4 BauGB)

L3

Umgrenzung von Flachen fir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege u.

Entwicklung von Natur u.Landschaft
-festgesetzt-

(§5 Abs.2 Nr.10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege u.

Entwicklung von Natur u.Landschaft
-vorgesehen-

(8§85 Abs.2a BauGB)

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter
Landschaftsbestandteil

Besonders geschitzte Biotope
gemaR § 18 VorlThirNatG

Geschiitztes Feldgehdlz

Regelungen fiir die Stadterhaltung und
den Denkmalschutz
(§5 Abs.4 BauGB)

Bauliche Gesamtanlage ,Altstadt*
(weitere Denkmalensemble -
siehe Erlauterungsbericht,
Textkarte 2.4/2)

Bodendenkmal
(§2 Abs.2 PlanzV90)

Sonstige Planzeichen:

X

Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

(§5Abs.3 Nr.3, Abs.4 BauGB)

Konzentrationszonen fiir die
Nutzung von Windenergie

.

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt

Legendenteil

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, 4. Anderung fur das Gebiet
"Hallerstralle / Am Herrenberg"

Begrindung

Allgemeines

Das Plangebiet liegt im sudlichen Stadtgebiet am nordlichen Randbereich des
Stadtteils Herrenberg. Die Flache wird begrenzt durch:

die HallerstralRe nordlich,

die StralRe Am Herrenberg dstlich und

Grunflachen westlich und sudlich.

Gegenwartige Nutzungen an dem Standort sind eine Tankstelle und ein Lagerplatz
der WBG Einheit. Die Gesamtgrol3e des Plangebietes betrdgt ca. 1,5 ha. Die
angrenzenden Grunflachen, die sich in stadtischem Eigentum befinden, sind von der
beabsichtigten Anderung nicht betroffen.

Planungserfordernis

Im Flachennutzungsplan ist der genannte Bereich als gemischte Bauflache
dargestellt worden, um eine Nutzung an dieser Stelle zu verwirklichen, die dem
Standort gemald mit Wohnen und Arbeiten zu gleichen Teilen entwickelt werden
kann. Es war vorgesehen, zur StraBe Am Herrenberg hin eine gewerbliche Nutzung
und zum Hang hin mit Wohnbebauung zu beginnen, die langfristig, nach Aufgabe
des Schulstandortes, fortgefiihrt werden kénnte.

Das Planungsziel konnte bisher nicht verwirklicht werden. Es wurde deutlich, dass an
dieser Stelle ein  Mischgebiet nicht entwickelt werden kann. Der
Grundstickseigentimer hatte unterschiedliche Entwicklungsabsichten vorgestellt, die
alle nicht mit einem Mischgebiet vereinbar waren.

Tankstelle und Lagerplatz entsprechen Nutzungen, die in einem Gewerbegebiet
zulassig sind. Im Rahmen einer Untersuchung zur Verlagerung eines
Landschaftsbaubetriebes wurden mehrere Standorte im Stadtgebiet gepruft und
dabei festgestellt, dass diese Flache dafur geeignet ware.

Da keine geeigneten Nutzungen fur diese im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache dargestellte Flache gefunden werden konnten, soll mit der
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4 die Anderung in eine gewerbliche Bauflache
erfolgen. Es erfolgt der Hinweis "eingeschrankt", d.h. es kann nur eine gewerbliche
Nutzung mit  Nutzungsbeschrankungen erfolgen.  Welcher Art  diese
Nutzungsbeschrankungen sein muissen, soll in einem verbindlichen Bauleitplan
festgesetzt werden.



Im Flachennutzungsplan ergibt sich folgende Anderung:

Standort ‘ bisherige Darstellung im FNP ‘ zukunftige Darstellung im FNP

Bereich HaRlerstrale / Am Herrenberg ‘ Gemischte Bauflache ’ Gewerbliche Bauflache

Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan flr Mittelthiringen ist das Gebiet als
Siedlungsflache definiert. Dieser Zielstellung entspricht die beabsichtigte Darstellung
im Flachennutzungsplan. Es handelt sich um ein bereits teilweise bebautes Gebiet.

Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange

Die zu andernde Flache ist im Flachennutzungsplan fur das ganze Gemeindegebiet
bereits als Bauflache dargestellt. Sie wird lediglich von einer gemischten Bauflache in
eine gewerbliche Bauflache mit Nutzungsbeschrankung geandert. Die Grundzige
der gemeindlichen Entwicklung werden dadurch nicht berlhrt. Deshalb wird die
Flachennutzungsplan-Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefhrt.

Nach 813 (2) Satz1l BauGB konnte von der frihzeitigen Birgerbeteiligung
abgesehen werden.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4 fur
den Bereich HaRlerstralle / Am Herrenberg wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
10.09.2007 bis zum 10.10.2007 durchgefuhrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

22.08.2007 beteiligt. Die Stellungnahmen enthielten keine wesentlichen Hinweise,
die die Anderung betrafen.

Erforderlichkeit der UVP-Pflicht

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach 83 Abs.2 Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen
Informationen vorliegen, abgesehen werden.

Nach Prifung der Nr. 18 der Anlage 1 des UVPGs ist diese Anderung nicht der
Umweltvertraglichkeitspriifung im Rahmen der Anderung des
Flachennutzungsplanes zu unterziehen. Die abschlieR3ende Beurteilung der
Zulassigkeit von baulichen Anlagen nach Anhang 1 UVPG / ThirUVPG muss durch
das zustandige Fachamt (Stadtplanungsamt) erfolgen.



