Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt XU CIREEE 5. November 2010

BESCHLUSS
zur Drucksachen-Nr. 0064/10
der Sitzung des Stadtrates vom 23.06.2010

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 5 fiir
den Bereich Tiefthal ,Siidlich der StraRe
Zur Eselshohle” - Beschluss tber die
Abwagungsergebnisse und Feststellungs-
beschluss

Genaue Fassung:

01 Der Stadtrat beschlieRt die Abwdgung zu den im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen; das Abwagungs-
ergebnis mit Begriindung ist Bestandteil des Be-
schlusses. Die Stadtverwaltung wird beauftragt,
den Einreichern von fristgemdR abgegebenen Stel-
lungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB das Ab-
wadgungsergebnis mitzuteilen.

02 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 5 fir den
Bereich Tiefthal ,Stidlich der StraRe Zur Eselshohle®
in der Fassungvom 12.04.2010 wird beschlossen und
die Begriindung inklusive Umweltbericht wird ge-
billigt.

03 Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr. 5 fiir den Bereich
Tiefthal ,Sudlich der Strae Zur Eselshohle* gemaR
§ 6 Abs.1 BauGB der héheren Verwaltungsbehérde
zur Genehmigung vorzulegen. Nach § 6 Abs. 5 Satz
1BauGB ist die Erteilung der Genehmigung ortsiib-
lich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo
der Plan einschlieRlich der Begriindung und der bei-
zufligenden zusammenfassenden Erklarung wah-
rend der Dienststunden eingesehen und tber den
Inhalt Auskunft gegeben werden kann.

* k%

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am 23.06.2010,
Beschluss-Nr.: 0064/10, beschlossene Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 5 fir den Bereich Tiefthal ,Stdlich
der StraRe Zur Eselshohle“ wurde gemaR § 6 Abs. 1i.V.m.
§ 244 BauGB in der Neufassung des Baugesetzbuches
vom 23.09.2004 (BGBL.1,S.2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL. |, S. 2585)
durch das Thiringer Landesverwaltungsamt mit
Bescheid vom 29.09.2010, Az.: 310-4621.10-3205/2010-
16051000-Erfurt 5.A genehmigt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 5 fiir den Bereich Tiefthal ,Stdlich
der Strae Zur Eselshohle“gemaR § 6 Abs. 5 Satz1BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung wird die Fldchennutzungsplan-Ande-
rung Nr. 5 fiir den Bereich Tiefthal ,Stdlich der StraRe
Zur Eselshohle“gemdl § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flichennutzungsplan-Anderung
Nr. 5 einschlieBlich Begriindung im Amt fiir Stadtent-
wicklung und Stadtplanung, Abt. Stadtentwicklung,
Fischmarkt11in den Dienststunden sowie im Bauinfor-
mationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt, LoberstraRe
34, Erdgeschoss, innerhalb der Offnungszeiten

Montag und Donnerstag

09:00-12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
09:00-12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr
09:00-12:00 Uhr

Dienstag
Mittwoch und Freitag

(auBer samstags, sonn- und feiertags)
einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung derin § 21Abs. 4 Satz1ThiirKO und gem.
§ 233 Abs. 2 Satz1BauGB iV.m § 214 Abs. 1 Nr.1-3 und
Abs. 2 sowie § 215 Abs. 1 BauGB analog bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwagung nach § 214
Abs. 3Satz 2 BauGB sind analog § 215 Abs. 1Nr. 3 BauGB
unbeachtlich, wennsie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt
geltend gemacht worden ist. Dabei ist analog § 215 Abs.1
und 2 BauGB der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, schriftlich darzulegen.

ausgefertigt: Erfurt, den 22.10.2010
i.V. Spangenberg

A. Bausewein
Oberbiirgermeister .
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Anlage 1

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt
5.Anderung
Bereich Tiefthal Erfu rt

,Sudlich der StralRe Zur Eselshohle” LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Anderung innerhalb des gekennzeichneten Bereiches Stadtverwaltung

MaRstab: 1:10 000 Datum: 12.04.2010 Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Art der baulichen Nutzung
(85Abs.2 Nr.1BauGB, §81-11 BauNVO)

Wohnbauflachen
(81Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Besondere Wohngebiete
(84a BauNVO)

Kleinsiedlungsgebiete
(82 BauNVvO)

Gemischte Bauflachen
(81Abs.1 Nr.2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen
(81Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Sondergebiete
(mit erlauterndem Schriftzusatz)
(811 BauNVvO)

Sondergebiete
(mit erlauterndem Schriftzusatz)
(810 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs,

Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport-und Spielanlagen
(85Abs.2 Nr.2 und Abs.4 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen:

Flachen fur den
Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung:

Schulen und Bildungs-
einrichtungen

Kirchen u. kirchlichen Zwecken
dienende Gebé&ude u. Einrich-
tungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebéaude u. Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebéaude u. Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebéaude u. Ein-
richtungen

o & K 0 1

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen/
Schulsporthallen

@

Post

1

Stadtischer Veranstaltungsplatz

Feuerwehr

Flachen fur Sport-und
Spielanlagen

]

& | Sportanlagen

Spiellagen

Griinflachen
(85Abs.2 Nr.5 und Abs.4 BauGB)

Sportplatz
Parkanlage
Dauerkleingarten
Friedhof
Spielplatz

Badeplatz, Freibad

5E BE 8B o [

Zeltplatz

Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

(85Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

D Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

o}

£ - Regenriickhaltebecken

Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen

(Trinkwasserzone | bis I1l)

Flachen f. Aufschuttungen, Abgrabungen

oder fur die Gewinnung v. Bodenschétzen

(85Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)

Flachen fur die Gewinnung von
*w,t Bodenschéatzen

(85 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)

als nachrichtliche Ubernahme von

erteilten Gewinnungsrechten nach

Bundesberggesetz (BBergG)

“aeny schatzen - Vorbehaltsgebiete gem
RROP (§85Abs.2 Nr.8 BauGB in
Verbindung mit §2 Abs.2PlanzV90

a‘.". ¥ Flachen zur Sicherung von Boden-
>

Flachen fir die Landwirtschaft
und Wald
(85 Abs.2 Nr.9 BauGB)

D Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir den Gartenbau
(82 Abs.2 PlanzV90)

[=]

Fléchen fur Wald

Flachen fir den tberértlichen
Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

(85Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Autobahnen und autobahn-

ahnliche StralRen

Sonstige uberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstraf3en

Flache fur den ruhenden
Verkehr
(82Abs.2 PlanzV90)

Offentliche Parkflache

Bahnanlagen

Umgrenzung der Flache fir den
Luftverkehr

Flughafen

el 0N e ]I N

StraBenbahn

Flachen fur Versorgungsanlage, fir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fuir Ablagerungen
(85Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)

]

©

=)
o
Q

Elektrizitat

Gas

Fernwarme

Wasser

Abwasser

Abfall

) Stadtischer Betriebshof

o

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen u. Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
(85Abs.2 Nr.10,Abs.2a,Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts
(85 Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Maf3-

nahmen zum Schutz, zur Pflege u.

Entwicklung von Natur u.Landschaft
-festgesetzt-

(85 Abs.2 Nr.10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaR3-

nahmen zum Schutz, zur Pflege u.

Entwicklung von Natur u.Landschaft
-vorgesehen-

(85 Abs.2a BauGB)

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter
Landschaftsbhestandteil

Besonders geschitzte Biotope
gemaR § 18 VorlThirNatG

Geschutztes Feldgeholz

Regelungen fur die Stadterhaltung und
den Denkmalschutz
(85 Abs.4 BauGB)

Bauliche Gesamtanlage ,Altstadt*
(weitere Denkmalensemble -
siehe Erlauterungsbericht,
Textkarte 2.4/2)

Bodendenkmal
(82 Abs.2 PlanzV90)

Sonstige Planzeichen:

®

Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

(85Abs.3 Nr.3, Abs.4 BauGB)

Konzentrationszonen fiir die
Nutzung von Windenergie

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung

&

Dezernat Stadtentwicklung
und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt

Legendenteil




Anlage 2,12.04.2010

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 5 Bereich Tiefthal ,Stidlich der StraBe Zur Eselshéhle“- Beschluss tiber
die Abwdgungsergebnisse und Feststellungsbeschluss

Begriindung

Allgemeines

Das Plangebiet liegt im nordlichen Stadtgebiet im ndrdlichen Randbereich des Ortsteiles Tiefthal. Die Fla-
che wird begrenzt durch:

- die Stralle Zur Eselshohle nordlich,

- den Friedhof ostlich,

- die riickwartigen Grundstiicke Zur StraBenbebauung "Am Weillbach" stdlich,

- Acker- und Griinflachen westlich.

Gegenwartige Nutzungen an dem Standort sind Wochenendhauser sowie mit Baustopp belegte Wohnhau-
ser. Die GesamtgroRe des Plangebietes betrdagt ca. 2,1 ha.

Planungserfordernis

Urspriinglich war vorgesehen, den oben genannten Bereich im Flachennutzungsplan in Verbindung mit den
ndrdlich angrenzenden Flachen als ein Sondergebiet "Wochenendhausgebiet Tiefthal" darzustellen. Dieses
Planungsziel konnte nicht realisiert werden, da von Eigentlimern und Nutzern der Grundstiicke ein massi-
ver drtlicher Bedarf fur das Entwicklungsziel einer Wohnnutzung formuliert wurde. Da hierzu im Zuge der
Aufstellung des Flachennutzungsplans keine abschliefende Klarheit hergestellt werden konnte, wurde der
oben genannte Bereich zundchst von der Darstellung ausgenommen.

Nachdem in Abstimmungen mit den Eigentiimern, den Nutzern, der Stadt und den Versorgungsunterneh-
men die relevanten Interessen und Planungen konkretisiert wurden, soll nun die bisher im Fldchennut-
zungsplan ohne Darstellung gebliebene Flache als Wohnbauflache dargestellt werden.

Gesamtstddtisch stehen absehbar hinreichend Flachen fiir den Wohnungsbau zur Verfiigung. In der Ort-
schaft Tiefthal wurde bereits ein groRes Gebiet fiir den Wohnungsneubau entwickelt. Fir den &rtlichen
Bedarf stehen hier und in vereinzelten Baullicken im Innenbereich der Ortschaft Tiefthal prinzipiell noch
Neubaumdglichkeiten zur Verfiigung.

Die Erforderlichkeit zur Darstellung von Wohnbaufldchen im oben genannten Bereich ergibt sich aus dem
Bedarf der im Gebiet ansdssigen Grundstiickseigentimer und Nutzer. Diese haben aufgrund der bisherigen
Grundstlcksnutzung eine derartige Verbundenheit mit ihrem Gebiet entwickelt, dass sie hier dauerhaft
wohnen wollen.

In der Abwdgung der privaten und 6ffentlichen Belange wird davon ausgegangen, dass sowohl beziiglich
des gesamtstadtischen Bedarfs wie auch des stadtebaulichen Entwicklungszieles eine Vereinbarkeit gese-
hen werden kann. Aus der Darstellung neuer Wohnbauflachen sind keine negativen Auswirkungen auf die
gesamtstadtischen Belange zu befiirchten.

Es wird damit gerechnet, dass nur ein Teil der gesamtstadtisch im Flachennutzugsplan vorhandenen Bau-
landpotentiale tatsachlich entwickelt wird. Es sollen jedoch immer dem stadtebaulichen Entwicklungszie-
len entsprechende und den Bedarf an Wohnungsneubauflachen deckende Angebote vorhanden sein. Es
kann nicht vorhergesagt werden, ob alle begonnen Bebauungsplanverfahren tatsdchlich Rechtskraft erlan-
gen und erschlossen werden. Mogliche Nachnutzungspotentiale sind erheblich vom Verlauf des Stadtum-
bauprozesses und der Verflgbarkeit berdumter Flachen abhdngig. Die Bereitschaft zur Entwicklung von
Baugrundstiicken durch private Grundstiickseigner, insbesondere im Fall von Baulticken, ist nur schwer vor-
aussagbar. Offentliche Einflussmoglichkeiten auf den Entwicklungszeitpunkt von Bauerwartungsland sind
in der Regel gering.

Daher wird auch eine rechnerisch iber den prognostizierten gesamtstadtischen Bedarf hinausgehende
Ausweisung von Wohnbauland als angemessen erachtet. Beziliglich des stadtebaulichen Entwicklungsziels
liegt Tiefthal auBerhalb der kompakten Stadt und der Entwicklungsachsen. Der baulichen Entwicklung der
Ortschaften wird jedoch ebenfalls eine stadtebauliche Prioritdt beigemessen. Insbesondere dann, wenn es
sich um bereits besiedelte bzw. baulich genutzte Flachen, wie hier u. a. von Wochenendhausnutzungen
handelt. Es wird davon ausgegangen, dass sich die bisherigen Grundstlcksverhdltnisse im Gebiet nicht
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wesentlich verdandern werden. Der Belang der Erholung kann auch im Bereich von Wohnbauflachen beriick-
sichtigt werden.

Grundsatzliches Ziel der Landeshauptstadt Erfurt ist es, in den der Naherholung dienenden Wochenend-
hausgebieten wie auch in Dauerkleingdrten die schleichende Zweckentfremdung durch illegale Wohnnut-
zungen konsequent zu verhindern. Die Festsetzung eines Wohngebietes erfolgt im vorliegenden Fall allein
aufgrund einer spezifischen Sachlage, die sich als Einzelfall klar von anderen Wochenendhausgebieten
abgrenzt. Nach der Lage, Struktur und GréRe handelt es sich um eine Flache, die nach den Grundsatzen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung fur eine bauliche Erweiterung eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles geeignet ist.

Im Flachennutzungsplan ergibt sich folgender Darstellungsbedarf:

Standort bisherige Darstellung im zukunftige Darstellung im FLa-
Flachennutzungsplan chennutzungsplan
Bereich Tiefthal ,Stidlich der Stra-

Be Zur Eselshohle” nommen

von der Darstellung ausge- ‘ Wohnbauflache

Regionalplanung

Nach der Karte Raumnutzung / Landschaftsrahmenplan des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelthirin-
gen (RROP-MT) vom 06.08.1999 bestehen fiir das Plangebiet keine raumordnerischen Festsetzungen. Nord-
lich und westlich grenzen ein Vorbehaltsgebiet fiir den Schutz des Bodens als landwirtschaftliches Produk-
tionsmittel, ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft und der Regionale Griinzug RGZ 3 an.

Gleichzeitig durchgefuhrte Bauleitplanverfahren

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt gemald § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig zum Bebauungs-
planverfahren TIE 556 "Wohngebiet und Wochenendhausgebiet Tiefthal" (Parallelverfahren).

Beteiligung der Blrger und der Trager 6ffentlicher Belange

Eine vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen des Flachennutzungsplan-Verfahrens ist nicht
notwendig, da die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit bereits auf anderer planeri-
scher Grundlage stattgefunden hat (vgl. § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Hierzu erfolgte die vorgezogene Offentlich-
keitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes TIE 556 "Wohngebiet und Wochenendhausgebiet
Tiefthal". Teil dieser Offentlichkeitsbeteiligung war Punkt 5 des Stadtratsbeschluss Nr. 087 / 2006 vom 26.
April 2006: "Die im Flachennutzungsplan von der Darstellung ausgenommene Flache (§ 5 Abs.1 Satz 2
BauGB) soll nach Wirksamwerden des Flachennutzungsplan mit der Darstellung "Wohnbauflache" ergdnzt
werden.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 BauGB einbezogen. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3
Abs. 2 BauGB informiert.

Umweltpriifung (siehe Anlage)

Nach § 14 b Abs.T Nr. 1 des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist bei Pldnen und
Programmen, die in der Anlage 3 Nr. 1 zum UVPG aufgefiihrt sind, eine Strategische Umweltprifung durch-
zufihren. Die Nr. 1.8 der Anlage 3 zum UVPG beinhaltet Bauleitplanungen nach den §§ 6 (Flachennutzungs-
plan) und 10 (Bebauungsplan) des Baugesetzbuchs (BauGB).

Das Ergebnis der frihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung fiilhrte zur Beibehaltung der angestrebten
Darstellung als Wohnbauflache. Die anderweitige Planungsalternative der Darstellung eines Sondergebie-
tes "Wochenendhausgebiet Tiefthal" kommt nicht in Betracht, da dem formulierten Eigenbedarf aus dem
Gebiet nach dauergenutzten Wohnen entsprochen werden soll.

Gemadl § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB ist zu beriicksichtigen, dass zum Bebauungsplanverfahren TIE 556 "Wohnge-
biet und Wochenendhausgebiet Tiefthal" eine detaillierte Umweltprifung erarbeitet wird.


http://in1788.sverfurt.local/lexsoft/cgi-bin/lexsoft.cgi?sessionID=6247916331550665499&highlighting=off&xid=139657,54
http://in1788.sverfurt.local/lexsoft/cgi-bin/lexsoft.cgi?sessionID=6247916331550665499&highlighting=off&xid=139663,11
http://in1788.sverfurt.local/lexsoft/cgi-bin/lexsoft.cgi?sessionID=6247916331550665499&highlighting=off&xid=139663,15
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Darstellung der fiir die Flidchennutzungsplan- Anderung Nr.5 vorgesehenen Ausgleichsflichen im Flichen-
nutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Erfurt stellt umfangreiche Flachen fir Malnahmen zum Schutz und zur Pflege
von Natur und Landschaft dar.

Mit den durch die Flichennutzungsplan- Anderung Nr.5 vorbereiteten Neuversiegelungen entsteht ein Aus-
gleichsbedarf von ca. 80.000 Wertpunkten. Dies entspricht der Aufforstung einer bestehenden landwirt-
schaftlich genutzten Flache (Grinlandnutzung) in einer GréRe von 0,8 ha. Zum Ausgleich vorgesehen ist
eine Teilflache des Flurstlickes 51, Gemarkung Tottelstadt, Flur 6 (siehe Anlage: Umweltbericht). Die vorge-
sehene Ausgleichsflache ist bisher im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Gleichzeitig wird die Flache als Teil eines Landschaftsschutzgebietes sowie mit einem Biotop versehen
dargestellt.

Da es sich bei der vorgesehenen Ausgleichsflache nur um eine Teilflache einer groReren Ausgleichsmali-
nahme (Aufforstung) handelt, soll die Anderung des Flachennutzungsplan nicht im Rahmen der Flachen-
nutzungsplan-Anderung Nr.5 vorgenommen werden. Es ist vorgesehen, fuir den groReren Ausgleichsflachen-
zusammenhang ein eigenstandiges Flachennutzungsplan-Verfahren durchzufiihren. Fir den zur Flachen-
nutzungsplan-Anderung Nr.5 vorgesehenen Ausgleich ist davon auszugehen, dass er aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt ist. Dies trifft auch unter Beriicksichtigung der im Flachennutzungsplan dargestellten
Grundziige bzw. Belange der Landwirtschaft und des Bodens zu. So hat das Landwirtschaftsamt SOmmerda
mit Schreiben vom 29.11.2007 der Stadtverwaltung Erfurt mitgeteilt, dass der vorgesehenen Aufforstung in
der Flur Tottelstadt bereits zugestimmt wurde.
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UMWELTBERICHT nach § 2a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S.
2414), zulet;t gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBL. | S. 1818) zur Flachennut-
zungsplan - Anderung Nr.5 fiir den Bereich Erfurt-Tiefthal ,Siidlich der Strale Zur Eselshéhle”

1. Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung

Gesetzliche Grundlage

Mit der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.5 fiir den Bereich Erfurt - Tiefthal ,Stdlich der StraRe Zur Esels-
hohle“ soll fiir eine im aktuellen Flachennutzungsplan von der Darstellung ausgenommene Fldche die Nut-
zung "Wohnbebauung" dargestellt werden. Fir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist entspre-
chend § 2a BauGB und § 14 b Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Anlage 3 Nr. 1.8 UVPG die Durchfiihrung einer
Strategischen Umweltprifung notwendig und ein Umweltbericht anzufertigen. Der Umweltbericht wird
Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

Lagebeschreibung

Der Planungsraum befindet sich im Bereich des Marbach-Tiefthaler Hanges, welcher aufgrund der Gelande-
neigung und der vielfaltigen Strukturen, insbesondere Bachtaler, Feldgehdlze und Streuobstwiesen einen
wertvollen Landschaftsraum im Erfurter Stadtgebiet darstellt. Der Bereich des aufzustellenden Flachennut-
zungsplan liegt im Norden der Ortschaft Tiefthal. Er wird umgrenzt von einem im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Sondergebiet Wochenendhaussiedlung und der geschlossenen Ortslage Tiefthal, welche
sich in diesem Bereich durch riickwartige Garten und Heckenstrukturen an der Hanglage auszeichnet, die im
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt als Grinflache dargestellt sind. Der Planungsraum ist
gekennzeichnet durch gartnerisch genutzte Grundstiicke, welche bereits zum heutigen Zeitpunkt einen
hohen Gebadudebestand, insbesondere Wochenendhdauser, aufweisen.

Luftbild (Stand 1997) Auszug Landschaftsplan 1997

Art und Umfang der zu erwartenden BaumaRBnahmen

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt fiir ein Gebiet, welches bereits zum aktuellen Zeitpunkt
als Wochenendhausgebiet genutzt und zum groRten Teil bebaut ist. Mit der zukinftigen Darstellung im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache in einem Umfang 2,1 ha wird eine Neuversiegelung derzeitiger
Gartenfldchen und der Ausbau der ErschlieBungsanlagen vorbereitet. Nach iberschlagiger Betrachtung sind
zum aktuellen Zeitpunkt bereits ca. 5% (6stliche Teilflache ) bzw. ca. 15 % (westliche Teilfldche) der Flachen
Uberbaut. In Anlehnung an die Baunutzungsverordnung, welche fiir reine Wohngebiete eine Gberbaubare
Grundfldache von 0,4 vorsieht, ist eine Neuversiegelung durch Wohnbauflachen von 0,6 ha zzgl. 0,2 ha Ver-
siegelung teilversiegelter ErschlieBungsanlagen zu erwarten:

Gesamtfliche aktuelle Uber- geplante Uber-  erwartete Neu-
bauung bauung versiegelung
westliche Teilflache 1,5 ha 0,20 ha 0,60 ha 0,4 ha
(ca. 15%) (ca. 40 %)
Ostliche Teilflache 0,6 ha 0,03 ha 0,24 ha 0,2 ha
(ca. 5%) (ca. 40%)
ErschlieBung 0,2 ha
Summe 0,8 ha



http://info/lexsoft/wmm/cgi-bin/lexcgi.exe?PRDT=Wissensmanagement+Th/%7duringen&STWT=BGSUmbG+Art.+..21&NM=T&LI=T&UXZ=11399197512087&ac=27

1.2 Ubergeordnete Ziele
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Plan Ziele Beriicksichtigung im Bauleitplan
Wissenschaftliche Beitrdge hier: Naturraum 5.1 Innerthiringer Die Neuausweisung des Wohngebie-
zum Landschaftsprogramm  Ackerhiigelland tes erfolgt in einem bereits baulich
Thiringens = Erhalt und Pflege pragender genutzten Gebiet. Die im bestehenden
Landschaftselemente Flachennutzungsplan der Landes-

Regionaler Raumordnungs-
plan Mittelthiiringen, 1999

Landschaftsplan der Lan-
deshauptstadt Erfurt, 1997

Flachennutzungsplan (Stand
07/2005)

Klimagutachten 1996

= Erhalt und Neuanlage griner
Ortsrdnder

= Geringhalten der Neuversiege-
lung: Wohnungsbaugebiete nur
in unbedingt bendtigtem Um-
fang; Ausgleich vorrangig als
Entsiegelung

nachrichtliche Ubernahme: beste-

hendes Siedlungsgebiet Zielstel-

lung RROP-MT Nr. 11.4 bei Sied-

lungserweiterungen:

= Schonung historisch gewachse-
ner Ortsrander, Einbindung in
die Landschaft, vorrangige Nut-
zung von Bauluicken

angrenzend: Vorbehaltsgebiet fiir
den Schutz des Bodens als land-
wirtschaftliches Produktionsmittel
/ Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft Nr. 5 "Fahnersche Héhe"/
Regionaler Griinzug RGZ 3 Erfurt
West

Entwicklungskonzeption fir Pla-
nungsraum: Garten, privates Grin

Allgemeine Ziele fiir den Pla-

nungsraum H1 - Marbach-Tief-

thaler Hang:

= Sicherung bestehender Biotop-
strukturen
Sicherung von Kaltluftprodukti-
ons- und Abflussflachen (hier:
Klimaschutzzone 2)

= Schaffung und Erhaltung sanf-
ter Ortsrander

Planungsraum: im aktuellen Fla-
chennutzungsplan nicht enthalten;
angrenzend:
= im Norden Sondergebiet Wo-
chenendhaussiedlung
im Suiden: Griinzdsur, angren-
zend Mischgebiet Ortskern Tief-
thal

Sicherung von Kalt- und Frisch-
luftgebieten sowie Freihaltung

hauptstadt Erfurt dargestellten glie-
dernden Griinstrukturen bleiben er-
halten. Mit dem Erhalt der pragenden
Grinstrukturen kann der umgriinte
Ortsrand erhalten werden.

Die Ausweisung des Wohngebietes
erfolgt in einem bereits baulich ge-
pragten Bereich. Aufgrund der Lage
zwischen der geschlossenen Ortslage
und einem im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wochenendhausge-
biet sind keine Auswirkungen auf die
bestehende Ortsrandsituation zu er-
warten, jedoch wird die langfristige
bauliche Entwicklung von Siedlungs-
bereichen abseits des Ortskerns Tief-
thal gefestigt.

Die im Westen und Nordwesten an-
grenzenden Vorbehaltsgebiete fiir den
Schutz des Bodens als landwirtschaft-
liches Produktionsmittel, fiir Natur
und Landschaft sowie der Regionale
Griinzug erfahren durch die Aufstel-
lung des Flachennutzungsplan keine
Auswirkungen.

Mit der Flachennutzungsplan-
Aufstellung wird der Zielstellung "Gar-
ten" nicht entsprochen. Der Planungs-
raum wird einer dauerhaften Wohn-
nutzung zugefihrt.

Angrenzende lineare Biotopstrukturen
werden von der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplan nicht berlhrt. Es
sind keine Auswirkungen auf die Orts-
randsituation zu erwarten, jedoch
wird die langfristige Entwicklung von
Siedlungsbereichen abseits des Orts-
kerns Tiefthal gefestigt.

Die an das Planungsgebiet angren-
zenden Flachen entsprechend Fla-
chennutzungsplan (Grinflache / Son-
dergebiet Wochenendhaussiedlung /
Mischgebiet) werden durch die Auf-
stellung des Flachennutzungsplan
nicht beeintrachtigt

Aufgrund der bestehenden Bebauung
ist das Abflussvermdgen von Kalt- und
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Plan Ziele

Beriicksichtigung im Bauleitplan

der Luftleitbahnen im Stadtge-

biet

= Sicherung der Griinbereiche
Verbesserung der Lufthygiene

Frischluft bereits reduziert; mit der

Ausweisung eines Wohngebietes ist
die Versiegelung heutiger Gartenfla-
chen und der Verlust von Kaltluftpro-

durch Heizmedienbeschrankung duktionsfldachen in einem Umfang von

Luftreinhalteplan

Punkt 2.3.1 des MaRnahmeplanes:

ca. 0,6 ha zu erwarten. Dazu kommt
durch Fahrverkehr und Heizungsanla-
gen eine Reduzierung der Luftqualitat
im Gebiet, aber auch in der hangab-
warts gelegenen Ortslage.
Regelungen zu Heizmedienbeschran-
kung: Verlagerung auf B-Plan

Verlagerung auf B-Plan

Verzicht auf den Einsatz emissi-
onsrelevanter Brennstoffe

Abfallwirtschaftssatzung .

Durchsetzung des Anschluss-
und Benutzungszwanges an die

Verlagerung auf Baugenehmigungs-
verfahren

offentliche Abfallentsorgung;
Geringhalten des Anfalls von
Abfallen; ordnungsgemale Ent-
sorgung nichtvermeidbarer Ab-
falle mittels Einrichtung geeig-

neter Abfallbehalter-

Standpldtze oder Entsorgungs-
raume fir die einzelnen Objekte

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-

zustands, einschlielich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

2.2 Prognose

Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung / Nichtdurchfiihrung der Planung
(bau-/ anlage-/ betriebsbedingt) im Bezug auf die
gesamtstddtische Umweltsituation

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
Tiere / Pflanzen

Intensiv genutzte Gartenbiotope in Ortsrandlage
lassen Vorkommen siedlungsrandbewohnender
Tierarten erwarten, Schutzgebiete nach §§ 12-17
ThiirNatG nicht betroffen; angrenzend Hecken-
strukturen mit Biotopverbundfunktion

- mittlere Bedeutung flr Arten- und Biotopaus-
stattung im Stadtgebiet

a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt: Bei Durchfiihrung der Planung sind
baubedingt voriibergehende, nicht quantifizierba-
re visuelle Storreize, Verlarmung, Erschitterung,
Licht zu erwarten.

anlagebedingt: Die geplanten Baumalnahmen

verursachen erhebliche Verluste von Lebensraum-

bestandteilen durch Versiegelung
betriebsbedingt: -
b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Erhalt des bestehenden Versiegelungsgrades, ge-
ringfligige Neuversiegelungen durch UmbaumaR-
nahmen und Wegeinstandhaltung

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Boden

Urspriinglicher Boden (Ton-Rendzina / Ton-
Schwarzerde) mit mittlerer natirlicher Ertragsfa-
higkeit (Bodenwertzahl 40-59), mittlerer Empfind-
lichkeit gegenlber Wassererosion und Bodenver-
dichtung, hoher Speicher- und Reglerfunktion be-

a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

anlagebedingt: Versiegelung fuhrt zum erhebli-
chen dauerhaften Verlust der Speicher-, Regler-
und Lebensraumfunktion des Bodens.



reits zum aktuellen Zeitpunkt durch intensive Gar-
tennutzung und bauliche Nutzung der Grundstiicke
anthropogen Uberformt; siidostexponierte trockene
Hanglage bei anstehendem Muschelkalk stellt po-
tentiellen Sonderstandort fiir spezialisierte Pflan-
zengesellschaften dar

- von mittlerer Bedeutung fiir Erfurter Stadtgebiet

Wasser

Oberfldchengewadsser:

Im Planungsraum befinden sich keine FlieRgewads-
ser. Planungsraum befindet sich im Einzugsbereich
des Weillbaches, welcher in die Gera mindet.

- Planungsraum besitzt als Lage im Einzugsgebiet
des Weilbaches eine mittlere Bedeutung fiir das
FlieRgewdssersystem der Stadt Erfurt.

Grundwasser:

Lage des obersten Grundwasserleiters im unteren
Keuper; geringe Geschiitztheit gegeniber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen, geringe Grund-
wasserneubildung;

- aufgrund der geringen Grundwasserneubildung
keine vorrangige Bedeutung fiir das Erfurter Stadt-
gebiet

Klima / Luft

Lage der Flache in der Klimaschutzzone Il; Flache
mit hoher klimatischer Bedeutung und grolter Be-
deutung fir die Belliftung der im Hangabstrom
liegenden Ortslage Tiefthal und des Erfurter Nor-
dens;

Kalt- und Frischluftentstehung sowie -abfluss be-
reits durch bestehende Bebauung vermindert; Fla-
che besitzt aufgrund der Vorbelastung und der ge-
ringen Flachengréfe von 1 ha groRRe Bedeutung fir
die Beluftung und lufthygienische Qualitat der
Ortslage Tiefthal und geringe Bedeutung fiir die
Durchliftung des Erfurter Nordens
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betriebsbedingt / betriebsbedingt: -

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Erhalt des bestehenden Versiegelungsgrades, ge-
ringfligige Neuversiegelungen durch UmbaumaR-
nahmen und Wegeinstandhaltung

a) Prognose bei Durchfiilhrung der Planung:
anlage-/ betriebsbedingt: Flachenneuversiegelung
flhrt zu einer erheblichen Verdnderung des Ober-
flachenabflusses; detaillierte MakRnahmen zur
Vermeidung erhohter Hochwassergefahren sind im
Rahmen des B-Plan-Verfahrens zu regeln.

baubedingt: -

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
diffuse Eintrdge von Oberflachenwdssern aufgrund
der ungeregelten Entwdsserungslosung

a) Prognose bei Durchfilhrung der Planung:
anlagebedingt: erheblicher Verlust der Infiltrati-
onsflache durch Versiegelung

betriebsbedingt / baubedingt: -

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
geringfigige Neuversiegelungen fuhren zu Verlus-
ten der Infiltrationsflache

a) Prognose bei Durchfithrung der Planung:
bauzeitlich bedingt: Verlarmung und Staubbelas-
tung, deren Erheblichkeit mit der Einhaltung der
gesetzlichen Rahmenbedingungen vermieden wer-
den kann;

erhohte Kfz-Emissionen

anlagebedingt: erheblicher Verlust von Kalt- und
Frischluftentstehungsflachen;

betriebsbedingt: hthere Emissionen, geringere
Luftqualitat

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Erhalt der kalt- und frischluftproduzierenden Fla-
chen, ruhiges Erholungsgebiet, Beibehaltung der
geringen Luftbelastung in der Ortslage Tiefthal

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
Landschaftsbild

Bereich des Marbach-Tiefthaler Hanges mit hoher
Landschaftsbildqualitdt aufgrund der Reliefenergie
und der Strukturvielfalt; direkter Planungsraum
vorbelastet durch intensive Nutzungsformen (Gdr-
ten, Gebdudebestand); sudlich angrenzend Feldhe-
cke mit Baumbestand; z.T. Sichtachsen zur Erfurter
Innenstadt

- Aufgrund der intensiven Nutzungsformen im
Bereich des landschaftlich hochwertigen Bereiches
des Marbach-Tiefthaler Hanges wird dem Planungs-
raum eine mittlere Landschaftsbildqualitat mit
hoher Wirkung auf das Erfurter Stadtgebiet zuge-

a) Prognose bei Durchfilhrung der Planung:

bau-/ betriebs-/ anlagebedingt: -

Aufgrund der bestehenden baulichen Dichte im
Gebiet sind mit der BaumaBnahme keine zusatzli-
chen negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu erwarten.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Beibehalten des derzeit stadtebaulich ungeordne-
ten Zustandes und des aktuellen Begriinungsantei-
les




ordnet.

biologische Vielfalt

Die Lage des Planungsraumes sowie die Durchgri-
nung des Gebietes lassen ein vielfdltiges Arten-
spektrum mittlerer bis hoher Qualitat erwarten.

- Siedlungsrander besitzen aufgrund der Struktur-
vielfalt einen hohen Stellenwert fiir die Artenaus-
stattung des Stadtgebietes.

Wirkungsgefiige:

Aufgrund der hangigen Lage bei anstehendem Keu-
per und LoB-Uberdeckung bei mittlerer natirlicher
Ertragsfahigkeit sowie einer intensiven gartneri-
schen und baulichen Nutzung weist das Planungs-
gebiet Siedlungsrandbiotope mit breitem Arten-
spektrum, einer mittleren Landschaftsbildqualitat
sowie einer eingeschrankten klimatischen Aus-
gleichsfunktionen und geringer Grundwasserneu-
bildung auf

Natura 2000 Gebiete

im Planungsraum nicht existent; in ca. 500m befin-
den sich das FFH-Gebiet "Trockenrasen zwischen
Witterda, Elxleben und Kithnhausen" und das Euro-
paische Vogelschutzgebiet "Ackerhiigelland westli-
che Erfurt mit Fahnerscher Héhe"

- keine Bedeutung des Planungsraumes fiir den
Zustand der Natura-2000-Gebiete
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a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
bau-/, betriebs-/, anlagebedingt: -

Anlagebedingter Verlust von Grunstrukturen, je-
doch Erhalt der Gebietscharakteristik, somit kein
Ruckgang der Artenvielfalt zu erwarten

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Erhalt der Gebietscharakteristik und somit des
aktuellen Artenspektrums

a) Prognose bei Durchfilhrung der Planung:
baubedingt: bauzeitliche Beeintrdchtigungen
kdnnen durch die Einhaltung gesetzlicher Vor-
schriften vermieden werden.

anlagebedingt: Mit dem Verlust des Vegetations-
bestandes durch Versiegelungsmalnahmen wird
die klimatische Ausgleichsfunktion des Gebietes
sowie das Angebot an Lebensraumen reduziert.
Gleichzeitig erfolgt mit der Versiegelung eine Ver-
nichtung des Bodens, was die Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate nach sich zieht.

betriebsbedingt: Die zusatzlichen Versiegelung
von Oberfldchen und die Regelung der Entwasse-
rungslésung im Planungsgebiet zieht die Einlei-
tung erhohter Niederschlagsmengen in den Vorflu-
ter nach sich; Prognosen und ggf. Gegenmalnah-
men sind im Rahmen des B-Planes zu regeln.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Geringfligige Erh6hung des Versiegelungsgrades
durch kleinere, nicht genehmigungspflichtige Bau-
malknahmen wirden zu partiellen Verlusten von
Biotopen sowie den damit in Zusammenhang ste-
henden klimatischen Ausgleichsfunktionen, Was-
ser- und Bodenfunktionen fiihren; eine Versiege-
lung des Stralenkdrpers ist nicht auszuschlieRen.

a) Prognose bei Durchfiihrung / Nichtdurchfihrung
der Planung:

bau-/ betriebs-/ anlagebedingt: -

Da die Ausweisung des Wohngebietes lediglich
lokale Auswirkungen auf den Naturhaushalt er-
warten ldsst, ist davon auszugehen, dass die an-
grenzenden Natura 2000 Gebiete nicht betroffen
sind.

Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB

Menschen und ihre Gesundheit

sudlich gelegen: Mischgebiet (Ortskern Tiefthal);
nordlich gelegen: Sondergebiet Wochenendhaus-
gebiet; Planungsraum: zur Garten- / Wochenend-/
Freizeitnutzung genutztes Gebiet

- Lage am Rand der geschlossenen Ortschaft Tief-
thal im Stadtgebiet von geringer Bedeutung fiir
Umgebung / Stadt

a) Prognose bei Durchfilhrung der Planung:
bauzeitlich bedingt: Verlarmung, Luftschadstoff-
immissionen, Erschiitterungen - nicht erheblich
bei Einhaltung der gesetzlichen Regelungen.

anlagebedingt:

Eine negative Beeintrachtigung des Wohngebietes
durch die umliegenden Verkehrstrassen (BAB A71,
B4) kann ausgeschlossen werden, da die Ortslage
Tiefthal bei der StraRenplanung Berlicksichtigung



Bevolkerung insgesamt

direkter Planungsraum befindet sich in einem fir
Wochenend-/ Kurzzeiterholung genutzten Raumes;
westlich angrenzend : stark frequentierter Erho-
lungsraum mit Wanderwegebeziehungen

- Das Umfeld des Planungsgebietes ist von hoher
Bedeutung fiir die Erholungsnutzung im Erfurter
Stadtgebiet
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fand.

betriebsbedingt: Hohere Luftschadbelastung im
Bestand und im Planungsgebiet durch taglichen
Kfz-Verkehr und ganzjahrigen Betrieb von Feue-
rungsanlagen.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bautdtigkeiten im geringfiigigen Umfang, vgl. a)

a) Prognose bei Durchfithrung der Planung:
betriebsbedingt: voriibergehende Beeintrachti-
gung von Erholungszielpunkten durch bauzeitliche
Verlarmung, deren Erheblichkeit jedoch bei Be-
riicksichtigung der gesetzlichen Anforderungen
vermieden werden kann.

anlagebedingt / betriebsbedingt: -

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
bestehende stadtebaulich ungeordnete Entwick-
lung des Gebietes

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB

Kulturgiiter

In der ndheren Umgebung befinden sich die Grund-
stliicke Am WeiRbach 7 und 8, auf denen sich Kul-
turdenkmale (KD) befinden.

Dorfkirche und Kirchhof sind ebenfalls KD; sie be-
finden sich nicht im Ortskern von Tiefthal, sondern
in exponierter Randlage und in der unmittelbaren
Umgebung des Anderungsbereiches.

Kirche in Tiefthal von hoher Bedeutung als kultur-
historisches Zeugnis im Erfurter Stadtgebiet

sonstige Sachgiiter

vorhandene Bebauung

- aufgrund Lage abseits der geschlossenen Sied-
lung von geringer Bedeutung flir gesamtstadtisches
Erscheinungsbild

a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

bau-/ anlage-/ betriebsbedingt:

Da das geplante Wohngebiet am Hang abseits der
Ortslage liegt, entstehen keine Beschrankungen
der Blickbeziehungen auf die Kirche im Ortskern
Tiefthal / negative Auswirkungen auf den dauer-
haften Bestand und das Erscheinungsbild der KD
sind auszuschlielRen.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
zuklnftig keine negativen Entwicklungen zu er-
warten, da die Blickbeziehungen zur Kirche durch
das abseits der geschlossenen Ortslage befindliche
Wohngebiet nicht beriihrt sind / negative Auswir-
kungen auf den dauerhaften Bestand und das Er-
scheinungsbild der KD sind auszuschlieRen

a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

bau-/ anlage-/ betriebsbedingt:

Da mit dem Flachennutzungsplan der Erhalt bzw.
die Erweiterung des Baubestandes durch den je-
weiligen Eigentiimer vorbereitet wird, sind keine
negativen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Sachglter Dritter zu erwarten.

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Erhalt des Gebdudebestandes, ggf. geringfligige
Erweiterungen

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB
Wechselwirkungen

Lage des Planungsraumes am Marbach-Tiefthaler
Hang - naturrdumliche Entwicklungspotentiale,
insbesondere aufgrund der Hanglage im Bereich
Keuper/ Muschelkalk als Extremstandort trocken-

Die mit dem Wohngebiet in Verbindung stehen-
den Bau-/ VersiegelungsmaRBnahmen wirken sich
erheblich nachteilig auf den Naturhaushalt im

direkten Umfeld aus. Beeintrachtigung der Erho-



heitsvertraglicher Pflanzengesellschaften geeignet;

starker Erholungsdruck; Einsehbarkeit
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len Vorhabensauswirkungen nicht zu erwarten.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Ermittlung des Kompensationsumfanges
1.) Bewertung der Eingriffsflache

lungsnutzung des Gebietes sind aufgrund der loka-

Bestand Planung
Flache Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- Eingriffs- | Wert-
tungsstufe tungsstufe | schwere verlust
2000 m? | 9200 unversiegel- | 10 9200 versiegelte | O -10 -20.000
te ErschlieBungs- Erschliefungsan-
anlagen lage
6000 m? | 9350 Gartenland | 20 9110 10 -10 -60.000
mit Wochenend- Wohnbaufldchen
hdusern
-80.000
2.) Bewertung der Kompensationsmalnahmen
Bestand Planung
Flachen- | Biotoptyp Bedeu- Biotoptyp Bedeu- Aufwer- Wertzu-
grolie tungsstufe tungsstufe | tung wachs
8000 m? | 4223 frisches 30 7000 40 10 +80.000
Extensivgrun- naturbestimmter
land Wald
+80.000

Mit der durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Neuversiegelung entsteht ein Ausgleichsbedarf von
ca. 80.000 Wertpunkten. Dies entspricht der Aufforstung einer bestehenden landwirtschaftlich genutzten
Flache (Griinlandnutzung) in einer GroRe von 0,8 ha. Zum Ausgleich vorgesehen ist eine Teilflache des Flur-
stickes 51, Gemarkung Tottelstadt, Flur 6.

Mit der Aufforstung kénnen die Verluste von Biotopstrukturen in ihrer Funktion als Lebensraum vollstdndig
kompensiert werden: Die vorgesehene Aufforstung in einer FlachengrélRe von 8.000 m? stellt eine Aufwer-
tung des Bodenlebensraumes sowie dessen Filter- und Reglereigenschaften dar. Aufgrund der mit der Aus-
gleichsmalnahme verbundenen Optimierung der Filtereigenschaften des Bodens fiihrt die Aufforstung zur
Funktionsverbesserung der Grundwassereigenschaften. Die Strukturanreicherung der Landschaft wirkt sich
positivauf Erholungseignung des Gebietes aus.

2.4 Alternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht, da es sich um ein bereits bestehendes Baugebiet bzw. Wo-
chenendhausgebiet und um Eigenbedarf aus dem Gebiet heraus handelt.

3. Erganzende Angaben
3.1 Methodik

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan wurde auf Basis folgender Quellen vorgenommen:
= Landschaftsplan der Stadt Erfurt
Gesamtstddtisches Klimagutachten 1993
Klimatische Charakterisierung der eingemeindeten Ortschaften 1995
Klimatische Vertiefungsstudie Nordwest 1996
Thermalbefliegung 1991 und 2002
Gutachten zur Larmbelastung zur B4 und A71 entnommen den Planfeststellungsunterlagen
Die Eingriffsregelung in Thiringen, Bilanzierungsmodell (TMLNU, 08/2005)
Thuringer Leitfaden zur Umweltvertraglichkeitspriifung und Eingriffsregelung (TMLNU, 1993)

Aufgrund der Untersuchungstiefe des Flachennutzungsplan sind Aussagen zu folgenden Schwerpunkten
auf den nachgelagerten Planungsebenen abschlielend zu bewerten:

= Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwadssern

= Nutzungerneuerbarer Energien / effiziente Energienutzung

10
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= Erhalt der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erful-
lung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, insbesondere Aussagen zu Befeuerungsanlagen

= MaRknahmen zur Reduzierung des Oberflachenabflusses / Hochwasserabwehr

3.2 Monitoring
Die Definition der notwendigen MaRnahmen zur langfristigen Priifung der prognostizierten Umweltaus-
wirkungen werden auf die Ebene des Bebauungsplanes verlagert.

3.3 Zusammenfassung

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen in einer GréRenordnung von 2,1 ha am nérdlichen Rand des
Ortsteiles Tiefthal wird eine Neuversiegelung von ca. 0,8 ha derzeitigem intensiv und zum Teil baulich ge-
nutztem Gartenland sowie der Optimierung der Erschliefungsanlagen vorbereitet. Aufgrund der erwarteten
FlachengroRe sind die mit der Aufstellung des Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Natur-
haushalt in einer GroRenordnung von 0,8 ha Neuversiegelung als erheblich einzuschatzen.

Zur schutzgutiibergreifenden Kompensation der mit der Ausweisung des Wohngebietes vorbereiteten Ein-
griffen in Natur und Landschaft ist die Erweiterung einer bestehenden Aufforstungsflache im Bereich Tot-
telstddt in einer FlachengroRe von 0,8 ha vorgesehen, welche insbesondere positive Wirkungen auf die
Schutzgiter Boden / Wasser, Mensch, Flora/ Fauna, Landschaftsbild entfaltet. Die Reduktion der Klimafunk-
tion wird nicht kompensiert, da EntsiegelungsmaRfnahmen und Manahmen zur Reduzierung der Emissio-
nen im Ausgleichsflachenkonzept zum Flachennutzungsplan nicht vorgesehen sind.

Aufgrund der Beschrankung der vorbereiteten Baumalknahmen auf bestehende anthropogen liberformte
Flachen mit mittlerer Wertigkeit fur die Naturrdume des Erfurter Stadtgebietes sind die mit der Auswei-
sung des Wohngebietes verbundenen negativen Umweltauswirkungen auf lokaler Ebene im unmittelbaren
Umfeld der BaumaRnahmen zu prognostizieren. Eine nachteilige Verdnderung des gesamtstadtischen Na-
turhaushaltes ist nicht zu erwarten.

Die Verschlechterung von Sichtbeziehungen umliegender Ortschaften / Gelandeerhebungen auf das Bauge-
biet sind aufgrund der aktuellen baulichen Situation durch die Ausweisung des Wohngebietes nicht zu
erwarten. Die Erholungsnutzung des nordwestlichen Erfurter Stadtgebietes wird durch das Wohngebiet
nicht beeintrachtigt.
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Anlage4,12.04.2010

Zusammenfassende Erklarung
zur Flichennutzungsplan-Anderung Nr.5

fur den Bereich Tiefthal "Stidlich der StraRe Zur Eselshéhle”
der Stadt Erfurt



Ausgangslage

In der Gemarkung Tiefthal, Flur 2, unmittelbar ndrdlich an den dérflichen Siedlungskern des Ortstei-
les Tiefthal angrenzend, befindet sich das aus drei Teilen bestehende Wochenendhausgebiet "Tief-
thallbis III". Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 5 soll fir den bisher im wirksamen
Flachennutzungsplan von der Darstellung ausgenommenen Bereich (Wochenendhausgebiete "Tief-
thallund IlI") eine Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan erfolgen.

Mit der Neuausweisung von Wohnbauflachen in einer GroRenordnung von 2,1 ha wird eine Neuver-
siegelung von ca. 0,8 ha derzeitigem intensiv und zum Teil baulich genutztem Gartenland sowie die
Optimierung der ErschlieBungsanlagen ermoglicht.

Die voraussichtlich erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Abwagungsvorschlag der Stadtverwaltung
wurde durch den Stadtrat bestatigt.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Aufgrund der Beschrankung der vorbereiteten BaumaRnahmen auf bestehende anthropogen lber-
formte Flachen mit mittlerer Wertigkeit fur die Naturrdume des Erfurter Stadtgebietes sind die mit
der Ausweisung des Wohngebietes verbundenen negativen Umweltauswirkungen auf lokaler Ebene
im unmittelbaren Umfeld der Baumallnahmen zu prognostizieren. Eine nachteilige Veranderung
des gesamtstadtischen Naturhaushaltes ist nicht zu erwarten.

1.1  Tier-, Boden- und Pflanzenschutz

Den GroRteil des Anderungsbereiches nehmen die Siedlungsbiotoptypen ein (Wochenend- und Fe-
rienhausbebauung, Sonstige Wohnfldchen mit Garten, Hecken, Einzelgehdlzen und Verkehrsfla-
chen). Unbebaute Grundstiicke sind durch aufgelassenes Griinland mit Tendenz zum Magerstandort
gekennzeichnet oder als Obstplantage genutzt.

Im Anderungsbereich sind keine Vorkommen von seltenen oder gefahrdeten Arten bekannt. Es exis-
tieren keine Erkenntnisse zu Vorkommen von streng geschiitzten Arten, insbesondere Arten der An-
hdnge IV der FFH-Richtlinie. Erkenntnisse zu Vorkommen europdischer Vogelarten beschranken sich
auf Vorkommen allgemein verbreiteter und ungefdhrdeter Vogelarten (sogenannte Allerweltsarten).

Innerhalb des Anderungsbereiches ergibt sich durch die zu erwartende Anlage von Hausgarten und
Baumpflanzungen keine Verschlechterung gegeniiber der bestehenden Situation.

1.2 Landschaftsbild / Erholung

Essind keine erheblichen zusdtzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild zu er-
warten, da der Geltungsbereich bereits als Wochenendhausgebiet intensiv genutzt wird und bebaut
ist. Mit dem nachfolgenden Bauleitplanverfahren wird eine stadtebauliche Ordnung des gegenwar-
tigen Bauzustandes ermoglicht.




Die Verschlechterung von Sichtbeziehungen umliegender Ortschaften / Geldndeerhebungen auf den
Anderungsbereich sind aufgrund der gegebenen baulichen Situation durch die Darstellung von
Wohnbauland nicht zu erwarten.

Die Erholungsnutzung des nordwestlichen Erfurter Stadtgebietes wird durch das Wohngebiet nicht
beeintrdchtigt.

1.3 Klimaschutz

Der Anderungsbereich befindet sich in der Klimaschutzzone Il (Zone mit hoher klimatischer Emp-
findlichkeit und gréRter Bedeutung flr die Beluiftung des Erfurter Beckens). Die enthaltenen Flachen
haben aufgrund der hohen Durchgriinung eine gewisse Bedeutung fir die lufthygienische Regenera-
tionsleistung. Sie besitzen das Vermdgen, zustromende Kaltluft zu filtern, weiterzuleiten und damit
klimatischen Belastungen entgegenzuwirken, sie zu vermeiden oder zu vermindern.

Aufgrund der im Anderungsbereich bereits bestehenden Bebauung ist das Abflussvermégen von
Kalt- und Frischluft bereits reduziert. Die lufthygienische Filterfunktion des Gebietes wird mit der
durch die Darstellung einer Wohnbauflache méglichen Zunahme des Versiegelungsgrades verrin-
gert.

AulRerdem werden sich die versiegelten Flachen unter Sonneneinstrahlung starker erwdrmen und
Warme an ihre Umgebung abgeben. Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung im Anderungs-
bereich ist dieser Faktor aber unerheblich.

Dazu kommt eine Reduzierung der Luftqualitdt im Gebiet und in der hangabwarts gelegenen Orts-
lage durch Fahrverkehr und Heizungsanlagen. Daher sind Heizmedienbeschrankungen im nachfol-
genden Bauleitplanverfahren zu konkretisieren.

1.4 Wasser

Im Anderungsbereich befinden sich keine FlieRgewasser. Er befindet sich jedoch im Einzugsbereich
des Weillbaches, welcher in die Gera miindet. Die Ermoglichung von Flachenneuversiegelung fihrt
zu einer erheblichen Verdnderung des Oberflachenabflusses. Die zusatzliche Versiegelung von Fla-
chen fiihrt zu einem erheblichen Verlust von Infiltrationsflache. Detaillierte MaRnahmen zur Ver-
meidung erhéhter Hochwassergefahren sowie zur Grundwasserneubildung kénnen im nachfolgen-
den Bauleitplanverfahren geregelt werden.

1.5 Immissionsschutz
Eine negative Beeintrachtigung des Anderungsbereiches durch die umliegenden Verkehrsstraen

kann ausgeschlossen werden, da die Ortslage Tiefthal bei der Straenplanung Berlicksichtigung
fand.




1.6 Denkmalschutz

Besondere Kultur- und Sachgiiter sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Allerdings ist dort mit
archéologischen Funden zu rechnen. AuBerhalb des Anderungsbereiches befindet sich benachbart
die unter Denkmalschutz stehende Kirche, auf die keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind,
da die Blickbeziehungen zur geschlossenen Ortslage nicht beriihrt werden.

Indem am ndérdlichen Ortsteilrand ein Gegengewicht zur bereits entstandenen groRen siidlichen
Ortsteilerweiterung entsteht, riickt der historische Teil von Tiefthal zur Mitte einer stadtebaulich
sinnvollen kompakten Ortsteilstruktur. Die fiir den Denkmalschutz relevante exponierte Randlage
der benachbarten Kulturdenkmale Dorfkirche und Kirchhof wird diesbeziiglich durch die Darstel-
lung der Wohnbauflache nicht beeintrachtigt.

Die denkmalschutzrechtlichen Belange werden im Ubrigen in der nachfolgenden Bauleitplanung
konkreter berlicksichtigt.

2. Begriindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten

2.1 Standortalternativen

Der Anderungsbereich bezieht sich auf einen Uberpréagten, teilweise schon intensiv bebauten Be-
reich. Die Darstellung der Wohnbaufldche erfolgt in einem Bereich, in dem sich durch eine ungeord-
nete Entwicklung bereits ein wohngebietsartiger Zustand entwickelt hat. Standortalternativen be-
stehen nicht, da das Planungsziel der Abwendung eines stddtebaulichen Missstandes bzw. der ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung an anderer Stelle nicht erreicht werden kann.

2.2 Alternativen auf dem Standort

Alternativen mit ggf. geringeren nachteiligen Umweltauswirkungen im Anderungsbereich bestehen
aus folgenden Griinden nicht:

Eine Darstellung als Sondergebiet Wochenendhausgebiet des von der vorliegenden Flachennut-
zungsplan -Anderung betroffenen Bereiches wurde im Rahmen der Aufstellung des wirksamen Fl&-
chennutzungsplan erwogen. Da Klarungsbedarf zum alternativen Entwicklungsziel Wohnungsbau
bestand, wurde die Flache im wirksamen Flachennutzungsplan von der Darstellung und Genehmi-
gung ausgenommen (weiRe Flache).

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan -Anderung wird als stidtebauliches Entwicklungsziel
die Darstellung von Wohnbauflachen formuliert. Die Erforderlichkeit, einen Teil des bestehenden
Wochenendhausgebiets als Wohnbauflachen darzustellen, ergibt sich zum einen aus dem Bedarf
derim Gebiet ansdssigen Grundstiickseigentimer und Nutzer. Zum anderen sprechen die stadte-
baulich raumlichen Aspekte (direkte Lage der beiden siidlich der Stralle Zur Eselshohle gelegenen
Wochenendhausgebiete am historischen Ortskern der Ortschaft Tiefthal) fir eine Siedlungserweite-
rung der Ortschaft mit Wohngebduden. Aufgrund des Bodenschutzes ist es sinnvoll, bereits bebaute
Flachen als Siedlungsflachen zu nutzen.




