Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt N (IR (W 30. Mdrz 2012

BESCHLUSS
zur Drucksachen-Nr.1312/11
der Sitzung des Stadtrates vom 28.09.20m

Flachennutzungsplananderung Nr. 6 und
6.1 fur die Bereiche Stotternheim ,West-
lich der Erfurter Landstrale” und ,Klinge“
- Beschluss iiber die Abwagungsergebnisse
und Feststellungsbeschluss

Genaue Fassung:

01 Der Stadtrat beschlieRt die Abwagung zu den im

Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zur
Flachennutzungsplan-Anderung Nr.6 und 6.1 fiir den
Bereich Stotternheim ,Westlich der Erfurter Land-
straBe“ und ,Klinge“ eingegangenen Stellungnah-
men; das Abwéagungsergebnis mit Begriindung ist
Bestandteil des Beschlusses.
Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Einrei-
chernvon fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen
nach § 3Abs.2Satz 4 BauGB das Abwagungsergebnis
mitzuteilen.

02 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr.6 und 6.1 fiir
den Bereich Stotternheim ,Westlich der Erfurter
Landstrale“ und ,Klinge“ in der Fassung vom
01.07.2011 wird beschlossen. Die Begriindung inklu-
sive Umweltbericht wird gebilligt.

03 Der Oberbirgermeister wird beauftragt, die Flachen-
nutzungsplan-Anderung Nr. 6 und 6.1fiir den Bereich
Stotternheim ,Westlich der Erfurter Landstrale“und
LKlinge“gemdlk § 6 Abs.1BauGB der hoheren Verwal-
tungsbehorde zur Genehmigung vorzulegen. Nach §
6 Abs. 5Satz1BauGB ist die Erteilung der Genehmi-
gungortsiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzu-
geben, wo der Plan einschlieBlich der Begriindung
und der beizufligenden zusammenfassenden Erkla-
rung wahrend der Dienststunden eingesehen und
Uber den Inhalt Auskunft gegeben werden kann.

ok

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am 28.09.2011,
Beschluss-Nr.: 1312/11, beschlossene Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 6 und 6.1 fiir die Bereiche Stottern-
heim ,Westlich der Erfurter Landstrale“ und ,Klinge“
in der Fassung vom 01.07.201, redaktionell gedndert am
25.01.2012, wird auf der Grundlage von § 6 Abs. 1und 2
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | 2004, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel1des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBL. | 2011,
S.1509) durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt mit
Bescheid vom 15.02.2012, Az.: 310-4621.10-6907/
2011-16051000-Erfurt 6.A genehmigt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 6 und 6.1 fiir die Bereiche Stottern-
heim ,Westlich der Erfurter Landstrake“ und ,Klinge*
gemal § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung wird die
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 6 und 6.1 fir die
Bereiche Stotternheim ,Westlich der Erfurter Landstra-
Be“und,Klinge“gemaR § 6 Abs.5Satz 2 BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 6 und 6.1 einschlieBlich Begriindung inklusive Um-
weltbericht und zusammenfassender Erklarung im Amt
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, Abt. Stadtent-
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wicklung, Fischmarkt11in den Dienststunden sowie im
Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung Erfurt, Lober-
straRe 34, Erdgeschoss, innerhalb der Offnungszeiten
Montag und Donnerstag  09:00-12:00 und 13:00 -16:00 Uhr
Dienstag 09:00-12:00 und 13:00-18:00 Uhr
Mittwoch und Freitag 09:00-12:00 Uhr

(auBer samstags, sonn- und feiertags)

einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung der in § 233 Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m
§ 214 Abs. 1Nr.1-3 und Abs. 2 sowie § 215 Abs. 1 BauGB
analog bezeichneten Verfahrens-und Formvorschriften
ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Stadt geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwa-
gung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind analog § 215
Abs. 1 Nr. 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegenliber der Stadt geltend gemacht worden sind.
Dabei ist analog § 215 Abs. 1 und 2 BauGB der Sachver-
halt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, schriftlich darzulegen.
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Die Skizze stellt die ungefdhre Lage des Anderungsbe-
reiches dar und dient nur zur allgemeinen Information.

ausgefertigt: Erfurt, den 09.03.2012
gez. Bausewein

A. Bausewein
Oberbiirgermeister .
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Flachennutzungsplan, wirksam mit Bekanntmachung vom 27.05.2006
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6. Anderung

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt

6. Anderung - Feststellungsexemplar

Erfurt

Bereich Stotternheim

LANDESHAUPTSTADT

THURINGEN

,Westlich der Erfurter Landstralie“

Stadtverwaltung

Anderung innerhalb des gekennzeichneten Bereiches

) ‘ Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Datum:01.07.2011
(redaktionelle Anderung vom 25.01.2012

|

125000

MaRstab: 1




Anlage 1

6.1 Anderung

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt
6.1 Anderung - Feststellungsexemplar E
rfurt

Bereich Stotternheim

LKlinge® LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Anderung innerhalb des gekennzeichneten Bereiches Stadtverwaltung

Datum:01.07.2011 N )
(redaktionelle Anderung vom 25.01.2012)| Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

MaRstab: 1:25000




1.Darstellungen
(§5 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§5Abs.2 Nr.1BauGB, §§1-11 BauNVO)

Wohnbauflachen
(§1Abs.1 Nr.1 BauNVO)
Besondere Wohngebiete
(§4a BauNVO)
Kleinsiedlungsgebiete
(§2 BauNVvO)
Gemischte Bauflachen
(§1Abs.1 Nr.2 BauNVO)
Gewerbliche Bauflachen
(§1Abs.1 Nr.3 BauNVO)
Sondergebiete,

die der Erholung dienen
(810 BauNVvO)

Woch - Wochenendhausgebiete
Erholung - Erholungsgebiet

- Sonstige Sondergebiete

E-lElE

(8§11 BauNVvO)

Handel- groRflachiger Einzelhandel
Handel- nicht zentrenrelevant
Handel - Nahversorgungszentrum
Handel/Sport - Handel groRflachiger
Einzelhandel/ Sport

Bund - Bundeswehr
Landesregierung
Verw. - Verwaltung
Behérdenzentrum
Kultur, Verwaltung, Forschung
Universitat
FHE/ FHS/ Gartenbau —

Fachhochschule Erfurt / Gartenbau
Berufsbildungszentrum
Beh.w.st. - Behindertenwerkstatt
Klinikum
Messe
mdr - Landesfunkhaus
medienbezog. Gewerbe
Stadion/ Sportanlagen
Sportanlagen
Gartenbau
Kressepark
Tierprod.- Tierproduktion
Besamungsstation
TIP —Technologie- und Innovationspark
I‘@ll Sonstige Sondergebiete
2] (811 BauNVO)

PV - Photovoltaikanlage (befristete Nutzung)

1.2. Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen
und privaten Bereichs,

Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport-und Spielanlagen
(§5Abs.2 Nr.2 und Abs.4 BauGB)

Anlagen und Einrichtungen :

Flachen fiir den
Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung:

Schulen und Bildungs-
einrichtungen

Kirchen u. kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude u. Einrich-
tungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebdude u. Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebaude u. Ein-
richtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebdude u. Einrichtungen/
Schulsporthallen

Post

1 ICI O J + I <O I+

Feuerwehr

-

a
a

Flachen fir Sport-und
Spielanlagen

Sportanlagen

Spielanlagen

1. 3 Flachen fir den tberértlichen
Verkehr und fur die értlichen
Hauptverkehrsziige

(§5Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

=
=

Autobahnen und autobahn-
dhnliche StraRen

Sonstige Uberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraBen

Flache fiir den ruhenden
Verkehr

1.5. Grunflachen
(§5Abs.2 Nr.5 und Abs.4 BauGB)

Sportplatz
Parkanlage
Dauerkleingarten
b Friedhof
Spielplatz

Badeplatz, Freibad

MW EEEHD D

Zeltplatz

1. 6. Wasserfldchen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

(§5Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

E Bahnanlagen
Umgrenzung der Flache fiir den
Luftverkehr

Flughafen

E Stralenbahn

1. 4. Flachen fur Versorgungsanlage, fir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen
(§5Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)

e [ H

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

1.7. Flachen fiir die Landwirtschaft

und Wald

(§5Abs.2 Nr.9 BauGB)

[ ]
-]

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fiir den Gartenbau

Stadtischer Veranstaltungsplatz

® 600 0o ]

Elektrizitat

Fernwdrme

Wasser

Abwasser

Abfall

Stadtischer Betriebshof

- Flachen fir Wald

1. 8. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen u. Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
(§5Abs.2 Nr.10, Abs.2a, Abs.4 BauGB)

2

Sonstige Planzeichen:

& Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen

belastet sind
(§5Abs.3 Nr.3, Abs.4 BauGB)

Konzentrationszonen fir die
Nutzung von Windenergie
(§5Abs.2b BauGB)

([®]

Umgrenzung von Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege u.
Entwicklung v. Natur u. Landschaft

2. Nachrichtliche Ubernahme,
Kennzeichnungen, Vermerke
(§5Abs.4 BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft und
den Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiet

Uberschwemmungsgebiet
-neue Darstellung -

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Fest-
setzungen
(Trinkwasserschutzzone

| bis I11)

Flachen filr die Gewinnung von
Bodenschatzen

Flachen fiir die Gewinnung
vonBodenschatzen

(85 Abs.2 Nr.8 u. Abs.4 BauGB)
als nachrichtliche Ubernahme
vonerteilten Gewinnungs-
rechten nach Bundesberg-
gesetz (BBergG)

Flachen zur Sicherung von
Bodenschatzen
-Vorbehaltsgebiete gem.
RROP (§5Abs.2 Nr.8 BauGB)

Schutzgebiete

Umgrenzung von Schutzge-
bieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutz-
rechts

e

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal
Geschitzter
Landschaftsbestandteil

Besonders geschitzte Biotope
gemal § 18 VorlThiirNatG

OEEG®OBG

Geschitztes Feldgehélz

Regelungen fur die Stadterhaltung und
den Denkmalschutz

Bauliche Gesamtanlage
JAltstadt”

(weitere Denkmalensemble -
siehe Erlduterungsbericht,
Textkarte 2.4/2)

Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen:

E Stadtgebietsgrenze
D Bereich der Anderung

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt

Planzeichenerkldrung

Erfurt

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Stadtverwaltung

Datum:01.07.2011

(redaktionelle Anderung vom 25.01.2012)

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Stadtverwaltung Erfurt
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Begrindung

- Feststellungsexemplar -

Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 6

Bereich Stotternheim "Westlich der Erfurter LandstralRe"
und

FNP-Anderung Nr.6.1

Bereich Stotternheim"Klinge"

A) Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 6
Bereich Stotternheim "Westlich der Erfurter LandstraRRe"

Allgemeines

Der Anderungsbereich liegt im nordlichen Stadtgebiet von Erfurt im stidwestlichen
Bereich der Ortschaft Stotternheim. Die Lage und Abgrenzung ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Es werden ca. 30 ha zusatzliche Bauflachen im FNP dargestellt. Die GesamtgroRe
der Gewerbefldchen westlich der Erfurter Landstralle betragt damit analog des
Bebauungsplanes STO 584 "Westlich der Erfurter LandstraRe" ca. 70 ha.

Gegenwdrtige Nutzungen an dem Standort sind Uberwiegend landwirtschaftliche
Flachen sowie teilweise gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen (u. a.
Autohaus, Tankstelle, Birohaus, Betonmischanlage) und bereits neu errichtete
Logistikunternehmen.

Verfahren

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss zum B-plan STO 584 " Westlich der Erfurter LandstralRe" Nr.
263/2007 vom 19.12.2007, Punkt 5 (veroffentlicht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 24 vom 31.12.2007) eingeleitet.

Die FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan-Verfahren
gemdR § 8 Abs. 3, Satz 1 BauGB. Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplan-
entwurfes werden ein schalltechnisches Gutachten, ein detaillierter
Umweltbericht und ein Griinordnungsplan erstellt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2, Nr. 2 BauGB
durch "Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer Grundlage" erfolgt.
Sie erfolgte im Rahmen des Bebauungsplanverfahren STO 584.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes STO 584 mit dem Bearbeitungsstand
Dezember 2007, bestehend aus einer Planzeichnung im MaRstab 1:5.000 und der
Begriindung, lag gemdl § 3 Absatz 2, Satz 1 BauGB in der Zeit vom 8. Januar bis 8.
Februar 2008 im Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung Erfurt 6ffentlich aus.
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Stadtverwaltung Erfurt
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Die fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte auf der
Grundlage des Vorentwurfes der FNP- Anderung und dessen Begrindung (ohne
Umweltbericht) durch schriftliche Beteiligung mit Schreiben vom 26.08.08.

Der Entwurf zur FNP-Anderung Nr. 6 und 6.1 wurde am 29.10.2008 (DS 0270/08) im
Stadtrat gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 17.11.2008 bis
19.12.2008. Diese wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20/08 vom
07.11.2008 bekannt gemacht. Mit dem Schreiben vom 13.11.2008 erfolgte
gleichzeitig die Benachrichtigung von der Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Planungsanlass und -erfordernis

Mit der FNP-Anderung Nr. 6 wird die planungsrechtliche Grundlage fur die
Erweiterung eines im FNP bereits dargestellten groRflachigen Gewerbegebietes
geschaffen.

Ziel der FNP-Anderung ist die Darstellung von groBen zusammenhangenden
gewerblichen Bauflachen in unmittelbarer Nahe zu einer Autobahn. In diesem
nachgefragten Segment besteht in der Landeshauptstadt Erfurt bzgl. des
Flachenangebotes ein Defizit. Das verfolgte Ziel beinhaltet, einen konkret
nachgefragten Bedarf an Gewerbeflachen im Segment des Logistikgewerbes zu
befriedigen.

Aufgrund der strategischen Lage Erfurts in Europa und Deutschland im Bereich
eines Autobahnkreuzes, weist das Gemeindegebiet Erfurts eine besondere Eignung
fir die Ansiedlung von Logistikzentren der verschiedenen Branchen auf.

Seitens der ansiedlungsinteressierten Logistikunternehmen wurden konkret die
folgenden Standorteigenschaften nachgefragt:

» Grundstiicke in einer GroéRenordnung von jeweils 25 ha, Gewdhrleistung
von kinftigen Entwicklungsmdéglichkeiten in einer Agglomeration von
Logistikflachen im Umfang von insgesamt ca. 60 ha

= direkte Anbindung an einen Autobahnanschluss

= die Morphologie des Gelandes soll wenig bewegt sein

= kurzfristige Realisierbarkeit durch Flachenverfigbarkeit

Im Rahmen eines europaweiten Standortwettbewerbes wurde durch die
Logistikunternehmen die Flache des vorliegenden Bebauungsplanes ausgewadhlt.
Seitens der Logistikunternehmen werden keine sinnvollen Standortalternativen im
Gemeindegebiet gesehen.

Der Zeitpunkt der Ansiedlung / der Nachfrage groRer Unternehmen zu einem
Standort ist eine schwer zu kalkulierende Groe. Damit kann nur eine
Standortstrategie als Angebotspolitik zum Ziel fihren, die u. a. folgende Elemente
umfasst:
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Stadtverwaltung Erfurt
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

= exzellente Standortangebote, vor allem hinsichtlich der verkehrlichen
Anbindung

= schnelle Flachenbereitstellung bei Bedarf

= hohe Flexibilitat gegenuber den Standortwiinschen der Unternehmer.

Das in der FNP-Anderung Nr.6 angestrebte Betreiberinteresse der Nihe zu einem
Autobahnanschluss deckt sich mit dem stadtebaulichen Ziel der Landeshauptstadt
Erfurt, Ldarmwirkungen durch den Ziel- und Quellverkehr zu mindern.

Ungeachtet der Standortpraferenz aus Betreibersicht wurde aus Sicht des Tragers
der Planungshoheit untersucht, ob Standortalternativen bestehen. Im Ergebnis der
Untersuchungen musste festgestellt werden, dass fir eine Agglomeration von
Logistikzentren in der GroRenordnung von 60 ha im Gemeindegebiet keine
Standortalternative besteht.

Das Guterverkehrszentrum ist aufgrund des KV-Terminals (KV = kombinierter
Verkehr) als Umschlagsplatz fur Guter von der Stralle auf die Schiene und
umgekehrt als Logistikstandort hervorragend geeignet. Auch die Anbindung an die
Bundes - Autobahnen A4 und A71 in 5 bis 10 km Entfernung tUber weitestgehend 4-
streifige Fahrbahnen prddestinieren das Gewerbegebiet als Logistikstandort. Das
im GVZ nicht mehr vorhandene Angebot an zusammenhangenden Flachen in einer
GroRenordnung > 10 ha ermdglicht hier jedoch keine Ansiedlung, die eine dariber
hinausgehende Flache erfordert.

Der Bereich des GE-Gebietes "Bernauer StralRe" ist fur Logistikunternehmen durch
die absolute Ndhe zur Bundes-Autobahn A 71 ein ebenfalls sehr geeigneter
Standort. Der Standort bleibt jedoch hinter der FlachengroRe von 60 ha zuriick. Der
Standort wird zudem fur gewerbliche Ansiedlungen vorgehalten, die an einen
Bahnanschluss gebunden sind. Die Standortpraferenz der Betreiber fur den Bereich
westlich der Erfurter LandstralBe deckt sich zudem mit dem gemeindlichen
Entwicklungsziel der Konzentration von gewerblichen Flachen an definierten
Entwicklungsachsen.

Der in der FNP-Anderung Nr.6 alleinig in Betracht kommende Standort
gewdhrleistet somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung aus der
Planungskonzeption der Stadt. Der Erlduterungsbericht zum geltenden FNP fuhrt
hierzu aus:

"Einbindung in die Region. Die bauliche Entwicklung Erfurts passt sich der Entwicklung des
Verkehrsnetzes und der Siedlungsflachen im Umland an. Wichtigste bestimmende GroRen sind
dabei der entstehende geschlossene Erfurter Ring aus leistungsfahigen Bundesautobahnen (A),
BundesstraRBen (B) und Landesstralen (L) um die Stadt (A4 - A71 - Ostumfahrung - B7 -
Autobahnzubringer Eichelborn) sowie das Guterverkehrszentrum (GVZ). Hauptsadchlich an den
Radialen vom Stadtzentrum zu diesem Ring vollzieht sich die bauliche Entwicklung Erfurts."
Achse Nord (Ost). (..)In der Entwicklungsachse Nord (Ost) liegen die bedeutendsten Gewerbe-
und Industriegebiete Erfurts, die im FNP als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt sind. Die
moglichst vollstandige Belegung der Flachen (..) in den neuen Gebieten an der Stotternheimer
Stralle / Erfurter StraRe (...) stehen deshalb im Mittelpunkt der Entwicklung dieser Achse.

Fazit:
Standortalternativen bestehen im Gemeindegebiet nicht.
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Stadtverwaltung Erfurt
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Planungsinhalt

Mit der FNP-Anderung Nr.6 sind im Wesentlichen bisherige FNP-Darstellungen von
Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fir die Gewinnung von Bodenschdtzen
(Vorbehaltsgebiet fir den Kiesabbau gem. RROP und fiir den Tonabbau), sonstige
uberdrtliche und ortlich Hauptverkehrsstrallen und gemischten Bauflachen berihrt.
Des Weiteren ist die bisherige Darstellung eines besonders geschiitzten Biotops
nach § 18 ThurNatG berihrt. Es erfolgte eine deutliche Erweiterung der
vorhandenen gewerblichen Bauflachen sowie die Darstellung von Flachen fur

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

Im Flachennutzungsplan werden folgende Flachendnderungen vorgenommen:

GroRe (ca.) bisherige Darstellung im FNP zukiinftige Darstellung im FNP
34 ha Flachen flr die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache
1,5 ha Flachen fir die Landwirtschaft Flachen fir MaRlnahmen zum Schutz von
Natur und Landschaft
4 ha Gewerbliche und gemischte Baufldche Flachen fir MaRlnahmen zum Schutz von
Natur und Landschaft
3 ha Gemischte Bauflache Gewerbliche Bauflache
1ha Schutzgebiet im Sinne des Gewerbliche Bauflache, Flachen fur
Naturschutzrechtes / Flache fur MaRknahmen zum Schutz von Natur und
MaRknahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
Landschaft
0.A. sonstige Uberdrtliche sonstige Uberdrtliche
Hauptverkehrsstralle Hauptverkehrsstrale (Lageveranderung)
(18,5 ha) Vorbehaltsgebiet fiir den Kiesabbau Gewerbliche Baufldache
(Uberlagerung mit Flache fir die
Landwirtschaft)
(2 ha) Vorranggebieten fiir den Tonabbau Gewerbliche Baufldche
(Uberlagerung mit Flache fir die
Landwirtschaft)

Regionalplanung

Der glltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) fir Mittelthiringen wurde am 17.
November 1998 von der Regionalen Planungsgemeinschaft beschlossen. Folgende
Flachen, die "hauptsachlich fir GroRinvestitionen des verarbeitenden Gewerbes"
genutzt werden sollen, wurden im Erfurter Stadtgebiet dargestellt:

- Bernauer Strale

- GQVz

- Erfurter Landstralle

Der im RROP Mittelthiringen dargestellte Entwicklungsbereich "Erfurter
LandstraBe" Uberschneidet sich teilweise mit dem Anderungsbereich der FNP-
Anderung Nr.6. Der Entwicklungsbereich "Erfurter LandstraBe" wird gleichzeitig
durch die FNP-Anderung Nr.6 erweitert.

Im Bereich der Bauflachenerweiterung der FNP-Anderung Nr.6 liegt ein Auslaufer
des Vorranggebietes Ton T6 Gispersleben Stud mit 129,52 ha. Mit der Ausweisung
eines Vorranggebietes durch die Regionalplanung hat bereits eine Abwdgung aller
Raumanspriche stattgefunden. Die Vorrangausweisung und die damit
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verbundenen  Nutzungsbeschrankungen  besitzen  den  Charakter von
Raumordnungszielen, sie Uberlassen der Kommune im Grundsatz keinen
Entscheidungsspielraum mehr. Ein zu beachtendes Ziel ist in seinem strikten Kern
nicht Uberwindbar, jedoch in der Regel konkretisierbar." Im Bereich der FNP-
Anderung Nr. 6 entfillt daher ein geringer Teilbereich des bisher im FNP als
nachrichtliche Ubernahme dargestellten Vorranggebietes Ton T6 Gispersleben Siid.
(Weitere Ausfiihrungen hierzu erfolgen nachfolgend unter dem Punkt "Flachen fir
die Gewinnung von Bodenschatzen".)

In der Fortschreibung des Regionalplanes, der am 22.06.2011 genehmigt und Ende
August/Anfang September 2011 bekannt gemacht wurde und damit in Kraft trat,
sind sowohl das Vorranggebiet fir den Rohstoffabbau als auch das
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft in diesem Bereich gegeniiber dem alten
RROP entfallen.

Ansonsten sind die derzeitigen Gewerbe- und Mischgebietsflachen als
Siedlungsflache im Bestand dargestellt und die Erweiterungsflache Gewerbe bleibt
ohne Darstellung.

Verkehrsentwicklung

Erfurt ist das wirtschaftliche Zentrum der Region Mittelthiiringen und mit dem
"Erfurter Ring" hervorragend verkehrstechnisch erschlossen. Auf Grund der
zentralen geographischen Lage sind von Erfurt aus alle Regionen Deutschlands
sowie die europaischen Nachbarlander sehr gut zu erreichen. Mit dem Bau der A71
und der Anschlussstelle " Stotternheim" wurde die verkehrstechnische ErschlieRung
am Standort Erfurter Landstralle optimiert.

Die Entwicklung eines groRflachigen Gewerbegebietes in Form eines
"Internationalen Logistikzentrums" am Standort Erfurter Landsstrale, entspricht in
der Verbindung mit einer herausragenden verkehrstechnischen Standortgunst,
folgerichtig den gesamtstadtischen Planungszielen fir die gewerbliche
Entwicklung in der Stadt Erfurt.

Im Rahmen der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes wurden im Januar
1997 durch die Ingenieurgemeinschaft Prof. Dr.-Ing. R. Schnill - Dr. Ing. W. Haller
aus Hannover ortsiubergreifende Netzkonzepte fir ein kiinftiges StraRennetz
entwickelt. Im Ergebnis dieser Untersuchungen wurden fiir den Raum Stotternheim
eine westliche Ortsrandstralle zwischen A71 und Nodaer Stralle zur Umsetzung
sowie eine Verldngerung bis zur Alperstedter Strale zur langfristige
Flachensicherung empfohlen.

Trotz der mittlerweile realisierten Autobahnabschnitte der A71 im Raum
Stotternheim und der damit verlagerten erheblichen Durchgangsverkehrsmengen
in Nord- Sud Richtung verbleibt in der Ortslage eine Verkehrsbelastung von Uber
10.000 Kfz, die sich auch durch eine verbesserte Umfeldgestaltung im
angrenzenden Strafenraum nicht kompensieren ldsst. Seit der Inbetriebnahme der
Ostumfahrung und des Autobahnabschnittes nach Sommerda 12/2002 ist die
Verkehrsbelastung relativ konstant. Weitere Entlastungswirkungen konnten seit

! Ernst/Zinkahn/Bielenberg Kommentar BauGB § 1 Rn. 45
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diesem Zeitpunkt nicht festgestellt werden. Als Sondersituation ist zudem der sehr
hohe Anteil von Fahrzeugen des Schwerverkehrs mit ca. 1000Lkw werktdglich zu
werten. Eine vergleichbare Situation ist in keiner anderen Erfurter Ortslage zu
finden.

Im Ergebnis aktueller Verkehrserhebungen kann eingeschatzt werden, dass durch
den Bau einer westlichen Ortsrandstralle eine Entlastung der Ortsdurchfahrt von
etwa 5.000 Kfz, davon etwa 500 Lkw erreicht werden kann. Der verkehrliche Nutzen
einer solchen Trasse liegt vor allem im Verlagerungspotential des Schwerverkehrs
und der Schaffung angemessener Umfeldbedingungen (Schutz vor Larm und
Abgasen) in der Ortslage Stotternheim.

Auch wirtschaftlich ist eine solche Trasse durch den Kiesabbau im Raum
Alperstedt/Riethnordhausen hinaus begrindbar. Zudem wird durch die weitere
Ausgestaltung des Entwicklungskonzeptes "Erfurter Seen" auch ein erheblicher
Anstieg an Freizeitmobilitat und damit Verkehren prognostiziert.

Raumliches Umfeld

Nordlich der FNP-Anderung befindet sich die Ortslage von Stotternheim. Westlich
befinden sich Landwirtschaftsflichen und zukiinftige Kiesabbauflachen. Ostlich
befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen, die jedoch als gewerbliche
Bauflachen vorgesehen sind. Stdlich begrenzt die Autobahn den Anderungsbereich
sowie daran anschliefend eine im Abbau befindliche Tonlagerstatte.

Die Wahrung der Nutzungsvertraglichkeit der vorgesehenen FNP-Anderung mit
ihrem rdumlichen Umfeld ist in der Flachennutzungsplanung beriicksichtigt.

Diese erfolgt u. a. durch eine Abschichtung der Bauflachen -Darstellungen im FNP.
An die vorgesehenen Gewerbeflachen im Anderungsbereich schlieRen sich nérdlich
Darstellungen fur gemischte Bauflachen und Flachen fur die Landwirtschaft an.
Erst danach erfolgen Wohnbauflachen-Darstellungen. Die Darstellung von
Ausgleichsflachen am nordlichen Rand des Anderungsbereichs dient u. a. der
Eingrinung und Sichtabschirmung gegenliber der Ortslage Stotternheim.

Im Osten schlieRt sich die Darstellung gewerblicher Bauflachen an, die demselben
Zweck wie die des FNP-Anderungsbereiches dienen.

Die Autobahn im Suden bedingt die Standortgunst, die zur FNP-Anderung fihrte.
Ihre Freihaltebereiche sind in nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

Im Westen schliel3t sich ein nachrichtlich ibernommenes Vorbehaltsgebiet fiir den
Kiesabbau an. Die Nutzungsvertraglichkeit zwischen Kiesabbau und der
vorgesehenen Gewerbeflachendarstellung ist grundsdtzlich mdglich. Die
Vereinbarkeit ist jedoch in nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen und
ggf. zu reglementieren.

Die Verfligharkeit der im FNP im Westen des Anderungsbereiches dargestellten
landwirtschaftlichen Flachen, wird durch die vorgesehene FNP-Anderung verandert.
Eine Vertraglichkeit der Nachbarschaft von benachbarten Landwirtschaftsflachen
und Gewerbefldchen ist jedoch dennoch gegeben.
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Gewerbliche und Gemischte Baufldchen

Traditionelle Gewerbegebiete, die in ihrer Funktion erhalten und fortentwickelt
werden sollen, sowie Flachen, die fir eine industrielle oder gewerbliche Nutzung
geeignet sind, werden im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt. Zur Sicherung
des Bestandes und der Entwicklung von gesunden Funktionsmischungen sind im
FNP gemischte Baufldchen (M) dargestellt.

Im Bereich der FNP-Anderung Nr.6 werden die bisherigen Darstellungen fir
gewerbliche Baufldchen umfangreich erweitert. Gleichzeitig werden die
Darstellungen flir gemischte Bauflachen teilweise reduziert.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen entspricht dem gesamtstddtischen
relevanten Planungsziel, der Ansiedlung eines "Internationalen Logistikzentrums".
Die Reduzierung der gemischten Bauflachen ist erforderlich, da das
Logistikzentrum entsprechend grolRe kompakte Gewerbeflachen beanspruchen soll.
Es ist davon auszugehen, dass die in gemischten Bauflachen zuldssigen
Wohnnutzungen in der bisherigen Darstellungsform die Entwicklung des
erforderlichen grolRflachigen Gewerbegebietes unverhdltnismalig beeintrachtigen
kdnnten. Das Ziel der dauerhaften Ansiedlung und Erweiterung gemischter
Baustrukturen im Stiden von Stotternheim wird daher im Anderungsbereich nicht
weiter verfolgt. Die Darstellung von Ausgleichsflachen im Bereich von bisherigen
FNP-Bauflachen minimiert das Erfordernis von Ausgleichsflachen auf bisherigen
FNP- Landwirtschaftsflachen.

Belange der Landwirtschaft

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaRR § 1 Abs. 6 Nr. 8 (b) BauGB "die
Belange ... der Land- und Forstwirtschaft" zu beriicksichtigen. Weiterhin sollen
"landwirtschaftlich (und) als Wald ... genutzte Flachen .. nur im notwendigen
Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen und in Anspruch genommen werden".
Fir den FNP folgt daraus die Verpflichtung zur méglichst umfangreichen Sicherung
landwirtschaftlicher und forstwirtschaftlicher Nutzflachen durch die Darstellung
als Flache fir die Landwirtschaft bzw. Flache fir den Wald.

Boden ist landwirtschaftliches Produktionsmittel. Unter anderem leitet sich daraus
eine besondere Schutzwirdigkeit ab. Die hochwertigen Bdden der Stadt Erfurt
sollen fir den Gemise- und Zierpflanzenanbau, die Saatzucht und den Ackerbau
erhalten und genutzt werden. Ziel ist die weitgehend flachendeckende Sicherung
der Erwerbsgrundlagen von Landwirtschaft, Tierproduktion und Erwerbsgartenbau
aulerhalb des kompakt bebauten Stadtgebietes, da sie insgesamt einen wichtigen
Wirtschaftszweig darstellen und ein pragender gesellschaftlicher und kultureller
Faktor sind.

11.07.2011 Seite 7



Stadtverwaltung Erfurt
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Stadtgebiet werden von 80 Betrieben
(38 Haupt-, 42 Nebenerwerb) bewirtschaftet. Es gibt in Erfurt 49
Gartenbaubetriebe und Gartnereien (44 Haupt-, 5 Nebenerwerb). Dariiber hinaus
sind besonders in den dorflichen Ortschaften viele Birger als
Nebenerwerbslandwirte und Gdrtner tdtig. Ertragreiche Bdden befinden sich
vorrangig im Westen der Stadt in den Gemarkungen Gispersleben und Marbach, im
Sudosten in den Gemarkungen Dittelstedt und Urbich sowie in den Bereichen der
Geraniederungen Ostlich des kompakt bebauten Stadtgebietes.

Im Bereich der FNP-Anderung Nr. 6 sind mindestens 3 landwirtschaftliche Betriebe
durch den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache betroffen. Die Wertigkeit der
Boden im Stadtgebiet liegen zwischen 40 und 90 Bodenpunkten, durchschnittlich
sind 63,95 Punkte angegeben. Die Wertigkeit der Ackerflachen im Gebiet "Westlich
der Erfurter Landstralle" ist mit 62 Punkten bewertet. Sie liegt somit im
Durchschnitt der stadtischen Flachen. Es ist guter Boden, der jedoch nicht zu den
hochwertigsten zahlt.

Die FNP-Anderung Nr. 6 stellt durchaus einen erheblichen Eingriff in die Belange
der Landwirtschaft und den Schutz des Bodens dar. Die Bedeutung dieses Eingriffes
wird jedoch gegeniber der wirtschaftlichen Bedeutung der Ansiedlung eines
grol¥flachigen Gewerbegebietes und dem Planungsziel eines Internationalen
Logistikzentrums zuruickgestellt.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Anderung befindet sich ein archiologisches
Relevanzgebiet.

Flachen fir die Gewinnung von Bodenschdtzen

GemadlR §1 Abs.6 Nr.8 (f) BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Sicherung der Rohstoffvorkommen zu beriicksichtigen. Weiterhin sind nach §5
Abs.4 BauGB Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Regelungen (wie z. B. nach dem Bergrecht) festgesetzt sind, in den FNP
nachrichtlich zu Gbernehmen.

Ton:

Im Bereich der FNP-Anderung Nr.6 liegt ein Auslaufer des Vorranggebietes Ton T6
Gispersleben Sud mit 129,52 ha. Dieser Ausldufer wird nicht mehr als
nachrichtliche Ubernahme eines Vorranggebietes Ton dargestellt.

Vorranggebiete sind Festlegungen der Raumordnung und Landesplanung, die
Zielqualitat im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB besitzen. Bauleitplane sind danach an
die Ziele der Raumordnung anzupassen.

In der Fortschreibung des Regionalplanes sind fur den Bereich der 6. Anderung
keine Vorranggebiete fiir den Tonabbau mehr dargestellt.

11.07.2011 Seite 8



Stadtverwaltung Erfurt
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Kies:

Im Nordraum der Stadt Erfurt befinden sich ausgedehnte und wirtschaftlich sehr
bedeutsame Lagerstatten an Kiessanden. Sie sind Teil der groRten und
bedeutendsten Kiessandlagerstatte Mittelthliringens. GemdalR den Zielen des
Landesentwicklungsplanes (LEP) sind wegen des beschrdankten Rohstoffpotenzials
an Kiessand die wenigen Kiessandlagerstdtten Thiringens zur Gewadhrleistung
einer langfristigen Versorgungssicherheit weitestgehend vor Uberbauung zu
schitzen. In der Interessenabwdgung gegeniber anderen Nutzungen ist der
Rohstoffsicherung besonderes Gewicht beizumessen.

Ein Vorbehaltsgebiet fur den Kiesabbau Uberschnitt sich mit dem Bereich der FNP-
Anderung Nr.6.

Dieses Vorbehaltsgebiet ist fir den Anderungsbereich in der Fortschreibung des
Regionalplanes nicht mehr enthalten und wird im FNP nicht mehr bzw. in den
geanderten Grenzen dargestellt.

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Beschreibung der Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes auf
die Umwelt wird auf den Umweltbericht (in der Anlage Teil dieser Begriindung)
verwiesen.

Die Beeintrdachtigungen von Umwelt, Natur und Landschaft im Bereich der FNP-
Anderung Nr.6 werden minimiert und auf internen wie externen Flachen
ausgeglichen.

Fir den Ausgleich ist die FNP - Anderung Nr.6.1 erforderlich.

Die Entwicklung zusdtzlicher Gewerbeflachen ist mit umfangreichen
VersiegelungsmaBnahmen heutiger Ackerflachen verbunden. Somit ist mit der
Anderung des FNP die Ausweisung von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen
erforderlich. Da die Ausweisung neuer Gewerbefldchen insbesondere zu
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im
norddstlichen Erfurter Stadtgebiet fihrt, wurden Flachen gewadhlt, welche die
nachteiligen Auswirkungen ortsnah kompensieren kénnen.

Zusatzlich zu MaRnahmen, welche aufgrund ihrer Charakteristik dem aktuellen FNP
entsprechen, wird eine derzeit als landwirtschaftlich zu nutzende Flache entlang
der Klinge, einem Gewadsser 2. Ordnung, als Ausgleichsflache hinzugezogen. Auf der
Flache soll die Entwicklung einer Waldflache umgesetzt werden. Die Flache wurde
ausgewadhlt, um den Zielstellungen des Landschaftsplanes und der Entwicklung
einer strukturreichen Agrarlandschaft zu entsprechen.

Die Entwicklung von 11 ha Geholzflache entlang der Klinge wird sich zum Teil tUber
Flachen erstrecken, welche im Landschaftsplan als zu strukturierende Ackerflachen
dargestellt worden sind. Die Anlage der Gehdlzflache besitzt positive Effekte auf
die Strukturvielfalt der Agrarlandschaft sowie auf die Artenvielfalt im
norddstlichen Erfurter Stadtgebiet und ist somit geeignet, die notwendigen
Ausgleichsfunktionen zu erbringen.

11.07.2011 Seite 9



Stadtverwaltung Erfurt
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

B) FNP-Anderung Nr.6.1 Bereich Stotternheim"Klinge"

Anderungsbereich ca. 11 ha
- Teilflache Nord 3.5 ha
- Teilflache Sid 7.8 ha

Bisherige Zielstellung FNP: Landwirtschaft
Zukinftiger FNP: Ausgleichsflache (Zielbiotop: Laubwald)

Die geplante ca. 11 ha grolRe Flache fur AusgleichsmaRnahmen befindet sich 6stlich
der Klinge, einem Gewasser 2. Ordnung, deren Ufer Auewaldrelikte aufweisen. Die
Flache ist gekennzeichnet durch intensive landwirtschaftliche Nutzung. Das
Umfeld ist weitestgehend als strukturarm einzustufen.

Die Flache wurde ausgewadhlt, um den Zielstellungen des Landschaftsplanes, der
Entwicklung einer strukturreichen Agrarlandschaft, zu entsprechen. Da der aktuelle
FNP die ausgewdahlte Ausgleichsflache als Ackerflache darstellt, ist die Anderung
des FNP im betreffenden Bereich erforderlich.

C) Umweltprifung

Nach § 14 b Abs.1 Nr. 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) ist bei Planen und Programmen, die in der Anlage3 Nr.1 zum UVPG
aufgefuhrt sind, eine SUP durchzufihren. Die Nr. 1.8 der Anlage 3 zum UVPG
beinhaltet Bauleitplanungen nach den §§6 (Flachennutzungsplan) und 10
(Bebauungsplan) des Baugesetzbuchs (BauGB).

Hierbei ist gemall § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB zu beriicksichtigen, dass im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens STO 584 " Westlich Erfurter LandstraRRe " eine detaillierte
Umweltprifung bearbeitet wird.

Teil der Begrindung als Anlage:

Umweltbericht nach § 2a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 21.Juni 2005 (BGBL.15.1818)
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Flachennutzungsplan - Anderung fiir den Bereich Stotternheim "ILZ" sowie flr den
Bereich Stotternheim "Klinge"

UMWELTBERICHT nach § 2a BauGB (erstellt durch das Umwelt- und Naturschutzamt
der Stadt Erfurt)

1. Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung / Gesetzliche Grundlage
Gewerbefldche sidlich von Stotternheim: Mit der Anderung des

Flachennutzungsplanes fur den Bereich Erfurt - Stotternheim / ILZ sollen eine im
aktuellen Flachennutzungsplan dargestellte landwirtschaftliche Flache, eine
Mischgebietsflache sowie hochwertige Biotopflachen in Gewerbefldache
umgewandelt werden. Die im FNP ausgewiesene StralRenverkehrsflache wird in
westliche Richtung verlagert. Fir die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist
entsprechend § 2a BauGB und § 14 b Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit Anlage 3 Nr. 1.8
UVPG die Durchfihrung einer Strategischen Umweltprifung notwendig. Der in
diesem Zusammenhang anzufertigende Umweltbericht wird Bestandteil der
Begriindung zum Bauleitplan.

B S/ : -.5'
FNP - Anderung aktueller FNP-Entwurf

Ausgleichsflache an der Klinge: Die Entwicklung zusdtzlicher Gewerbefldachen ist
mit umfangreichen Versiegelungsmallnahmen heutiger Ackerflachen verbunden.
Somit ist mit der Anderung des FNP die Ausweisung von naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen erforderlich. Zusatzlich zu MaRBnahmen, welche aufgrund ihrer
Charakteristik dem aktuellen FNP entsprechen, wird folgende Flache als
Ausgleichsflache hinzugezogen:
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Ausgleichsflache an der Klinge
Flachengroe 11,2 ha

Bisherige Zielstellung FNP: Land-
wirtschaft

Zukunftiger FNP:  Ausgleichsflache
(Zielbiotop: Laubwald)

Die Flache wurde ausgewahlt, um den
Zielstellungen des Landschaftsplanes,
der Entwicklung strukturreicher
Agrarlandschaften zu entsprechen. Da
der aktuelle FNP die ausgewadhlte
Ausgleichsflache  als  Ackerfldche
darstellt, ist die Anderung des FNP im
betreffenden Bereich erforderlich.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, welche im Zusammenhang mit der FNP-
Anderung zur Ausweisung der Ausgleichsflache 6stlich der Klinge verbunden sind,
werden im Umweltbericht dargelegt.

Im Folgenden wird die Flache zur Ausweisung von Gewerbe als ,Gewerbeflache®,
die Externe AusgleichsmaBnahme an der Klinge als ,Ausgleichsflache” bezeichnet.

Lagebeschreibung

Gewerbefldche: Der ca. 43 ha groRBe Planungsraum befindet sich im Bereich der
Gera-Unstrutniederung /Talboden zwischen Mittelhausen und Stotternheim. Das
Gebiet ist geprdagt durch landwirtschaftliche Nutzung, Rohstoffabbau sowie im
weiteren Umfeld durch StraRen-verkehrstrassen sowie die Erholungsnutzung im
Bereich der Erfurter Seen. Nordostlich an den Untersuchungsraum grenzt die
Ortslage Stotternheim an. Die Agrarlandschaft ist im Planungsraum weitestgehend
als strukturarm einzustufen, aufgrund des Vorkommens des Feldhamsters
(besonders geschitzte Art), einer Lockergesteingrube, welche als besonders
geschutzter Biotop nach § 18 ThirNatG eingestuft worden ist, jedoch von
artenschutzrechtlichem Interesse. Der Bereich des aufzustellenden FNP befindet
sich abseits des Ortsrandes von Stotternheim, welcher durch Wohnbebauung und
Hausgarten sowie Gewerbebetriebe gepragt ist. Ostlich der auszuweisenden
Gewerbegebietsflache befindet sich eine landwirtschaftliche Flache, welche im
FNP bereits als Gewerbegebiet dargestellt ist.

Ausgleichsfldche: Die geplante ca. 11 ha groRRe Fldche fur AusgleichsmaRnahmen
befindet sich ostlich der Klinge, einem Gewadsser 2. Ordnung. In unmittelbarer Nahe
der Ausgleichsflache befindet sich der GLB "Entenpfuhl’, ein Auewaldrelikt. Die
geplante Flache fir Ausgleichsmallnahmen ist gekennzeichnet durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung. Das Umfeld ist weitestgehend als strukturarm
einzustufen.

Art und Umfang der zu erwartenden Baumalnahmen

Gewerbeflache: Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt fiir ein ca. 43 ha
grolles Gebiet, welches derzeit Uiberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt
wird. Weiterhin Uberplant werden eine nach § 18 ThirNatG besonders geschitzte
Lockergesteinsgrube, eine daran angrenzende Ausgleichsfldche (Streuobstwiese)
sowie der Bereich westlich der Erfurter LandstraRe, welcher derzeit durch
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gewerbliche Nutzung und ein landwirtschaftliches Einzelanwesen gepragt ist.
Dieser, im aktuellen FNP als Mischgebiet ausgewiesene, Bereich soll mit der FNP-
Anderung fur die gewerbliche Nutzung ausgerichtet werden. Mit der zukiinftigen
Darstellung im FNP wird eine Neuversiegelung derzeitiger landwirtschaftlicher
Nutzflachen durch Gewerbefldchen und der Ausbau der ErschlieBungsanlagen
vorbereitet. In  Anlehnung an die Baunutzungsverordnung, welche fir
Gewerbegebiete eine Uberbaubare Grundflaiche von 80 % vorsieht, ist eine
Neuversiegelung bestehender Ackerflachen durch Gewerbefldachen von 23 ha zu
erwarten. Mit der Ausweisung der Gewerbeflachen sieht der FNP die Entwicklung
von Grinfldchen in einer FlachengroRe von 4 ha vor, welche der Eingriinung des
Gewerbegebietes sowie als Sichtschutz zur Ortslage Stotternheim dienen wird. Des
weiteren werden die Streuobstwiese und das nach § 18 ThirNatG besonders
geschitzte Biotop innerhalb des Gewerbegebietes verlagert.

Ausgleichsflache: Die Anderung des FNP erstreckt sich des weiteren tiber eine ca. 11
ha grolle, derzeit fur landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesene Fldache, welche
zukinftig als Laubwald 6stlich der Klinge, einem Gewadsser 2. Ordnung norddstlich
von Stotternheim, entwickelt wird.

1.2 Ubergeordnete Ziele

Planziele / Beriicksichtigung im Bauleitplan

Plan

Gewerbefldche Ausgleichsfldche
Regionaler Ziele: Vorbehaltsgebiet zum Ziele: Vorbehaltsgebiet zum
Raumordnungs- | Schutz des Bodens als Schutz des Bodens als
plan Mittel- landwirtschaftliches landwirtschaftliches

thiringen, 1999

Produktionsmittel; regionaler
Grinzug RGZ 2 Erfurt — Nord,
Flachen fir GroRinvestitionen
des verarbeitenden Gewerbes
im Bereich entlang der Erfurter
Landstralle; Vorrang-/
Vorbehaltsgebiet
Rohstoffabbau,
Vorbehaltsgebiet fur Erholung
und Fremdenverkehr
Beriicksichtigung im
Bauleitplan:

die im Regionalplan
dargestellten
Vorbehaltsflachen zum Schutz
des Bodens, eine Teilfldche des
regionalen Griinzuges Erfurt-
Nord sowie Teilflachen der
Vorrang-/ Vorbehaltsgebiete
Rohstoffabbau werden mit der
FNP-Anderung durch
Gewerbefldachen Uiberlagert,
eine im RROP dargestellte
Gewerbeflache wird die
Funktion einer Grinflache

Produktionsmittel; regionaler
Griunzug RGZ 2 Erfurt — Nord,
Vorbehaltsgebiet fur Erholung
und Fremdenverkehr

Beriicksichtigung im
Bauleitplan:

an Stelle der
landwirtschaftlichen Nutzung
wird der Boden zukinftig einer
forstwirtschaftlichen Nutzung
zugefihrt; die geplante
Entwicklung von
Griunstrukturen wirkt sich
positivauf den regionalen
Griinzug aus und fordert die
Landschaftsbild-qualitat in
dem Vorbehaltsgebiet fur
Erholung und Fremdenverkehr
(Naherholungsraum Erfurter
Seen)
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zugeordnet

Landschaftsplan | Ziele: Ziele:

Erfurt, 1997 Erhalt intensiv / extensiv Entwicklung einer
genutzter strukturreichen

Landwirtschaftsflachen; Erhalt
von Biotopstrukturen; Anlage
von Schutz-/
Begleitpflanzungen
(Larmschutz, Sichtschutz,
Emissionsschutz) Breite 10-50
m im Bereich von
Siedlungsrandern und
Verkehrsanlagen; Entwicklung
durchgriinter Ortsrander

Beriicksichtigung im
Bauleitplan:

Umnutzung von
landwirtschaftlicher
Nutzflache und Mischgebieten
zu Gewerbefldachen, Verlust
eines nach § 18 ThirNatG
besonders geschitzten
Biotopes

berticksichtigt: Schaffung einer
Griunstruktur sadlich der
Ortslage Stotternheim

Agrarlandschaft; Schaffung
von Geholzstrukturen in der
Agrarlandschaft zwischen
Klinge und Bahntrasse

Beriicksichtigung im
Bauleitplan:

Den Zielen wird mit der
Festsetzung von
Ausgleichsmallnahmen an der
Klinge entsprochen

FNP (Stand
07/2005)

Ziele: Landwirtschaftliche
Nutzfldche; Mischgebiete in
Ortsrandbereich; Bergbauliche
Nutzung Kies /Ton

Anderungen im Verfahren:
Umwandlung der genannten
Flachen in Gewerbeflachen /
StraRkenverkehrsflachen;
Umwandlung von Misch-/
Gewerbegebieten in
Grunflachen

Ziele: Landwirtschaftsflache

Anderung im Verfahren:
Landwirtschaftsflache entfallt
zu Gunsten einer
Ausgleichsflache (Zielstellung:
Laubwald im Bereich einer
strukturarmen
Agrarlandschaft)

Klimagutachten
1996

Ziele: Sicherung von Kalt- und
Frischluft-
entstehungsgebieten sowie
Frei-haltung der
Luftleitbahnen im Stadtgebiet;
Sicherung der Griinbereiche

Bericksichtigung im

Bauleitplan:
Luftleitbahnen sowie

Ziele: Sicherung von Kalt- und
Frischluftentstehungsgebieten
sowie Freihaltung der
Luftleitbahnen im Stadtgebiet
Beriicksichtigung im
Bauleitplan:

Geholzpflanzung erfolgt langs
zur Luftleitbahn in der
Klimaschutzzone 1, womit
eine Barrierewirkung erfolgt,

11.07.2011
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bedeutsame Kalt- und
Frischluftentstehungs-gebiete
nicht betroffen

die auf Grund der Auf-weitung
der Luftleitbahn gering ist;
Kaltluftentstehungsgebiet
(Acker) wird zu
Frischluftentstehungsgebiet
(Wald)

11.07.2011
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.2 Prognose

uber die anlagebedingte Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuihrung / Nichtdurchfiihrung der Planung (bau-/ anlage-/
betriebsbedingt) im Bezug auf die gesamtstadtische
Umweltsituation (keine Beschreibung der bau-/
betriebsbedingten Auswirkungen, da diese Beeintrachtigungen
durch gesetzliche Vorgaben / Regelwerke vermieden werden

konnen)

Gewerbegebiet

Ausgleichsfldche

Gewerbegebiet

Ausgleichsfldche

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Tiere / Pflanzen
Landwirtschaftliche Flachen
mit gutachterlich
nachgewiesenen
Lebensraumfunktionen fiir den
Feldhamster, einer besonders
geschitzten Art nach Anhang
IV FFH-Richtlinie;
Lockergesteinsgrube mit
Wildbienenvorkommen

(geschitzt nach § 18 ThirNatG)

Lineare Grinstrukturen an
StraRen und Feldwegen
Siedlungsbiotope / Hausgdrten
im Bereich der Ortslage
Stotternheim

Strukturarme
landwirtschaftliche Nutzflache
mit hoher
Regenerationsfahigkeit,
gewdssernahe
Geholzstrukturen;

Leitarten: Feldhamster,
Grauammer

a) Prognose bei Durchfiihrung

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

erhebliche Beeintrachtigungen
mit lokaler Bedeutung:

Verlust von Lebensrdumen in
der Agrarlandschaft auf einer
FlachengrolRe von 41 Hektar -
im Erfurter Stadtgebiet
bleiben jedoch eine Vielzahl
vergleichbarer Lebensraume
erhalten;

Verlust von Lebensrdumen des
Feldhamsters / der Wildbiene
kann durch
VermeidungsmaRBnahmen bzw.
Ausgleichsmallnahmen im
Planungsgebiet
entgegengewirkt werden

der Planung:
erhebliche positive lokale

Auswirkung:

Erhohung des
Lebensraumangebotes fir
Tierarten des Gehdlz- und
Offenlands

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Erhalt des bestehenden
strukturarmen
Landschaftsraumes mit
eingeschrankten
Lebensraumangeboten fiir die
heimische Flora und Fauna

11.07.2011
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b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Erhalt des bestehenden
Versiege-lungsgrades und des
Agrarraumes als Lebensraum,
jedoch keine Ausweisung von
Grinstrukturen zwischen
Gewerbegebiet und Ortslage
Stotternheim

Boden

Boden (LoR-Schwarzerde) mit
hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit
(Bodenwertzahl >80), mittlerer
Empfindlichkeit gegentiber
Wind- und Wassererosion,
hohe Empfindlichkeit
gegeniber Bodenverdichtung,
Normalstandort fir
spezialisierte
Pflanzengesellschaften

Lehm-Schwarzerde mit hoher
natlrlicher Ertragsfahigkeit
Bodenwertzahl 60-80) und
wechselfeuchten
Standortverhaltnissen,
geringer Empfindlichkeit
gegenuber Wind- und
Wassererosion,
Spezialstandort fur
feuchtigkeitsvertrdgliche
Pflanzengesellschaften

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

erhebliche Beeintrachtigungen
mit Bedeutung fir das Erfurter
Stadtgebiet:

Versiegelung fuhrt zum Verlust
der Speicher-, Regler- und
Lebensraumfunktion des
Bodens, welcher im
Planungsraum eine fur das
Stadtgebiet bedeutende hohe
natlrliche Ertragsfahigkeit
aufweist und in Ermangelung
an Flachen fir
EntsiegelungsmaRnahmen
nicht vollstandig
kompensierbar ist

b) Prognose bei

a) erhebliche positive lokale
Auswirkung:

Anpassung der Bodennutzung
an wechselfeuchte Standort-
verhdltnisse, gezielte
Ansiedelung
feuchtigkeitsvertraglicher
Pflanzengesellschaften und
der entsprechenden Tierarten

b) Erhalt der Ackerflachen,
Potential, welcher der wechsel-
feuchte Standort bietet, wird
nicht genutzt

11.07.2011
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Nichtdurchfiihrung der

Planung:

Erhalt der bestehenden
ertragsfahigen
Bodenfunktionen

Wasser
Oberfldchengewdsser:

Im Planungsraum befinden
sich keine
Oberflachengewasser

11.07.2011

Westlich angrenzend: Klinge,
Gewadsser 2. Ordnung,
Vorbelastung durch
angrenzende intensive
landwirtschaftliche Nutzung

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

erhebliche Beeintrachtigungen
mit lokaler Bedeutung:
Flachenneuversiegelung fuhrt
zu einer erheblichen
Steigerung des
Oberflachenabflusses;
notwendige
Entwadsserungslosungen
kénnen im
Bebauungsplanverfahren
optimiert werden

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Versickerung von
Niederschlagswasser auf
bestehenden Ackerflachen

Seite 18

a) erhebliche positive lokale
Auswirkung:

Schaffung von Pufferstreifen
zur Klinge

b) Erhalt der aktuellen
intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung
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Grundwasser:

Lage des obersten
Grundwasserleiters im
mittleren Keuper; mittlere bis
hohe
Grundwasserneubildungsrate
jedoch keine Bedeutung fir die
Trinkwasserversorgung im
Erfurter Stadtgebiet

Lage des obersten
Grundwasserleiters im
mittleren Quartar, geringer
Geschutztheitsgrad gegenuber
flachenhaft eindringenden
Schadstoffen, geringe
Grundwasserneubildungsrate

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

erhebliche Beeintrachtigungen
mit lokaler Bedeutung:
Verlust der Infiltrationsflache
durch Versiegelung,
notwendige
Versickerungsmoglichkeiten
kénnen im
Bebauungsplanverfahren
erarbeitet werden

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Aufrechterhalten der
Grundwasserneubildung unter
Ackerflachen

a) Erhéhung der
Filtereigenschaften der
Deckschichten durch
dauerhafte Begriinung des
Bodens

b) Erhalt der aktuellen
Grundwassersituation

Klima / Luft

MaRig aktives
Kaltluftentstehungs-gebiet,
Ubergangszone zu Uber-
wdrmungsbereichen,
Luftleitbahnen sowie
bedeutsame Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiete
nicht betroffen

Potentiell hoch aktives
Kaltluftentstehungsgebiet,
Lage in regional und lokal
bedeutsamer Sammel- und
Ventilationsbahn

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

erhebliche Beeintrachtigungen
mit lokaler Bedeutung:

Verlust von
Kaltentstehungsflachen, lokale
Mehrung von Uberwarmungs-
bereichen aufgrund der
geringen Hangneigung wirkt
sich der Verlust der
Kaltluftentstehungsgebiet

a)
Frischluftentstehungsbereich
innerhalb des
Kaltluftentstehungsgebietes;
geringe Barrierewirkung der
Aufforstungsfldche, da sie
langs zur ausreichend breiten
Ventilationsbahn liegt

b) Erhalt der aktuellen
positiven

11.07.2011
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nicht auf das gesamtstadtische
Klima aus

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Erhalt der
kaltluftproduzierenden
Ackerflachen

Durchluftungssituation

Landschaftsbild
Pleistozdner und holozdner
Talboden der Gera, Gebiet
durch Verkehrsanlagen (BAB
A71) und
Bergbaufolgelandschaften
sowie strukturarme
Ackerflachen gepragt;
Gelandeanstieg zur
Stotternheimer Hohe; § 18
Biotop Lockergesteins-grube,
Streuobstwiese als
Ausgleichsmalknahme zum Bau
der BAB A71

Vorbelastung: Gewerbegebiet
STO 327;
BAB A71

Pleistozdner Talboden Erfurt -
Stotternheim - Strukturarme
ackerbaulich genutzte
Higellage mit geringer
Landschaftsbildqualitat und
geringer Erholungseignung;
besonders geschitzter Biotop
Laubwald

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

erhebliche Beeintrachtigungen
mit Bedeutung fir das Erfurter
Stadtgebiet:

Verdoppelung der Flache fiur
gewerbliche Anlagen
aullerhalb der geschlossenen
Ortschaft Stotternheim durch
Erganzung des bestehenden B-
Planes STO 327 um den neu
aufzustellenden B-Plan STO
584

Fernwirkung des
Gewerbegebietes im Bereich
Roter Berg / Schwerborn /
Stotternheim durch Lage an

a) erhebliche positive lokale
Auswirkung: Verbesserung der
Landschaftsbildqualitat durch
Strukturanreicherung,
Abschirmung der westlich
gelegenen Erfurter Seen zu der
ostlich gelegenen Bahnstrecke

b) Erhalt der aktuellen
Landschaftsbildsituation
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der Stotternheimer Hohe, dies
flhrt zu nachteiligen
Auswirkungen auf die
Erholungsnutzung fur den
Bereich der Erfurter Seen und
die Erholungsgarten am Roten
Berg

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Erhalt von Ackerflachen,
weitere potentielle
Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes durch B-Plan
STO 327

biologische Vielfalt

die Lage des Planungsraumes
in der Agrarlandschaft mit
partiellen Gehdlzstrukturen
sowie der Lockergesteinsgrube
lassen ein mittleres
Artenspektrum erwarten

die Lage des Planungsraumes
in der Agrarlandschaft mit
partiellen Geholzflachen
lassen ein mittleres
Artenspektrum erwarten

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

keine erhebliche
Beeintrachtigungen: das
bestehende Artenspektrum
bleibt dem Landschaftsraum
erhalten, wird auf angrenzende
Ackerflachen ausweichen

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Erhalt der
Gebietscharakteristik und

a) erhebliche positive lokale
Auswirkung:

Anlage von groRfldachigen
Geholzstrukturen lasst eine
Steigerung des
Artenspektrums, insbesondere
Waldsaum-gesellschaften,
Vogelarten und Saugetiere
erwarten

b) Beibehalt des
Artenspektrums
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somit des aktuellen
Artenspektrums

Wirkungsgefiige:

Aufgrund der ebenen Lage im
Bereich der Gera-Unstrut-
Niederung weist das
Planungsgebiet vorrangig
hochwertige Bdden bei

geringer Strukturvielfalt, hoher

Grundwasserneubildung,
madRiger Klimaaktivitat und
ein fir die Agrarlandschaft
typisches Artenspektrum auf.

Aufgrund der ebenen Lage in
einem pleistozanen Talboden
weist das Planungsgebiet
vorrangig hochwertige Boden
bei geringer Strukturvielfalt,
hoher
Grundwasserneubildung,
hoher Klimaaktivitat und ein
fur die Agrarlandschaft
typisches Artenspektrum auf.

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

Erhebliche Auswirkungen mit
teilweise gesamtstadtischer
Wirkung:

mit dem Verlust von
Ackerflachen wird die
klimatische Ausgleichs-
funktion des Gebietes sowie
das Angebot an Lebensrdaumen
reduziert. Gleichzeitig erfolgt
mit der Versiegelung eine
Vernichtung des Bodens, was
die Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate
nach sich zieht; die
zusdtzlichen Versiegelung von
Oberflachen und die Regelung
der Entwdsserungslosung im
Planungsgebiet zieht die
Einleitung erhdhter
Niederschlagsmengen in den
Vorfluter nach sich; Prognosen
und ggf. GegenmaRnahmen
sind im Rahmen des B-Planes
zu regeln.

a) erhebliche positive lokale
Auswirkung:

Mit der Umwandlung von
strukturarmen Ackerflachen in
Laubwald ist eine
Strukturanreicherung der
Landschaft, die Verbesserung
der Filtereigenschaften des
Bodens sowie eine Steigerung
der Artenvielfalt verbunden.

b) Erhalt des Agrarstandortes
und den damit verbundenen
biotischen und abiotischen
Funktionen
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b) Prognose bei
Nichtdurchfihrung der

Planung:

Erhalt des Agrarstandortes und
den damit verbundenen
biotischen und abiotischen
Funktionen

Natura 2000 Gebiete
im Planungsraum nicht
existent

im weiteren Umfeld:
FFH-Gebiet Nr. 171
"Luisenhall"
FFH-Gebiet Nr. 165
"Schwansee"

im Planungsraum nicht
existent

im weiteren Umfeld:
FFH-Gebiet Nr. 171
"Luisenhall"
FFH-Gebiet Nr. 165
"Schwansee"

Prognose: aufgrund der groRen
Distanz zum Planungsraum
werden durch die Ausweisung
von Gewerbefldchen keine
erheblichen Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet prognostiziert

Die Anlage von Gehdlzflachen
an der Klinge stehen nicht im
Zusammenhang mit dem
Naturhaushalt im Bereich der
angrenzenden FFH-Gebiete.

Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7¢)
BauGB

Menschen und ihre Gesundheit
nordlich gelegen: Mischgebiet
(Ortskern Stotternheim),
Gewerbefldachen und ein
landwirtschaftliches
Einzelanwesen im
Planungsraum; durch
geplantes
Bebauungsplangebiet STO 327
vorbelastet

Die geplante Ausgleichsflache
befindet sich abseits der
Ortschaft Stotternheim.

a) Prognose bei Durchfiihrung

a/b)die Entwicklung von

der Planung:
keine erhebliche

Beeintrachtigungen durch
zusatzlichen StralRenverkehr,
da Verkehrsanbindung lber
unmittelbar an das
Gewerbegebiet angrenzende
Autobahn BAB 71 erfolgen
wird. Eine Uber das bereits

Geholzflachen abseits der
Siedlungsbereiche steht nicht
im unmittelbaren
Zusammenhang mit der
Bevolkerung
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ausgewiesene Gewerbegebiet
und die umliegenden
Verkehrstrassen (BAB 71, B4)
hinausgehende
Beeintrachtigung der
Erholungs- und Wohnnutzung
wird nicht prognostiziert.
Beeintrdchtigungen durch
Schall / Geruch kénnen im
Rahmen nachgeordneter
Verfahren ausgeschlossen
werden.

b) Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der
Planung:

Beeintrachtigung des
Umfeldes durch B-Plan-Gebiet
STO 327, siehe oben

Bevolkerung insgesamt

nahe des Planungsraumes
befinden sich die
Wochenenderholungsraume
Erfurter Seen und Roter Berg;
Zuwegung zum Strandbad
fihrt unmittelbar am
Gewerbegebiet vorbei;
Vorbelastung: BAB A71,
rechtskrdftiges Gewerbegebiet

Die geplante Ausgleichsflache
befindet sich zwischen dem
GroRen Ringsee, einem
zuklnftigen
Naherholungsraum im Erfurter
Norden und einer Bahnstrecke

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

Erhebliche Auswirkungen mit
gesamtstddtischer Wirkung:
visuelle Beeintrdchtigung des
Erholungsgebietes Erfurter
Seen, welche fur das bereits im
FNP dargestellte
Gewerbegebiet bereits
erwartet und durch die
Erweiterung der

a) erhebliche positive lokale
Auswirkung:

Die Entwicklung von Geholz-
strukturen zwischen dem
GroRen Ringsee und der
Bahnlinie fuhrt langfristig zu
einer Aufwertung des
Landschaftsraumes, welche der
Erfurter Bevolkerung zu Gute
kommen.
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Gewerbeflachen verstarkt wird

b) Prognose bei
Nichtdurchfihrung der
Planung:

Erhalt der Agrarlandschaft,
Beschrdnkung der visuellen
Beeintrdchtigung auf
rechtskraftiges Gewerbegebiet
STO 327

b) Beibehalt der visuellen
Beeintrdchtigung durch die
angrenzenden
Verkehrsanlagen

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d)
BauGB

Kultur-/ Sachgiiter
archaologisches
Relevanzgebiet;
Vorranggebiet Tonabbau/
Vorbehaltsgebiet
Kiesgewinnung

hochwertiger Agrarstandort
aufgrund des Vorkommens von
Boden mit sehr hoher
Ertragsfahigkeit

archaologisches
Relevanzgebiet

hochwertiger Agrarstandort
aufgrund des Vorkommens von
Boden mit hoher
Ertragsfahigkeit

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

erhebliche Beeintrachtigungen
mit gesamtstadtischer
Bedeutung:

Verlust, jedoch auch
Dokumentation von
archdologisch relevanten
Funden im Zuge der
BaumalRknahme; Gewerbliche
Nutzung von kies-/ tonhoffigen
Boden, Verlust hochwertiger
Agrarstandorte

b) Prognose bei
Nichtdurchfihrung der

Planung:

a) Umnutzung des Bodens im
Rahmen der
forstwirtschaftlichen Nutzung,
Konservierung archaologisch
relevanter Funden

b) Erhalt des Agrarstandortes,
Konservierung archaologisch
relevanter Funden
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Konservierung archdologischer
Funde
reguldre Rohstoffgewinnung

Wechselwirkungen

Lage des Planungsraumes in
der Gera-Unstrutniederung
steht in Zusammenhang mit
dem Vorkommen hochwertiger
Ackerstandorte, einer hohen
Grundwasserneubildungsrate,
dem Feldhamster- sowie Ton-/
Kiesvorkommen und
historischer Abgrabung
(Schutzgebiet nach § 18
ThurNatG), Erholungsnutzung
im angrenzenden Bereich der
Erfurter Seen und
Gartenanlage am Roten Berg

Lage des Planungsraumes in
einem pleistozanen Talboden
steht in Zusammenhang mit
dem Vorkommen hochwertiger
Ackerstandorte, einer hohen
Grundwasserneubildungsrate
sowie angrenzenden
Erholungsnutzungen im
Bereich der Erfurter Seen

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

Erhebliche Auswirkungen mit
teilweise gesamtstadtischer
Wirkung: Die mit der
Erweiterung der
Gewerbefldchen verbundene
Flachenversiegelung fuhrt zu
einem erheblichen Verlust
landwirtschaftlicher
Nutzflache, welche zum
aktuellen Zeitpunkt
Lebensraumfunktionen flr den
Feldhamster sowie eine hohe
Grundwasserneubildungsrate
aufweist und Kies- und
Tonvorkommen sowie
archdologische Funde
beinhaltet. Die angrenzenden
Siedlungsbereiche sowie
Erholungsgebiete werden
durch die Erweiterung der
Gewerbefldchen visuell
beeintrachtigt.

b) Prognose bei
Nichtdurchfihrung der

a) Die mit der Umwandlung
von Ackerflachen zu
Ausgleichsflachen (Zielbiotop:
Geholzflache) fihrt zu einer
Nutzungsanderung des
derzeitigen Ackerstandortes.
Die geplante zukunftige
Nutzungsform steht mit dem
Erhalt der Boden-/ Klima —und
Grundwasserneubildungsfunkt
ion im Einklang, das
Vorkommen von Pflanzen- und
Tierarten wird qualitativ
erhoht, das Landschaftsbild
erfahrt eine Aufwertung.

b) Erhalt der aktuellen
landwirtschaftlichen
Nutzflache mit
Eingeschrankten
Biotopfunktionen
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Planung:
Erhalt der Bodenfunktionen als

Lebensraum, Filter, Speicher
sowie als Standort fir die
landwirtschaftliche Nutzung;
verringerte visuelle
Beeintrachtigung des
angrenzenden
Naherholungsraumes Erfurter
Seen
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2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Da die mit der FNP-Anderung behandelte Flachennutzung der Ausgleichsflache an
der Klinge keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
erwarten ldsst, sind fur diesen Bereich Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen nicht erforderlich. Die
Malknahmenflache entlang der Klinge wird als Ausgleichsflache fir das neu
auszuweisende Gewerbegebiet benannt.

Bewertung der Eingriffsfliche im Bereich der Gewerbeflichen (iiberschligige

jE’ 2,0 ha

Ermittlung)

A l

X
\ ]
\-

\d

/-] 0,6 ha
.-’é, /[' 0,4 ha
e 0,6 ha
Flache Biotoptyp Bedeutungsstufe Biotopwert
330.000 m? Landwirtschaftliche 20 6.600.000
Nutzflache
10.000 m? Lockergesteinsgrube 45 450.000
§18 ThurNatG/
Griinflache
(Ausgleichsflache)
BAB A71
87.000 m? Mischgebiet / 6 522.000
Gewerbegebiet Lt.
FNP
Summe 7.572.000
Wertpunkte

Planung: Die Verringerung der Lebensraumfunktionen des Bodens fir Feldhamster
kénnen in nachgeordneten Verfahren durch geeignete MaRnahmen im
unmittelbaren Umfeld vermieden werden, insbesondere durch die Forderung einer
feldhamstergerechten Bewirtschaftung der Flachen im Bereich Mittelhausen -
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Stotternheim-BAB 71. Die Quantifizierung der notwendigen MaRBnahmen ist auf
das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren zu verlagern.

Eingriffe in das besonders geschitzte Biotop (Lockergesteinsgrube) und in die
Ausgleichsflaiche  (Streuobstwiese)  werden  innerhalb  des  geplanten
Gewerbegebietes ausgeglichen.

Planung
Flache Biotoptyp Bedeutungsstufe  Biotopwert
357.000 m? Gewerbeflache / 6 2.142.000
ErschlieBung
20.000 m? Mischgebietsflache 6 120.000
40.000 m? Grinflachen als 40 1.600.000
Ausgleichsflachen zur
Ortsrandeingrinung
10.000 m? Lockergesteinsgrube 45 450.000
§18  ThirNatG /
Grunflache
(Ausgleichs-flache)
BAB A71
Summe 4.312.000
Wertpunkte
Fazit:
Zusatzlicher Kompensationsbedarf ~ 3.000.000
Wertpunkte
Erwartete Neuversiegelung = 290.000 x GRZ 0,8 =
232.000 m?
Ermittlung erforderlicher externer Kompensationsmalknahmen
Bestand Planung
Flachen-  Biotopty Bedeutun | Biotoptyp Bedeutun Aufwertu | Wert-
grole P gs-stufe gsstufe ng zuwachs
150.000  Acker 20 Laubwald 40 Wert- 20 3.000.000
m? / punkte Wert-
Extensiv- punkte
grinland

Mit der durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Neuversiegelung entsteht
ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von ca. 3.000.000 Wertpunkten. Dies entspricht
der Aufforstung / Extensivierung bestehender landwirtschaftlich genutzter Flachen
(Ackerland) in einer GroRe von 15 ha.

Dieser Ausgleichsbedarf kann im Geltungsbereich des Fldachennutzungsplanes
abgedeckt werden. Ein Anteil von ca. 11,2 ha kann durch Anlage eines Laubwaldes
Ostlich der Klinge (STO, FL. 7, Flst. 666/21) ausgeglichen werden.

Aufgrund der FlachengroRe bedarf diese zusammenhdngende Ausgleichsflache
einer Anderung der Darstellungen des Flachenutzungsplanes. Diese Anderung
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erfolgt mit vorliegendem Anderungsverfahren. Der verbleibende Ausgleichsbedarf
im Umfang von ca. 4,8 ha kann auf kleinteiligen von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen realisiert werden. Diese Flachen stehen in ausreichenden Umfang zur
Verfigung. Dabei handelt es sich um Flachen, die aufgrund ihrer geringen GroRe
fir Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht relevant sind bzw. um Fldchen,
die im Flachenutzungsplan bereits entsprechende Darstellungen aufweisen.
Entsprechend der Abschichtung der Umweltprifung in den einzelnen
Planungsebenen erfolgen beziiglich dieser Fldchen die konkreten Regelungen zum
Ausgleich im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens.

Mit den geplanten KompensationsmaRBnahmen (Gehdlzpflanzungen, Umwandlung
von Acker in Extensivgrinland) kénnen die Verluste von Biotopstrukturen in ihrer
Funktion als Lebensraum kompensiert werden: Die vorgesehenen Ausgleichs-/
ErsatzmaRBnahmen in einer FlachengroRe von 15 ha stellen eine Aufwertung des
Bodenlebensraumes sowie dessen Filter- und Reglereigenschaften dar. Aufgrund
der Optimierung der Filtereigenschaften des Bodens fuhrt die Aufforstung zur
Funktionsverbesserung  der  Grundwassereigenschaften. Die mit  den
Baumpflanzungen zusammenhdngende Verbesserung der klimatischen Situation
(Mehrung von Frischluftentstehungsgebieten) fihrt zu positiven Auswirkungen auf
das Lokalklima im Untersuchungsraum. Die Strukturanreicherung der Landschaft
wirkt sich positiv auf die Erholungseignung des Gebietes aus. Da keine
Entsiegelungsmallnahmen zur Verfigung stehen, kann der Verlust des Schutzgutes
Boden nicht vollstandig kompensiert werden.

2.4 Alternativen
Im Rahmen der Umweltprifung sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten zu berlicksichtigen. In Betracht kommen nur solche
Planungsalternativen, die bei realistischer Betrachtungsweise geeignet sind, das
verfolgte Planungsziel in anderer Weise gleichwertig zu erreichen.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Umweltprifung im Rahmen eines
Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB, in dem der Flachennutzungsplan und der
Bebauungsplan gleichzeitig gedandert bzw. aufgestellt werden.
Insoweit sind hierbei sowohl
» die Standortalternativen im Geltungsbereich des Flachenutzungsplanes, d.h.
im Gemeindegebiet
= als auch Alternativen der Konfiguration im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu untersuchen.
Das mit der Planung verfolgte Ziel besteht darin, einen konkret nachgefragten
Bedarf an Gewerbefldchen im Segment des Logistikgewerbes zur Schaffung von
Arbeitsplatzen im Sinne von § Abs. T Nr. 8 ¢) BauGB zu befriedigen.
Aufgrund der strategischen Lage Erfurts in Europa und Deutschland im Bereich
eines Autobahnkreuzes weist das Gemeindegebiet Erfurts eine besondere Eignung
fir die Ansiedlung von Logistikzentren der verschiedenen Branchen auf.
Seitens der ansiedlungsinteressierten Logistikunternehmen wurden konkret die
folgenden Standorteigenschaften nachgefragt:
= Grundsticke in einer GroRenordnung von jeweils 25 ha, Gewadhrleistung
von kunftigen Entwicklungsmdglichkeiten in einer Agglomeration von
Logistikflachen im Umfang von insgesamt ca. 60 ha
= direkte Anbindung an einen Autobahnanschluss
= Die Morphologie des Geldndes soll wenig bewegt sein
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= Kurzfristige Realisierbarkeit durch Flachenverfigbarkeit

Im Rahmen eines europaweiten Standortwettbewerbes wurde durch die
Logistikunternehmen die Flache des vorliegenden Bebauungsplanes ausgewahlt.
Seitens der Logistikunternehmen werden keine sinnvollen Stanortalternativen im
Gemeindegebiet gesehen.

Ungeachtet dieser Prdferenz aus Betreibersicht wurde aus Sicht des Trdgers der
Planungshoheit untersucht, ob Standortalternativen bestehen. Im Ergebnis der
Untersuchungen musste festgestellt werden, dass fur eine Agglomeration von
Logistikzentren in der GroRenordnung von 60 ha im Gemeindegebiet keine
Standortalternative besteht.

Die zusdtzlich erforderliche Ausgleichsmalnahme an der Klinge, welche im
aktuellen Flachennutzungsplan der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten ist,
wurde ausgewahlt, da der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt fur den
betreffenden Bereich die Entwicklung von Laubwaldbereichen vorsieht, die
notwendige Flachenverfigbarkeit gegeben ist und die Maknahme im rdumlichen
Zusammenhang mit der Eingriffsflache steht. Anderweitige
Ausgleichsmoglichkeiten in der notwendigen FlachengrofRe bei gleichzeitiger
Flachenverfliigbarkeit befinden sich im sidlichen Erfurter Stadtgebiet. Da diese
jedoch nicht im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache stehen und
somit weder dem Naturraum der Gera-Unstrut-Niederung, noch dem fir die
Naherholung bedeutsamen Landschaftsraum stehen, wurde die Ausgleichsfldche
an der Klinge ausgewahlt.

3. Ergdnzende Angaben
3.1 Methodik
Die Umweltprifung zum Bebauungsplan wurde auf Basis folgender Quellen
vorgenommen:
» landschaftsplan der Stadt Erfurt
» Gesamtstadtisches Klimagutachten 1993, Klimatische Untersuchung des
Erfurter Nordostens Dezember 1996
= DieEingriffsregelungin Thiringen, Bilanzierungsmodell (TMLNU, 08/2005)
» Thiringer Leitfaden zur Umweltvertraglichkeitsprifung und
Eingriffsregelung (TMLNU, 1993)
» Grunordnungsplan/Umweltbericht STO 584

Aufgrund der Untersuchungstiefe des FNP sind Aussagen zu folgenden
Schwerpunkten auf den nachgelagerten Planungsebenen abschlieRend zu
bewerten:
= Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwdssern
= Nutzungerneuerbarer Energien / effiziente Energienutzung
» Erhalt der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlussen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, insbesondere Aussagen zu Befeuerungsanlagen
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3.2 Monitoring

Die Definition der notwendigen MaRnahmen zur langfristigen Prufung der
prognostizierten ~ Umweltauswirkungen werden auf die Ebene des
Bebauungsplanes verlagert.

3.3 Zusammenfassung

Mit der Ausweisung von zusatzlichen Gewerbegebietsflaichen in einer
GroéRenordnung von ca. von 36 ha am sudlichen Rand der Ortschaft Stotternheim
wird eine Neuversiegelung von ca. 23 ha derzeitigem intensiv genutzten
Ackerflachen sowie der Uberformung einer Streuobstwiese und einer nach § 18
ThurNatG besonders geschiitzten Lockergesteinsgrube vorbereitet.

Aufgrund der erwarteten FlachengroRe sind die mit der Anderung des FNP
vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt in einer GroRenordnung von 23 ha
Neuversiegelung als erheblich einzuschatzen.

Zur Kompensation der mit der Ausweisung der Gewerbeflachen vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft ist neben der Schaffung einer Griinzdsur
zwischen der Ortslage Stotternheim und dem Gewerbegebiet sowie der
Verlagerung der Streuobstwiese und der Lockergesteinsgrube innerhalb des
Gewerbegebietes die Anlage von Waldbereichen entlang von FlieRgewdssern sowie
in der Agrarlandschaft im nordostlichen Erfurter Stadtgebiet vorgesehen.
EntsiegelungsmaBnahmen sieht die FNP-Anderung nicht vor. Somit wird der
Ausgleich des Verlustes von Pflanzen- und Tierlebensrdumen, der Boden- und
Grundwasserfunktionen sowie die klimatischen Ausgleichsfunktionen fir das
Erfurter Stadtgebiet, nahe der insbesondere durch die BaumaRnahme betroffenen
Ortschaften Mittelhausen und Stotternheim durchgefihrt.

Aufgrund der Lage der BaumaRRnahme in einem Talbereich zwischen dem Roten
Berg und der Ortschaften Mittelhausen und Stotternheim, welche von den
umliegenden Ortschaften und den Naherholungsgebieten am Roten Berg sowie den
Erfurter Seen eingesehen werden kann, ist die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung von gesamtstadtischem AusmaR,
welche zur Kompensation die Schaffung einer Grinzdsur zwischen dem
Gewerbegebiet und der Ortslage Stotternheim sowie die Anlage von
Gehdlzstrukturen an fir die Naherholung bedeutsamen Bereichen entlang der
Klinge, am Nordstrand sowie im Umfeld der Gewerbefldche (Erweiterung der
Geholzflachen an der Lache) vorsieht.

Der Naturhaushalt ist aufgrund seiner Ausstattung von mittlerer Bedeutung fir das
Erfurter Stadtgebiet. Dennoch ist insbesondere der Verlust der Bodenfunktionen
(Lebensraum / Agrarstandort) in einem Umfang von ca. 23 ha nicht kompensierbar,
und somit als erhebliche Auswirkung fir das gesamte Stadtgebiet hervorzuheben.
Nachteilige Auswirkungen auf das innerstadtische Klima lassen sich aufgrund der
nachgeordneten klimatischen Funktion der Flache nicht prognostizieren. Der
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate kann durch geeignete MaRnahmen
im Bebauungsplanverfahren entgegnet werden.

Mit der Anderung des FNP wurde fir die AusgleichsmaRnahme entlang der Klinge
eine Anderung des FNP erforderlich, da die betreffende Flache urspringlich der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten war. Die Umnutzung der Flache von
Acker in Gehdlzflache fuhrt zur Reduzierung landwirtschaftlicher Nutzflache auf
hochwertigen Boden. Da die Bdden dem Naturkreislauf nicht verloren gehen,
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sondern lediglich einer extensiveren Nutzung zugefihrt werden und die
Gesamtmalnahme positive Wirkungen auf die Artenvielfalt, das Landschaftsbild
sowie auf die Grundwasserneubildung aufweist, wird die Umwandlung der

landwirtschaftlichen Flache in eine Ausgleichsflache (Zielbiotop: Gehdlzflache) als
positiv bewertet.
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Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 6 und 6.1 fiir den Bereich Stotternheim "Westlich der
Erfurter Landstrale" und "Klinge"
Zusammenfassende Erklarung

Der Anderungsbereich liegt im nordlichen Stadtgebiet von Erfurt im stidwestlichen Bereich
der Ortschaft Stotternheim. Die Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entneh-
men. Es werden ca. 30 ha zusdtzliche Bauflachen im FNP dargestellt. Die GesamtgroRe der
Gewerbefldchen westlich der Erfurter Landstralle betragt damit analog des Bebauungspla-
nes STO 584 " Westlich der Erfurter Landstralle" ca. 70 ha. Gegenwartige Nutzungen an dem
Standort sind Uberwiegend landwirtschaftliche Fldchen sowie teilweise gewerbliche Nut-
zungen und Dienstleistungen (u. a. Autohaus, Tankstelle, Biirohaus, Betonmischanlage)
sowie bereits errichtete Logistikunternehmen.

Die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach § 2 Abs. 4 BauGB er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Abwdgungsergebnis
der Stadtverwaltung zur Berlicksichtigung der Umweltbelange sowie der sonstigen rele-
vanten Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde durch
den Stadtrat bestdtigt.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Umweltbericht erstellt, in dem die erheblichen
Umweltauswirkungen in Form des Eingriffes in die Schutzglter untersucht wurden und
Malknahmen zum Ausgleich und Ersatz vorgeschlagen werden bzw. Standortalternativen
untersucht wurden.

1.1 Alternativen
Im Rahmen der Umweltprifung sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmog-
lichkeiten zu berlcksichtigen. In Betracht kommen nur solche Planungsalternativen, die
bei realistischer Betrachtungsweise geeignet sind, das verfolgte Planungsziel in anderer
Weise gleichwertig zu erreichen.
Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Umweltprifung im Rahmen eines Parallelver-
fahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB, in dem der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan
gleichzeitig gedndert bzw. aufgestellt werden.
Insoweit sind hierbei sowohl

= die Standortalternativen im Geltungsbereich des Flachenutzungsplanes, d.h. im

Gemeindegebiet
= als auch Alternativen der Konfiguration im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu untersuchen.

Das mit der Planung verfolgte Ziel besteht darin, einen konkret nachgefragten Bedarf an
Gewerbefldchen im Segment des Logistikgewerbes zur Schaffung von Arbeitsplatzen im
Sinnevon § Abs. 1 Nr. 8 c) BauGB zu befriedigen.
Aufgrund der strategischen Lage Erfurts in Europa und Deutschland im Bereich eines Auto-
bahnkreuzes weist das Gemeindegebiet Erfurts eine besondere Eignung fir die Ansiedlung
von Logistikzentren der verschiedenen Branchen auf.
Seitens der ansiedlungsinteressierten Logistikunternehmen wurden konkret die folgenden
Standorteigenschaften nachgefragt:

» Grundsticke in einer GroRenordnung von jeweils 25 ha, Gewahrleistung von kinf-
tigen Entwicklungsmoglichkeiten in einer Agglomeration von Logistikflachen im
Umfang von insgesamt ca. 60 ha

= direkte Anbindung an einen Autobahnanschluss

= Die Morphologie des Gelandes soll wenig bewegt sein.
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» Kurzfristige Realisierbarkeit durch Flachenverfiigbarkeit

Im Rahmen eines europaweiten Standortwettbewerbes wurde durch die Logistikunter-
nehmen die Flache des vorliegenden Bebauungsplanes ausgewahlt. Seitens der Logistikun-
ternehmen werden keine sinnvollen Standortalternativen im Gemeindegebiet gesehen.

Ungeachtet dieser Praferenz aus Betreibersicht wurde aus Sicht des Tragers der Planungs-
hoheit untersucht, ob Standortalternativen bestehen. Im Ergebnis der Untersuchungen,
musste festgestellt werden, dass flr eine Agglomeration von Logistikzentren in der Gro-
Benordnung von 60 ha im Gemeindegebiet keine Standortalternative besteht.

Die zusatzlich erforderliche AusgleichsmalRnahme an der Klinge, welche im aktuellen Fla-
chennutzungsplan der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten ist, wurde ausgewahlt,
da der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt fir den betreffenden Bereich die Ent-
wicklung von Laubwaldbereichen vorsieht, die notwendige Flachenverfligbarkeit gegeben
ist und die Malknahme im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache steht. An-
derweitige Ausgleichsmoglichkeiten in der notwendigen FlachengrolRe bei gleichzeitiger
Flachenverfugbarkeit befinden sich im sudlichen Erfurter Stadtgebiet. Da diese jedoch
nicht im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache stehen und somit weder dem
Naturraum der Gera-Unstrut-Niederung, noch dem fiir die Naherholung bedeutsamen Land-
schaftsraum stehen, wurde die Ausgleichsflache an der Klinge ausgewahlt.

1.2 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Da die mit der FNP-Anderung behandelte Flachennutzung der Ausgleichsfliche an der
Klinge keine erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter erwarten lasst,
sind fur diesen Bereich MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen nicht erforderlich. Die MaRnahmenflache entlang der Klinge
wird als Ausgleichsflache fiir das neu auszuweisende Gewerbegebiet benannt.

Mit der durch den Flachennutzungsplan vorbereiteten Neuversiegelung entsteht ein zu-
satzlicher Ausgleichsbedarf von ca. 3.000.000 Wertpunkten. Dies entspricht der Auffors-
tung / Extensivierung bestehender landwirtschaftlich genutzter Flachen (Ackerland) in
einer Grolke von 15 ha.

Dieser Ausgleichsbedarf kann im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes abgedeckt
werden. Ein Anteil von ca. 11,2 ha kann durch Anlage eines Laubwaldes Ostlich der Klinge
(STO, FL. 7, Flst. 666/21) ausgeglichen werden.

Aufgrund der FlachengroRe bedarf diese zusammenhédngende Ausgleichsfliche einer Ande-
rung der Darstellungen des Flachenutzungsplanes. Diese Anderung erfolgt mit vorliegen-
dem Anderungsverfahren. Der verbleibende Ausgleichsbedarf im Umfang von ca. 4,8 ha
kann auf kleinteiligen von der Gemeinde bereitgestellten Flachen realisiert werden. Diese
Flachen stehen in ausreichenden Umfang zur Verfiigung. Dabei handelt es sich um Flachen,
die aufgrund ihrer geringen GroRe fur Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht
relevant sind bzw. um Flachen, die im Flachenutzungsplan bereits entsprechende Darstel-
lungen aufweisen.

Entsprechend der Abschichtung der Umweltpriifung in den einzelnen Planungsebenen er-
folgen beziglich dieser Flachen die konkreten Regelungen zum Ausgleich im Rahmen des
parallelen Bebauungsplanverfahrens.

Mit den geplanten Kompensationsmanahmen (Geholzpflanzungen, Umwandlung von
Acker in Extensivgriinland) kénnen die Verluste von Biotopstrukturen in ihrer Funktion als
Lebensraum kompensiert werden: Die vorgesehenen Ausgleichs-/ Ersatzmalnahmen in
einer FlachengroRe von 15 ha stellen eine Aufwertung des Bodenlebensraumes sowie des-
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Zusammenfassende Erklarung zur Flichennutzungsplan- Anderung Nr. 6 und 6.1 fiir den Bereich Stotternheim
"Westlich der Erfurter Landstrae" und "Klinge"

sen Filter- und Reglereigenschaften dar. Aufgrund der Optimierung der Filtereigenschaften
des Bodens fuhrt die Aufforstung zur Funktionsverbesserung der Grundwassereigenschaf-
ten. Die mit den Baumpflanzungen zusammenhangende Verbesserung der klimatischen
Situation (Mehrung von Frischluftentstehungsgebieten) fihrt zu positiven Auswirkungen
auf das Lokalklima im Untersuchungsraum. Die Strukturanreicherung der Landschaft wirkt
sich positiv auf die Erholungseignung des Gebietes aus. Da keine EntsiegelungsmaRnah-
men zur Verfliigung stehen, kann der Verlust des Schutzgutes Boden nicht vollstandig kom-
pensiert werden.

1.3 Zusammenfassung

Mit der Ausweisung von zusatzlichen Gewerbegebietsfldchen in einer GréRenordnung von
ca. von 36 ha am sudlichen Rand der Ortschaft Stotternheim wird eine Neuversiegelung
von ca. 23 ha derzeitigem intensiv genutzten Ackerflichen sowie der Uberformung einer
Streuobstwiese und einer nach § 18 ThiirNatG besonders geschiitzten Lockergesteinsgrube
vorbereitet.

Aufgrund der erwarteten FlachengroRe sind die mit der Anderung des FNP vorbereiteten
Eingriffe in den Naturhaushalt in einer GroRenordnung von 23 ha Neuversiegelung als er-
heblich einzuschatzen.

Zur Kompensation der mit der Ausweisung der Gewerbefldachen vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft ist neben der Schaffung einer Griinzasur zwischen der Ortslage Stot-
ternheim und dem Gewerbegebiet sowie der Verlagerung der Streuobstwiese und der Lo-
ckergesteinsgrube innerhalb des Gewerbegebietes die Anlage von Waldbereichen entlang
von Fliefgewdssern sowie in der Agrarlandschaft im norddstlichen Erfurter Stadtgebiet
vorgesehen. EntsiegelungsmaBnahmen sieht die FNP-Anderung nicht vor. Somit wird der
Ausgleich des Verlustes von Pflanzen- und Tierlebensraumen, der Boden- und Grundwas-
serfunktionen sowie die klimatischen Ausgleichsfunktionen fiir das Erfurter Stadtgebiet,
nahe der insbesondere durch die BaumaBnahme betroffenen Ortschaften Mittelhausen
und Stotternheim durchgefihrt.

Aufgrund der Lage der Baumalknahme in einem Talbereich zwischen dem Roten Berg und
der Ortschaften Mittelhausen und Stotternheim, welche von den umliegenden Ortschaften
und den Naherholungsgebieten am Roten Berg sowie den Erfurter Seen eingesehen werden
kann, ist die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung von ge-
samtstddtischem AusmaR, welche zur Kompensation die Schaffung einer Griinzasur zwi-
schen dem Gewerbegebiet und der Ortslage Stotternheim sowie die Anlage von Geholz-
strukturen an fur die Naherholung bedeutsamen Bereichen entlang der Klinge, am Nord-
strand sowie im Umfeld der Gewerbeflache (Erweiterung der Geholzflachen an der Lache)
vorsieht.

Der Naturhaushalt ist aufgrund seiner Ausstattung von mittlerer Bedeutung fir das Erfur-
ter Stadtgebiet. Dennoch ist insbesondere der Verlust der Bodenfunktionen (Lebensraum /
Agrarstandort) in einem Umfang von ca. 23 ha nicht kompensierbar, und somit als erhebli-
che Auswirkung fiir das gesamte Stadtgebiet hervorzuheben.

Nachteilige Auswirkungen auf das innerstddtische Klima lassen sich aufgrund der nachge-
ordneten klimatischen Funktion der Flache nicht prognostizieren. Der Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate kann durch geeignete MaRnahmen im Bebauungsplanver-
fahren entgegnet werden.

Mit der Anderung des FNP wurde fir die AusgleichsmaRnahme entlang der Klinge eine An-
derung des FNP erforderlich, da die betreffende Flache urspriinglich der landwirtschaftli-
chen Nutzung vorbehalten war. Die Umnutzung der Flache von Acker in Geholzflache fihrt
zur Reduzierung landwirtschaftlicher Nutzflache auf hochwertigen Béden. Da die Boden
dem Naturkreislauf nicht verloren gehen, sondern lediglich einer extensiveren Nutzung
zugefihrt werden und die Gesamtmalnahme positive Wirkungen auf die Artenvielfalt, das
Landschaftsbild sowie auf die Grundwasserneubildung aufweist, wird die Umwandlung
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Zusammenfassende Erklarung zur Flichennutzungsplan- Anderung Nr. 6 und 6.1 fiir den Bereich Stotternheim
"Westlich der Erfurter Landstrae" und "Klinge"

der landwirtschaftlichen Flache in eine Ausgleichsflache (Zielbiotop: Geholzflache) als
positiv bewertet.

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden von Behorden und der Offentlichkeit Stel-
lungnahmen abgegeben, die hauptsdchlich Hinweise duRerten, die generell die Auswei-
sung als Gewerbefldche in Zusammenhang mit dem ehemalig giiltigen Regionalplanung in
Frage stellten und die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Flachen und des Tonabbau-
gebietes forderten.

Den Hinweisen wurde in der Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange unterein-
ander und gegeneinander nicht gefolgt, da es keine Standortalternativen fur die gednderte
Flachenausweisung gibt (siehe Pkt. 1.1).

In der Begrindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 6 wurde auf die ehemalig gel-
tenden raumordnerischen Ziele und Vorgaben unter den Punkten "Regionalplanung", "Be-
lange der Landwirtschaft" und "Flachen fir die Gewinnung von Bodenschdtzen" eingegan-
gen.

Da die Fortschreibung des Regionalplanes das bisherig vorgesehene Vorranggebiet Ton
formal aufgegeben hat, wird durch die FNP-Anderung den Zielen der Raumordnung und
Regionalplanung entsprochen. Der von der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthu-
ringen beschlossene, neu glltige Regionalplan Mittelthlringen zeigt die Bauflachen aus
der Flachennutzungsplananderung Nr. 6 als Bestand und daran westlich anschliefend eine
"weile Flache". Sowohl das Vorranggebiet fiir den Rohstoffabbau als auch das Vorbehalts-
gebiet fir die Landwirtschaft sind in diesem Bereich gegeniliber dem heute giiltigen RROP
entfallen. Die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 6.1 wird als Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft gezeigt.
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