Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt

BESCHLUSS
zur Drucksachen-Nr.1196/10
der Sitzung des Stadtrates vom 25.08.2010

Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 8 fiir
den Bereich ,Ostlich der JohannesstraRe* -
Beschluss uiber die Abwdgungsergebnisse
und Feststellungsbeschluss

Genaue Fassung:

01Der Stadtrat beschlieRt die Abwdgung zu den im Rah-
men der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegan-
genen Stellungnahmen; das Abwagungsergebnis mit
Begriindung ist Bestandteil des Beschlusses.
Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Einrei-
chernvon fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen
nach § 3Abs.2Satz 4 BauGB das Abwagungsergebnis
mitzuteilen.

02 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8 fiir den
Bereich ,Ostlich der JohannesstraRe® in der Fassung
vom 15.06.2010 wird beschlossen und die Begriin-
dung inklusive Umweltbericht wird gebilligt.

03 Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die Flachen-
nutzungsplan-Anderung Nr. 8 fiir den Bereich ,Ost-
lich der Johannesstralle“ gemal § 6 Abs.1 BauGB der
hoheren Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vor-
zulegen.

Nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist die Erteilung der
Genehmigung ortstiblich bekannt zu machen. Dabei
istanzugeben, wo der Plan einschlieRlich der Begrtin-
dung und der beizufiigenden zusammenfassenden
Erklarung wahrend der Dienststunden eingesehen
und tber den Inhalt Auskunft gegeben werden kann.

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am 25.08.2010,

Beschluss-Nr.:1196/10, beschlossene Flachennutzungs-

plan-Anderung Nr. 8 fiir den Bereich ,Ostlich der Johan-

nesstrale“wurde gemal § 6 Abs.1BauGB in der Fassung

des Baugesetzbuchesvom 23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

31.07.2009 (BGBL.1,S.2585) durch das Thiringer Landes-

verwaltungsamt mit Bescheid vom 30.11.2010, Az.:

310-4621.10-4173/2010-16051000-Erfurt 8.A genehmigt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 8 fiir den Bereich ,Ostlich der Johan-
nesstrale“ gemal § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ortsuiblich
bekannt gemacht. Mit der ortstiblichen Bekanntma-
chung wird die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8
fur den Bereich ,Ostlich der JohannesstraRe“gemaR § 6
Abs. 5Satz 2 BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 8 einschlieBlich Begriindung im Amt fiir Stadtent-
wicklung und Stadtplanung, Abt. Stadtentwicklung,
Fischmarkt11in den Dienststunden sowie im Bauinfor-
mationsbiro der Stadtverwaltung Erfurt, LoberstraRe
34, Erdgeschoss, innerhalb der Offnungszeiten

Montag und Donnerstag 09:00-12:00 und
13:00 - 16:00 Uhr
09:00-12:00 und
13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch und Freitag ~ 09:00-12:00 Uhr
(auBer samstags, sonn- und feiertags)

Dienstag

einsehen und lber den Inhalt Auskunft verlangen.
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Eine Verletzung derin § 21Abs. 4 Satz1ThurKO und gem.
§ 233 Abs. 2 Satz 1BauGBiV.m §214 Abs.1Nr.1-3 und
Abs. 2 sowie § 215 Abs. 1 BauGB analog bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwagung nach § 214
Abs.3Satz 2 BauGBsind analog § 215 Abs. 1Nr. 3 BauGB
unbeachtlich, wennsie nichtinnerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Stadt
geltend gemacht worden sind. Dabei ist analog § 215
Abs.1und 2 BauGB der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, schriftlich darzulegen.

ausgefertigt: Erfurt, den17.12.2010
gez. Bausewein

A. Bausewein
Oberblirgermeister "
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THURINGEN
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MaRstab: 1: 10000 Datum: 15.06.2010 Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Art der baulichen Nutzung
(§5Abs.2 Nr.1BauGB, §§1-11 BauNVO)

Wohnbauflachen
(§1Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Besondere Wohngebiete
(§4a BauNVO)

Kleinsiedlungsgebiete
(§2 BauNVO)

Gemischte Bauflachen
(§1Abs.1 Nr.2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen
(§1Abs.1 Nr.3 BauNVO)

Sondergebiete
(mit erlauterndem Schriftzusatz)
(§11 BauNVO)

Sondergebiete
(mit erlauterndem Schriftzusatz)
(§10 BauNVvO)

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen
und privaten Bereichs,

Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport-und Spielanlagen
(§5Abs.2 Nr.2 und Abs.4 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen:

Flachen fiir den
Gemeinbedarf

B2 ofentiche Verwaltung:

Schulen und Bildungs-
einrichtungen

Kirchen u. kirchlichen Zwecken
dienende Gebéaude u. Einrich-
tungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude u. Einrichtungen

o B K O O

Flachen fir Sport-und
Spielanlagen

L]

D Sportanlagen

Spiellagen

Griinflaichen
(§5Abs.2 Nr.5 und Abs.4 BauGB)

Sportplatz
Parkanlage

Dauerkleingarten
Friedhof
Spielplatz

Badeplatz, Freibad

BB 8B B8 B8 0 []

Zeltplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

(§5Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

D Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

»

Regenriickhaltebecken

Uberschwemmungsgebiet

Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 BauGB)

I:I Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fiir den Gartenbau
(§2 Abs.2 PlanzV90)

B

Flachen fir Wald

Flachen fiir den iiberdrtlichen
Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

(§5Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Autobahnen und autobahn-

ahnliche StralRen

Sonstige Uberdrtliche und
ortliche Hauptverkehrsstraen

Flache fir den ruhenden
Verkehr
(§2Abs.2 PlanzVV90)

Offentliche Parkflache

Bahnanlagen

Umgrenzung der Fléache fir den
Luftverkehr

Flughafen

el 0N e [T M

Stralenbahn

Flachen fiir Versorgungsanlage, fiir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§5Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)

|

©

Umgrenzung der Flachen mit Elektrizitat
Gesundheitlichen Zwecken \;/;Zirgr:ﬁhthchen Fest-
gfhrlﬁ:::nGebaUde u. Ein- (Trinkwasserzone | bis Ill) c Gas
Sportlichen Zwecken dienende Flachen f. Aufschiittungen, Abgrabungen
Gebaude u. Einrichtungen/ oder fiir die Gewinnung v. Bodenschiatzen O Fernwarme
Schulsponﬁallen (§5Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)
Flachen fir die Gewinnung von
Post Bodenschéatzen O Wasser
(§5 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)
als nachrichtliche Ubernahme von Ab
erteilten Gewinnungsrechten nach wasser
3 stadtischer Veranstaltungsplatz Bundesberggesetz (BBergG)
Abfall

?f" ¥ Flachen zur Sicherung von Boden-

! " schatzen - Vorbehaltsgebiete gem.
RROP (§5Abs.2 Nr.8 BauGB in

Verbindung mit §2 Abs.2PlanzV90)

E Feuerwehr Stéadtischer Betriebshof

2

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen u. Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
(§5Abs.2 Nr.10,Abs.2a,Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts
(§5 Abs.4 BauGB)

L3

Umgrenzung von Flachen fir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege u.

Entwicklung von Natur u.Landschaft
-festgesetzt-

(§5 Abs.2 Nr.10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege u.

Entwicklung von Natur u.Landschaft
-vorgesehen-

(8§85 Abs.2a BauGB)

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter
Landschaftsbestandteil

Besonders geschitzte Biotope
gemaR § 18 VorlThirNatG

Geschiitztes Feldgehdlz

Regelungen fiir die Stadterhaltung und
den Denkmalschutz
(§5 Abs.4 BauGB)

Bauliche Gesamtanlage ,Altstadt*
(weitere Denkmalensemble -
siehe Erlauterungsbericht,
Textkarte 2.4/2)

Bodendenkmal
(§2 Abs.2 PlanzV90)

Sonstige Planzeichen:

X

Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

(§5Abs.3 Nr.3, Abs.4 BauGB)

Konzentrationszonen fiir die
Nutzung von Windenergie

.

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Landeshauptstadt Erfurt
Stadtverwaltung

Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt

Legendenteil

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Stadtverwaltung Erfurt Anlage 2
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung 15.06.2010

Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 8
fir den Bereich "Ostlich der JohannesstraRe"

Begriindung

Allgemeines

Das Plangebiet liegt im zentralen Stadtgebiet im 6stlichen Bereich des Stadtteils Altstadt.
Der Anderungsbereich wird im Wesentlichen begrenzt durch:
nordlich: dem Versatz in der StralBen-Bauflucht an der 6stlichen Seite der Johannesstra-
Be (nordlich der ehemaligen Druckerei im Bereich der Grundstiicke Johannesstralle
155/156) verldngert in Richtung Juri-Gagarin-Ring
westlich: der Johannesstralle
ostlich: dem Juri-Gagarin-Ring
sudlich: der Krampferstralle

Gegenwadrtige Nutzungen an dem Standort sind u.a.: Wohnen, Dienstleistungen (z.B. Au-
tomobilclub), kulturelle Einrichtungen (Museum), Verwaltung (Tiefbau- und Verkehrsamt).

GroRe Teile des Anderungsbereiches stellen ein bisher ungenutztes leerstehendes Entwick-
lungspotential (ehemalige Druckerei sowie historische Blrgerhduser) dar.

Die GesamtgrolRe des Plangebietes betrdgt ca. 3,1 ha. Davon liegt ca. 1,0 ha als Leerstand
brach.

Planverfahren

Der Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8 ist Teil des stadtebaulichen Rahmen-
planes "Erweiterte Altstadt Erfurt". Die Bekanntmachung des Rahmenplanes erfolgte am
11.03.1994.

Der Anderungsbereich liegt im Sanierungsgebiet EFM 101 "Altstadt".

Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes liegt der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes VBP ALT 591 "Druckerei Fortschritt", der sich seit 17.12.2008 in Auf-
stellung befindet. Der Bebauungsplan soll im Parallelverfahren zur hier vorliegenden FNP-
Anderung Nr. 8 aufgestellt werden (gemé&R § 8 Abs. 3 BauGB).

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur FNP-Anderung ist gemaR § 3 Abs. 1 Satz 2,
Nr. 2 BauGB durch "Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage"
erfolgt. Sie erfolgte im Rahmen des vorgenannten Bebauungsplanverfahrens vom 02.02.09
bis zum 06.03.09.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung erfolgte auf der Grundlage des aktuellen Arbeits-
standes der FNP- Anderung und deren Erlauterung durch schriftliche Beteiligung. (inkl. Auf-
forderung zur AuRerung zum Umfang der UVP).

Die Beteiligung zum Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8 fur den Bereich
"Ostlich der JohannesstraRe" erfolgte durch Anschreiben und Ubersendung der Planunter-
lagen per Post vom 25.01.2010, mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 05.03.2010. Mit
dem Schreiben vom 25.01.2010 erfolgte gleichzeitig eine Benachrichtigung von der Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB.
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Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8 fiir den
Bereich "Ostlich der Johannesstrake" erfolgte vom 01.02.2010 bis zum 05.03.2010. Die Be-
kanntmachung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 1/10
am 22.01.2010.

Planungserfordernis

Der Bereich 6stlich der JohannesstraRe ist Teil des stadtebaulichen Rahmenplanes "Erwei-
terte Altstadt Erfurt". Den Aussagen des Rahmenplanes entsprechend, ist der Anderungsbe-
reich im wirksamen Flachennutzungsplan als "Besonderes Wohngebiet" dargestellt. Der
Anderungsbereich ist jedoch in der Realitat bauordnungsrechtlich durch Nutzungen ge-
kennzeichnet, die den Merkmalen einer gemischten Baufldache entsprechen. Mit der Fla-
chennutzungsplan - Anderung Nr. 8 sollen die planungsrechtlichen Zielstellungen an die
tatsdchlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Die Gewerbebrache der ehemaligen Druckerei Fortschritt stellt mit der leerstehenden Bau-
substanz und dem schlechtem Bauzustand, insbesondere der riickwartigen Gebdudeteile,
in dieser zentralen Stadtlage einen erheblichen stddtebaulichen Missstand dar. Mit der im
Anderungsverfahren angestrebten funktionalen Zielsetzung wird ebenfalls der Weg fir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gewerbebrache vorbereitet.

Der Gewerbestandort der ehemaligen "Druckerei Fortschritt" zwischen Johannesstralle 160-
163 und Juri-Gagarin-Ring 137 liegt seit mehreren Jahren brach und soll nach jahrelangem
Ringen um ein tragfahiges Nachnutzungskonzept nunmehr wiederbelebt werden. Gegen-
wartig bestehen Uberlegungen, dort ein Geschafts- und Fachmarktzentrums mit max.
5.000 m? Verkaufsraumfldache sowie ein Parkhaus mit maximal 379 Stellplatzen, welches
uber den Juri-Gagarin-Ring erschlossen werden soll, zu errichten.

Die Johannesstrale zahlt zu den unmittelbar an die 1A-Lage grenzenden StralRen.

Mit der Etablierung eines "Magnetbetriebes" im Objekt der ehemaligen Druckerei kdnnte
die Johannesstralle aufgewertet werden. Da sich dadurch neue Wegebeziehungen ergeben
kénnten, darf auch im Umfeld eine Senkung der Fluktuations- und Leerstandraten erwartet
werden.

Ein besonderes Anliegen der Stadt ist spdtestens seit Mitte der 90er Jahre, weitere Einzel-
handelsentwicklungen auf der griinen Wiese zugunsten der Nutzung bzw. Umnutzung in-
nerstadtischer Brachen zu begrenzen und diesbeziglich das Stadtzentrum weiter aufzu-
werten.

Die Landeshauptstadt Erfurt zeichnet sich aktuell durch eine funktionierende und attrakti-
ve Einzelhandelslandschaft aus. Die Kaufkraftbindung in der Region ist verglichen mit an-
deren Oberzentren vergleichsweise hoch. Die Altstadt ist mit einem Anteil von 22 % an der
Gesamtverkaufsflache die starkste Einzelhandelsagglomeration in der Stadt.

Die positive Einzelhandelsentwicklung der Stadt, insbesondere der Altstadt, ist Ergebnis
einer gezielten planerischen Steuerung z.B. durch den konsequenten Ausschluss mit der
Altstadt konkurrierender Entwicklungen seit Ende der 90er Jahre (Einkaufszentrum im
Brihl 1997, Multiplexkino am Thiringenpark 1998, Erweiterungsabsichten des Einkaufs-
zentrums Thiringenpark 2003 und 2008 etc.).
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Anderungsbedarf im FNP

Im Flachennutzungsplan ergibt sich folgender Anderungsbedarf:

GroRe in ha (ca.) ’ bisherige Darstellung im FNP | zukinftige Darstellung im FNP

3,1 ‘ Besondere Wohngebiete | Gemischte Bauflache

Mit dem parallel in Bearbeitung befindlichen Bebauungsplan VBP ALT 591 "Druckerei Fort-
schritt" zur Etablierung eines Einzelhandelstandortes und Parkhauses (Ansiedlung eines
"Magnetbetriebes") wird fir die Johannesstrake eine Aufwertung angestrebt. Eine Ande-
rung der Bauflachendarstellung des FNP erfolgt im Wesentlichen zwischen dem Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes (inklusive einiger ndrdlich angrenzender Baugrundstiicke)
in sudliche Richtung zur 1A-Verkaufslage "Anger". Die bestehende Nutzung entspricht hier
in ihrer Eigenart bereits gemischten Baufldchen. Mit dem vorgenannten B-Plan-Standort
kénnen sich neue Wegebeziehungen ergeben, die weitere Ansiedlungen bedingen.

Regionalplanung

Die Stadt Erfurt muss gemaR Festsetzungen des LEP 2005 als Oberzentrum Versorgungs-
aufgaben fir ihr Umland wahrnehmen und unter anderem Guter des spezialisierten Be-
darfs vorhalten.

GemdR vorliegendem Regionalem Raumordnungsplan Mittelthiringen (RROP-MT) vom
06.08.1999, bekannt gemacht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 40/99 vom 04.10.1999, soll
die Stadt Erfurt als Oberzentrum u. a. Sitz von Behérden und Gerichten héherer Stufe sein.
Der RROP-MT stellt das Plangebiet als Siedlungsflache Bestand dar. GemalR Ziel 11.6.3.2
soll bei Ausweisung von Sondergebietsflachen-Einzelhandel der Auslastung und Nutzung
vorhandener Flachenpotentiale sowie der Um- und Nachnutzung geeigneter Brach- und
Konversionsflachen ein besonderes Gewicht bei der Abwdgung gegenlber einer Neuer-
schlieBung von Flachen beigemessen werden.

Sondergebiete fur Einkaufszentren und groRflachige Einzelhandelsbetriebe sollen gem.
Ziel 11.6.3.1 RROP in die stddtischen Strukturen im Hinblick auf die Schaffung ausgewoge-
ner Handelsstrukturen integriert werden. Standortschwerpunkt sollen die Stadtzentren
bzw. die innerstadtischen Bereiche sein. Es ist verstdrkt auf eine stadtebauliche und stadt-
funktionale Integration mit Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz hin-
zuwirken.

Die verfolgten Planungsziele entsprechen den Vorgaben der Regionalplanung und Raum-
ordnung. Die Stadt Erfurt ist damit als Standort fur die beabsichtigten Nutzungen unstrit-

tig.

Verkehrsentwicklung / Ver- und Entsorgung

Erfurt ist das wirtschaftliche Zentrum der Region Mittelthiringen und mit dem "Erfurter
Ring" hervorragend verkehrstechnisch erschlossen. Auf Grund der zentralen geographi-
schen Lage sind von Erfurt aus alle Regionen Deutschlands sowie die europdischen Nach-
barlander sehr gut zu erreichen.

Fir den Bereich der FNP-Anderung Nr. 8 sind die verkehrliche ErschlieBung sowie die An-
schlusspunkte an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz tber die vorhandenen &6ffentli-
chen StralRen sichergestellt.
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Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes steht grundsatzlich nicht im Wi-
derspruch zu den verkehrsplanerischen Zielstellungen in diesem Gebiet. Mit dem unmit-
telbar anliegenden Juri-Gagarin-Ring ist eine leistungsfahige innerstadtische Hauptnetz-
stralle vorhanden, welche die generierte Verkehrserzeugung aus der beabsichtigten Nut-
zung aufnehmen kann.

In der weiteren Planung sind Anderungen in der konkreten kleinrdumigen ErschlieBung fur
das Planungsgebiet erforderlich. Auf Grund des bestehenden Verkehrszellenprinzips mit
Stich- und SchleifenerschlieBungen sind keine zusdtzlichen Verkehrsbelastungen fiir den
sensiblen Innenstadtbereich zu erwarten.

Ein wesentlicher Bestandteil des ortlichen, 6ffentlichen Personennahverkehrsnetzes ist die
"Erfurter Stadtbahn". Der vorliegende Standort liegt im direkten Einzugsbereich der Erfur-
ter Stadtbahn.

Einzelhandel
(siehe hierzu auch die vorstehenden Ausfihrungen unter dem Punkt "Planungserfordernis")

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt, beschlossen vom Stadtrat am 29.04.2009, defi-
niert den Bereich als zentralen Versorgungsbereich, dem die Ansiedlung groRflachiger Ein-
zelhandelsbereiche aller Sortimente zugewiesen ist. Eine Verkaufsfldchenobergrenze ist
flr das Hauptszentrum nach dem Gutachten nicht vorgesehen. Lediglich Einzelhandelsbe-
triebe ab 5000 m* VKF sind bezlglich ihrer Lage im Zentralen Versorgungsbereich einer
gesonderten politischen und fachlichen Bewertung zu unterziehen. Dies erfolgt regelma-
Bigin den einzelnen Bebauungsplanverfahren.

Standortalternativen

Die beabsichtigte FNP-Anderung zielt auf eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im
Anderungsbereich.

Das Stadtzentrum, dessen Erhaltung und Weiterentwicklung beabsichtigt ist, stellt einen
faktischen zentralen Versorgungsbereich mit Uberregionaler Ausstrahlung und Versor-
gungsfunktion dar, der mit einer eindeutigen raumlichen Abgrenzung nach den tatsachli-
chen Gegebenheiten konturiert ist. Die Attraktivitat des Erfurter Stadtzentrums erwachst
aus der Kombination einer historischen Stadtstruktur mit hoher Aufenthaltsqualitat, kul-
turellen und gastronomischen Angeboten mit einer reich strukturierten Einzelhandels-
landschaft.

Fir die Funktion der Altstadt und die Erhaltung der historischen Bausubstanz ist die Ein-
zelhandelsnutzung von existenzieller Bedeutung. Bestehende Entwicklungspotentiale bei
den zentrenrelevanten Sortimenten sollen nach der planerischen Konzeption der Stadt
kiinftig vorrangig dem Stadtzentrum vorbehalten bleiben, um hier strukturelle Defizite im
Angebot beseitigen und Leerstande abbauen zu kénnen.

Die beabsichtigte Anderung wirkt mittelbar auf Konkurrenzbeziehungen, insbesondere in
Bezug auf das bestehende Einzelhandelsangebot im Stadtzentrum. § 1 Abs. 3 BauGB ver-
bietet es, die Bauleitplanung zur Steuerung des Wettbewerbes zu nutzen. Da sich das Bau-
planungsrecht gegeniiber Wettbewerbsinteressen neutral verhalt, muss die Bauleitpla-
nung von stadtebaulichen Zielsetzungen motiviert sein. Eine mittelbare Einflussnahme
auf die Wettbewerbssituation enthalt jedoch jede Planung.
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Denkmalschutz

Die beabsichtigte FNP-Anderung befindet sich im Geltungsbereich des Flachendenkmals
Altstadt. Im Anderungsbereich befinden sich mehrere unter Denkmalschutz stehende Ge-
bdude.

Lirm/Immissionsschutz

Auf Grund der in gemischten Bauflachen méglichen Nachbarschaft von gewerblich genutz-
ten Flachen zu schutzbedirftigen Nutzungen, insbesondere dem Wohnen, kénnen Konflik-
te auftreten. Die Vertrdglichkeit der Nutzungen wird im verbindlichen Bebauungsplanver-
fahren bzw. den nachfolgenden Genehmigungsverfahren abgesichert. Dies kann u.a. erfol-
gen, indem Emissionskontingente festgesetzt werden.

Grinausstattung

Mit der Aufrechterhaltung der Darstellung der Grinflache entlang des Juri-Gagarin-Rings
zwischen Johannesmauer und Krampferstrae im FNP werden folgende Ziele des geltenden
FNP beibehalten:

Mittels einer Zasur aus gringepragten Flachen zwischen den eigentlichen Stralenflachen
sowie der angrenzenden Bebauung ¢stlich des Juri-Gagarin- Rings soll die mittelalterliche
Altstadt raumlich gefasst werden. Ungeachtet der vorgesehenen Erhaltung bzw. der Neu-
ordnung der funktional unverzichtbaren Stellplatzanlagen fiir Anliegerstellpldtze, Reise-
busse etc. ist eine Pragung des Raumes durch wirksame Grinstrukturen angestrebt, um das
Grin als gliederndes Element zu starken und die Aufenthaltsqualitat fir Fulganger und
Radfahrer attraktiver zu gestalten.

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Beschreibung der Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes auf die
Umwelt wird auf den beigefiigten Umweltbericht (als Teil dieser Begriindung) verwiesen.
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1. Einleitung

1.1 Kurzbeschreibung

Gesetzliche Grundlage

Ziel der Flachennutzungsplananderung Nr. 8 ist die Anpassung des Bereiches &stlich der
Johannesstrale an die aktuellen Nutzungen im Gebiet. In dem Bereich ,,Besonderes Woh-
nen® befinden sich ungenutzte Baufldchen der ehemaligen Druckerei Fortschritt, auf de-
nen ein Geschdftshaus mit Fachmarktzentrum entstehen soll. Fir dieses Vorhaben befin-
det sich der Bebauungsplan ALT 591 ,Ehemalige Druckerei Fortschritt“ in Aufstellung.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist entsprechend § 2a BauGB und § 14 b
Abs. 1 Nr.1 in Verbindung mit der Anlage 3 Nr. 1.8 UVPG die Durchfiihrung einer Strategi-
schen Umweltprifung notwendig und ein Umweltbericht anzufertigen. Der Umweltbericht
wird Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan.

Lagebeschreibung

Der Planungsraum befindet sich im zentralen Stadtgebiet im 6stlichen Bereich des Stadt-
teiles Altstadt. Der Bereich der FNP-Anderung wird begrenzt durch die Krampferstrale im
Suden, dem Juri-Gagarin-Ring im Osten, der Johannesstrale im Westen und im Norden
durch den Versatz in der StraRen-Bauflucht nérdlich der ehemaligen Druckerei Fortschritt.

FNP FNP-Anderung Nr. 8

Art und Umfang der zu erwartenden BaumaBnahmen
Der Anderungsbereich beschreibt ein Gebiet, welches bereits durch Merkmale einer ge-
mischten Bauflache gekennzeichnet ist: Wohnen, Dienstleistungen, kulturelle Einrichtun-
gen und Verwaltung. Mit der zukiinftigen Darstellung im FNP als gemischte Baufldche ist
ein erhohter zuldssiger Versiegelungsgrad verbunden.

Bestand Planung

FlachengroRe Art der baulichen FlachengroRe Art der baulichen
Nutzung Nutzung

30.764 m? Besonderes Wohn- |30.764 m? Gemischte Bauflache
gebiet
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zuldssige Grundfldachenzahl (GRZ) gemalk Baunutzungsverordnung (BauNVO):

in besonderen Wohngebieten: 0,6
in Mischgebieten: 1,0

Mindestanteil Griinflache an bebauter Fldche gemald Begriinungssatzung der Stadt Erfurt:

in besonderen Wohngebieten: 6/10
in Mischgebieten: 2/10
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Ubergeordnete Ziele
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Plan

Ziele

Beriicksichtigung im Bauleit-
plan

Regionaler Raumordnungsplan Mittelthiringen, 1999

Die Stadt Erfurt ist als Ober-
zentrum u.a. Sitz von Behorden
und Gerichten hoherer Stufe
(Darstellung im Plan Siedlungs-
flache Bestand).

Ziel 11.6.3.1: Sondergebiete fir
Einkaufszentren und groffla-
chige Einzelhandelsbetriebe
sollen in die stadtischen Struk-
turen im Hinblick auf die Schaf-
fung ausgewogener Handels-
strukturen integriert werden. -
Standortschwerpunkt ist das
Stadtzentrum bzw. der inner-
stddtische Bereich. Eine stadte-
bauliche und stadtfunktionale
Integration mit Anbindung an
das offentliche Personennah-
verkehrsnetz wird angestrebt.
Ziel 11.6.3.2: Bei der Auswei-
sung von Sondergebietsfldchen
- Einzelhandel sollen die Aus-
lastung und die Nutzung vor-
handener Flachenpotentiale
sowie der Um-und Nachnut-
zung geeigneter Brach- und
Konversionsflachen besonderes
Gewicht bei der Abwagung ge-
genuber einer NeuerschlieBung
von Flachen erhalten.

Im Anderungsbereich des FNP
liegt der vorhabensbezogene
Bebauungsplan ALT 591, der am
Standort einer langjahrigen
innerstadtischen Gewerbebra-
che, ein Geschaftshaus mit
Fachmarktzentrum tber 5.000
m? Verkaufsflache zum Ziel hat.
Die verkehrstechnische Er-
schlieRung erfolgt an den Juri-
Gagarin-Ring, eine leistungsfa-
hige innerstddtische Haupt-
netzstrale. Die erhdhte Ver-
kehrserzeugung aus der beab-
sichtigten Nutzung kann gene-
riert werden.

Die Johannesstralle zahlt zu den
unmittelbar an die 1A-Lage
grenzenden StralRen. Durch
Etablierung eines ,Magnetbe-
triebes” erfolgt eine Aufwer-
tung der Johannesstralle. Dabei
wird im Umfeld eine Senkung
der Fluktuations- und Leer-
standraten erwartet.
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Plan

Ziele

Beriicksichtigung im Bauleit-
plan

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Er-

furt, 1997

Entwicklungsziele fir die er-

weiterte Altstadt:

- Erhalt der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes
Grinflachensicherung und
Verbesserung der Erho-
lungseignung
Aufwertung des Siedlungs-
raumes
Erhalt der historisch ge-
wachsenen Flachen- und
Raumstrukturen und wert-
voller Vegetationsstruktu-
ren mit Refugialfunktion,
Fassaden und Dachbegri-
nung,

Aufwertung der Stadtplatze

Es erfolgt durch die Darstellung
einer gemischten Baufldche ei-
ne Anpassung des Planes an die
tatsdchliche und beabsichtigte
Nutzung.

Klimagut-
achten 1996

Ziele sind die Sicherung der
Freihaltung der Luftleitbahnen
im Stadtgebiet sowie die Siche-
rung der Griinbereiche.

Luftleitbahnen sowie bedeut-
same Kalt- und Frischluftent-
stehungsgebiete werden durch
die Anderung der Darstellung
der Fldchennutzung nicht be-
troffen.

Luftreinhalteplan

Punkt 2.3.1 des MaRnahmepla-
nes enthalt den Verzicht auf
den Einsatz emissionsrelevan-
ter Brennstoffe.

Gefordert wird die generelle
Beachtung regional- und lokal-
klimatischer Zusammenhadnge,
speziell der klimatischen Ar-
beitskarte Erfurt bei BaumaR-
nahmen.

Verlagerung auf B-Plan

Abfallwirtschaftssatzung

Gefordert werden die Durchset-
zung des Anschluss- und Benut-
zungszwanges an die 6ffentli-
che Abfallentsorgung, das Ge-
ringhalten des Anfalls von Ab-
fallen; die ordnungsgemalie
Entsorgung nichtvermeidbarer
Abfalle mittels Einrichtung
geeigneter Abfallbehalter-
Standplatze oder Entsorgungs-
raume.

Verlagerung auf Baugenehmi-
gungsverfahren

11
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2.1 Bestandsaufnahme

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden.

2.2 Prognose

Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfuhrung/ Nichtdurchfiihrung der
Planung (bau-/ anlage-/ betriebsbedingt) im
Bezug auf die gesamtstadtische Umweltsi-
tuation.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
Tiere / Pflanzen

Im Geltungsbereich vorkommende Sied-
lungstypen: gemischte Nutzung, stadtische
Pragung, mit geringer bis sehr geringer Be-
deutung (Biotoptypennummer 9121). Die
bauliche Struktur bietet Lebensraum fiir ge-
baudebewohnende Vogel- und Fledermaus-
arten.

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
baubedingt: Bei Durchfiihrung der Pla-
nung sind baubedingt vorlibergehende,
nicht quantifizierbare visuelle Storreize,
Verlarmung, Erschitterung, Licht zu er-
warten.

anlagenbedingt: Aufgrund der zuldssigen
Neuversiegelung (Mischgebiet) kénnen
zuklnftige MaRBnahmen erhebliche Ver-
luste von Lebensraumbestandteilen ver-
ursachen.

betriebsbedingt: -

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
Es ist die Erhaltung des bestehenden Ver-
siegelungsgrades zu erwarten.

Boden:

Urspriinglicher Boden: Ablagerungen der
heutigen Talboden; Auelehm, Sand /Kies, z.T.
organische Sedimente (Anmoor, Torf)
Aufgrund der dichten Siedlungsstruktur ist
keine Bewertung (Bodenwertzahl) moglich.

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
baubedingt: -

anlagebedingt: Aufgrund der zuldssigen
Neuversiegelung (Mischgebiet) kénnen
zukinftige Maknahmen zum erheblichen
Verlust dauerhaften Verlust der Speicher-,
Regler- und Lebensraumfunktion des Bo-
dens fuhren.

betriebsbedingt: -

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
Es ist die Erhaltung des bestehenden Ver-
siegelungsgrades zu erwarten.

12
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Wasser:

Oberflachengewadsser:

Im Planungsraum befinden sich keine Ober-
flachengewadsser.

Grundwasser:

Aufgrund der dichten Siedlungsstruktur und
des hohen Versiegelungsgrades ist nur eine
geringe Grundwasserneubildung moglich.

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
baubedingt: -

anlagebedingt: -

betriebsbedingt: -

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
-unverdnderte Einleitung von Nieder-
schlagwasser

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt:

anlagebedingt: Aufgrund der zuldssigen
Neuversiegelung (Mischgebiet) kénnen
zukinftige Malknahmen geringere Grund-
wasserneubildungsrate und einen erhdh-
ten Oberflachenwasserabfluss bewirken.
Ein erheblicher Verlust der Infiltrations-
flache durch Versiegelung kann verur-
sacht werden.

betriebsbedingt:-

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
Erhalt der bestehenden Grundwasserneu-
bildungsrate

Klima/ Luft:

- durch den hohen Versiegelungsgrad kei-
ne klimatische Ausgleichsfunktion des
Gebietes fir das Umfeld
befindet sich im Uberwdrmungsgebiet
der Stufe 2 mit teilweise eingeschrdnk-
tem Luftaustausch
bioklimatische Klimasanierungszone

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
baubedingt: bauzeitliche Verldrmung und
Staubbelastung, deren Erheblichkeit mit
der Einhaltung der gesetzlichen Rahmen-
bedingungen vermieden werden kann, er-
hohte Kfz-Emissionen

anlagebedingt: aufgrund der zuldssigen
Neuversiegelung (Mischgebiet) kénnen
zuklnftige MaRnahmen eine zusatzliche
Uberwadrmung erzeugen, damit verbunden
sind geringere Luftqualitdt sowie hohere
Emissionen

betriebsbedingt: -

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
Beibehalten der derzeitigen Luftbelas-
tung

13
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Landschaftsbild/ Stadtbild:
vorbelastet und geprdgt durch vorhan-
dene Nutzungen, wenig einsehbar auf
Grund der Bebauung, insgesamt geringe
Empfindlichkeit des Landschafts-/
Stadtbildes gegenuber stérenden Bau-
kdrpern oder Verlust der Strukturvielfalt
gewerbliche Nutzungen, Wohnbebau-
ung wenig durchgriint, geringe Erho-
lungseignung
im Umfeld visuelle Beeintrachtigungen
und Zerschneidungswirkungen durch
stark frequentierte StraRen

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
bau-/ anlage-/ betriebsbedingt:
Aufgrund der bestehenden baulichen
Dichte im Gebiet sind durch die Darstel-
lung der Flachennutzungsplananderung
keine zusdtzlichen negativen Auswirkun-
gen auf das Landschafts-/ Stadtbild zu
erwarten.

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
Esist die Beibehaltung des derzeit stad-
tebaulich ungeordneten Zustandes und
des aktuellen Begriinungsanteiles zu er-
warten.

Biologische Vielfalt:

Durch die Lage des Planungsraumes in
Misch- und Wohngebieten (schwach durch-
grinte Siedlungsbiotope) ldsst sich eine
geringe bis mittlere biologische Vielfalt ein-
schatzen, mit iberwiegend haufige Vogelar-
ten und dem Vorkommen gebdudebewoh-
nender Vogel- und Fledermausarten.

a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
baubedingt: -

anlagebedingt: Mit der Ableitung arten-
schutzrechtlicher Vermeidungsmal3-
nahmen im nachgeordneten Bebauungs-
planverfahren konnen erhebliche Aus-
wirkungen auf die biologische Vielfalt
vermieden werden.

betriebsbedingt: -

b) Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
- Erhalt der Gebietscharakteristik und
somit des aktuellen Artenspektrums

Wirkungsgefiige:
Es sind keine besonderen Empfindlichkeiten
im Wirkungsgefiige zu erwarten.

a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
baubedingt: Bauzeitliche Beeintrachti-
gungen kdnnen durch die Einhaltung ge-
setzlicher Vorschriften vermieden wer-
den.

anlagebedingt:

Mit dem Verlust des Vegetationsbestan-
des durch zuldssige neue Versiege-
lungsmalnahmen wird die klimatische
Ausgleichsfunktion des Gebietes sowie
das Angebot an Lebensrdumen reduziert.
Gleichzeitig erfolgt mit der Versiegelung
eine Vernichtung des Bodens, was die
Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate nach sich zoge.

betriebsbedingt: -

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
Erhalt bestehender biotischer und abio-
tischer Funktionen im Wirkungsgefige.
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Natura 2000 Gebiete
= imPlanungsraum nicht existent

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
bau-/ anlage-/ betriebsbedingt: -

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung: -

Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB

Menschen und ihre Gesundheit

Vorbelastungen im Gebiet und in der
Umgebung vorhanden (Hauptverkehrs-
stralle als Hauptldarm- und Schadstoff-
verursacher, Anliegerverkehr)

gemischte Bauflache mit Geschaftshaus

und Fachmarktzentrum- Larmverursa-
cher mit festgesetzten zuldssigen Ge-

rauschemissionen

angrenzende Verkehrsflachen: unemp-
findlich

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

baubedingt: Bauzeitliche Beeintrachti-
gungen kdénnen durch die Einhaltung ge-
setzlicher Vorschriften vermieden wer-
den.

anlagebedingt: -

betriebsbedingt: -

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung: -

Bevolkerung insgesamt

- Nahe des Planungsraumes befinden
sich hauptsdchlich Wohngebiete und
Mischgebiete.

Vorbelastung: Juri-Gagarin-Ring, Johan-

nesstrafle

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
baubedingt: Vorlibergehende Beeintrdch-
tigung der Wohngebiete und Mischgebie-
te und ihrer Erholungsfunktion, deren Er-
heblichkeit jedoch bei Berlicksichtigung
der gesetzlichen Anforderungen vermie-
den werden kann.
anlagebedingt: -
betriebsbedingt: -

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
Moglichkeit fir andere Nutzungen ent-
fallt.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB
Kultur-und Sachguter
allgemeine Sachguter: vorhandene Be-
bauung
besondere Kultur- und Sachglter: Be-
standteil der Baulichen Gesamtanlage
Altstadt Erfurt, die unter Denkmal-
schutz steht (9 (6) Bau GB)
Bereich liegt in einem bedeutenden ar-
chdologischen Relevanzgebiet, archao-

logische Zufallsfunde wahrend der Bau-

arbeiten moglich

a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
baubedingt: vorhandene Bebauung kann
vom Abriss betroffen sein, im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplans wer-
den weiterfihrend Regelungen zu Erhalt,
Umbau, Sanierung der denkmalgeschiitz-
ten Gebaude getroffen, Sicherung von ggf.
vorhandenen archdologischen Denkmalen
- keine erheblichen Auswirkungen auf
Kultur-und Sachguter zu erwarten
anlage- /betriebsbedingt: -

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung:
evtl. moégliche archdologische Funde
bleiben unberiihrt
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Wechselwirkungen a)Prognose bei Durchfiihrung der Planung:
- keine Wechselwirkungen mit besonde-| bau-/anlage- /betriebsbedingt: = keine
rer Empfindlichkeit erheblichen Auswirkungen durch Wech-

selwirkungen zu erwarten

b)Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung: -

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaRnahme zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen:

- Erhaltung der Kulturdenkmaler Johannesstrale 162, 163
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MaRnahmen zum Ausgleich

Ermittlung des Eingriffs

JesiEe FLeUe Eingriffs- | Wertver-
Flache in Biotopt Bedeu- Flache | Biotop- Bedeu- schwere | lust (ca)
m? yp tungsstufe | inm?’ typ tungsstufe ]
9121/ WB 9121/ M
18.458 | (GR206) 0 18.458 | CRZ1.01) g : :
-versie- - versie-
gelt gelt
9390/ WB 9121/ M
12.306 | (ORZOEII y5 145306 [(ORZTON) g 15 | -184.600
Grunfla- -versie-
che gelt
> 30.764 m> WB > 30.764 m*M -184.600

9121/ M Mischgebiet (gemischte Nutzung, stadtische Pragung)

9121/ WB Besonderes Wohngebiet (gemischte Nutzung, stadtische Pragung)

9390/ WB Besonderes Wohngebiet - Erholungsflache/ Griunflache anderer Art (struktur-
arm bis durchschnittlich)

Bewertung der KompensationsmaRnahmen

Bestand Planung W
. Bedeu- Auf- Sl

Flache Biotopt Bedeu- Flache | Biotop- tunes- stu- | wertun steige-
inm? PLyp tungsstufe | inm? typ gfe & rung

9100 ver-
4615 | siegelte 0 4615 | 000/ 40 40 184.600

- Walder
Bauflache

Mit der durch den FNP vorbereitenden zuldssigen Neuversiegelung entsteht ein Aus-
gleichsbedarf von ca. 184.600 Wertpunkten. Dies entspricht der Entsiegelung und Auffors-
tung einer Flache von ca. 0,5 ha. Der Ausgleichsbedarf kann uber entsprechende Flachen im
Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt Erfurt gedeckt werden.

Mit der Aufforstung konnten die Verluste von Biotopstrukturen in ihrer Funktion als Le-
bensraum vollstandig kompensiert werden: Die vorgesehene Aufforstung in einer Flachen-
grofe von ca. 0,5 ha wiirde eine Aufwertung des Bodenlebensraumes sowie dessen Filter-
und Reglereigenschaften darstellen. Aufgrund der mit der Ausgleichsmalknahme verbun-
denen Optimierung der Filtereigenschaften des Bodens wirde die Aufforstung zur Funkti-
onsverbesserung der Grundwassereigenschaften fihren. Die mit den Baumpflanzungen
zusammenhdngende Verbesserung der klimatischen Situation (Mehrung von Frischluftent-
stehungsgebieten) wiirde zu positiven Auswirkungen auf die Durchliftung fihren. Die
Strukturanreicherung der Landschaft wiirde sich positiv auf die Erholungseignung auswir-
ken. Fir die Arten Fledermduse und Mauersegler sind Ersatzquartiere am Gebdude anzu-
bringen.

Die bauliche Substanz im Bereich des Flachennutzungsplanes lasst das Vorkommen von
Lebensstdtten gebdaudebewohnender Tierarten erwarten. Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande nach § 42 Abs. 1 BNatSchG sind durch Ableitung artenschutzrechtlicher Ver-
meidungsmalknahmen im nachgeordneten Bebauungsplan- bzw. Baugenehmigungsverfah-
ren vermeidbar.
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24 Alternativen

Es handelt sich um die standortbezogene Aufwertung einer bestehenden Brache mit be-
sonderer stadtebaulicher Bedeutung. Seit 1994 werden Alternativen fur die Nachnutzung
der ehemaligen Druckerei Fortschritt gesucht, jedoch konnte sich bisher keine Alternative
durchsetzen.

3. Ergdnzende Angaben

3.1 Methodik

Die Umweltprifung zum Flachennutzungsplan wurde auf Basis folgender Quellen vorge-
nommen:

Landschaftsplan der Stadt Erfurt

Gesamtstadtisches Klimagutachten

Die Eingriffsregelung in Thuringen, Bilanzierungsmodell (TMLNU, 08/2005)
Thiringer Leitfaden zur Umweltvertraglichkeitspriifung und Eingriffsregelung
(TMLNU; 1993)

Aufgrund der Untersuchungstiefe des FNP sind Aussagen zu folgenden Schwerpunkten auf
den nachgelagerten Planungsebenen abschlieBend zu bewerten:

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Nutzung erneuerbarer Energien/ effiziente Energienutzung

Erhalt der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtverord-
nung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uiberschritten werden, insbesondere Aus-
sagen zu Befeuerungsanlagen

3.2  Monitoring

Die Definition der notwendigen MaRlnahmen zur langfristigen Prifung der prognostizier-
ten Umweltauswirkungen wird auf die Ebene des Bebauungsplanes verlagert.

3.3  Zusammenfassende Darstellung

Ziele sind die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Innenstadtbereich von Erfurt so-
wie die Erhaltung der denkmalgeschitzten Gebdude auf dem Gelande der ehemaligen Dru-
ckerei Fortschritt.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes kommt es im dargestellten Gebiet zu einer
Neuordnung der Nutzungen im Bereich des Gebdudekomplexes ,Ehemalige Druckerei Fort-
schritt. Fir diesen Bereich lduft die Aufstellung des Bebauungsplanes ALT 591 im Parallel-
verfahren.

Das Gebiet der FNP-Anderung ist groRflachig bebaut und tUberwiegend versiegelt, vor allem
im Bereich der ehemaligen Druckerei Fortschritt. Das Gebiet sidlich der ehemaligen Dru-
ckerei Fortschritt weist einen deutlich hdheren Durchgriinungsgrad auf. Aufgrund der star-
ken Vorbelastung des Gebietes kann von einer geringen Empfindlichkeit gegen Verlarmung
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ausgegangen werden. Das Umfeld der Wohnbebauung am Juri-Gagarin-Ring besitzt eine
Erholungs- und Aufenthaltsfunktion. Das Stadt- und Landschaftsbild besitzt aufgrund der
Vorbelastungen eine geringe Empfindlichkeit. Die vorkommenden Siedlungsbiotoptypen
haben eine sehr geringe bis geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Der Boden ist z.T. stark versiegelt und anthropogen Uberprdgt. Klimatisch betrachtet be-
sitzt der Bereich einen eingeschrdnkten Luftaustausch und ist als bioklimatische Klimasa-
nierungszone bewertet worden. Einzelanlagen, die unter Denkmalschutz stehen, befinden
sich in der Flache der Flachennutzungsplandnderung.

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Darstellung im Flachennutzungsplan verbun-
den:
die insgesamt zuldssige Versiegelung wird im Gebiet erhoht
mogliche Verluste von Spaltenquartieren fiir Fledermause und Niststatten gebau-
debriitender Végel durch den Abriss

Vermeidung und Verringerung negativer Umweltauswirkungen:
vorausgehende Untersuchungen zum faunistischen Artenschutz sowie zeitliche
Umsetzungsbeschrankungen

Ausgleich negativer Umweltauswirkungen:
Die Erarbeitung konfliktvermeidender MaBRnahmen zum Artenschutz erfolgt im
nachgelagerten Bebauungsplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren.
Aufforstung auf einer FlachengréRe von ca. 0,5 ha

Durch die Umsetzung der Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nega-

tiver Umweltauswirkungen verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8 fiir den Bereich "Ostlich der JohannesstraRe"
Zusammenfassende Erklarung

Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8 sieht fiir den Bereich "Ostlich der Johannesstra-
Re" die Darstellung einer gemischten Bauflache vor. Mit der Anderung wird das stadtebau-
liche Entwicklungsziel an die tatsdchlichen 6rtlichen Gegebenheiten angepasst und
gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gewerbebrache "Ehemalige
Druckerei Fortschritt" vorbereitet.

Bisher wurde der Anderungsbereich im wirksamen Flachennutzungsplan als besonderes
Wohngebiet dargestellt. Die im Anderungsbereich liegende Gewerbebrache "Ehemalige
Druckerei Fortschritt" stellte bisher in zentraler Stadtlage mit leerstehender und maroder
Bausubstanz einen erheblichen stadtebaulichen Missstand dar.

Die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Abwagungsergebnis
zur Berlcksichtigung der Umweltbelange sowie der sonstigen relevanten Stellungnahmen
aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden durch den Stadtrat bestatigt.

1 Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Mit der Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zukinftige
bauliche Entwicklung eines innerstddtischen Raumes der Stadt Erfurt geschaffen. Es ist der
maximal zu entwickelnde Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf zu betrachten, detaillierte Aussa-
gen zu einzelnen Gebduden oder Grundstiicken kdnnen aber nicht getroffen werden. Es ist
festzustellen, dass bei Umsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich moglicher negativer Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplan-
Anderung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter verbleiben.

Durch das Anderungsverfahren werden die nachfolgenden Schutzgiter maRgeblich be-
ruhrt:

1.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit / Lirmschutz

Im Anderungsbereich und in seinem Umfeld befinden sich hauptsachlich Wohngebiete
und Mischgebiete. Das Umfeld der Wohnbebauung am Juri-Gagarin-Ring besitzt teilweise
eine Erholungs- und Aufenthaltsfunktion. Auf Grund der in gemischten Baufldchen mogli-
chen Nachbarschaft von gewerblich genutzten Flachen zu schutzbedirftigen Nutzungen,
insbesondere dem Wohnen, kdnnen Konflikte auftreten. Die Vertraglichkeit der Nutzungen
kann in Bebauungsplanverfahren bzw. Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben beriick-
sichtigt werden.

Es besteht weiterhin eine Vorbelastung durch Verkehrsldarm des Juri-Gagarin-Rings und der
JohannesstraRe sowie durch die am Juri-Gagarin-Ring angrenzenden Stellplatzflachen fur
PKW und Busse. Auf Grund der starken Vorbelastung des Gebietes kann von einer geringen
Empfindlichkeit des Anderungsbereichs gegeniiber Verlarmung ausgegangen werden.

1.2 Schutzgut Artenschutz und Lebensgemeinschaften

Der Anderungsbereich ist groRflachig bebaut und uberwiegend versiegelt, vor allem im
Bereich der Gewerbebrache "Ehemalige Druckerei Fortschritt". Das Gebiet sidlich dieser
Brache weist eine verminderte Versiegelung und einen deutlich héheren Durchgriinungs-
grad auf.



Die vorkommenden Siedlungsbiotoptypen haben eine sehr geringe bis geringe Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz. Aufgrund der zu entwickelnden Neuversiegelung (z.B. in
einem Kerngebiet) bzw. bei Umbau bestehender Bausubstanz kdnnen zuklnftige MaR-
nahmen dennoch erhebliche Verluste von Lebensraumbestandteilen verursachen. So bieten
die vorhandenen baulichen Strukturen Lebensraum fur Gebdude bewohnende Vogel- und
Fledermausarten. Die Vermeidung der Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG kénnen je-
doch im Flachennutzungsplan nicht abschlieRend geregelt werden. Der gutachterliche
Nachweis besonders streng geschitzter Arten sowie die Erarbeitung von Vermeidungsstra-
tegien kann in Bebauungsplanverfahren bzw. Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben
berticksichtigt werden.

1.3. Schutzgut Klima/ Luft

Der Anderungsbereich liegt mit maRiger bis hoher Uberwarmung in einer bioklimatischen
Sanierungszone. Durch den hohen Versiegelungsgrad besitzt der Bereich einen einge-
schrankten Luftaustausch. Es ist keine klimatische Ausgleichsfunktion fiir das Umfeld ge-
geben. Aufgrund der zu entwickelnden Neuversiegelung (z.B. in einem Kerngebiet) kdnnen
zuklnftige bauliche MaRnahmen eine zusatzliche Uberwdarmung erzeugen. Damit sind
eine geringere Luftqualitdt sowie hohere Emissionen in die Umgebung verbunden. In Be-
bauungsplanverfahren bzw. Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben kénnen MaRnah-
men gegen eine weitere Verschlechterung der klimatischen Situation beriicksichtigt wer-
den.

1.4. Schutzgut Boden- und Wasser

Bei der vorhandenen dichten Siedlungsstruktur ist nur eine geringe Grundwasserneubil-
dung moglich und die Angabe einer Bodenwertzahl nicht moglich. Aufgrund der zu entwi-
ckelnden Neuversiegelung (z.B. in einem Kerngebiet) kdnnen zukinftige bauliche MaR-
nahmen zum weiteren erheblichen dauerhaften Verlust der Speicher-, Regler- und Lebens-
raumfunktion des Bodens fihren.

Ebenso kann eine geringere Grundwasserneubildungsrate und ein erhdhter Oberflachen-
wasserabfluss bewirkt werden. In Bebauungsplanverfahren bzw. Genehmigungsverfahren
von Bauvorhaben kdnnen MaRnahmen fiir einen schonenden Umgang mit dem Boden und
gegen eine weitere Verschlechterung der hydrologischen Situation berlicksichtigt werden.

1.5 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Anderungsbereich ist Bestandteil der baulichen Gesamtanlage der Erfurter Altstadt
und steht unter Ensembleschutz. Einzelne Gebdude im Anderungsbereich sind als Kultur-
denkmale in der Thuringer Denkmalliste gefiihrt und stehen als Einzeldenkmaler im Sinne
des § 2 ThirDSchG unter Denkmalschutz. Die vorhandene Bebauung konnte im Rahmen
zukilinftiger Baumalknahmen bezliglich eines Abrisses in Frage gestellt werden.

Der Bereich liegt in einem bedeutenden archdologischen Relevanzgebiet. Im Rahmen von
Bauarbeiten sind archdologische Zufallsfunde moglich.

In Bebauungsplanverfahren bzw. Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben kénnen Rege-
lungen zum notwendigen Erhalt, Umbau und zur notwendigen Sanierung denkmalge-
schitzter Gebdude sowie zum Umgang mit Bodenfunden berlicksichtigt werden.

1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich ist durch vorhandene Nutzungen gepragt wie auch vorbelastet. Der
Anderungsbereich hat in seiner zentralen Stadtlage, mit der Lage am Verkehrsring und den
vorhandenen historischen Gebduden eine wesentliche Bedeutung fiir das Ortsbild. Auf
Grund der bestehenden Bebauung ist er in Teilbereichen nur bedingt bzw. nicht einsehbar.
Eine Revitalisierung der vorhandenen Brachen konnte zu einer deutlichen Aufwertung des
Ortsbildes fuhren.



Fazit:

Mit der maximal zu entwickelnden zuldssigen Neuversiegelung kdnnte ein Ausgleichsbe-
darf entstehen, welcher einer Entsiegelung und Aufforstung einer Flache von ca. 0,5 ha
entsprechen wiirde. Dieser Ausgleichsbedarf kann iber entsprechende Flachen im Gel-
tungsbereich des wirksamen Flachennutzungsplanes gedeckt werden.

2.  Begriindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmoglichkeiten

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die planungsrechtliche Neuordnung der
Nutzungen im Bereich der Gewerbebrache "Ehemalige Druckerei Fortschritt" vor. Fiir diesen
Bereich lauft im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplanes ALT 591 "Ehemali-
ge Druckerei Fortschritt".

Fazit:

Es ist festzustellen, dass Standortalternativen ausscheiden und die Nichtdurchfihrung der
Planung den weiteren Verfall der Gewerbebrache "Ehemalige Druckerei Fortschritt" im An-
derungsbereich befordern wiirde. Dies konnte zu einer Verschlechterung der Situation im
Hinblick auf die Schutzglter Ortsbild sowie Kultur- und Sachguter fiihren.

Erfurt, den 15.06.2010



