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EANDIIPOIM Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Amtlicher Teil

BESCHLUSS
zur Drucksachen-Nr. 0361/15
der Sitzung des Stadtrates vom 15.04.2015

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 9

fiir den Bereich Linderbach, Hochstedt
,Guterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt® -
Beschluss Uber die Abwagungsergebnisse
und Feststellungsbeschluss

Genaue Fassung:

01 Der Stadtrat beschlieBt die Abwagung zu den im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 9 fir den
Bereich Linderbach, Hochstedt ,Giiterverkehrszen-
trum (GVZ) Erfurt“eingegangenen Stellungnahmen;
das Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 4 a)
ist Bestandteil des Beschlusses. Die Stadtverwal-
tung wird beauftragt, den Einreichern von fristge-
mal abgegebenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

02 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. g fiir den
Bereich Linderbach, Hochstedt ,Giiterverkehrszen-
trum (GVZ) Erfurt® in der Fassung vom 19.02.2015
(Anlage 2) wird beschlossen. Die Begriindung inklu-
sive Umweltbericht (Anlage 3) wird gebilligt.

03 Der Oberburgermeister wird beauftragt, die Fl3-
chennutzungsplan-Anderung Nr. g fiir den Bereich
Linderbach, Hochstedt ,Giterverkehrszentrum
(GVZ) Erfurt” gemalk § 6 Abs.1 BauGB der hoheren
Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen.
Nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist die Erteilung der
Genehmigung ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei
ist anzugeben, wo der Plan einschlieRlich der Be-
grindung und der beizufligenden zusammenfassen-
den Erklarung wahrend der Dienststunden eingese-
hen und Uber den Inhalt Auskunft gegeben werden
kann.

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am 15.04.2015,

Beschluss-Nr.: 0361/15, beschlossene Flachennutzungs-

plan-Anderung Nr. 9 fiir den Bereich Linderbach, Hoch-

stedt ,Guterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt* wurde ge-
maR §6Abs.1BauGBin derFassung des Baugesetzbuches
vom 23.09.2004 (BGBL.|,S. 2414), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 20.11.2014 (BGBL. | 2014, S. 1748) durch das

Thiringer Landesverwaltungsamt mit Bescheid vom

16.06.2015, Az.: 310-4621-2628/2015-16051000-FNP-Er-

furt 9.A genehmigt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. g fiir den Bereich Linderbach, Hoch-
stedt ,Guterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt” gemaRk § 6
Abs. 5 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung wird die Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 9 fir den Bereich Linderbach,
Hochstedt ,Guterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt” gemaR
§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flachennutzungsplan-Anderung
Nr. 9 einschlieRlich Begriindung inklusive Umweltbe-
richt und zusammenfassender Erklarung und die den
Darstellungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie
DIN-Normen o .4. im Amt fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung, Abt. Stadtentwicklung, Fischmarkt11in
den Dienststunden sowie im Bauinformationsbiiro der

Stadtverwaltung Erfurt, LoberstralBe 34, Erdgeschoss,
innerhalb der Offnungszeiten

Montag und Donnerstag 09:00 - 12:00 und 13:00 - 16:00 Uhr
Dienstag 09:00-12:00 und 13:00 - 18:00 Uhr

Mittwoch und Freitag 09:00-12:00 Uhr

(auBer samstags, sonn-und feiertags)

einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Eine Verletzung derin § 233 Abs. 2 Satz1BauGBiV.m §
214 Abs. 1Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 sowie § 215 Abs. 1
BauGB analog bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden ist. Mdn-
gel der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind
analog § 215 Abs. 1 Nr. 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegenuber der Stadt geltend gemacht
waorden ist. Dabei ist analog § 215 Abs. 1und 2 BauGB
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, schriftlich darzulegen.

Die Skizze stellt die ungeféhre Lage des Anderungsbe-
reiches dar und dient nur zur allgemeinen Information.

ausgefertigt: Erfurt, den 13.07.2015
gez. Bausewein

A. Bausewein
Oberbirgermeister

Zur Drucksachen-Nr. 0361/15
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1.6. Wasserflachen und Flachen urschutzrechts

fiir die Wasserwirtschaft, den

Verfahrensvermerke

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde auf Grundlage des
Bebauungsplanes LIA284 "Guterverkehrszentrum Erfurt®, 5. Anderung durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.10.2009 zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am 17.12.2014 mit Beschluss Nr. 1324/2014 den Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung gebilligt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 23 vom 31.12.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und dessen Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 12.01.2015 bis zum 13.02.2015 offentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.01.2015 zur Stellungnahme
aufgefordert worden,
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Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 9 Bereich Linderbach, Hochstedt ,Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt” -
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Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 9 Bereich Linderbach, Hochstedt ,Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt” -
Feststellungsexemplar

1. Einleitung

1.1. Grundlagen

Die Stadt Erfurt verflgt seit dem 27.05.2006 lber einen wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP). Dieser stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen rdumlichen
Planungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bediirfnissen in den
Grundzigen aufzeigt.

Der FNP ist aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte entsprechend planerischer
Erfordernisse zu dndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt erfolgt immer im MaR-
stab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsadtzlich nicht parzellenscharf
ablesbar.

Flr die Stadt Erfurt selbst und fiir Behorden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der Re-
gel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige Grundla-
ge fur die Aufstellung von Bebauungsplanen dar. Diese konkretisieren in Teilbereichen der
Stadt die stadtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.2. Verfahren

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderung liegt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzesvom 20.11.2014 (BGBL. I, S. 1748) zu Grunde.

Folgende Verfahrensschritte sind bisher erfolgt:

Mit Anderungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfes und Beschluss der frihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung Nr. 0189/09 vom 25.03.2009 (verdffentlicht im Amtsblatt
Nr.7 vom 24.04.2009) zum Bebauungsplan LIA284 ,Guterverkehrszentrum Erfurt®,

5. Anderung wurde auch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes vom Stadtrat
eingeleitet. Die FNP-Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die FNP-Anderung wird im vollen Verfahren nach § 2 BauGB durchgefihrt, wobei jedoch auf
eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet wurde, da die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
zur vorgenannten Anderung des Bebauungsplanes bereits hinreichend bekannt sind.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur vorgenannten Anderung des Bebauungs-
planes gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 04.05.-05.06.2009, bekannt gemacht im Amtsblatt
Nr.7 vom 24.04.20009.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf der
FNP-Anderung mit Schreiben vom 12.10.2009 gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und betei-
ligt sowie zur AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Da die FNP-Anderung im vollen Verfahren nach § 2 BauGB durchgefuhrt wird, wurde somit
auch ein Umweltbericht erstellt (vgl. Pkt. 7 "Umweltbericht" dieser Begriindung).

Der Stadtrat Erfurt hat den Entwurf der FNP-Anderung mit Begriindung gebilligt und die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen (Nr. 1324/14 vom 17.12.2014). Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
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Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 9 Bereich Linderbach, Hochstedt ,Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt” -
Feststellungsexemplar

formationen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. 23 vom 31.12.2014 ortstuiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung inklusive Umweltbericht sowie die we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB in der Zeit vom 12.01.2015 bis 13.02.2015 6ffentlich ausgelegen. Die von der
Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum Entwurf der
FNP-Anderung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.01.2015 zur Stellungnahme auf-
gefordert worden.

2. Allgemeine Begriindung

2.1. Planungsanlass und - erfordernis

Planungsanlass fir die FNP-Anderung ist das Betreiben der Stadt Erfurt, die bestehenden Ge-
werbefldchen des GVZ zu optimieren und um eine gréRere zusammenhdngende gewerbliche
Bauflache zu erweitern. In Erfurt werden verstarkt groRere zusammenhdngende Gewerbefla-
chen (GroRBenordnung ab 10 ha) nachgefragt. Um die Neuinanspruchnahme von Flachen durch
neue Gewerbegebiete zu mindern, sollen Flachenreserven fiir groRflachige Ansiedlungen auch
im Bereich bestehender Gewerbegebieten erschlossen werden. Hierzu bieten sich die im GVZ
bereits erschlossen vorliegenden Flachen besonders an.

Das GVZ hat sich in den letzten Jahren sehr gut entwickelt. Bisher haben sich 62 Unternehmen
unterschiedlicher Branchen im GVZ angesiedelt (Stand 01/2013). Die vorhandenen gewerbli-
chen Nutzungen sind u. a.: Logistikzentren, Speditionen, GroRhandelsbetriebe, Bau- und
Dienstleistungsunternehmen. In den letzten Jahren ist im GVZ ein erheblicher Zuwachs der
gewerblich genutzten Flachen erfolgt, so dass bereits ca. 96 % der gewerblichen Netto-
bauflache des GVZ vermarktet bzw. fest optioniert sind. Auf die noch freien Gewerbeflachen
des GVZ besteht ein Entwicklungsdruck durch ansiedlungswillige Unternehmen. Die beson-
dere Standortqualitdt des GVZ ist dabei die angestrebte, wirtschaftlich effektive Konzentra-
tion von Nutzungen mit Lager-, Umschlags- und sonstigen Behandlungsaktivitaten auf der
Grundlage des Lastkraftverkehrs, erganzt durch Gleisanschlisse der Eisenbahn.

Die Erweiterung der Gewerbefldchen des GVZ soll auf Flachen erfolgen, welche bisher als
Grunflachen und fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (Maknahmefldachen) vorgesehen waren. Die Erweiterung der Gewerbeflachen soll
weiterhin auf einer Flache erfolgen, welche bisher als Flache fir Bahnanlagen vorgesehen war.

Fir die vorgesehene Erweiterung der gewerblichen Bauflachen sind zusatzliche MaRnahme-
flachen auszuweisen, welche bei Bedarf fiir Bauvorhaben im Rahmen der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz herangezogen werden kénnen.

Fur die neuen MaRnahmefldachen sollen bisher fiir die Landwirtschaft vorgesehene Flachen
genutzt werden. Dabei sollen fuir die Ortslagen von Hochstedt und Linderbach zum GVZ Ab-
schirmungsfldchen (Abstands-/ Schutzgrin) vorgesehen werden.

Das Planungserfordernis ergibt sich aus dem Anderungsbeschluss zum Bebauungsplan LIA284
,Guterverkehrszentrum Erfurt®, 5. Anderung. Die mit der v. g. Anderung des Bebauungsplanes
vorgesehene Art der Nutzung entspricht nicht den Darstellungen des FNP. Damit wird gegen
das Entwicklungsgebot gemaR & 8 Abs. 2 BauGB verstolRen. Der Flachennutzungsplan ist daher
entsprechend zu dandern.
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2.2. Ziele und Zwecke der Planung

Grundlegendes Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Opti-
mierung und Erweiterung des Gewerbegebietes ,Guterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt®. Mit der
Planung soll eine Starkung und der Ausbau der regionalen und lokalen Wirtschaftsstruktur
ermoglicht werden.

Im Einzelnen werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Schaffungvon groRflachigen gewerblichen Nutzungseinheiten durch die Zusammenle-
gung und die VergrolRerung bestehender Gewerbeflachen, unter Inanspruchnahme bisher
vorgesehener Grinflachen und von Flachen, die fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen sind (MaRnahmefldchen) so-
wie von Verkehrsflachen

e Neuordnung von vorgesehenen Griinflachen sowie von MaRnahmeflachen unter besonde-
rer Berlicksichtigung einer Abschirmung des Ortsteiles Hochstedt zu den Gewerbeflachen
des GVZ

e Vermeidung, Minimierung und der Ausgleich des Eingriffs in Bezug auf die zu schitzen-
den Giter Mensch, Fauna und Flora, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild sowie
Kultur-und Sachguter, dabei insbesondere die vertragliche Einbindung in den Land-
schaftsraum.

e Anpassungen von Flachenabgrenzungen zur Vereinfachung der Planzeichnung

Die stadtebaulichen Entwicklungsziele werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens LI-
A284 ,Guterverkehrszentrum Erfurt, 5. Anderung weiter konkretisiert.

Zweck der FNP-Anderung ist es, die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen, um die vorgenannte Anderung des
Bebauungsplanes LIA284 als Satzung beschlieBen zu kdnnen. Damit auch die Planungsziele
konkretisieren zu kdnnen und entsprechend das Baurecht zu regeln.

2.3. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet
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Das Plangebiet der FNP-Anderung befindet sich im éstlichen Stadtgebiet von Erfurt. Es be-
rihrt die Ortsteile Linderbach, Hochstedt, Azmannsdorf, Vieselbach sowie BliRleben. Die Ent-
fernung zum Citybereich der Erfurter Innenstadt betragt ca. 6,5 km (Luftlinie bis Anger).

Das Plangebiet liegt (vgl. nachstehend abgebildetes Luftbild) zwischen:

der Bahnstrecke Halle (Saale) Hbf - Guntershausen im Norden

der Sommerdaer Stralle im Osten

den Stralen bei den Froschackern und Im Mittelfelde im Siiden

an Linderbach angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Westen.

A { AL e

5 5 1
\

i

Plangebiet und Teilflichen 1 -5 der FNP-Anderung; Quelle Luftbild: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung,
Stand 22. April 2011

Aufgrund aktueller Rahmenbedingungen und Entwicklungsziele sollen fir Teilfldchen des
Plangebietes die Darstellungen des wirksamen FNP gedandert werden. Diese Teilflachen um-
fassen insgesamt ca. 33,3 ha. Im Einzelnen handelt es sich (s. a. vorstehend abgebildetes Luft-
bild) um die:

o Teilflache 1
Diese liegt im Norden des GVZ, nérdlich der StraRRe An der Flurscheide und westlich der
August-Borsig- StraRBe. Die Flache wird bisher annahernd vollstandig als landwirtschaftli-
che Flache und teilweise als Griinflache genutzt. Sie ist unbebaut und umfasst ca. 12,4 ha.
e Teilflache 2
Diese liegt im mittleren Bereich des GVZ, suidlich der StraRBe An der Flurscheide, westlich
der August-Borsig- StraRe und nordlich der Strale In der langen Else. Die Flache wird als
gewerbliche Flache genutzt. Sie ist mit einem Logistikgebaude vollstandig bebaut und
umfasst ca. 1,3 ha.
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e Teilflache 3
Diese liegt im mittleren Bereich des GVZ, auf Hohe der Stralle An der BuRlebener Grenze
beidseitig an der August-Borsig-Stralle und setzt sich bis zur Wegeverldngerung der Stralle
Am Biirgerhaus fort. Die Flache wird anteilig als gewerbliche Flache und als landwirt-
schaftliche Flache sowie als Verkehrsflache und Grunfldche genutzt. Sie ist unbebaut je-
doch teilweise versiegelt und umfasst ca. 2,0 ha.

o Teilflache4
Diese liegt im Westen des GVZ. Sie wird anteilig als landwirtschaftliche Flache sowie als
Grinflache und Flache fir Bahnanlagen genutzt. Die Flache ist mit Ausnahme der beste-
henden Gleisanlagen unbebaut und umfasst ca. 3,1 ha.

e Teilflache 5
Diese liegt am Rand der Ortslage von Hochstedt gegentiber dem GVZ. Die Flache wird
landwirtschaftlich genutzt. Sie ist unbebaut und umfasst ca. 14,5 ha.

Der Wahl des Plangebietes liegen folgende Uberlegungen zugrunde:

e ImPlangebiet sollen die gewerbliche Baufldchen des GVZ optimiert und mit Anschluss an
die bestehenden Bauflachen und bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen vergroRert
werden.

e Zum Schutz und zur Abschirmung der das GVZ umgebenden Ortsteile sollen eingriffsnahe
Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Maknahmefldchen) ausgewiesen werden. Fiir die gemaR Beschluss des Stadtrates
(Nr.2549/09 vom 25.11.2009) zu berticksichtigenden Malknahmeflachen zwischen dem
GVZ und den Ortslagen von Linderbach und Hochstedt wurde eine Erweiterung des Plan-
gebietes gegenlber dem Vorentwurf der FNP-Anderung erforderlich.

e Diendordlich der Bahnstrecke Halle (Saale) Hbf - Guntershausen gelegenen Flachen stehen
nicht in einem funktionalen bzw. unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem
Plangebiet. Aus der vorliegenden Planung ergibt sich fiir diesen Bereich kein Ande-
rungsbedarf des FNP. Daher wurde das Plangebiet gegentiber dem Vorentwurf ent-
sprechend angepasst und an die v. g. Bahnstrecke als in der Ortlichkeit gegebene Raumza-
sur gelegt.

Planungsumfeld

Das Plangebiet befindet sich insgesamt in einem groRraumig mit landwirtschaftlichen Nut-
zungen versehenen Planungsumfeld. Es wird durch ein relativ homogenes Landschaftsbild ge-
kennzeichnet, welches durch die Ortslagen eingemeindeter Ortsteile gepragt wird. Die land-
wirtschaftlichen Flachen werden vorwiegend zur Pflanzenproduktion genutzt. Im ndheren
Planungsumfeld befinden sich auRerdem an das Plangebiet anschlieRende Bahnanlagen so-
wie weitere gewerblich genutzte Flachen des GVZ. Sudlich des Plangebietes verlauft die
Uberdrtliche HauptverkehrsstraRe (B 7).

ErschlieRung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet verfligt Giber eine gute Anbindung bzw. Anbindungsméglichkeit an das tiber-
regionale Strallen - und Schienennetz. Er besitzt insofern eine besondere Lagegunst.

Flr den motorisierten Verkehr ist ein Stralennetz vorhanden und dessen weiterer Ausbau
vorgesehen.

Hinsichtlich des OPNV ist eine Anbindung tber eine durch das GVZ fiihrende Buslinie gege-

ben. Fiir den FuRR- und Radverkehr sind das StraBennetz sowie separate FuRR- und Radwege
nutzbar bzw. vorgesehen.
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Anschlusspunkte an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz fiir die einzelnen Medientrdager
wie Wasser/ Abwasser, Strom, Gas und Telekommunikation sind Uber die vorhandenen 6ffent-
lichen StraRen sichergestellt.

Das Plangebiet wird von Hochspannungsfreileitungen durchquert.

2.4. Planungsalternativen

Planungsziel ist die Optimierung und Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes
GVZ.Die Frage nach einer Planungsalternative zur Umsetzung des Planungszieles an einem
anderen Standort im Stadtgebiet stellt sich somit nicht.

2.5. Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Die FNP-Anderung konzentriert sich (maRgeblich sind die Teilflichen 1 -5 des Plangebietes)
auf den Bereich der im wirksamen FNP enthaltenen:

e Flachen furdie Landwirtschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

e Grinflachen (gem.§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

e Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

e Flachen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige - Bahnan-
lagen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und Abs. 4 BauGB)

e Wohnbauflachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

e Gewerbliche Bauflachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

J?;f'rl_f’ crp
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, Veréffentlichung im Amtsblatt vom 27.05.2006, mit Plangebiet
und Teilflachen 1 -5 der FNP-Anderung
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Die folgenden Aussagen des Erlduterungsberichtes des wirksamen Flachennutzungsplanes
sind im Hinblick auf die FNP-Anderung zu nennen.

Rahmenbedingungen und Ziele:
Leitbilder fir Stadtentwicklung und Stddtebau

e Die Stadt Erfurt tbernimmt auf Grund ihrer historischen Bedeutung und in ihrer Funktion
als Landeshauptstadt des Freistaates Thiringen die besondere Ordnungs- und Entwick-
lungsfunktion eines Oberzentrums. Entsprechend dieser Bedeutung ist die Wirtschaft
vornehmlich in den Bereichen Handel und Dienstleistung sowie Logistik weiterzuentwi-
ckeln.

Umsetzung der stadtebaulichen Ziele des Flachennutzungsplanes

e Dem Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplatzen kommt die grofRte Bedeutung innerhalb
der Entwicklungsziele zu. (..) Die Schaffung neuer Arbeitsplatze kann nur durch Erwei-
terung bestehender Unternehmen und Ansiedlung neuer Unternehmen am Standort Erfurt
erreicht werden.

Inhalte des Flachennutzungsplanes:
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes

e Die bauliche Entwicklung Erfurts passt sich der Entwicklung des Verkehrsnetzes und der
Siedlungsflachen im Umland an. Wichtigste bestimmende GroRen sind hierbei der ent-
stehende geschlossene Erfurter Ring um die Stadt (A4 -A 71 -0Ostumfahrung - B 7 — Auto-
bahnzubringer Eichelborn) sowie das Guterverkehrszentrum (GVZ).

Gewerbliche Bauflachen

e Im Osten entlang der Weimarischen StraRe: (....) Auf der Flache des GVZ sind im Bereich des
Gleisanschlusses vorrangig Ansiedlungen von Unternehmen fiir Logistik und Spedition
vorgesehen. Weiterhin kénnen auch Gewerbebetriebe verschiedenster Branchen und
GroBhandelseinrichtungen in diesem Gebiet errichtet werden.

Fazit:
Die vorliegende FNP-Anderung ist mit der Grundkonzeption des wirksamen FNP vereinbar.

3. Planungsvorgaben

3.1. Landesplanung

Die Thuringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025) wurde am
04.07.2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiiringen verkiindet und ist
am 05.07.2014 in Kraft getreten.

In der darin enthaltenen Karte ,Zentrale Orte und Infrastrukturen“ist Erfurt als Oberzentrum
und als Teil eines Entwicklungskorridores im Umfeld der BAB 4 dargestellt. Entsprechend der
Karte ,Raumstrukturgruppen und -typen* gehért der Anderungsbereich zu dem als ,Raum mit
glnstigen Entwicklungsvoraussetzungen® eingestuften ,Innerthiiringer Zentralraum®.
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Folgende relevante Aussagen sind im Hinblick auf die im Anderungsbereich geplanten Nut-
zungen zu nennen:

7225
Oberzentren sind die Stadte Erfurt, Gera und Jena.

G1.1.2

In den Raumen mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung der Stand-
ortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei kon-
kurrierenden Raumnutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Hierzu soll die An-
bindung an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome gesichert und zu-
kunftsfahig ausgebaut werden. Flachen fiir Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem
Umfang ermdglicht werden. Der ,Innerthiringer Zentralraum®soll als leistungsfahiger und
attraktiver Standortraum im nationalen und europdischen Wettbewerb gestarkt werden und
so seine Funktion als Wachstumsmotor und Impulsgeber fiir angrenzende Raume bzw. fir
ganz Thiringen ausbauen. (...)

G4.2.1

In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der Standortgunst Thi-
ringens und seiner Teilraume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und die
Siedlungsentwicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwdgung mit konkurrieren-
den raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Landesbedeut-
same Entwicklungskorridore sind:

e A4 landesgrenze Hessen —Eisenach - Gotha - Erfurt - Weimar - Jena - Gera — Landes-
grenze Sachsen (...)

G456

Den Standortvoraussetzungen fir die verladende Wirtschaft soll durch raumbedeutsame Pla-
nungen und MaRnahmen zur Ertiichtigung des Schienengiterverkehrs, insbesondere zur Ka-
pazitatssteigerung sowie zum Erhalt und Ausbau erforderlicher Ladestellen, Guterverkehrs-
bahnhofe und Anschlussbahnen, Rechnung getragen werden. (...)

G4.5.12

Thuringen soll als Logistikstandort gesichert und weiterentwickelt werden. Dazu sollen die
Einbindung in das nationale und europdische Verkehrsnetz weiter verbessert sowie insbeson-
dere die Standortgunst der Entwicklungskorridore genutzt werden.

G523

In dem Trassenkorridor Hochstspannungsnetz Vieselbach — Altenfeld und Altenfeld — Landes-
grenze Bayern (Redwitz) soll der vordringliche Ausbaubedarf des Hochstspannungsnetzes bei
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen bericksichtigt werden.

Fazit:
Die vorliegende FNP-Anderung erfolgt unter Beachtung der Ziele und Beriicksichtigung der
Grundsdtze der Landesplanung.
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3.2. Regionalplanung
Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Mittelthlringen.
Regionalplan Mittelthiringen (RPMT) 2011 (veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger

Nr.31/2011, 1. August 2011, erneut veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012)

Auszug aus der Raumnutzungskarte Ost, Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen, Regionalplan Mittelthrin-
gen 2011

Folgende relevante Aussagen sind im Hinblick auf die FNP-Anderung zu nennen.
Z2-3

In den im Folgenden verbindlich vorgegebenen - zeichnerisch in der Raumnutzungskarte be-
stimmten - Siedlungszasuren sind naturschutzfachlich wertvolle, fiir die Naherholung bedeu-
tende oder fur die Landwirtschaft wichtige siedlungsnahe Freiraume und Areale zu sichern.
Siedlungsflachenerweiterungen uber die mittels Siedlungszasuren begrenzten Siedlungsbe-
reiche hinaus sind ausgeschlossen. (...) SZ-4 - Hochstedt Guterverkehrszentrum (Erfurt) (...)

G2-8

Die groRen bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete sollen als vorhandene Wirtschaftspo-
tenziale der Region vorrangig ausgelastet und ihre Wirksamkeit fir die Region gestdrkt wer-
den.

G 3-27
Die Funktionen des regionalen Guterverkehrszentrums Thiringen (GVZ Erfurt) fir den kombi-
nierten Ladungsverkehr sollen gesichert und entwickelt werden.

Fazit:

Die vorliegende FNP-Anderung erfolgt unter Beachtung der Ziele und Beriicksichtigung der
Grundsdtze der Raumordnung.
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3.3. Kommunale Planungen
3.3.1. Formelle Planungen
Bebauungspline

Im Plangebiet befindet sich folgender rechtskraftiger Bebauungsplan:

e Bebauungsplan "Guterverkehrszentrum Thiringen“ und dessen 1.- 4. Anderung
Im Plangebiet befindet sich folgender Bebauungsplan in Bearbeitung:

e Bebauungsplan LIA284 ,Guterverkehrszentrum Erfurt, 5. Anderung

Fazit:

Parallel zur FNP-Anderung erfolgt die Bearbeitung des Bebauungsplanes LIA284 ,Glterver-
kehrszentrum Erfurt®, 5. Anderung. Mit der vorliegenden FNP- Anderung kann diese Bebau-
ungsplandnderung aus dem Flachennutzungsplan gemdl § 8 Abs. 2 BauGB (Entwicklungsge-
bot) entwickelt werden.

3.3.2. Informelle Planungen
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020 (vom Stadtrat am 29.10.2008 besta-
tigt) werden allgemeine Ziele der Stadtentwicklung benannt.

Die folgenden relevanten Aussagen sind im Hinblick auf die FNP-Anderung zu nennen:
Handlungsfeld Wirtschaft, Arbeit, Handel:

Ziele

e Adressbildung von einzelnen Standorten unterstiitzen
e Profilstarkung (z.B. als Logistikstandort)

Konzeptbaustein Wirtschaft und Innovation:
Leitsdtze

e "Die Unternehmen vor Ort starken®
Die Erfurter Wirtschaftsstruktur ist durch eine groRe Zahl an kleinen und mittleren Unter-
nehmen und ihre groRe Branchenvielfalt geprdgt. Sie wurden in den vergangenen Jahr-
zehnten ergdnzt durch leistungsstarke Unternehmen der Mikrotechnik, der Mikrosystem-
technik, der Photovoltaik, dem Medienbereich und der Logistik. Diese Wirtschaftsstruktur
gilt es als Stabilitatsfaktor zu verstehen und in einem entsprechenden unternehmens-
freundlichen Klima zu unterstitzen.

e "Branchenspezifische Netzwerke aufbauen®
Im Zusammenhang mit der hervorragenden Verkehrsinfrastruktur und sich weiter abzeich-
nenden branchenorientierten Standortkonzentrationen haben sich bereits erhebliche Sy-
nergieeffekte herausgestellt.

e "Zukunftsbranchen und Innovationsstandorte starken®
In Erfurt haben sich in jlingerer Zeit Unternehmen angesiedelt, die wichtigen Zukunfts-
branchen angehoren und das Wirtschaftsprofil der Stadt und damit auch ihr Image bereits
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deutlich pragen. Deshalb bekennt sich die Stadt Erfurt (u. a.) als Logistikstandort. Das G-
terverkehrszentrum und das Internationale Logistikzentrum (ILZ) sind in der Hauptsache
den Logistikunternehmen vorbehalten.

e ,Standortentwicklung im Hinblick auf die Infrastruktur den Stadtraum und die spezifi-
schen Erfordernisse betreiben®
Ein groBer Schwerpunkt kommt zukilinftig einer gezielten und auf die vorhandene Infra-
struktur aufbauenden Flachenbevorratung zu, damit expansionswillige Unternehmen in
ihrem Umfeld geeignete Moglichkeiten finden und ausreichend gewerbliche Flachen fur
Neuansiedlungen zur Verfligung stehen. Die raumlichen Schwerpunkte der gewerblichen
und industriellen Nutzung umfassen daher (u. a.) die Sicherung und den Ausbau der Pro-
duktionsstandorte im Osten des Stadtgebietes. Unternehmen mit einem hohen Fahrzeug-
aufkommen sollen nach Moglichkeit in der Nahe zum Uberregionalen Verkehrsnetz lokali-
siert werden, um die Verkehrsstrome innerhalb des Stadtgebietes zu minimieren.

In den Karten "Wirtschaft und Innovation" und "Raumliches Leitbild, Erfurt 2020" wird der
Wirtschaftsstandort GVZ als Schwerpunktraum ,Logistik und Gewerbe® dargestellt.

Fazit:
Die vorliegende FNP-Anderung berlcksichtigt die im Integrierten Stadtentwicklungskonzept
Erfurt 2020 formulierten allgemeinen Ziele der Stadtentwicklung.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan vom November 1997 ist in den wirksamen FNP eingeflossen. Zum Plan-
gebiet enthdlt der Landschaftsplan als Ziel folgende Darstellungen:

e Gewerbegebiet mit Grunstrukturen innerhalb und am Rand des Gebietes
e Ackerfldchen westlich von Hochstedt
e Aufwertung der Ortsrander

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist das mit der FNP-Anderung vorgesehene
Rahmengrin West (Linderbach / Azmannsdorf) und Ost (Hochstedt / Vieselbach) zur weiteren
Eingrinung des Glterverkehrszentrums als erganzende landschaftsbildpragende und sicht-
verschattende Geholzpflanzungen dargestellt.

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt gem. § 9 Abs. 4 BNatSchG
erfolgte zunachst die Definition der grolraumigen landschaftsplanerischen Ziele in einem
Rahmenkonzept (Masterplan Griin, 2011), welche anschlieBend in einzelnen Detailplanungen
konkretisiert werden.

Im Rahmenkonzept ist das GVZ als Gewerbefldche dargestellt. Hierzu ist als Leitbild die Ein-
bindung in die Umgebung durch Grinstrukturen definiert. Die im Plangebiet neu vor-
gesehenen Flachen fur AusgleichsmaRBnahmen (Rahmengrin Ost + West) liegen in der Land-
schaftseinheit Vielfdltige Kulturlandschaft. Hierzu wird als Ziel definiert, das vielfaltige
landwirtschaftliche Nutzungsformen sowie weitere Kulturlandschaftselemente Bestandteil
sein sollen. Diese sind damit schwerpunktmaRig fiir Schutz und Erhaltung von Arten und Bio-
topen geeignet, die einer extensiven landwirtschaftlichen Nutzung bedurfen.

Die das Plangebiet betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden gesondert im

Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet (vgl. Pkt.7 "Umwelt-
bericht" dieser Begriindung).
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3.4. Fachplanungen
3.4.1. Planfeststellungsverfahren
Energie

Im Plangebiet befindet sich der 2. Abschnitt der im Bau befindlichen "Stidwestkuppelleitung"
des Netzbetreibers 50Hertz Transmission GmbH. Seit 31. Januar 2012 liegt der entsprechende
Planfeststellungsbeschluss "380-kV-Leitung Vieselbach - Altenfeld einschlieBlich der 100-kV-
Anbindung Umspannwerk Stadtilm" vor. Im Plangebiet finden derzeit Baumalnahmen fir die
Neubautrasse und den damit verbundenen Umbau der bestehenden 380-kV-Trasse Mecklar -
Vieselbach statt. Eine Unterbauung der Leitungen ist nicht grundsdtzlich ausgeschlossen, je-
doch im Einzelfall zu prifen. Im Bereich der Freileitungen sind ggf. Einschrankungen bezig-
lich der Hohe baulicher Anlagen sowie das Einhaltung von Abstanden zur Leitungstrasse ein-
zuhalten. Konkrete Anfragen sind hierzu an den Betreiber der Freileitung zu richten.

Bahn

Im Plangebiet liegen Flachen des Kombinierten Verkehrs (KV) -Terminals mit Frachtzentrum
und Servicecenter Erfurt der Deutschen Umschlaggesellschaft Schiene - StraRe (DUSS) mbH,
planfestgestellt mit Planfeststellungsbeschluss vom 05.02.1996, AKZ 1010/1013/Rap/92/95;
Planfeststellungsabschnitt 1 der Strecke Halle - Guntershausen Kilometer 100,3+85 -
103,2+50.

Mit der vorliegenden FNP-Anderung soll in die v. g. Flachen der Deutschen Bahn AG, respekti-
ve der DUSS, stidlich der baulichen Anlagen des KV-Terminals eingegriffen werden. Der Ein-
griff betrifft eine Flache die in der Planfeststellung (im Landschaftspflegerischen Begleitplan)
als eine Ausgleichsflache vorgesehen, jedoch noch nicht in der Ortlichkeit umgesetzt wurde.
Rechtlich gesehen handelt es sich somit um eine planfestgestellte Flache.

Die Stadt Erfurt beabsichtigt nun diese Flache einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren und
hierfur die Zustimmung der zustandigen Planfeststellungsbehdrde zu erwirken. Diese obliegt
flir Betriebsanlagen der Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes dem Eisenbahnbundesamt.
Mit dem Eisenbahnbundesamt erfolgte eine Abstimmung, dass die Flache in eine Gewerbli-
che Bauflache umgewandelt werden kann, wenn zuvor einem Antrag auf Plandnderung gemal}
§ 18 d AEG ("Plandnderung vor Fertigstellung des Vorhabens") in Verbindung mit § 76 Abs. 2
VwVTG ("Absehen von einem neuen Planfeststellungsverfahren") zugestimmt werden konnte.
Der Bahn soll fiir die planfestgestellten Ausgleichfldchen ein entsprechender Flachenersatz
durch die Stadt Erfurt zur Verfiigung gestellt werden.

Fazit:

Mit der vorliegenden FNP-Anderung soll in planfestgestellte Flachen der Bahn eingegriffen
werden. Die bestandskraftige Planfeststellung hat Vorrang vor der gemeindlichen Bauleitpla-
nung. Das langfristige Ziel der Entwicklung einer gewerblichen Bauflache in diesem Bereich
kann erst wirksam werden, wenn eine Plananderung nach § 18 AEG erfolgt ist. Daher ist eine
bedingte Darstellung in der FNP-Anderung erforderlich (vgl. Pkt. 5.1.2 "Flachen fur den
uberortlichen Verkehr" dieser Begrindung).
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4, Hinweise

4.1. Denkmalschutz
Archdologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist nicht auszu-
schlieRen, dass bei Bauarbeiten vor- oder frithgeschichtliche Funde gemacht werden kénnen.
Im Falle von Zufallsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Nach § 16 Abs. 3 ThDSchG sind Zufallsfunde unverziglich dem Thiringischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologie, Bereich Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Archaologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige) in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

4.2. Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ausdehnungsbereich des Bauschutzbereiches des Verkehrs-
flughafens Erfurt-Weimar gem. § 12 LuftVG und befindet sich innerhalb der An- und Abflug-
sektoren.

5. Inhalte der Planung
5.1. Darstellungen

Darstellungen gemdR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Gemeinde
zum Inhalt, in denen die Grundzuge der angestrebten Ordnung der stadtebaulichen Entwick-
lung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden. (vgl. Sofker in
Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, BauGB, § 5 Rn.19)

Den allgemeinen Zielen der FNP-Anderung entsprechend (vgl. Pkt. 2.2. "Ziele und Zwecke der
Planung" dieser Begriindung) werden im Plangebiet Teilflachen in der Art der Nutzung gedn-
dert. Dies betrifft:

. Gewerbliche Baufldchen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. T Nr. 3 BauNVO)

. Wohnbaufldachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

. Flachen fir den Ubercrtlichen Verkehr und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige - Bahn-
anlagen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

. Grinflachen (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

. Flachen fur die Landwirtschaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB).

. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-

schaft (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
MaRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung.

Die beabsichtigte Optimierung von Flachenzuschnitten und die Schaffung von groflachigen
gewerblichen Nutzungseinheiten im GVZ kann aus den Darstellungen der FNP-Anderung ent-
wickelt werden. Die damit verbundene Neuordnung der Nutzungen im Plangebiet erfolgt un-
ter Beruicksichtigung des Gebotes der Konfliktvermeidung bzw. - minimierung. Flachen fir
Malnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fir die mit der
FNP-Anderung moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft sind berticksichtigt.
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Der Inhalt der Darstellungen wird nachfolgend im Einzelnen beschrieben.

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Die FNP-Anderung beschrankt sich auf die Darstellung von fur die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung.

Gewerbliche Baufldchen

Erfurt ist ein historisch gewachsener Industrie - und Gewerbestandort. Im Stadtgebiet ist fur
vielfaltige Wirtschaftsbranchen ein entsprechender Gewerbeflachenbedarf zu decken. Die
traditionellen gewerblichen Bauflachen befinden sich tiberwiegend im Norden Erfurts, aber
auch in anderen Teilen der Stadt. Mit der Gebietsreform von 1994 wurde das GVZ als groRte
zusammenhdngende Gewerbegebietsentwicklung in das Erfurter Stadtgebiet aufgenommen.

Auf Grund der Verbesserung der infrastrukturellen Anbindung (Bundesautobahn A 71 / Erfur-
ter Ring) und der zentralen geographischen Lage Erfurts ist eine positive Wirtschaftsentwick-
lung zu verzeichnen. Fur Erfurt waren in den letzten Jahren mehrere grolRflachige gewerbliche
Neuansiedlungen zu verzeichnen. Aktuell sind fast alle Gewerbefldchenreserven in héherer
GroRenordnungen (ab 10 ha) vergeben. Somit sind nicht mehr ausreichend Gewerbeflachen
fir neue gewerbliche Investitionen verfiigbar.

Neuausweisungen gewerblicher Bauflachen stehen vielfach in Konkurrenz zu anderen Fla-
chennutzungen, vor allem der Landwirtschaft. AuRerdem besteht fiir die Neuausweisung von
gewerblichen Bauflachen in der Regel ein hoher Bedarf an Ausgleichsflachen, welche nur noch
schwer im Erfurter Stadtgebiet zur Verfligung gestellt werden kdnnen. Fiir eine nachhaltige
gewerbliche Entwicklungen der Stadt Erfurt sind nachgefragte, geeignete Erweiterungsfla-
chen planungsrechtlich zu sichern. Um die Neuinanspruchnahme von Flachen fiir groflachige
gewerbliche Ansiedlungen zu mindern, soll auch eine Aktivierung vorhandener Flachenreser-
ven im Bereich bereits bestehender Gewerbegebiete erfolgen.

Das GVZ ist durch seine Anbindung an den Erfurter Ring aus leistungsfahigen Autobahnen
und Hauptverkehrsstrallen als Gewerbestandort pradestiniert. Durch die Anbindemaoglichkeit
an die Bahnstrecke Halle (Saale) Hbf - Guntershausen und das Kombinierten Verkehrs (KV) -
Terminal mit Frachtzentrum und Servicecenter Erfurt ist das GVZ dabei besonders als Um-
schlagsplatz fiir Glter zwischen Stralle und Schiene geeignet.

Die im GVZ nicht mehr verfigbaren Flachen in hdherer GroRenordnung (ab 10 ha) verhindern
gegenwartig groRere Ansiedlungen an diesem Standort. Die im Plangebiet befindlichen be-
reits erschlossenen bzw. zum Teil erschlossenen Flachen bieten sich fiir eine entsprechende
Optimierung und eine Erweiterung der gewerblichen Bauflachen des GVZ an. Im Plangebiet
betrifft dies die folgenden Teilflachen (vgl. Punkt 2.3 "Lage und Beschreibung des Plangebie-
tes“ dieser Begriindung).

o Teilflache 1:
Zur Erweiterung einer bestehenden gewerblichen Baufldche stidlich des Terminals fir
Kombinierten Verkehr (KV-Terminal) der Deutschen Umschlagsgesellschaft Schiene - Stra-
Re (DUSS) mbH werden zusatzliche Gewerbeflachen dargestellt. Der Stadt Erfurt fehlen
grolRere zusammenhadngend erschlossene Gewerbefldchen, die ggf. auch einen Bahnan-
schluss zulassen. Die Anderung ist erforderlich, um eine solche Flache fur die erforderliche
wirtschaftliche Entwicklung bereitstellen zu kénnen und damit das weiterhin bestehende
Erfordernis der Neuausweisung von Gewerbeflachen im Siedlungsumfeld zu vermindern.
Im Bereich des Uberganges der bereits dargestellten gewerblichen Baufléche zur Baufla-
chenerweiterung (Bereich der Hochspannungsleitungen) sind MaRnahmen zur Aufrecht-
erhaltung der Klimafunktionen des Plangebietes erforderlich. Dieses kann in nach-
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folgenden Planungen erfolgen (z. B. in Form eines Freihaltekorridors und weiteren Baube-
schrankungen im Bebauungsplan).

o Teilflache 2:
Mit der FNP-Anderung werden zwei bereits dargestellte gewerbliche Bauflachen mitein-
ander verknlpft. Mit der Anderung erfolgt eine Anpassung der Flachendarstellungen, fir
die bereits eine entsprechende Baugenehmigung mittels Befreiung von planungsrechtli-
chen Festsetzungen erteilt wurde. Die bereits erfolgte gewerbliche Nutzung entspricht
den gesamtstadtischen Entwicklungszielen fiir das Plangebiet. Der Zuschnitt der darge-
stellten gewerblichen Bauflachen wird somit nach realen gewerblichen Nut-
zungsanforderungen optimiert. Die bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
einer Griin- und MaRknahmeflache sind an dieser Stelle nicht mehr umsetzbar.

e Teilflache 3:
Westlich der August-Borsig-StralRe wird die bisher dargestellte gewerbliche Bauflache in
ihrem Zuschnitt optimiert. Ostlich der August-Borsig-Strake werden bereits dargestellte
gewerbliche Bauflachen miteinander verbunden. Weiterhin erfolgt fir diese eine Verein-
fachung (Generalisierung ) der Fldchenabgrenzung.

Wohnbauflichen

Fireinen wirksamen optischen Schutz bzw. die Abschirmung des Ortsteiles Hochstedt zum
GVZ sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen werden. Hierzu ist
die am nordlichen Ortsrand von Hochstedt dargestellte Wohnbauflache geringfligig anzupas-
sen (unter 0,5 ha). Der Bereich nordlich der Stralle "Am Feldblick" wird in Griinfldche und fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gedandert.

5.1.2. Flachen fir den Gberértlichen Verkehr
Bedingte Darstellung von Bahnanlagen

Von der FNP-Anderung wird eine planfestgestellte Flache der Bahn beriihrt. Diese liegt in der
Teilflache 1 des Plangebietes stidlich der baulichen Anlagen des KV - Terminals. In der Plan-
feststellung wurde diese Flache als Ausgleichsflache (LBP-MaRnahme) fir das nérdlich an-
grenzende KV -Terminal vorgesehen. Dementsprechend wurde sie in den wirksamen FNP
Ubernommen und als Flachen fiir den Uberodrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptver-
kehrsziige - Bahnanlagen dargestellt.

Mit der FNP-Anderung soll fiir die v. g. Flache entsprechend der gewerblichen Entwicklungs-
ziele (vgl. Pkt. 5. 1.1 "Art der baulichen Nutzung" dieser Begriindung) eine gewerbliche Baufla-
che dargestellt werden. Da die bestandskraftige Planfeststellung aber Vorrang vor der ge-
meindlichen Bauleitplanung hat, kann das langfristige Entwicklungsziel einer gewerblichen
Bauflache erst wirksam werden, wenn dieser Vorrang erloschen ist. Daher wurde mit der zu-
standigen Planfeststellungsbehdrde abgestimmt, unter welchen Voraussetzungen dies ein-
tritt (vgl. Pkt. 3.4.1 " Planfeststellungsverfahren" dieser Begriindung).

In der FNP-Anderung erfolgt somit fiir die v. g. Flache die bedingte / befristete Darstellung ei-
ner Flache fir den tberdrtlichen Verkehr und fir die ortlichen Hauptverkehrsziige - Bahnanla-
gen (Erstnutzung), welche eine Gewerbliche Baufldache Giberlagert. Die Bedingung hierzu ist,
dass die Flache flr den tberértlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige - Bahn-
anlagen nur so lange gilt, bis eine Plandanderung nach § 18 AEG erfolgt ist. Erst dann wird die
Darstellung der Gewerblichen Bauflache wirksam.
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5.1.3. Griinfldchen

Im Erfurter Stadtgebiet ergibt sich die Verteilung der Griinflachen einerseits aus den natur-
raumlichen Gegebenheiten, vorrangig vom Relief und den FlieRgewdssern bestimmt, und an-
dererseits aus der beabsichtigten Siedlungs- und Freiflachenentwicklung. Die Griinfldchen
dienen vor allem der Gesundheit, der Erholung, der Freizeit, 6kologischen Belangen und der
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Sie stellen ein wichtiges, strukturierendes Ele-
ment der Flachennutzung dar. Dies geht im Erfurter Stadtgebiet von der punktuellen Auf-
lockerung bebauter Flachen bis hin zu groRflachigen Griinbereichen unterschiedlicher Zweck-
bestimmung.

Im Plangebiet werden die bisher dargestellten Griunflachen in ihren Zuschnitten geandert und
insgesamt vergrofRert. Die neu dargestellten Griinflachen werden dabei annahernd vollstan-
dig auch als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft umgrenzt. Im Plangebiet betrifft dies die folgenden Teilflachen:

o Teilflache 1:
Auf Grund der vorgesehenen Erweiterung der angrenzenden gewerblichen Bauflache wird
die bisherige Grunflachendarstellung reduziert. Die am Rand verbleibende Grinflachen-
darstellung ist als Nutzungszasur zwischen den dargestellten gewerblichen Bauflachen
und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen. In dieser liegt die Au-
gust-Borsig- StraRe als ErschlieBungsstralle mit anschlieRendem raumwirksamen Begleit-
grin. Weiterhin sind die dargestellten Grinflachen fir 6kologische Zwecke (MaRnahme-
flachen) vorgesehen.

e Teilflache 2:
Das bisherige Ziel der Grinflachendarstellung ist nicht mehr umsetzbar (erfolgte Uber-
bauung).

e Teilflache 3:
Die bisher dargestellte Grunflache entfallt teilweise westlich und &stlich der August-Bor-
sig-Stralle zur Optimierung und VergroRBerung der angrenzenden gewerblichen Baufla-
chen. Die verbleibende Grinflachendarstellung wird flr eine raumwirksame Eingriinung
der gewerblichen Bauflachen und deren Einbindung in die Landschaft in Richtung Osten
vergrolert. Dabei erfolgt eine Vereinfachung (Generalisierung) der Flachenabgrenzung.
Die dargestellten Griinflachen sind auch fir 6kologische Zwecke (Malnahmeflachen) vor-
gesehen.

o Teilflache 4:
Die bisher dargestellten Grinfldchen werden fiir eine zusatzliche raumwirksame Eingri-
nung der dargestellten gewerblichen Baufldachen in Richtung Linderbach vergroRert. Mit
einer Bepflanzung dieser Fldchen soll ein optischer Schutz sowie eine Abschirmung fur die
Ortslage von Linderbach gegenliber dem GVZ erreicht werden. Im Bereich der Bauflachen
des GVZ wird zur Vereinfachung der Flachenabgrenzung die Griinflachendarstellung ver-
kleinert. Die dargestellten Griinflachen sind auch fir 6kologische Zwecke (MaRnahmefla-
chen) vorgesehen.

e Teilflache 5
Es erfolgt eine Grinflachendarstellung, welche eine raumwirksame Nutzungszdsur zwi-
schen den dargestellten gewerblichen Bauflachen und Hochstedt gewahrleisten soll. Mit
einer Bepflanzung der neuen Griinfldchen soll ein optischer Schutz sowie eine Abschir-
mung fir die Ortslage von Hochstedt gegeniiber dem GVZ erreicht werden. Gleichzeitig
soll die Flache im stdlichen Teil als Retentionsraum fiir das angrenzende Regenriickhalte-
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becken genutzt werden. Die dargestellten Griinflachen sind Gberwiegend auch fiir 6kolo-
gische Zwecke (MaRBnahmeflachen) vorgesehen.

5.1.4. Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fur die Landwirtschaft dienen vorrangig der landwirtschaftlichen Erzeugung. Sie
kdnnen aber auch der Gliederung der Siedlungsstrukturen und allgemeinen 6kologischen
Zwecken nutzen.

Der landliche Raum im Osten der Stadt Erfurt soll neben agrarstrukturellen Aufgaben zusatz-
lich die Funktion eines Siedlungsfreiraumes fur die im Umfeld befindlichen bebauten Sied-
lungsflachen Gbernehmen. Im Plangebiet ist es zur Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen er-
forderlich, bisher als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellte Bereiche als Griinflachen und
MaRknahmeflachen darzustellen. Dies betrifft die folgenden Flachen:

o Teilflache 3 +4
Es erfolgt eine VergroRerung bereits bestehender Grin- und MaRnahmeflachen in Rich-
tung der angrenzenden Ortslagen auf bisher dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft.

o Teilflache5
Es erfolgt eine neue Darstellung von Griinflachen bzw. von Griin- und MaRnahmeflachen
am westlichen Rand von Hochstedt.

5.1.5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Auf Grund der vorgesehenen Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen und der Optimierung
des Zuschnittes bestehender Gewerbeflachen im Plangebiet ist es erforderlich, Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MaR-
nahmefldchen) neu darzustellen. Die neuen Mallnahmeflachen sind Gberwiegend im Bereich
bestehender, intensiv genutzter Ackerflachen vorgesehen.

Mit der Umsetzung der Malnahmen sind positive Wirkungen auf die Schutzgiter Klima / Bo-
den /Wasser, Mensch, Flora/ Fauna, Landschaftsbild zu erwarten. Mit den als MaRnahmefla-
chen umgrenzten Grinfldchen wird gleichzeitig der Umsetzung stadtebaulicher Zielsetzun-
gen, wie der weitere Eingriinung des GVZ und der Schaffung von Abschirmungsflachen zu den
angrenzenden Ortslagen Hochstedt und Linderbach, entsprochen.

Bezliglich des Schutzgutes Klima/ Lufthygiene ist darauf zu verweisen, dass das Plangebiet
urspringlich als Teil eines bedeutenden Kaltluftentstehungsgebietes mit regionaler Be-
deutung fur die Frischluftzufuhr der Stadt Erfurt und des Erfurter Beckens zu bewerten ist. Im
Gebiet befinden sich Hauptventilationsbahnen. Mit der FNP-Anderung werden zugunsten der
Darstellung grolRflachiger gewerblicher Baufldchen in den Teilfldchen 1 und 2 bisher vorgese-
hene Grinzlige unterbrochen, die Bestandteil dieser Luftleitbahnen sind. Im Rahmen nachfol-
gender Planungen sind durch geeignete Malnahmen die hierdurch zu erwartenden lufthygie-
nischen und klimatischen Beeintrdachtigungen zu minimieren. Der Bebauungsplan LIA284
,Guterverkehrszentrum Erfurt, 5. Anderung setzt hierfir einen nur eingeschrankt baulich
nutzbaren Freihaltekorridor im Bereich der Teilflache 1 des Plangebietes fest.

Die das Plangebiet betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden im weiteren

gesondert im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet (vgl.
Pkt. 7 "Umweltbericht" dieser Begriindung).
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6. Stadtebauliche Kennziffern / Folgekosten fiir die Gemeinde

Die folgenden FlachengroRen / stadtebaulichen Kennziffern ergeben sich im Rahmen der FNP-
Anderung.

Darstellungsdnderungen Wirksamer FNP FNP- Anderung
Gewerbliche Bauflachen - 14,5 ha
Griinflachen 12,5 ha 18, 8ha
davon: Flachen fiir MalBnahmen zum davon: 11,3 ha davon: 17,6 ha

Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

Flachen fir die Landwirtschaft 18,4 ha -
Flachen fur den Uberortlichen Verkehr 2,0 -

und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige -

Bahnanlagen

Wohnbauflache 0,4 ha -
Summe 33,3 ha 33,3 ha

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP- Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.

7. Umweltbericht
7.1. Einleitung
7.1.1. Kurzbeschreibung

Gesetzliche Grundlage

Fir die FNP-Anderung ist die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung notwendig
und ein Umweltbericht anzufertigen. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2 a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung.

Die Anderung des FNP erfolgt parallel zur 5. Anderung des Bebauungsplanes LIA284 "Guter-
verkehrszentrum Erfurt".

Lagebeschreibung

Der Planungsraum befindet sich im Bereich des Glterverkehrszentrum Thiringen, dem Kom-
binierten Verkehrs- Terminal und Frachtzentrum sowie den angrenzenden Feldfluren in un-
mittelbarer Ndhe der Ortsteile Linderbach, Azmannsdorf, Vieselbach und Hochstedt. Er ist
zum aktuellen Zeitpunkt gekennzeichnet durch die gewerblichen Nutzungen des Giterver-
kehrszentrums, des KV-Terminals (Bahnanlagen), Flachen fir AusgleichsmaRnahmen sowie
intensiv genutzten Ackerflachen.

Der wirksame FNP sieht fiir den Planungsraum Gewerbeflachen, Bahnanlagen, Grinflachen,

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen fir
die Landwirtschaft vor.
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Art und Umfang des zu erwartenden Eingriffs der FNP-Anderungen

“«

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes fuir den Bereich ,Glterverkehrszentrum (GVZ)
wird die Voraussetzung fir die Ansiedlung groRflachiger Gewerbegebiete geschaffen. In die-
sem Zusammenhang werden derzeit im FNP ausgewiesene Grinflachen sowie Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft auf einer GesamtgrolRe von ca.
12,5 ha in Gewerbeflachen umgewandelt.

Um die nachteiligen Umweltauswirkungen im Umfeld des GVZ ausgleichen zu kdnnen, erfolgt
die Neuausweisung von Grinfldchen kombiniert mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft im Bereich zwischen dem GVZ und den an-
grenzenden Ortschaften Hochstedt und Linderbach auf einer Gesamtflache von ca. 17,6 ha.
Mit der Anderung des FNP werden folgende Nutzungsarten neu definiert:

Entwicklung gewerblich genutzter Flachen auf derzeit ausgewiesenen:

0 GIUNTLACN N et 1,2 ha
e Flachen fur Ausgleichsmallnahmen: ... 11,3 ha
o Bahnanlagen: . 2,0 ha

Entwicklung von Grinflachen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft auf derzeit ausgewiesenen:

o Flachen flr die Landwirtschaft: ..o, 18,4 ha
0 WONNDAUTLECNEN: e 0,4 ha

Mit der Uberformung der Grin-/ Ausgleichsflachen durch Gewerbeflachen auf einer GroRe von
insgesamt 12,5 ha ist unter Beachtung der zuldssigen tiberbaubaren Grundflache entspre-
chend § 19 Abs. 4 BauNVO von 0,8 mit einer zu erwartenden Neuversiegelung von ca. 10 ha zu
rechnen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass der Ausgleich fiir die zusdtzliche Versiegelung
durch Gewerbeflachen im Bereich des IKEA Logistikzentrums (ca. 1,3 ha) bereits innerhalb des
Baugenehmigungsverfahrens abgedeckt wurde und daher hier nicht noch einmal betrachtet
wird.

Die zu erwartende Neuversiegelung wird daher mit insgesamt 8,7 ha angenommen.

Auf Grund der aktuell bereits zuldssigen Uberbaubarkeit der Bahnflachen ist die Hohe der
Neuversiegelung im Bereich der Bahnanlagen nicht quantifizierbar.

Unter Berlcksichtigung des bestehenden Ausgleichswertes besteht fiir die Anderung des FNP
der Bedarf von AusgleichsmaRnahmen auf einer FlachengroRe von 17,6 ha. Um die Biotopaus-
stattung sowie das Landschaftsbild im Umfeld des GVZ zu starken sowie einen angemessenen
Sichtschutz zwischen dem GVZ und den angrenzenden Ortschaften zu erzielen, werden die er-
forderlichen Ausgleichsmallnahmen im &stlichen und westlichen Randbereich des GVZ aus-
gewiesen.

7.1.2. Ubergeordnete Ziele und deren Beriicksichtigung im FNP

Regionalplan Mittelthiiringen (RP-M 2011) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Ziele / Grundsdtze der Raumordnung Beriicksichtigung

SZ-4 Siedlungszasur zwischen Hochstedt und GVZ | Zielstellung des RP wird mit Anderung des FNP
dient dem kleinrdumigen Schutz insbesondere in entsprochen
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Siedlungsnahe; Siedlungszdsuren sind insbeson-
dere notwendig, um 6kologische Ausgleichsfunkti-
onen und kleinklimatische Verbesserungen zu er-
moglichen

Landschaftsplan der Stadt Erfurt (1997) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Ziele

Beriicksichtigung

Gewerbegebiet mit Griinstrukturen innerhalb /am
Rand des Gebietes; Ackerflachen westlich von Hoch-
stedt

Die im Landschaftsplan dargestellten Griin-
strukturen innerhalb des Gewerbegebietes wer-
den durch die Anderung des FNP zu Gunsten von
Gewerbefldchen Gberformt

Die randliche Eingriinung des Gewerbegebietes
wird verstarkt und, abweichend vom Land-
schaftsplan, durch Griinstrukturen westlich von
Hochstedt erganzt.

b, g BauGB)

Schutzgebiete (s. Rahmenkonzept zur Fortschreibung des Landschaftsplanes 2011) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a,

Ziele

Beriicksichtigung

Umweltbezogene Schutzgebiete (z.B. nach Wasser-
oder Naturschutzrecht) sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Natura 2000-Gebiete oder -Objekte befinden sich
nicht in relevanter Entfernung zum Plangebiet.

Klimagutachten der Stadt Erfurt (§ 1 Abs.6 Nr. 7 e, g,

h BauGB)

Ziele

Beriicksichtigung

Sicherung von Kalt- und Frischluftgebieten sowie
Freihaltung der Luftleitbahnen im Stadtgebiet

Sicherung der Griinbereiche

Ubergeordnete bestehende Luftleitbahnen sind
von der FNP-Anderung nicht betroffen;

Griinbereiche innerhalb des Gewerbegebietes

werden zu Gewerbeflachen,

Luftreinhalteplan der Stadt Erfurt (2005 /2012) (§ 1 Abs.6 Nr. 7 e, g, h BauGB)

Ziele

Beriicksichtigung

MaRnahme 2.3.1: Verzicht auf den Einsatz emissi-
onsrelevanter Brennstoffe

MaRnahme 2.5.1: Generelle Beachtung regional-
und lokalklimatischer Zusammenhdnge

Verlagerung auf B-Plan-Verfahren

Freihalten von Luftleitbahnen und Sicherung
der Grinflachen

Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Ziele

Beriicksichtigung

Der Anfall von Abfallen ist so gering wie moglich zu
halten, die ordnungsgemaRe Entsorgung der nicht
vermeidbaren Abfdlle mittels Einrichtung geeigne-
ter Abfallbehéalter-Standplatze oder Entsorgungs-
raume fur die einzelnen Objekte ist erforderlich.

Die Umsetzung der Zielstellung wird auf das
nachfolgende Baugenehmigungsverfahren ver-
lagert.
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7.2. Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie der Um-
weltauswirkungen

7.2.1. Bestandsauf- 7.2.2. Prognose 4.2.3 MaRnahmen zu Ver-
nahme meidung, Minderung und

der einschldgigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands,
einschlieRlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die vor-
aussichtlich erheblich beein-
flusst werden

Uber die erhebliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung / Nichtdurchfihrung der
Planung

[+]
-]

positive Auswirkungen
nachteilige Auswirkungen

Ausgleich

Ausgleichsmalnahmen im
Randbereich des GVZ ca. 17,6 ha

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr.
7a) BauGB

Flora/Fauna

Ausgewiesene Ausgleichsflachen

Durchfiihrung der Planung:

im Gewerbegebiet: lokal bedeut-
same strukturreiche Geholz-/ Of-
fenlandbiotope mit hoher Be-

deutung fur heimische Tierarten

Gewerbefliachen: Gebdudebriter,
Nischenbriter, siedlungstypi-
sche Anpflanzungen, Scherrasen

Intensivacker: strukturarme Feld-
flur auf hochwertigen Béden mit
geringer Bedeutung flir Biotop-
verbund und hohe Regenerier-
barkeit, potenzieller Lebensraum
flr Tierarten des Agrarraumes im
Umfeld des Gewerbegebietes

[-] anlagebedingte zusatzliche
Versiegelung fihrt zum dauer-
haften Verlust von im FNP aus-
gewiesenen Griinstrukturen mit
hoher Bedeutung als Lebens-
raum heimischer Tier- und Pflan-
zenarten auf einer FlachengroRe
von 12,4 ha

bau-/ betriebsbedingt: ./. (Stor-
reize durch gesetzliche Regelun-
gen vermeidbar)

Nichtdurchfihrung der Planung:

[+/-] Beibehalten geplanter
Grinstrukturen im Gewerbege-
biet als bedeutsamer Lebens-
raum in der Agrarlandschaft

Verlagerung und Erweiterung
von Grinstrukturen mit Lebens-
raumfunktionen fir Tierarten
des Siedlungsrandes und der Ag-
rarlandschaft (Vogelarten,
Kleinsduger) im Randbereich des
Gewerbegebietes

Boden

- Lehm des Alluvium, Auelehme
und nichtbindiger Schotter ent-
lang des Linderbach, mit sehr
hoher bis hoher natiirlicher Er-
tragsfahigkeit (Bodenwertzahlen
60-80) und hoher Empfindlich-
keit gegenliber Wasser-/ Wind-
erosion und Verdichtung im Be-
reich GVZ;

Normalstandort fuir Pflanzen-/
Tierarten im Bereich des GVZ

Vorbelastung: Verlust der Boden-
funktionen im bestehenden Ge-
werbegebiet

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

[-] anlagebedingte Versiegelung
fihrt zum dauerhaften Verlust
der Speicher-, Regler- und Le-
bensraumfunktion des Bodens
auf einer FlachengroRe von

10,0 ha

bau-/ betriebsbedingt: ./. (Stoff-
eintrage durch gesetzliche Rege-
lungen vermeidbar)

b) Prognose bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung:

eingeschrankte Bodenfunktio-
nen im Bereich bereits ausge-
wiesenen Gewerbeflachen, Er-

Kompensation der Speicherfunk-
tionen und der Lebensraumfunk-
tionen des Bodens durch Anlage
einer dauerhaft begriinten
Pflanzflache auf einer Flachen-
groe von 17,6 ha auf derzeit in-
tensiv genutzten Ackerflachen
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,Guterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt“ -

halt der Bodenfunktionen im Be-
reich von Ausgleichs-/ Acker-
flachen

Wasser

Oberflachengewadsser:

Der Planungsraum GVZ weist
keine FlieRgewadsser auf, west-
lich angrenzend befindet sich
der Linderbach, 6stlich angren-
zend der Vieselbach, Gewdsser
[l. Ordnung.

a) Prognose bei Durchfiihrung
der Planung:

[-] anlagebedingte Flachenneu-
versiegelung auf 10,0 ha fuhrt
zur Erhéhung des Oberflachen-
abflusses

betriebs-/ baubedingte Stoffein-
trage in angrenzende Gewasser

sind durch gesetzliche Regelun-
gen vermeidbar

b) Prognose bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung:

[+/-] Beibehalten der aktuellen
Abflusssituation

Bepflanzung erhdht die Riickhal-
tefahigkeit der Ackerflache, Ent-
lastung der Vorflut

Grundwasser:

Lage des obersten Grundwasser-
leiters im unteren Keuper; gerin-
ger Schutz gegenuber flachen-
haft eindringenden Schadstof-
fen, geringe Grundwasserneu-
bildung im Bereich des Gewer-
begebietes;

hohe Grundwasserneubildungs-
rate in 0stlich gelegener Feldflur;
keine Trinkwasserschutzgebiete

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

[-] anlagebedingter Verlust der
Infiltrationsflache durch Versie-
gelung von ca. 10,0 ha

bau-/ betriebsbedingte Stoffein-
tradge in angrenzende Gewdsser

sind durch gesetzliche Regelun-
gen vermeidbar

b) Prognose bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung:

[+/-] Beibehalten der aktuellen
Versickerungssituation

Bepflanzung erhdht die Infiltra-
tionsfahigkeit heutiger intensiv
genutzter Ackerflachen, Erho-
hung der Grundwasserqualitat

Klima / Luft

Gewerbegebiet: Uberwarmungs-
gebiet mit eingeschranktem
Luftaustausch

angrenzende Feldflur: Klima-
schutzzonen | /Il mit groRRter Be-
deutung fur die Belliftung des
Erfurter Beckens

a) Prognose bei Durchfilhrung
der Planung:

[-] anlagebedingter Verlust von
Kalt- und Frischluftentstehungs-
flachen auf einer FlachengroRe
von 10,0 ha

betriebs-/ baubedingt: bauzeitli-
che Verlarmung und Staubbelas-
tung, deren Erheblichkeit mit der
Einhaltung der gesetzlichen
Rahmenbedingungen vermieden
werden kann

b) Prognose bei Nichtdurchfiih-

Erhdéhung der Kalt-/ Frischluft-
produktion im Bereich geplanter
Grunflachen
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rung der Planung:

[+/-] Erhalt der kalt- und frisch-
luftproduzierenden Flachen im
Randbereich des GVZ

Landschaftsbild

Strukturarmes offenes Ackerland
der Melchendorf-Kersplebener
Lossplatte, Geholzfldchen in den
Randbereichen des Gewerbege-
bietes; Siedlungs-/ Gewerbefla-
chen;

Vorbelastung: GVZ, KV-Terminal,
Bahntrasse, B7

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

[-] die Erweiterung der Gewerbe-
flachen fihrt auf Grund der To-
pografie und Ortsndhe anlage-
bedingt zu erheblichen zusdtzli-
chen negativen Auswirkungen
auf die Ortsrandsituation der
umliegenden Orte, die jedoch
durch die Neuanlage der Griin-
strukturen im Randbereich des
GVZ ausgeglichen wird.

bau-/ betriebsbedingt: ./.

b) Prognose bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung:

[+/-] Beibehalten der aktuellen
Gewerbeflachen sowie der rand-
lichen Grinstrukturen

Randliche Eingriinung des Ge-
werbegebietes gewdhrleistet die
landschaftliche Einbindung des
Baugebietes

biologische Vielfalt

Die aktuellen Zielsetzungen des
FNP lassen fiir den Planungs-
raum, welcher sich aus Geholz-
flachen (AusgleichsmalRnahme),
Siedlungsbiotopen und der
freien Feldflur zusammensetzt,
eine mittlere biologische Vielfalt
erwarten

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

[+/-] Verlagerung von geplanten
Grinstrukturen und somit der
aus dem FNP resultierenden Ar-
tenvielfalt im Gebiet

b) Prognose bei Nichtdurchfih-
rung der Planung:

[+/-] Erhalt der Gebietscharakte-
ristik und somit des aktuell zu
erwartenden Artenspektrums

Erhalt des derzeit entsprechend
FNP vorgesehenen Artenspekt-
rums durch die Ausweisung von
zusatzlichen Grinstrukturen in
der Agrarlandschaft

Wirkungsgefiige:

Der Planungsraum ist charakte-
risiert durch die die Lage des
GVZin einer intensiv genutzten
Agrarlandschaft mit einer hohen
natlrlichen Ertragsfahigkeit,
welche durch den anstehenden
Keuper in Teilen eine hohe
Grundwasserneubildungsrate
aufweist. Bedingt durch die aus-
gewiesenen Grinfldchen inner-
halb des Gewerbegebietes sowie
die umliegende Feldflur, welche
als Nahrungshabitat genutzt
wird, ist ein umfangreiches
Spektrum heimischer Tierarten,

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

Bau-/ betriebsbedingte Beein-
trachtigungen konnen durch die
Einhaltung gesetzlicher Vor-
schriften vermieden werden.

[-] anlagebedingt: Mit dem Ver-
lust des Vegetationsbestandes
durch Versiegelungsmallnahmen
wird die klimatische Ausgleichs-
funktion des Gebietes sowie das
Angebot an Lebensrdumen wei-
terhin reduziert. Gleichzeitig er-

Die Verlagerung und Erweite-
rung von Grinstrukturen im
Randbereich des Gewerbegebie-
tes fihrt zur Kompensation der
Lebensraumfunktionen des Pla-
nungsraumes flr heimische Tier-
und Pflanzenarten sowie der
Stabilisierung des Artenspekt-
rums. Die geplanten Griinflachen
sind in der Lage, die Speicher-
und Lebensraumfunktionen des
Bodens am Standort zu kompen-
sieren, die Wasserriickhaltefa-
higkeit, die Infiltrationsleistung
zu erhdhen Infiltrationsfahigkeit
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insbesondere Kleinsauger, Vo-
gelarten und Insekten, zu erwar-
ten.

Auf Grund der Lage des Pla-
nungsraumes im Bereich einer
ebenen Agrarlandschaft sind
durch das bestehende Gewerbe-
gebiet und die Strukturarmut
Defizite in der Landschaftsbild-
qualitat zu verzeichnen. Klima-
tisch bedeutsame Leitbahnen
sind westlich und 6stlich des
Gewerbegebietes im Bereich der
Bachauen zu finden.

folgt mit der Versiegelung eine
Vernichtung des Bodens, was die
Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate nach sich zieht

die zusatzlichen Versiegelung
von Oberflachen und die Rege-
lung der Entwdsserungslosung
im Planungsgebiet zieht die Ein-
leitung erhdhter Nieder-
schlagsmengen in den Vorfluter
nach sich; Prognosen und ggf.
Gegenmalnahmen sind im Rah-
men des B-Planes zu regeln.

b) Prognose bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung:

Erhalt des aktuell im FNP ge-
planten Versiegelungsgrades
und dessen nachteilge Auswir-
kungen auf Boden, Klima und
Wasserhaushalt sowie der ge-
planten Geholzstrukturen, wel-
che die Lebensraumfunktionen
kompensieren

sowie die Frisch- und Kaltluft-
produktion am Standort zu ver-
bessern und auf Grund der ge-
planten Geholzstrukturen eine
landschaftliche Einbindung des
Gewerbegebietes zu erreichen.

Natura 2000 Gebiete

In 1,5 km Entfernung zum GVZ
befindet sich das EG-Vogel-
schutzgebiet Nr. 17 Ackerhiigel-
land nordlich Weimar mit Et-
tersberg.

Prognose bei Durchfithrung /
Nichtdurchfihrung der Planung:

Auf Grund des grolRen Abstands
zum angrenzenden EG-Vogel-
schutzgebiet sind durch das Ge-
werbegebiet keine bau-/ be-
triebs-/ anlagebedingten Aus-
wirkungen auf das Schutzgebiet
zu erwarten.

Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7c) BauGB

Menschen und ihre Gesundheit

Das Gewerbegebiet wird durch
die umliegende Feldflur von den
Ortsteilen Azmannsdorf, Linder-
bach, Biikleben und Vieselbach
sowie Ménchenholzhausen
(Landkreis Weimarer Land) um-
grenzt. Auf Grund der Topografie
ist das Gewerbegebiet von den
benannten Ortslagen einsehbar.
Das GVZ ist nicht als Naherho-
lungsraum ausgewiesen, wird
jedoch als Kurzzeiterholungs-
raum von den Anwohnern der
angrenzenden Ortschaften fre-
quentiert

a) Prognose bei Durchfiihrung

der Planung:

bau-/ betriebsbedingt nachtei-

lige Auswirkungen sind bei Ein-
haltung der gesetzlichen Rege-

lungen nicht zu erwarten

[-]: die Erweiterung der Gewer-
beflachen fihrt auf Grund der
Topografie und Ortsnahe anla-
gebedingt zu zusatzlichen nega-
tiven Auswirkungen auf das
Wohnumfeld der umliegenden
Orte

b) Prognose bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung:

Randliche Eingriinung des Ge-
werbegebietes erhdht die Sicht-
schutzfunktion zwischen dem
Gewerbegebiet und den angren-
zenden Orten.
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Beibehalten der aktuellen Nach-
barschaft von Gewerbegebiet
und Ortschaften, welche bereits
zum aktuellen Zeitpunkt nega-
tive Auswirkungen auf das Woh-
numfeld besitzt

Bevdlkerung insgesamt

biet von Bedeutung fiir das Er-
furter Stadtgebiet

geringe Bedeutung fiir Schutzgut
LSachglter”, beschranken sich
auf Gewerbestandorte, Bahnan-
lagen, Freileitungen

der Planung:

Anlagebedingter dauerhafter
Verlust archdologischer Boden-
funde, welche jedoch vor Beginn
der Baumalnahme entsprechend
den denkmalschutzrechtlichen
Regelungen gesichert werden

bau-/ betriebsbedingt: ./.-

b) Prognose bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung:

Anlagebedingter dauerhafter
Verlust archdologischer Boden-
funde im Bereich des aktuell be-
reits ausgewiesenen Gewer-
begebietes, welche jedoch vor
Beginn der BaumaRnahme ent-
sprechend den denkmalschutz-
rechtlichen Regelungen gesi-
chert werden

bau-/ betriebsbedingt: ./.-

direkter Planungsraum befindet |a) Prognose bei Durchfiihrung A.

sich nicht in einem fiir die Wo-  |der Planung:

chenenderholung genutzten keine betriebs-/ bau-/ anlagebe-

Raum dingten Auswirkungen auf die
Gesamtbevdlkerung des Erfurter
Stadtgebietes
b) Prognose bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung:
keine betriebs-/ bau-/ anlagebe-
dingten Auswirkungen auf die
Gesamtbevdlkerung des Erfurter
Stadtgebietes

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr.

7d) BauGB

Kultur-/ Sachglter

als archdologisches Relevanzge- |a) Prognose bei Durchfiihrung A.

Wechselwirkungen

Lage des Planungsraumes im Be-
reich der Melchendorf-
Kersplebener Lossplatte, welche
neben dem Gewerbegebiet durch

Die mit dem Gewerbegebiet in
Verbindung stehenden Bau-/
VersiegelungsmaRBnahmen wir-
ken sich erheblich nachteilig auf

Die Verlagerung und Erweite-
rung von Grinstrukturen fihrt
zur Stabilisierung der Lebens-
raumfunktionen fiir heimische
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Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 9 Bereich Linderbach, Hochstedt ,Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt” -

Feststellungsexemplar

eine intensiv ackerbaulich ge-
nutzte Feldflur archdologischer
Relevanz geprdgt ist und auf
Grund der Strukturarmut ledig-
lich einen mittleren bis geringen
Wert als Lebens- und Erholungs-
raum aufweist; insbesondere im
Gewerbegebiet sind die klimati-
schen Austauschprozesse sowie
die Grundwasserneubildung
stark eingeschrankt.

den Naturhaushalt im direkten
Umfeld aus. Das bereits zum ak-
tuellen Zeitpunkt durch Gewerbe
gepragte Gebiet wird durch die
Erweiterung der Gewerbeflachen
eine weitere Reduzierung der
Bedeutung als Kurz-
zeiterholungsraum erfahren.

Tier-und Pflanzenarten. Die ge-
planten Grinflachen sind in der
Lage, die Bodenfunktionen am
Standort zu kompensieren, die
Retentions- und Infiltrationsleis-
tung zu optimieren sowie die
Frisch- und Kaltluftproduktion
am Standort zu verbessern und
auf Grund der geplanten Gehdlz-
strukturen eine landschaftliche
Einbindung des Gewerbegebie-
tes sowie den notwendigen
Sichtschutz zu den angrenzen-
den Ortschaften zu erzielen.

7.2.3.
Auswirkungen

Ermittlung des Kompensationsumfanges

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Flachen- Flachein |Biotop- |Summe Flachen- Biotop- |Summe

nutzung m? wert okologi- nutzung FNP | wert dkologischer
bestehender scher Wert - Anderung Wert

FNP

Grinflachen 9.600 18 172.800 Gewerbe 0 0
(12.000x0,8) (Versiegelt)

Grinflachen 2.400 18 43.200 Gewerbe 12 28.800
(12.000x0,2) (Begrinung)

Ausgleichs- 90.400 20 1.808.000 Gewerbe 0 0
flachen (Versiegelt)

(113.000x0,8)

Ausgleichs- 22.600 20 452.000 Gewerbe 12 271.200
flachen (Begriinung)

(113.000x0,2)

Summe 125.000 2.476.000 300.000
Differenz -2.176.000
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Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 9 Bereich Linderbach, Hochstedt ,Giiterverkehrszentrum (GVZ) Erfurt” -
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Ausgleichsbedarf:

Flachen- Flache in |Biotop- |Summe Flachen- Biotop- |[Summe

nutzung m? wert okologischer nutzung FNP |wert okologischer

bestehender Wert - Anderung Wert

FNP

Acker 172.000 8 1.376.000| |Ausgleichs- 17 2.924.000
flache

Wohnbaufla- 4.000 4 16.000| |Ausgleichs- 17 68.000

che flache

Summe 176.000 1.392.000 2.992.000

+1.600.000

*Wertermittlung analog B-Plan LIA284, 5. Anderung

Mit der durch den FNP vorbereiteten Neuversiegelung entsteht ein Ausgleichsbedarf von ins-
gesamt ca. 2.176.000 Wertpunkten. Davon ausgehend, dass die Eingriffe im Bereich IKEA Dist-
ributionszentrum bereits als ausgeglichen angenommen werden, reduziert sich der Aus-
gleichsbedarf auf ca. 2.000.000 Wertpunkte. Im Bebauungsplanverfahren LIA 284 wird seit der
2. Anderung davon ausgegangen, dass ein Ausgleichserfordernis von ca. 80% besteht.

ermittelter Ausgleichsbedarf FNP Anderung Nr. 9: ca. 2.000.000 Wertpunkte

80% Ausgleichserfordernis gem. Bebauungsplan: ca. 1.600.000 Wertpunkte

Dies entspricht der Entwicklung von Griinstrukturen auf bestehenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen in einer GroRe von 17,2 ha sowie 0,4 ha Wohnbauflache.

Die notwendigen Ausgleichsmalnahmen werden im Umfeld des GVZ umgesetzt, um die Ein-
griffe in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort ausgleichen zu kénnen. Die notwendigen Aus-
gleichsmalknahmen sollen sowohl die 6kologischen Bedingungen im Umfeld des GVZ stabili-
sieren, als auch Sichtschutzfunktionen zwischen dem GVZ und den angrenzenden Ortschaften
erfullen.

Die entsprechenden Flachen fir AusgleichsmaRnahmen sind:

Rahmengrin Hochstedt 14,5 ha
Rahmengriin West 3,1 ha
17,6 ha

Mit der Umsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft auf einer FldchengroRe von 17,6 ha kdnnen die Verluste von Biotopstrukturen in
ihrer Funktion als Lebensraum im Umfeld des GVZ vollstandig kompensiert werden. Die vor-
gesehenen Pflanzmalknahmen stellen eine Aufwertung des Bodenlebensraumes sowie dessen
Filter- und Reglereigenschaften dar. Aufgrund der mit der AusgleichsmaRBnahme verbundenen
Optimierung der Filtereigenschaften des Bodens fiihren die AusgleichsmaRnahmen zur Funk-
tionsverbesserung der Grundwassereigenschaften. Die Strukturanreicherung der Landschaft
wirkt sich positiv auf die Sichtschutzwirkung zu angrenzenden Ortschaften aus und fihrt zu
einer besseren Einbindung des Gewerbegebietes in den Landschaftsraum.
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7.2.4. Alternativen

Standortalternativen wurden nicht untersucht, da es sich um Eigenbedarf aus dem Gebiet
heraus handelt.

7.3. Erganzende Angaben
7.3.1. Methodik
Die Umweltpriufung wurde auf Basis folgender Quellen vorgenommen:

e landschaftsplan der Stadt Erfurt, 1997

Gesamtstadtisches Klimagutachten 1993

Klimatische Charakterisierung der eingemeindeten Ortschaften 1995

Thermalbefliegung 1991 und 2002

e DieEingriffsregelungin Thiringen, Bilanzierungsmodell (TMLNU, 08/2005)

e Thiringer Leitfaden zur Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung (TMLNU,
1993)

e Umweltbericht zum Bebauungsplan LIA284, 5. Anderung, 2. 6ffentliche Auslegung

Aufgrund der Untersuchungstiefe des FNP sind Aussagen zu folgenden Schwerpunkten auf
den nachgelagerten Planungsebenen abschliefend zu bewerten:

e Vermeidungvon Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

e Nutzungerneuerbarer Energien / effiziente Energienutzung

e Erhalt der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, insbesondere Aussagen zu Befeue-
rungsanlagen

e MalRnahmen zur Reduzierung des Oberflachenabflusses / Hochwasserabwehr

7.3.2. Monitoring

Die Definition der notwendigen MaRBnahmen zur langfristigen Prifung der prognostizierten
Umweltauswirkungen werden auf die Ebene des Bebauungsplanes verlagert.

7.3.3. Zusammenfassung

Mit einer Ausweisung von zusatzlichen Gewerbeflachen in einer GréBenordnung von 12,5 ha

im Bereich des GVZ wird eine Neuversiegelung von ca. 10,0 ha derzeit im FNP ausgewiesener
Grin-/ Ausgleichsflachen vorbereitet. Aufgrund der erwarteten FlachengroRRe sind die mit der
Anderung des FNP vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt in einer GroRBenordnung von

10,0 ha Neuversiegelung als erheblich einzuschatzen.

Zur schutzgutibergreifenden Kompensation der mit der Ausweisung des Gewerbegebietes
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Erweiterung der randlichen Eingru-
nung des GVZ auf bestehenden intensiv genutzten Ackerflachen auf einer FldchengrofRe von
17,6 ha vorgesehen, welche insbesondere positive Wirkungen auf die Schutzgiter Klima / Bo-
den /Wasser, Mensch, Flora/ Fauna, Landschaftsbild entfaltet.

Mit der Erweiterung der Gewerbeflachen ist eine negative Verdnderung der Sichtbeziehungen
zwischen den umliegenden Ortschaften und dem Gewerbegebiet zu erwarten, welche durch
die Ausweisung groRflachiger Grinbereiche entlang des Gewerbegebietes sowie der Ortschaft
Hochstedt kompensiert wird.
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