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5.39 Benennung eines Aufsichtsratsmitglieds fiir
den Aufsichtsrat der SWE Stadtwirtschaft
GmbH
Drucksache Nr.0795/23, Einr.: Fraktion Freie Wahler/FDP/
Piraten

6. Informationen
gez. i. V. Knoblich

A. Bausewein
Oberblirgermeister

Beschluss zur Drucksache Nr. 0903/22
der Sitzung des Stadtrates vom 14.12.2022

Flichennutzungsplan-Anderung Nr.
28 im Bereich Krampfervorstadt ,,Zum
Giiterbahnhof/An der Kalkreife/Am
Alten Nordhauser Bahnhof - ICE-City
Ost“— Abwagungs- und Feststellungs-
beschluss

Genaue Fassung:

o1 Die Abwdgung zu den im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange zur Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich
Krampfervorstadt ,Zum Glterbahnhof/An der
KalkreiBe/Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE-City Ost“ eingegangenen Stellungnahmen
(Anlage 4) wird beschlossen. Das Abwdgungs-
ergebnis mit Begrindung ist Bestandteil des
Beschlusses.

02 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im
Bereich Krampfervorstadt ,Zum Giterbahnhof/
An derKalkreie/Am Alten Nordhduser Bahnhof
- ICE-City Ost” in der Fassung vom 07.06.2022
(Anlage 2) wird beschlossen. Die Begriindung
inklusive Umweltbericht (Anlage 3) wird gebil-
ligt.

sk

Dievon der Landeshauptstadt Erfurt am 14.12.2022,
Beschluss-Nr. 0903/22, beschlossene Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 28 fiir den Bereich Kramp-
fervorstadt ,Zum Gulterbahnhof/An der Kalkreile/
Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City Ost”
wurde gemal § 6 Abs. 1 und 2 BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL.
, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2
des Gesetzes vom 11.01.2023 (BGBL. | Nr.6) durch
das Thiringer Landesverwaltungsamt mit Be-
scheid vom 01.03.2023 (Az.: 5090-340-4621/3317-2-
12480/2023), genehmigt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 28 fiir den Bereich Kramp-
fervorstadt ,Zum Gulterbahnhof/An der KalkreilRe/
Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City Ost” ge-
maRk § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
wird die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 28

fir den Bereich Krampfervorstadt ,Zum Guter-
bahnhof/An der KalkreiRe/Am Alten Nordhauser
Bahnhof - ICE-City Ost“ gemall § 6 Abs. 5 Satz 2
BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flichennutzungsplan-Ande-
rung Nr. 28 einschlieBlich Begriindung inklusive
Umweltbericht und zusammenfassender Erkla-
rung und die den Darstellungen zu Grunde liegen-
den Vorschriften wie DIN-Normen o. 4. im Amt fur
Stadtentwicklung und Stadtplanung, Abt. Stadt-
entwicklung, WarsbergstraRe 3, in den Dienststun-
den sowie im Bauinformationsbiiro der Stadtver-
waltung Erfurt, Warsbergstralle 3 — Zwischenbau,
3. Obergeschoss, Zimmer B 301a, innerhalb der Off-
nungszeiten

Montag, Mittwoch und Freitag: 09:00 bis 12:00 Uhr
Dienstag:  09:00 bis 12:00 und 13:00 bis 18:00 Uhr
Donnerstag: 09:00 bis12:00 und 13:00 bis 16:00 Uhr
(auBer samstags, sonn-und feiertags)

einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung
derim §214 Abs.1Satz1Nr.1-3 des BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften tUber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtlichen Mangel des Abwdgungsvorgangs nur
beachtlich werden, wenn sie innerhalb eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
liber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechts-
vorschriften oder den Mangel des Abwdgungsvor-
gangs begriinden soll, ist darzulegen.

Die Skizze stellt die ungefihre Lage des Ande-
rungsbereiches dar und dient nur zur allgemeinen
Information.

ausgefertigt: Erfurt, den 20.03.2023

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Fléchenutzungsplan-Anderung Nr. 28

12. April 2023 Amtsblatt der Stadt Erfurt Amtlicher Teil

Beschluss zur Drucksache Nr. 0904/22
der Sitzung des Stadtrates vom 14.12.2022

Flichennutzungsplan-Anderung Nr.
29 im Bereich Krampfervorstadt,
JderhoffstraRe/Am Alten Nordhauser
Bahnhof“ - Abwagungs- und Feststel-
lungsbeschluss

Genaue Fassung:

o1 Die Abwdgung zu den im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange zur Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr. 29 im Bereich
Krampfervorstadt, ,lderhoffstrale Am Alten
Nordhaduser Bahnhof* eingegangenen Stellung-
nahmen (Anlage 4) wird beschlossen. Das Ab-
wagungsergebnis mit Begriindung ist Bestand-
teil des Beschlusses.

02 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29 im
Bereich Krampfervorstadt, ,Iderhoffstralle/ Am
Alten Nordhduser Bahnhof“ in der Fassung vom
01.11.2022 (Anlage 2) wird beschlossen. Die Be-
grindung inklusive Umweltbericht (Anlage 3)
wird gebilligt.

*kk

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am
14.12.2022, Beschluss-Nr.0904/22, beschlossene
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29 fur den
Bereich Krampfervorstadt, ,lderhoffstrale/Am
Alten Nordhduser Bahnhof“ wurde gemadll & 6
Abs. 1 und 2 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBL. I, S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
11.01.2023 (BGBL. | Nr.6) durch das Thiringer Lan-
desverwaltungsamt mit Bescheid vom 01.03.2023
(Az.: 5090-340-4621/3314-2-11248/2023), geneh-
migt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 29 fir den Bereich Kramp-
fervorstadt, ,|derhoffstralle/Am Alten Nordhaduser
Bahnhof“gemalR § 6 Abs. 5 Satz1BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung wird die Flichennutzungsplan-Ande-
rung Nr. 29 fir den Bereich Krampfervorstadt,
JlderhoffstraRe/Am Alten Nordhduser Bahnhof“
gemaR § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flachennutzungsplan-Ande-
rung Nr. 29 einschlieBlich Begriindung inklusive
Umweltbericht und zusammenfassender Erkla-
rung und die den Darstellungen zu Grunde liegen-
den Vorschriften wie DIN-Normen o. d. im Amt fur
Stadtentwicklung und Stadtplanung, Abt. Stadt-
entwicklung, WarsbergstraRe 3, in den Dienststun-
den sowie im Bauinformationsbiiro der Stadtver-
waltung Erfurt, Warsbergstrale 3 — Zwischenbau,
3. Obergeschoss, Zimmer B 301a, innerhalb der Off-
nungszeiten

Montag, Mittwoch und Freitag: 09:00 bis 12:00 Uhr


Wahler, Susanne
Rechteck

Wahler, Susanne
Rechteck
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Ecfurl hat am 12122018 mit Beschluss Nr. 12718778, artsiiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshaupistadt
Erfurt Nr. D2/20719 vom 01.02.2019, den Beschiluss Gber die Aufstellung der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes gefasst, den
Vorentwurf mit Begrindung gebilligt und dis Durchflihrung der frohzeitigen Offentlichkeits und Behirdenbeteiligung beschlossen.

Dile frishzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemad § 3 Abs | BauGB, bekannt gemacht im Amishlatt der Landeshauptstadt Erfurt
Nr. 02/201% vomn 010220719, st vom 11.02.2019 bis zum 15.03.2019 durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen
Begriindung durchgefihrt worden

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trdger dffentl|chear Balange sind gemal & & Abs. 1 BauGH mit Schreiban vom
01.02.2019 rur AuBerung auch i Hinblick auf deén erforderlichen Detallllerungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden,

Der Stadtrat Erfurt hat am 21.07.202 1 mit Beschluss Nr.0526/20 den Entwurf der 28 Anderung des Flichennutzungsplangs mit
Begrandung gebilligt und die sffentliche Auslegung gemak § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

et und Dauer der Bffentlichen Auslegung, sowie Angaben daru, welche Arten umweltberogener Informationan verfgbar sind, sind
pemidl § 3 Abs. 2 5atz 2 BauGB [m Amtsblatt des Landashauptstadt Erfurt Mr. 15/2021 vom 20.08.2021 artsiblich beltannt gemacht
worden,

Der Ertwu ! der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes und dessen Begriindung und die wesentiichen, bereits varliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemdk & 3 Abs. 2 Satz 1 BauGE in der Zeit vom 30:08.202) bis zum 07, 10,202 16ffentlich
ausgelegen.

Dievon der Planung berdhrten Behdrden und sonstigen Trige: Sifeatlicher Belange sind gem3as § 4 Abs. 7 BawGH mit Schreiben vam
20.08.2021 zur Stetlungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am. MIZEL it Beschiuss N, mﬁ IR. nach Prifung des ahgegnhenen Stellungnahmen die Abwigung

Schreiben vom %4, 2003 vargelegt.
Die GenehmIgung wurde mit Schreiben vom &4 3. ; lﬂliw_SaE;}_ - B e
e AL 354D =2 = AAYTO 202D YRGS

surtden £2.03%. 273

Flachennutzungsplan - Anderung Nr.28

Bereich Krampfervorstadt
"Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiRe/

Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City Ost”

Die Genehmigung erfolgte unter
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ARHB0IZ023........... [0S
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Grundlage der Anderung ist der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt, wirksam mit Bekanntmachung vorn 27.05.2008 |m Amts
blatt Nr. 1172006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt geandert durch die FNP Anderung Nr. 33 wirksam
mit Verdifentlichung vam 20.04.2022 m Amtstlatt Ne.O7/2022. Die weiteren Nutzungsdarstallungen sind in der Planzelchenlegende
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wwwlerfurt deaf ! 15806 eingesehen werden.

ustertigung ?. ‘e ,V
s w-.ll.,m\‘f&"ﬂ'i';:\\l .‘.&'
Erfurt.en 70, 03. 23 / _ \. -1,|. 5
despaliptstadt Efop. W - ) E%
ARsusewsin % :'.-' A ._,;',J UJ‘
Oberblrgarmeaiste @:ﬁ '_:..{\
oy e

Die 28. Anderung des Flachernutzungsplanes wurde gem3il § 6 Abs § BauGB im
vom AR,.Q!E-EJ erisiblich bekannt gemache,
Mit dieser Bekanntmachung wurde diz 28. Snderung des Flachennutzungsplanes
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28
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LZum Giiterbahnhof/ An der KalkreiRe/
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28, Bereich Krampfervarstadt . Zum Caterbahnhoff An der Kalkreie/
Am Alten Mordhauser Bannhof - [CE-City”

1 Einleitung
1.1 Grundlagen

Die Stadt Erfurt verfligt (ber einen Flichennutzungsplan (FNP}, wirksam mit Bekanntma-
chung vom 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/20086, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im
Amtsblatt Nr. 12/2017, zuletzt gedndert durch die FNP-Anderung Nr. 33, wirksam mit Ver-
offentlichung vom 20.04.2022 im Amtsblatt Nr. 07/2022.

Der FNP stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen raumlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bediirfnissen in den
Grundziigen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNF ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu dndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt
erfolgt immer im Malistab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatz-
lich nicht parzellenscharf ablesbar.

Fir die Stadt Erfurt selbst und fir Behorden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fiir die Aufstellung von Bebauungspldnen dar, Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der Stadt die stadtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.2 Verfahren

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderung liegt das Baugesetzbuch in der zum Feststellungs-
beschluss jeweils gultigen Fassung zugrunde.

Mit dem Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfes und der frithzeitigen Offent-

lichkeits- und Behardenbeteiligung Nr. 1218/18 vom 19.12.2019, veroffentlicht im Amts-

blatt Nr.02/2019 vom 01.02.2019, wurde die vorliegende Anderung des FNP vom Stadtrat
eingeleitet

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
11.02.2019 bis zum 15.03.2019 durch &ffentliche Auslegung des Varentwurfes und dessen
Begriindung, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 02/2019 vom 01.02.20185.

Die Behdrden und sanstigen Trager offentlicher Belange wurden zum Vorentwurf der FNP
Anderung mit Schreiben vom 01.02.2019 gemal § 4 Abs. 1 BauGEB unterrichtet und betei-
ligt sowie zur Aulerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Mit Beschluss Nr. 0526/20 vom 21.07.2021 wurde der Entwurf der FNP-Anderung mit Be-
grundung durch den Stadtrat Erfurt gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Infarmationen verfiigbar sind, sind gemaG § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 15/2021 vom 20.08.2021 orts-
ublich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung inklusive Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemal

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 30.08.2021 bis zum 01.10.2021 &ffentlich ausgele-
gen. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Stand: 07.06.2022 Seite 1 von 34
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28, Bereich Krdmpfervarstadt ,.Zum Giterbahnhof/ An der Kalkreife/
Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-Ciky"

sind zum Entwurf der FNP-Anderung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vam
20.08.2021 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Im nachsten Verfahrensschritt soll, nach Prufung der abgegebenen Stellungnahmen und
dem Beschluss der Abwagung, die FNP-Anderung gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der Rechtsauf-
sichtsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt werden.

Nach Erteilung der Genehmigung wird die FNP-Anderung gemal § 6 Abs. 5 BauGB mit arts-
Ublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt wirksam.

1.3  Abhangigkeit zu weiteren FNP-Verfahren

Die vorliegende 28. Anderung FNP ist raumlich und funktional im engen Zusammenhang
zur unmittelbar benachbarten, in Aufstellung befindlichen 29. Anderung des FNP, Bereich
Krampfervorstadt |derhoffstralle/ Am Alten Nordhduser Bahnhof" zu sehen, fiir welche am
27.06.2018 durch den Stadtrat bereits der Entwurf beschlossen worden ist.

Aufgrund der bestehenden Abhiangigkeit sollen beide Planungen gemeinsam zur Wirksam-
keit gefihrt werden. Dazu sollen zum Feststellungs- und Abwigungsbeschluss beide Pla-
nungen, die vorliegende 28 sowie die 29. Anderung des FNP, dem Stadtrat gemeinsam in
gleicher Sitzung zum Beschluss vorgelegt werden. Anschliefend sollen nach erfolgtem Be-
schluss beide Planungen zusammen der Genehmigungsbehdrde vorgelegt werden.

Durch den engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang der 28, und der

29. Anderung des FNP und auch der sich daraus ergebenden Abhangigkeit im Verfahren
werden in der Planzeichnung zur 28. Anderung des FNP die Ziele der benachbarten, gleich-
zeitig in Aufstellung befindlichen 29. Anderung des FNP zur Information und besseren
Ubersicht mit dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen FNP in den jeweiligen Gel-
tungsbereichen sind dabei in Abbildung 3 ersichtlich,

Formell bezieht sich die vorliegende 28. Anderung des FNP jedoch ausschlieBlich auf ihren
eigenen dargestellten Geltungsbereich.

2 Allgemeine Begriindung
2.1 Planungsanlass und -erfordernis

Inder gesamten sudlichen Krampfervorstadt fiihrte die Entwicklung der vergangenen Jahre
und der einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass
Nutzungen in groerem Umfang brach gefallen sind. Unter Betrachtung der aktuellen Ent-
wicklungstendenzen und Perspektiven, insbesandere der wachsenden Einwohnerzahl und
des bestehenden Entwicklungsdrucks, ist in diesem Bereich eine grundsatzliche Neube-
trachtung der Entwicklungsziele notwendig.

Fur den gesamten Planungsraum der AuReren Oststadt wurde das integrierte stadtebauli-
che Rahmenkonzept ,AuBere Oststadt” erarbeitet, welches als Arbeitsgrundiage fir die
Verwaltung durch den Stadtrat am 21.01.2016 bestatigt wurde. Das Gebiet ist in einzelne
Quartiere aufgeteilt, fir die das Rahmenkonzept Entwicklungsziele bei der nachfolgenden
Aufstellung formeller Planungen festlegt und Empfehlungen zur weiteren Umsetzung gibt.

Fireinen nordwestlichen Bereich des Rahmenkonzeptes wurde bereits die 29. Anderung
des FMP im Bereich Krampfervorstadt, |derhoffstrale/ Am Alten Nordhiuser Bahnhof" auf-

Seite 2 von 34 stand: 07.06.2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Flichennutzungsplan-Anderung Mr. 28, Bereich Krampfervorstadt .Zum Giterbahnhot/ An der Kalkreile/
Am Alten Mordhauser Bahnhof - ICE-City”

gestellt. Der Entwurf dazu wurde am 27.06.2018 durch den Stadtrat beschlossen. Es be-
steht jedoch ein raumlicher und funktioneller Zusammenhang zu den weiteren Flachen, fur
welche das Rahmenkonzept eine planerische Zielstellung bestimmt. Da der formelle Fla-
chennutzungsplan das Steuerungsinstrument darstellt, die Grundsticksnutzung vorzube-
reiten, werden die Flachen entsprechend mit der vorliegenden 28. Anderung des FNP be-
plant, siehe Abbildung 7.

Die Gebdude und Anlagen, in denen sich der Zughafen als Erfurter Kulturort befindet, sind
durch die Stadt Erfurt von der Deutschen Bahn AG gekauft und damit fiir den weiteren
Fortbestand der dort vorhandenen Nutzungen gesichert worden.

Im Quartier «|CE-City» wurde am 10.04.2019 mit Beschluss Nr. 0117/19 durch den Stadtrat
der Bebauungsplan KRV706 ,|CE-City Ost, Teil A" zur Aufstellung beschlossen, um dort vor-
handene und neu geplante Nutzungen planungsrechtlich absichern und das Baurecht re-
geln zu konnen,

Fiir den Bereich der Auleren Oststadt wurde weiter das JEnergiekonzept Aufere Oststadt”
erstellt, welches am durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt am
26.03.2019 und den Bau- und Verkehrsausschuss am 04.04.2019 zur Kenntnis genammen
wurde. Dieses Konzept sieht fiir Bereiche dstlich des Rahmenkonzeptes Flachen flir Solar-
thermie vor.

Die im stadtebaulichen Rahmenkonzept, dem Energiekonzept und dem Bebauungsplan
KRV706 sowie in den entsprechend weiteren aufzustellenden Bebauungsplanen vorgese-
hene Arten der Nutzung entsprechen nicht den Darstellungen des wirksamen FNP. Das Pla-
nungserfordernis ergibt sich somit einerseits aus der Wahrung des Entwicklungsgebotes
gemal § 8 Abs. 2 BauGB, um Bebauungsplane entsprechend des vom Stadtrat beschlosse-
nen Rahmenkonzeptes aus dem wirksamen FNP entwickeln zu kdnnen. Ein weiteres grund-
sdtzliches Planungserfordernis besteht darin, dass der wirksame FNP im Hinblick der Um-
strukturierungsprozesse in der Aulleren Oststadt diein § 1 Abs. 1 BauGB und § 5 BauGB be-
schriebenen Anforderungen im Plangeltungsbereich auch kiinftig wahren muss und ein
Anderungsverfahren auch nach § 1 Abs. 3 BauGB zur Sicherstellung einer geordneten stid-
tebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Flanungsanlass sind somit gednderte stadtebauliche Entwicklungsziele im Bereich der Au-
Beren Oststadt. Mit der 28. Anderung des FNP werden die Darstellungen des wirksamen
FNP entsprechend der neuen planerischen Zielstellung fur das Gebiet gedndert. Auf Ebene
der formellen, vorbereitenden Bauleitplanung soll die Anpassung der planerischen Zielstel-
lungen des FMP fir all die Flachen aus dem Konzept erfolgen, die nicht bereits mit der
nirdlich angrenzenden 29. Anderung des FNP im Bereich Krampfervorstadt, lderhoffstra-
Re/Am Alten Nordhauser Bahnhof" beplant werden und wo seitens der Stadt Erfurt nach
gegenwartigem Sachstand davon ausgegangen werden kann, dass kinftig eine Beplanung
moglich sein wird, siehe Abbildung 7.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die vorliegende 28, Anderung FNP ist raumlich und funktional im Zusammenhang zur

29. Anderung des FNP (siehe Abbildung 7) zu sehen, fiir welche bereits am 27.06.2018
durch den Stadtrat der Entwurf beschlossen worden ist. Mit der vorliegenden Planung sol-
len die Ziele des Rahmenplanes zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers umgesetzt
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werden. Es soll ein neues, modernes Stadtquartier entstehen, welches wesentlich durch
Wohnnutzungen gepragt werden soll.

Im Plangebiet befindliche nicht storende, gewerbliche Nutzungen in Form von Beherber-
gungsgewerben, Blro- und Dienstleistungsnutzungen sowie alternative, kulturelle und
wirtschaftliche Nutzungen sollen erhalten, weiterentwickelt und in die kiinftigen Nutzun-
genintegriert werden.

Die Entwicklung dieses neuen Stadtquartiers auf bisher untergenutzten Flachen in zent-
rumsnaher Lage folgt dem stddtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der Aus-
bildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der Nutzung innenstadtnaher Entwick-
lungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand.

Die weitere Umsetzung der Wohnnutzungen der Quartiere soll gréitenteils verdichtet in
Form von Geschosswohnungsbau in offenen und geschlossenen Bauweisen erfolgen. In
Teilbereichen sollen Wohnnutzungen auch in gemischt genutzten Strukturen errichtet
werden. Grundsatzlich kannen gemischte Wohnformen umgesetzt werden, um neben funk-
tionaler auch soziale Heterogenitadt und Diversitat zu fordern. Auf Basis des Rahmenplanes
ist in den Quartieren «Stadtwerke» und «|CE-City» die Meuerrichtung von ca. 1,200 WE vor-
gesehen.

Zu diesem Zweck sollen mit der vorliegenden Planung die in der AuBeren Oststadt befind-
lichen untergenutzten und innenstadtnahen Flachen revitalisiert und die planungsrechtli-
chen Voraussetzung fir die Umsetzung eines neuen, modernen und attraktiven Stadtquar-
tiers geschaffen werden.

Im Zuge der Entwicklung muss im astlichen Plangeltungsbereich auf im Bestand befindli-
che Gewerbebetriebe eingegangen werden. Grundsétzlich werden Angebote fiir Wohnen
und Arbeiten angestrebt, von einem generellen Verbleib aller gewerblichen Betriebe kann
jedoch nicht ausgegangen werden,

In den gewachsenen Wohnquartieren in der Inneren Oststadt wurden mit der Umsetzung
geltender Sanierungsziele in den Blockinnenhofen vorhandene gewerbliche Nutzungen
weitgehend aufgegeben. Die Blécke haben sich zu teilweise reinen Wohnstandorten ent-
wickelt. Davon betroffen ist auch der siidliche Bereich der RathenaustraRe / sudlich Ider-
hoffstrafie, wo sich auch das ehemalige Klubhaus der Energiearbeiter befindet. Die Wohn-
nutzung soll in Qualitat und Funktion planungsrechtlich gesichert werden. Die Planungs-
ziele werden hier entsprechen der tatsichlichen und perspektivischen Mutzung angepasst.

Im sldwestlichen Bereich des Plangebietes im Bereich der Strale Zum Giterbahnhof be-
finden sich im Bestand Buronutzungen sowie das elektronische Stellwerk (ESTW) fiir den
Bahnknoten Erfurt. Vom Bestand dieser Nutzungen ist auch kiinftig auszugehen. Gleichzei-
tig soll der Standort als Bahnzentrum ausgebaut werden, hier beabsichtigt die Deutsche
Bahn Werkstatten sowie einen groReren Bilirostandort zu errichten, das sogenannte ,Neue
Arbeiten |CE-City". Auf weiteren Flichen sollen weitere gewerbliche Nutzungen in Form
von Beherbergungsgewerben, Blro- und Dienstleistungsnutzungen etabliert werden. Eine
Quartiersparkgarage soll ebenfalls errichtet werden.

Die Einordnung von Wohnnutzungen ist im unmittelbaren Bereich Zum Giterbahnhof
nicht mehr vorgesehen. Aufgrund der umfangreichen vorhandenen und geplanten gewerb-
lichen Nutzungen sowie der Lairmvarbelastung durch Verkehrslarm, den Rangierbahnhof
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und die kulturellen Nutzungen wére hier mit erheblichen Konflikten und gegenseitigen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Eine Belebung des gesamten Quartiers soll bei Umsetzung des Gesamtkonzeptes aufgrund
seiner Funktion als Transitraum zwischen dem Hauptbahnhof und der vielfaltigen geplan-
ten und bestehenden Nutzungen der ICE-City und der weiteren AuBeren Oststadt gewihr-
leistet werden,

Die Ziele der Planung im Einzelnen:

e planungsrechtliche Umsetzung der Zielstellungen des Integrierten Stadtebaulichen
Rahmenkonzepts ,AuBere Oststadt” in den wirksamen FNP

s Revitalisierung und Neuordnung von innenstadtnahen, untergenutzten Flachen

e Einbindung des Areals in das stadtebauliche Gefilge der Stadt

* Entwicklung eines neuen, modernen und attraktiven Wohnquartiers

*  Umsetzung von Wohnbauflachen zur Deckung bestehender Wohnraumnachfrage

+ Entwicklung des Bure- und Dienstleistungsstandortes ICE-City

+ geordnete stadtebauliche Entwicklung von Quartieren mit gemischten Nutzungen

s Sicherung und Starkung der Wohnfunktion und -qualitdt in Bestandsstrukturen

* Integration gewerblicher Nutzungen wie Beherbergungsgewerbe, Blro- und Dienst-
leistungsnutzungen sowie alternativer, kultureller und wirtschaftlicher Nutzungen

= Einordnungvon Grin- und Freirdumen

« Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Anlagen
zur Gewinnung erneuerbarer Energien

Die vorliegende 28. Anderung des FNP gewdhrleistet die weitere geordnete stidtebauliche
Entwicklung des Plangebietes. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt” sowie
fir die nachfolgende Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung fir entsprechende Bebau-
ungsplane wie den KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A" geschaffen. Damit kénnen die stadtebauli-
chen Entwicklungsziele im Rahmen der Bebauungsplane konkretisiert und das Baurecht
geregelt werden.

2.3  Plangebiet

Lage und Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich gstlich der dichten Vorstadt-Quartiersbebauung der
Krampfervorstadt {Innere Oststadt) und umfasst mehrere Teile: Den Bereich des ehemali-
gen Glterbahnhofs/ Strale Zum Glterbahnhof, den Bereich im Gleisdreieck An der Kalkrei-
Be nordlich des Gleisfeldes des Rangierbahnhofes Erfurt an der Fernbahnstrecke Halle -
Bebra sowie westlich den Bereich der noch in Betrieb befindlichen Bahnanlagen der Bahn-
strecke Wolkramshausen - Erfurt des ehemaligen Nordhduser Bahnhofs an der gleichnami-
gen Strale,

MaRgeblich fir den Anderungsbereich ist die Planzeichnung zum vorliegenden Entwurf der
28. Anderung des FNP.

Der Geltungsbereich des Entwurfes der 28 Anderung des FNP ist gegeniiber dem Vorent-

wurf nachmals erheblich erweitert worden und betrifft groRere Flachen von insgesamt rd.
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Abbildung 1- Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet

37,8 ha ostlich der Erfurter Innenstadt. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum/ Anger
betrdgt ca. 1 500 m, zum Domplatz ca. 2 000 m.

Im Ergebnis der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf der vorliegen-
den 28. Anderung des FNP wurde ersichtlich, welche Flachen im Bereich der Planung Bahn-
betriebszwecken unterliegen. Es hat sich gezeigt, filr welche Bereiche perspektivisch und
gegebenenfalls auch langfristig neue Nutzungen angedacht werden kénnen und fir die auf
Ebene dervorbereitenden Bauleitplanung eine Darstellung kunftiger gemeindlicher Pla-
nungsziele grundsatzlich infrage kommen kann, und welche Flachen dagegen absehbar
weiter flir den Eisenbahnbetrieb als erfarderlich angesehen werden miissen.

Entsprechend wurde gegeniiber dem Vorentwurf der Geltungsbereich der 28. Anderung des
FNP zum Entwurf erheblich erweitert. Basis der weiteren planerischen Zielstellungen fir
die geplante Art der Bodennutzung sind entsprechend die Ziele des genannten Integrierten
Stadtebaulichen Rahmenkonzept ,AuBere Oststadt” sowie das Energiekonzept AuBere Ost-
stadt Die betroffenen Bereiche, die gegenwartig Bahnbetriehszwecken unterliegen, fir die
jedoch perspektivisch eine neue Nutzung vorgesehen werden soll, sind mit einer entspre-
chenden Darstellung zu versehen. Die geplante Nutzung in diesen Bereichen kann nur dann
erfalgen, wenn eine Freistellung der entsprechenden Flachen von der Nutzung zu Bahn-
zwecken erfolgt ist, siehe Punkt «5.7 Darstellungen/ Bahnflachen, bedingte Darstellung als
Erstnutzung gemdRk § 5 Abs. 2 Nr, 3 und Abs. 4 BauGB».

Gleichzeitig muss nach derzeitiger Sachlage davon ausgegangen werden, dass Teilflachen
insbesondere im slidlichen Bereich des stadtebaulichen Rahmenkonzeptes auch kinftig fir
den Eisenbahnbetrieb genutzt werden sollen und fir die im Stadtebaulichen Rahmenkon-
zept vorgesehene (Neu-) Mutzung absehbar erst einmal nicht zur Verfligung stehen kdnnen.

Im Bereich unmittelbar dstlich des Zughafens war der Geltungsbereich zum Entwurf ge-
ringflgig auf die dort befindlichen Bahnanlagen erweitert worden, um eine Kennzeich-
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nung von erheblich belasteten Boden vorzunehmen, siehe Punkt «5.2 Kennzeichnungens,
die Darstellung der Flachen als Bahnanlagen bleibt davan unberiihrt.

Beschreibung

Das Plangebiet am Rande der Inneren Oststadt umfasst gréftenteils Flachen, welche
hauptsachlich durch Bahnnutzungen und Industrieanlagen gepragt worden sind. In den
Randbereichen befinden sich weiter Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen.

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes im Beraich der Strafie Zum Giliterbahnhof be-
finden sich im Bestand Bilro- und Schulungsgebiude der Deutschen Bahn AG und der Rail-
dox GmbH sowie das elektronische Stellwerk (ESTW) fir den Bahnknoten Erfurt. Fiir das
umliegende Areal in diesem Bereich sind unmittelbar die Anlagen des ehemaligen Giter-
bahnhofs von Erfurt pragend. Die Flachen sind grofRflachig versiegelt, hier wurde ehemals
Transportgut gelagert sowie Fahrzeuge zum Guterumschiag abgestellt. Hier befinden sich
i Bestand Biiro- und 5chulungsgeb3dude der Deutschen Bahn AG und der Raildox GmbH

scher Darstellung des Geltungsbereiches der 28 Anderung des FNP
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sowie das elektronische Stellwerk (ESTW) fir den Bahnknoten Erfurt.

Im Bereich der ehemaligen Giiterabfertigungsanlagen der Deutschen Bahn AG hat sich in
denvergangenen Jahren mit dem Zughafen einer der wichtigsten Veranstaltungs- und Kre-
ativwirtschaftsorte Thiringens entwickelt, bestehend aus Kunst, Kultur, Kreativ-
Dienstleistung, Verwaltung, Handwerk und Veranstaltungswirtschaft. Als Veranstaltungs-
ort ist der Zughafen ein fester Bestandteil des Erfurter Kulturlebens.

In weiteren Giterhallen haben sich weitere Gewerbe angesiedelt, wie z.B. verschiedene
Transportdienstleister und ein RestpostengroBhandel. Ostlich davan befinden sich stel-
lenweise brachgefallene Verladeanlagen und vereinzelte Gleisanlagen der Bahn.

Im Bereich Schmidtstedter Knoten befindet sich ein Fragment einer Hauserzeile aus dem
frithen 20. Jh.

Sudlich der lderhoffstrale ist das Plangebiet groRflichig gepragt durch das berdumte Areal
desehemaligen Gaswerkes,

Weiter dstlich, Richtung An der Kalkreie, befinden sich in Altgebiduden weitere Gewerbe-
triebe, wie eine Schlosserei, Glaserei, Umzugsunternehmen, vereinzelt in Kombination mit
Wohnnutzungen, sowie eine Garagenanlage. Auf weiteren, dazwischen liegenden Freifl3-
chen bis nordlich in den riickwartigen Bereich des ehemaligen Nordhduser Bahnhofs fin-
den sich weitere teils ruindse Garagen und Gebaude sowie Mall-, Schrott- und Schuttabla-
gerungen. Der Bereich innerhalb des Gleisdreiecks ist von den ehemals dort varhandenen
Gleisanlagen berdaumt und liegt derzeit brach.

In dem Streifen bis ndrdlich zur Leipziger Strake finden sich auf den Anlagen des ehemali-
gen Mordhduser Bahnhofs weitere gemischte Nutzungen bestehend aus einem Wohnhaus,
gdrtnerische Nutzungen sowie vereinzelte leer stehende Objekte.

Planungsumfeld

Mordlich des ehemaligen Glterbahnhofes befinden sich Verwaltungsgebiude der Bahn, ein
Dienstleistungszentrum der Bundeswehr sowie weitere Schulungs- und Verwaltungsnut-
zungen. Daran grenzen dstlich noch in Nutzung befindliche Bahnbetriebsanlagen und Ein-
richtungen an. Hier befinden sich Gleisfelder sowie im Bereich des Zughafens Verladeanla-
gen der Deutschen Bahn AG.

Das weitere nérdliche Planungsumfeld der Krampfervorstadt, wie auch ein westlicher Teil
des Plangebietes im Bereich der RathenaustraBe, ist gepragt durch die dichte Blockrandbe-
bauung mit Mehrfamilienhausern der Inneren Oststadt. Wie auch im Plangebiet wurden
vorhandene Nutzungen des produzierenden Gewerbes iber einen langeren Zeitraum
schrittweise aufgegeben und in der Regel entweder durch Wohn-, Handels- und Dienstleis-
tungsobjekte ersetzt oder dafiir umgenutzt. Diese Bereiche weisen heute stellenweise
nach immer eine teils starke Versiegelung und wenige nutzbare Grin- und Freifldchen auf.

Aufden nordlich im Bereich der Iderhoffstrale angrenzenden in Nutzung durch die Stadt-
werke Erfurt verbliebenen Flachen befindet sich eine Umspannstation sowie eine Fern-
warmestation mit einen HeiBwasserspeicher.

Im Bereich der weiteren éstlichen lderhoffstralle grenzen gemischt genutzte Flachen an.
Dieser Bereich ist gepragt durch verschiedene gewerbliche Nutzungen sowie einzelne
Wohnnutzungen, Mehrfamilienhauser, sowie Garagen und Hallen.
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Im nordlichen Teil des Plangebiets im Bereich der Strale Am Alten Nordhauser Bahnhof
grenzt westlich eine Anlage mit einem Schulkomplex und Kinderbetreuungseinrichtungen
und Spielanlagen an Weiter nardlich im Bereich der Leipziger StraRe befinden sich Wohn-
nutzungen und gewerbliche Nutzungen.

Am éstlichen Rand des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Erfurt-Wolkramshausen,

Sudastlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere Flachen der Bahn, das dort
ehemals vorhandene Gleisfeld und weitere, nicht mehr vorhandene gewerbliche Nutzun-
gen wurde in groRen Teilen zuriickgehaut.

Stdlich grenzen an das Plangebiet unmittelbar die Gleisanlagen des Rangierbahnhofs so-
wie die Zufahrtsgleise zum Hauptbahnhof Erfurt an.

ErschlieBung und Infrastruktur

Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fur das Plangebiet dber die unmit-
telbar angrenzenden bzw. auch teilweise vorhandenen Nutzungsstrukturen Anschlussmog-
lichkeiten. Die Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitat, Gas, Fernwarme und Telekommu-
nikation sowie die Entsorgung von anfallendem Abfall und Schmutzwasser kann grund-
satzlich gewahrleistet werden.

In Bezug auf anfallendes Regenwasser ist davon auszugehen, dass die Kapazitaten zur Ent-
sorgung des Regenwassers im Flangebiet begrenzt sind und eine dezentrale Bewirtschaf-
tung anfallenden Regenwassers im Plangebiet erforderlich wird. Auf den nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebenen kann dies durch Ergreifung geeigneter Manahmen
erfolgen. In Betracht kommen MaRnahmen z. B. zum Versickern, Verdunsten, zur Nutzbar-
machung oder auch zur Zwischenspeicherung fiir eine kontrollierte Ableitung.

Filr den KFZ- Verkehr ist das Plangebiet sowohl aus dem Stadtgebiet wie auch Uber das
Uberdrtliche Verkehrsnetz gut zu erreichen. Das Plangebiet ist im naheren Umkreis siid-
westlich Uber den Schmidtstedter Knoten, nordlich die Leipziger StraBe, sowie in dstliche
Richtung iber das Gewerbegebiet Kalkreife weiterfihrend an die Weimarischen StraRe an
Hauptverkehrsstralen von drtlicher Bedeutung angebunden.

Der Hauptbahnhof als ICE- und Mahverkehrsknoten und der Busbahnhof befinden sich, von
der Mitte des Plangebietes aus betrachtet, in westlicher Richtung in unter 1 000 m Entfer-
nung (Luftlinie).

Von der Innenstadt ist Uber die Leipziger StraBe, die Iderhoffstralle, die Trommsdorfstrale
und weitere Quartiersstralen eine fuBlaufige Erreichbarkeit sowie mit dem Fahrrad gege-
ben, wie auch von Westen ther die KalkreiRe.

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Persanennahverkehr besteht an Randbereichen des
Plangebietes. Auf der Strafe Am Alten Mordhauser Bahnhof verkehrt ein Quartiersbus. In
der Leipziger Strale befindet sich eine Straenbahnlinie (Haltestelle Greifswalder Stralie),
sowie in der Thilmannstrafe eine Buslinie (Haltestelle Ruhrstrafe). Westlich ist der Anger
als 5trafenbahnknoten in 1 000 m Entfernung Uber die Verbindung Iderhoffstralie -
Meyfarthstralfle sowie aus dem sidlichen Plangebiet iber die Trommsdarfstrafle weiter-
flihrend fuRladufig grundsatzlich erreichbar.
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Die zukunftige verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist Gegenstand einer integrier-
tenverkehrlichen Studie zur Vertiefung der Rahmenplanung fiir die AuBere Oststadt.

An Bildungs- und Sezialinfrastruktur befindet sich nérdlich des Plangebietes ein Schul-
komplex {Thomas-Mann-Schule) mit Grund- und Regelschule sowie eine Filiale der Stadt-
und Regianalbibliothek Erfurt, eine Sporthalle, ein Kindergarten (Weltentdecker) und eine
Krippe (Lowenzahn), sowie ein Jugendclub (Domizil). Im Freigelande befinden sich eine
grolle Skaterbahn sowie Spielplatze und -anlagen fiir Kinder aller Altersklassen. Westlich
des Plangebietes befindet sich eine Grundschule (Humboldt-Grundschule) und ein Gymna-
sium sowie eine Regelschule (Edith-Stein-Schule).

24  Planungsalternativen

Die 28 Anderung des FNP legt die vom Stadtrat bestatigten Planungsziele des Integrierten
Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes  Aufere Oststadt” zugrunde, die AuRere Oststadt als
innenstadtnahen, modernen Wohnstandort mit verschiedenen Quartieren zu entwickeln.
Diese Planungsziele sind im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen fiir den Betrach-
tungsbereich im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes erarbei-
tet worden. Die Planung folgt dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege,
der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig unterge-
nutzte innenstadtnahe Flichen fiir eine Bauflachenentwicklung vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen am Siedlungsrand zu nutzen. Fur den Standort ergeben sich damit geanderte
stadtebauliche Entwicklungsziele. Eine erneute Betrachtung véllig anderer, alternativer
Planungsziele kann daher im vorliegenden Verfahren entfallen.

Eine Beibehaltung der gegenwartigen planerischen Zielstellung mit den bisherigen Dar-
stellungen des wirksamen FNP scheidet ebenfalls aus. In diesem Fall lieRen sich die vom
Stadtrat bestatigten Ziele des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,Auliere
Oststadt” nicht umsetzen. Auch eine Beplanung der ehemals von der Bahn genutzten Fla-
chen kénnte nicht erfolgen, womit unter anderem der Fortbestand bereits etablierter krea-
tiver und kultureller Nutzungen wie die im Bereich des Zughafens, fiir dessen Erhalt die
Stadt bereits die Flachen erworben hat, planungsrechtlich nicht gesichert werden kénnte.

Die Betrachtung anderer Standorte zur Umsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden 28. Anderung des FNP Planungsanlass und -erfordernis aus dem
Standort selbst ergeben.

2.5 Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 28, Anderung des FNP umfasst eine Flache von rd. 37,6 ha. Davon
sind im wirksamen FNP insgesamt 10,3 ha als Gemischte und Gewerbliche Baufliche dar-
gestellt. Bei ca. 1 ha handelt es sich um Versorgungsflache, bei weiteren insgesamt 25,4 ha
um Bahnflachen. Im dstlichen Geltungsbereich sind weitere 0,4 ha als Planungsziel als &rt-
licher Hauptverkehrszug dargestellt. Maligeblich ist hier die Planzeichnung zur Anderung.

Der Erlduterungsbericht zum FNP fiihrt unter anderem aus:
2.1 Entwicklun r fla

Kompakte Stadt
Die Flachennutzungsplanung Erfurts ist auf den Erhalt und die Weiterentwicklung einer
kompakten Stadt ausgerichtet. Damit soll die varhandene Infrastruktur maglichst effektiv
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ausgelastet und ihr kanomischer Ausbau gesichert werden. () Entwicklungsschwerpunk-
te sind neben dem Wohngebiet Ringelberg die Flachen des ehemaligen Schlachthofes und
die in den Bereichen Iderhoffstrale f Am Alten Mordhduser Bahnhof und LadestraRe,

3.6.1 Sondergebiete — Ausgangsla

Im FNP sind jene Flachen und Standorte als Sondergebiete (S0} dargestellt, die sich hin-
sichtlich der Nutzung wesentlich von anderen Bauflachen unterscheiden und in ihrer Spe-
zifik gesichert werden sollen {...).

3.10.1 Griinfldchen — Ausgangsl
Defizite im Angebot dffentlicher Grinflachen bestehen insbesondere in der Altstadt, in (.}
Wohngebieten der Krampfervorstadt (..).

Ziel ist die Sicherung, Mehrung und Vernetzung von Griin- und Freiraumbereichen, chne
dabei die stidtische Komponente preiszugeben {..).

L . el 4 S

Abbildung 3 —Auszug Meubekanntmachung des FNP der Stadt Erfurt vom 14072017, 0 1:10.000
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Die Griinausstattung erfolgt im Wesentlichen in den Innenhafen.

3.10.2 Grilnflachen — Planungsziele

Bestimmte Grindarstellungen sollen zum Ausdruck bringen, dass das Griin als gliederndes
Element der stadtebaulichen Entwicklung dienen soll {...).

Schlussfolgerung fiir die vorliegende Planung:

Grundsatzlich beinhaltet der wirksame FNP nur wenige auf das Plangebiet beziehbare Aus-
sagen, da der groRte Teil der Flichen Bahnnutzungen unterlag, von deren Aufgabe zur Zeit
der Planaufstellung nicht auszugehen war.

Als Grundzug beinhaltet der wirksame Flachennutzungsplan insbesondere eine weitere
Entwicklung des Areals mit den Gewerbebrachen u.a. in den Bereichen lderhoffstrae/ Am
Alten Nordhduser Bahnhof. Die in der 28. Anderung des FNP vorgesehene Anderung der Art
der Nutzung der im wirksamen FNP dargestellten Gewerblichen Bauflachen hin zu Ge-
mischten Bauflachen begriindet sich mit den gesetzten Planungszielen, siehe Punkt «2.2
Ziele und Zwecke der Planung» in Verbindung mit den Eigenheiten des Plangebiets, siehe
Punkt «2.3 Plangebiet» und dem sich daraus ergebenden besonderen Planungserfordernis.

Mit der 28. Anderung des FNP werden Bauflichen innerhalb des bestehenden Siedlungsbe-
reichs der Stadt Erfurt entwickelt, der Erhalt und die Weiterentwicklung der kompakten
Stadt gewdhrleistet. Die vorliegende Anderung folgt somit der Grundkonzeption des wirk-
samen FMP.

3 Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP ist im Landesentwicklungsprogramm Thii-
ringen als Risikobereich Hochwassergefahr” und im Regionalen Raumordnungsplan Mit-
telthuringen als Siedlungsbereich (Bestand) sowie zum Teil als ,Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasserschutz” dargestellt. Beide Plane treffen zudem allgemeine Aussagen zur Siedlungs-
entwicklung, die eine Nachnutzung von brachliegenden und mindergenutzten Flichen in
den Siedlungskernen einer Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen fiir Sied-
lungszwercke varzieht:

3.1 Llandesplanung
Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

Thiringer Verordnung iber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014, verkiin-
det im GVBL Nr.6/2014, S, 205; inkraft getreten am 5. Juli 2014.

0241

Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung®
orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Aus-
richtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfra-
strukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G242

Die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Be-
darf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flichenneuinanspruchnahme® folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besanderes
Gewicht beigemessen.
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L&43

Inden zeichnerisch in der Karte 10 dargestellten Risikobereichen Hochwassergefahr sall
den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden

3.2 Regionalplanung
Regionalplan Mittelthiringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Thiringer Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9. Juni 2017; veraffentlicht im Thiiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft), erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 4272012,
15. Oktober 201 2.

G 2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhdhung der Flachenpro-
duktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihal-
tung von Retentionsfliachen (Regionalplan, 4.2) sowie durch interkommunale Abstimmun-
gen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht
werden. Dabei sollen die zukinftigen Bedirfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage
der demographischen Verdanderungen beriicksichtigt werden.

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsflachen nachgenutzt werden, bevor im Aufienbereich Neuausweisungen erfolgen.

Ga-7

In den falgenden - zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten - Vorbehaltsgebie-
ten Hochwasserschutz soll der Sicherung uberschwemmungsgefihrdeter Bereiche zum
vorbeugendem Hochwasserschutz bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzungen besanderes Gewicht beigemessen werden. (..}

» hw-3 — Gera unterhalb der Mindung der Apfelstiddt bis zur Unstrut, (..}

Die Plansatze zur Siedlungsentwicklung sind Grundsatze der Raumordnung. Sie unterstit-
zen das stadtische Anliegen, die innerstadtisch gelegenen, gut erschlossenen, minderge-
nutzten Areale der AuReren Oststadt einer Wohn-und Mischnutzung in verdichteter Bau-
weise unter Ausbau der entsprechenden Infrastruktur zuzufiihren.

Die Plansatze des Regionalplanes zum Hochwasserschutz sind zwar noch giiltig, jedoch ist
die fachliche Begrindung fur die Darstellung des Verranggebietes Hochwasserschutz
,hw-3 Gera unterhalb der Mindung der Apfelstadt bis zur Unstrut” entfallen. Die prognos-
tizierte riumliche Ausdehnung des den Darstellungen jeweils zugrunde liegenden Hoch-
wasserereignis' HQ200 wurde mittlerweile seitens der zustandigen Fachbehdrde TLUG in
signifikanter Weise anders berechnet. In der beim Kartendienst der TLUG (Hochwasserrisi-
komanagement) einsehbaren Risikokarte HQ200 Gera, abgerufen am 29.06.2018, befindet
sich das Plangebiet nicht im Bereich des HQ200.
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For ibung Regi Mittelthiiringen

Der Regionalplan Mittelthiringen wird derzeit fortgeschrieben. Am 12 September 2019
fasste die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen
den Beschluss tiber den ersten Entwurf zur Anderung des Regionalplanes, veraffentlicht im
Thuringer Staatsanzeiger 43/2019 vom 28. Oktober 2019. Die éffentliche Auslegung des

1. Entwurfs zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen erfolgte in der Zeit vom

7. November 2019 bis einschlieBlich 10. Februar 2020.

In diesern ersten Entwurf der Regionalplan-Fortschreibung ist in der Raumnutzungskarte
die Darstellung des ,Vorbehaltsgebietes Hochwasser* entfallen. Dariiber hinaus sind die
Darstellungen das Plangebiet der FNP-Anderung betreffend identisch; insbesondere beste-
hen keine das Plangebiet betreffende in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumardnung.
Die weiteren vorgenannten Anderungen im Rahmen der Regionalplan-Fortschreibung ha-
benvorerst nur informativen Charakter.

3.3  Kommunale Planungen
3.3.1 Formelle Planungen
Bebauungsplane

Im Bereich des Geltungsbereiches der 28. Anderung des FNP ist am 10.04.2019 mit Be-
schluss Nr.0117/19 durch den Stadtrat die Aufstellung und der Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A" beschlossen worden. Am 21.07.2021 ist mit Be-
schluss Nr.0185/21 der Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt worden. Der Entwurf des
Bebauungsplanes hat gemaR § 3 Abs. 2 5atz 2 BauGB in der Zeit vom 30.08.2021 bis zum
01.10.2021 &ffentlich ausgelegen, die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vomn 20.08.2021 zur
Stellungnahme aufgefordert worden.

Mit der 28. Anderung des FNP kann der Bebauungsplan entsprechend aufgestellt werden.

3.3.2 Informelle Planungen
Bevdlkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040

Die aktuelle Bevélkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040 wurde im November 2021
verdffentlicht’.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die
derzeit aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt 2020 bis 2040.

Flrden Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann
rund 123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der rain
quantitativen Zunahme der Bevélkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Entwicklung
der Altersstruktur und ein verandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer
fortlaufenden Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe fihren werden,

' Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 113, Ausgabe 1142021 httos:/fwww erfurt.de/

mam/ef/service/mediathel/publikationens202 1rhevolkeryngspropnose bis 2040 heft 113 pdf abgerufen am
11.01.2022
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Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bilden die Ergebnisse der
Haushaltsprognose. Zusdtzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgangen durch Neu-
bau ausgeglichen werden, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf 25
Wohnungen pro Jahr beziffert wird. In der Summe besteht ein zusatzlicher Weohnungsbe-
darf flir den Zeitraum bis zum Jahr 2040 von bis zu 6.450 Wohnungen.

Ein Anteil dieses Wohnungshedarfes entfillt auf Ein- und Zweifamilienhduser, Wird van
einer konstanten Bautatigkeit in diesem Segment ausgegangen, entsteht bis 2040 eine
MNachfrage an 2.450 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhausern. Diese Zahl vom ge-
samten Waohnungshedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau.

Sollte sich die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedener Ein-
flisse abweichend entwickeln, wiirde sich der Nachfrageanteil an Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau vam o.g. Gesamtwohnungsbedarf von 6.450 Wohneinheiten entspre-
chend anpassen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Erfurt 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskanzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestatigt.

Kapitel 2 Verdnderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Dieses Kapitel enthalt Aussagen zur Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung in der Lan-
deshauptstadt Erfurt aus dem Jahr 2015. Aktuell ist im November 2021 eine neue Bevidlke-
rungsprognose verdffentlicht worden, siehe den vorherigen Punkt Bevdlkerungsprognose
der Stadt Erfurt bis 2040. In der Landeshauptstadt Erfurt werden im Abstand von ca. funf
Jahren koemmunale Einwohnerprognosen berechnet. Die Werte der vorangegangenen
Haushalts- und Wohnungshedarfsprognose, wie sie in das Kapitel 2 des ISEK 2030 Eingang
gefunden haben, sind nun entsprechend nicht mehr aktuell und werden somit nicht mehr

herangezogen.
Kapitel 3 Handlungsfelder der ntwicklung, Ziele

Wehnen
- innenstadtnahe Flachen fir den Wohnungsbau aktivieren (Flachenrecycling)
- neue Wohnungsbauflichen vorrangig an OPNY-Achsen konzentrieren
- wohnungsnahe Freirdume (..) aufwerten bzw. neu schaffen

Freiraum fir Natur und Freizeit
- Aufenthaltsqualitat in den Wohngebieten erhalten und verbessern
- fuBlaufig erreichbare Gruninseln in Quartieren schaffen, Qualitat vorhandener Frei-
flachen sichern und Stadtteilparks als neue griine Mitte entwickeln
- dffentlich zugangliches und vernetztes Freiraumsystem aus Wegeverbindungen,
Parks, Plitzen und Alleen, auch zwischen Kernstadt und Ortsteilen aufbauen

Kultur
- Fdrderung und administrative Unterstiitzung der Kultur- und Kreativwirtschaft; {...)
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Klimaschutz, Klimaanpassung und Resilienz

- unndtige neue Fldchenversiegelungen so weit wie moglich vermeiden; Maknahmen
zur Innenentwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierung von Brachflichen
konsequent nutzen (..}

- kompakte, europdische Stadt wahren - Siedlungs- und Verkehrsfliche je Einwohner
noch weiter senken

- inneuen 5Stadtteilen hinreichende stadtebauliche Dichte schaffen, um einen effi-
zienten Anschluss an den OPNV zu gewihrleisten

- im Siedlungsneubau kompakte nachhaltige Quartiere entwickeln

itbild. Positionen der 5t

Planerische Grundsdtze
- 5chaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*
- Innenentwicklung vor Aulenentwicklung

Kapitel 5 Strategie, Konzeptbausteine

In Karte 21 - rdumliches Leitbild und Stidtebau ist das Plangebiet der 28 Anderung des
FNP als Schwerpunktraum Wohnungsbau 1-Aulere Oststadt” dargestellt.

Strategische Projekte
- Wirtschaft und Innovation:
o P1-ICE-City-=Chancen des ICE-Knotens fir die Stadtentwicklung nutzen
- Wohnen und 5tadtebau
o PB-Entwicklung der duferen Oststadt zu einem innenstadtnahen, zu-
kunftsfahigen Wohnstadtteil
- Soziale Infrastruktur, Teilhabe und Daseinsvorsorge
o Pi2-Etablierung des Zughafens innerhalb der ICE-City

Kapitel 6 Malnahmenplan Erfurt 2030

In Karte 27 - Schwerpunktraume der Stadtentwicklung ist das Plangebiet als ,MaBnah-
menbezogener Schwerpunktraum 3-ICE-City/ AuBere Oststadt” dargestellt.

Integriertes Stadtebauliches Rahmenkonzept ,AuBere Oststadt”

Das Integrierte stadtebauliche Rahmenkonzept Aufere Oststadt” wurdeam 21.01.2016
vom Stadtrat bestatigt.

Punkts Entwicklungsziale

Lebendiges Stadtquartier AuBere Oststadt

Die AuRere Oststadt soll so zu einem integrierten und lebendigen Stadtquartier mit sicht-
barer Vergangenheit, eigenstandiger Identitat und zeitgemaRen Entwicklungsméglichkei-
ten werden. Vielfaltige Angebote zum Wohnen und Arbeiten, eine bedarfsgerechte Mi-
schung aus sozialen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen sowie attraktive, alltagsge-
rechte Freirdaume sallen die Entstehung eines urbanen Stadtteils begiinstigen.

An das urbane Frscheinungsbild der Krdmplervorstadt ankndpfen

Mit der Weiterentwicklung der AuBeren Oststadt entsteht ein Stadtteil in Bezug zur euro-
pdischen Stadt und in Fortschreibung des kompakten urbanen Erscheinungsbildes der Er-
furter Vorstadte. Die kinftige AuRere Oststadt soll sich in ihrer Struktur und Geschossig-
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Abbitdung 4 - Ubersicht Rahmenkonzept Aulers Oststadt”, Stand 2015, chne Malstab

keit an den stadtebaulich-architektonischen MaRgaben der Inneren Oststadt orientieren
und sich in das Stadtgefiige der Krampfervorstadt einfligen.

Vielfdltige Angebote fir alle Lebensalter und -bedingungen
Mit den sich stetig wandelnden Familienformen und Lebensweisen entstehen neue Anfor-

derungen an den Wohnraum und dessen Umfeld. Fir einen gut erschlossenen Stadtteil wie
die Aulere Oststadt sind daher differenzierte Raum- und Nutzungsstrukturen fiir unter-
schiedliche Zielgruppen und Nutzungsbedirfnisse anzubieten, die ein attraktives Leben

im urbanen Kontext ermoglichen.

Einen durchidssigen und grinen Stadttell entwickeln

In der AuReren Oststadt kann durch die Schaffung attraktiver alltagsgerechter Griin- und
Freirdume ein Ausgleich der Griinflachenversorgung der inneren Oststadt gelingen und ein
Beitrag zur Klimaanpassung geleistet werden. Ziel ist es, einen durchlassigen und griinen
Stadtteil mit einem vielfaltigen und hochwertigen Angebot an Wegen, Platzen, Grin- und
Freirdaumen zu schaffen, die makgeblich zur Entstehung von Wohnqualitat und zum Image

des neuen Stadtteils beitragen,

Stang:07.06.2022
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Seite 17 von 34




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28, Bereich Krampfervorstadt . Zum Giterbahnhof/ An der Kalkreifie/
Am Alten Nardhduser Bahnhof - ICE-City"

Fdrderung einer zukunftsfahigen urbanen Mobilitat

Dieentstehenden Verkehre der neuen Raum- und Nutzungsstrukturen in der Aulleren Qst-
stadt gilt es moglichst vertraglich abzuwickeln. Dies erfordert mit Blick auf das sich verin-
dernde Verkehrsverhalten in GroRstddten ganzheitliche Antworten zu einer zukunftsfihi-
gen Alltagsmobilitat fireinen innerstadtischen Standort. Ansatze hierzu sind ein attrakti-
ves Netz fur den FuB- und Radverkehr, der Ausbau eines bedarfsgerechten Offentlichen Per-
sonalverkehrs und die Forderung alternativer Angebote zur Kfz-Nutzung.

Erhaltenswerte Strukturen integrieren

Das Rahmenkonzept muss der Bausubstanz aus unterschiedlichen Epochen und den ge-
wachsenen, stabilen Nutzungsstrukturen Rechnung tragen und ihnen differenzierte Ant-
worten zu ihrer Einbeziehung geben. Ziel ist es daher, die denkmalgeschiitzten Baubestan-

Abbitdung 5 - Integriertes stadtebauliches Rahmenkonzept Auflere Osistadt”, Stand 2015, ahne Mafistab
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de und die weiteren erhaltenswerten Strukturen in das entstehende Geflige zu integrieren
und eine schrittweise Ertichtigung fir kiinftige Nutzungsanspriiche zu ermoglichen.

Das AuBenbild der AuBeren Oststadt profilieren

Mit der Entwicklung der AuReren Oststadt und der besonderen Ausstrahlung der ICE-City
verbindet sich fur die gesamte Erfurter Oststadt die Perspektive, diesen oft ibersehenan
Teil der Landeshauptstadt als Begriff neu zu etablieren. Durch die anstehenden Entwick-
lungsprozesse und die damit verbundene Berichterstattung kann eine neue, positive
Wahrnehmung des Gesamtgebietes gelingen.

Fun R k

Ausgangspunkt fiir die Entwicklung des Planungsraumes der AuReren Oststadt sind die
aktuellen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung, das meint die hohe Nachfrage nach
neuem Wohnraum bei begrenztem Flachenangebot einerseits und die Moglichkeiten zur
Wiedernutzung un- und untergenutzter Flachen an einem innerstadtischen Standort ande-
rerseits. Die vorhandenen Angebote der Nahversorgung, sozialen Infrastruktur und Bil-
dungseinrichtungen im Planungsraum als auch die bestehenden Bebauungs- und Nut-
zungsstrukturen innerhalb und in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gebiet sind tragfahi-
ge Anknipfungspunkte zur Weiterentwicklung. (..) Das integrierte stadtebauliche Rah-
menkonzept ,Aulere Oststadt” verfolgt die Aufgabe, in dieser Situation eine tragfahige
Entwicklungsperspektive fir den Gesamtraum aufzuzeigen. Da die Entwicklung des Gebie-
tes weder zeitlich noch raumlich invollem Umfang zu (berblicken ist, schldgt das Rah-
menkonzept mehrere stidtebauliche, freiraumplanerische und verkehrsplanerische Ansat-
ze und Qualitaten auf einer abstrakten planerischen Ebene vor, die stufenweise umgesetzt
werden kénnen. (...)

Eortschreibung 2022

Aktuell befindet sich die Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzep-
tes ,Aulere Oststadt” 2022 in Bearbeitung. Anschliefend soll die Bestatigung und der Be-
schluss der Fortschreibung als Sanierungsziel fiir das Sanierungsgebiet KRV421 ,AuBere
Oststadt” gemaRk § 140 Nr. 3 BauGB durch den Stadtrat erfolgen.

In die aktuelle Fortschreibung des Rahmenkonzeptes sind samtliche detaillierte und kon-
kretisierenden Planungen, Gutachten, Untersuchungen und Erkenntnisse der vergangenen
Jahre eingeflossen. Der raumliche Umgriff des Rahmenkonzeptes wurde erweitert, sodass
hier auch die Quartiere, fiir die 2016 kein Beschluss zur Fortschreibung der Sanierungsziele
gefasst wurde, aufgenommen wurden.

Die aus der Bestandsuntersuchung 2014-16 und den Erkenntnissen aus dem Beteiligungs-
prozess der Fortschreibung 20716 formulierten Entwicklungsziele fir die AuBere Oststadt
bilden im tbrigen Gebiet auch nach der Evaluierung den Orientierungsrahmen fiir die im
Rahmenkonzept dargelegte Entwicklungsperspektive und werden ibernommen. Es erga-
ben sich dabei geringflgige Anpassungen. Die grundsdtzliche stadtebauliche Ausrichtung
wurde dabei jedoch beibehalten.

Dieser langjahrige Entwicklungsprozess fand parallel zu den Planverfahren der vorliegen-
den 28. und der 29. Anderung des FNP statt, sodass die sich ergebenden Anpassungen im
Laufe der einzelnen Verfahrensschritte bereits weitgehend Eingang in die Darstellung der
Art der Bodennutzung im Grundzug finden konnten. Entsprechend gehen die Ziele der vor-
liegenden Anderung des FNP mit den Zielen der Fortschreibung des Integrierten Stadte-
baulichen Rahmenkonzeptes von 2022 dberein,
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Abbildung 6 - Fortschreibung Integriertes Stidtebauliches Rahmenkonzept JAuBere Oststadt”; Stand: 04/ 2022
Energiekonzept Erfurt - AuRere Oststadt

Das Energiekonzept Erfurt - AuBere Oststadt wurde am 26.03.2019 durch den Ausschuss
fir Stadtentwicklung und Umwelt und am 04.04.2019 durch den Bau- und Verkehrsaus-
schuss zur Kenntnis genommen.

Das Energiekonzept stellt eine langfristige Strategie zur Energieversorgung des Stadtteils
AuBere Oststadt in Erfurt dar. Es sollte als Grundlage zukiinftiger konkretisierender Pla-
nungen (B-Plane, Quartiersplanungen etc) herangezogen werden. Die stadtebauliche Neu-
ordnung der AuReren Oststadt in Erfurt stellt die Chance dar, Ver- und Entsorgungssysteme
in Verbindung mit einem umfangreichen Gebaudeneubau gemeinsam technisch aufeinan-
der abgestimmt zu entwickeln. Dies ebnet den Weg fiir den Einsatz hocheffizienter und
klimaschonender Versargungstechnik unter Einbeziehung erneuerbarer Energien. Ziel und
Markenzeichen der Versorgung in der AuBeren Oststadt ist die weitgehende Nutzung lokal
verfiigbarer energetischer Potentiale aus Erneuerbaren Quellen (Solarthermie und Photo-
vaoltaik) und gewerblicher Abwdarme. Das Versorgungskonzept trigt damit zur Umsetzung
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des angestrebten Erfurter Energiemodells bei. Das Umfeld der Flachen im Bereich des
Gleisdreiecks erscheint fir die Installation solarthermischer GroRanlagen geeignet, sowohl
hinsichtlich der GrdRe der zusammenhdngenden Flachen als auch im Hinblick auf die eher
unattraktive Eignung fir Wohnnutzungen. Die vorgeschlagenen Freiflachen kénnen dabei
inunterschiedlichen Zeithorizonten, je nach Ausbaugrad und Bedarf, umgesetzt und ange-
schlossen werden, Der Ansatz des Konzeptes geht dabei von rd. 2 ha Grundflache mit ca,
0,76 ha Kollektorfliche aus.

3.4  Fachplanungen
Landschaftsplan 1997

Flr den Geltungsbereich der Planung sind im Landschaftsplan 1997 Darstellungen vorhan-
den, wie sie weitgehend auch im seit 2006 wirksamen FNP wiedergegeben wurden.

Karte 1 Flachennutzung, Nutzungsstrukturen und Biotoptypen” stellt als sonstige Struktu-
ren und Nutzungstypen im Bereich des ehemaligen Guterbahnhofs und der Gleisanlagen
.Bahnanlagen” dar. Im Bereich dstlich der Stralke am alten Nordhauser Bahnhof, im Bereich
der Flachen der Stadtwerke ist zusammenhangend ,Industrie- und Gewerbegebiet” darge-
stellt. In der inneren Oststadt im Bereich RathenaustraBe/ Iderhoffstrale sowie im Bereich
der Wohnnutzungen am Schmidtstedter Knaten ist Historischer Ortskern, Alte Hauser"
dargestellt.

Die Karte 18 ,Entwicklungskarte” stellt im Bereich des ehemaligen Glterbahnhofs und der
Gleisanlagen Verkehrsflichen (Bahnanlagen) dar. Im Bereich nardlich des Rangierbahnhofs
und im Gleisdreieck wird abstrakt schematisch als Planungsziel Inter-City-Kultur- und Er-
holungspark Erfurt 2000" dargestellt. Im Bereich dstlich der Strafe am alten Mordhduser
Bahnhof und im Bereich der Flachen der Stadtwerke ist zusammenhangend als ,Siedlungs-
strukturen in der Stadt”,  AuBere Stadt Industrie- und Gewerbegehiete GRZ 2 0,8" darge-
stellt, Ziel .Erhalt und Entwicklung von Griunglirteln und Klimaschneisen, Erhaltung und
Schaffung der Durchgdngigkeit durch Ful- und Radwegeverbindungen®. Die Flachen der
Inneren Oststadt sind als ,Innere Stadt, Grinderzeitviertel und offene Blockbebauung®
dargestellt, mit dem Ziel ,Erhalt historisch gewachsener Raumstruktur, Erhalt und Ent-
wicklung von Vorgarten und begriinten Hinterhofen (keine Umwandlung in Parkflachen),
Erhalt und Sanierung der Alleen, Entsiegelung van Freiflichen®, Der Bereich der Wohnnut-
zungen am Schmidtstedter Knoten ist als ,Grinfliache"” dargestellt. Als ,Planungen, Nut-
zungsregelungen MaBknahmen {..)" ist fir die die Stralle Am Alten Nordhduser Bahnhof (Al
lee, Baumreihe Laubbaum”™ dargestellt. Fiir die Geschwister-5choll-Strafie ist eine ,Grin-
schneise durch das Baugebiet, hochwertige Verbindungsstruktur” dargestellt.

Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan Griin®

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt gemdlB § 9 Abs. 4
BMatSchG erfolgte zunachst die Definition der grofraumigen landschaftsplanerischen Zie-
le in einem Rahmenkonzept (Masterplan Griin, 2011), welche anschlieRend in einzelnen
Detailplanungen konkretisiert werden sollen,

Im Geltungsbereich der Planung stellt das Rahmenkonzept Masterplan Grin, Karte ,Raum-
empfindlichkeiten- und Funktionen (Bestand}" als Sonstiges, ,Bebautes Stadtgebiet” dar.
Die Bereiche der Bahnanlagen sind tiberlagert mit einer Darstellung Klima, ,Besondere Be-
deutung fir Kalt- und Frischluftversargung”®.
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Die Karte Erfurter Griines Leithild" stellt im Geltungsbereich der vorliegenden Planung
«Gewerbe-und Verkehrslandschaft” dar; Beschreibung: ,Grinstrukturen in die Umgebung
eingebunden. Grinverbindungen entlang der Erholungsachsen filhren durch die Gewerbe-
und Verkehrslandschaften, Auf Teilen der ehemaligen Brachflichen insbesondere im Uber-
gangsbereich zur Wohnbebauung wurden Griinflachen und Griinzige entwickelt.®

Im Bereich der Inneren Oststadt, stidlich Iderhoffstrafe/ dstlich Rathenaustrale ist Wohn-
bebauung mit geringer Durchgriinung” dargestellt; Beschreibung: In den Gebieten mit
geringer Durchgrinung sind Grinverbindungen als attraktive Wege zu gréferen Griinanla-
gen oder zur umgebenden Landschaft vorhanden. Zudem sind wohnungsnahe Griinflachen
(Hofe, Vorgarten u. a.) verhanden.” Weiter ist eine raumlich vom Flutgraben am Schmidt-
stedter Knoten zum Ringelberg verlaufende Verbundachse zu den Grinrdumen® darge-
stellt.

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden
gesondert im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet,
siehe Anlage 3.1 - Umweltbericht der Begriindung.

4 Hinweise
4.1 Denkmalschutz
Archéologische Funde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchaologische Siedlungs- oder Grabbe-
funde zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-
rechtlich erlaubt werden.

42  Altlasten
Munitionsgefdhrdung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Im Vorfeld van Bauarbei-
ten sollten entsprechende SicherheitsmaBnahmen, wie Luftbildauswertungen oder Son-
dierungen, durch geeignete Unternehmen durchgefithrt werden.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Plangebietes der 28. Anderung des FNP befinden sich mehrere im Thiringer
Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasste Objekte:

Lfd, THALIS  Lageundehemalige  Gutachten Belastung Kennzeichnung
Nr, Nutzung gem. §5Abs, 3
hr. 3 BauGE
1 059597 |derhoffstralie 34, lena Geos 2017 umweltgefahrdende Stoffe- ja
Gaswerk Kentamination Boden und

Grundwasser (PAK, BTEX,
Phienale, CM und NH4)

2 10774 AnderKalkreifie, Umfangreiche Abbruchmak- ja
Hetzwerk nahmien mik abfallrelevanten
- Auﬂa_gm
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Lfd,
Nr,

THALIS

Lage und enemalige
Nutzung

An der Kalkreife 7,
Talgschmelze Erfurt
An der Kalkreifle 8,
Farben, Lacke, Pigmen-
tef VEB Chemiehandel
- Ostlicher Teilbereich
- Westlicher Teilbe-
reich

3 (9589

41 09622

4.2

g 09570 Rathenaustrale 67,
Tankstelle (privat)

1931-35

Iderhoffstrake 32,
VEB Minol, Tanklager

6* 0910

™ 09alG Iderhoffstrafie 31,

Farben Lehmann

Geschwister-Scholl-
i, 35,
GroBhandelskontor,
Haushaltschemie,
Waschmittellzger

8% 09593

GUtachten

Liegen nicht vor

Baugrund
MNaumburg
1981

Ingenieurburg
Krause 2017

Liegen nicht vor

Gutachten van
1905, 1993

Ingenieurbiiro
frause 2018

Ingenieurbiro
Krause 2018

Kennzeichnung
gem. &5 Abs. 3
fr. 3 BauGH

Belastung

Verdachtsflache, Belastungen nein
nicht bekannt™

keine erheblichen Belastungen nein
umweltgefahrdende Stoffe- |2
kontaminierte Bodenauffiillun-

gen {Arsen, PAK, Blei)

verdachtsflache, nein
Belastungen nicht

bekannt*

umweltgefahrdende Stoffe- ja
kontaminierter Boden (MEW,

PAK)

Verdacht wurde ausgerdumt nein
Verdacht wurde nein

ausgeraumt

Fldchen- Lage und ehemalige
NF. Nutzung
DBAG
8a.1 B- Gelande DB AG,
003035- Rbd-Hauptlager
503
922 B- Gelinde DB AG,
003037-  Alter Nerdhauser
005 Bahnhoff Olgasanstalt
9a3 E- Gelande DB AG,
003035- laderampe
003
9b Flachen auferhalb der

Bereiche 9a

Stand: 07.06,2022
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Gutachten

Orientierende
und Detail-
erkundungen
1959-2014
Orientierende
und Detail-
erkundungen
19499-2014
Orientierende
und Detail-
erkundungen
15952014

Orientierende
und Detail-
erkundungen
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Belastung Kennzeichnung
gem. § 5 Abs 3 Ni.
3 BauGh

umweltgefahrdende Stoffe- |

kontaminierter Boden (MEW,

PAKY

umweltgefihrdende Stoffe- fa

kontaminierte Teerdlphase auf

Grundwasser (PAK, MKW, BTEX)

umweltgefihrdende Stoffe-
Kontaminationen (PCE, EQX,
untergeardnet MKW, PAK, BTEX),
sowie Aushub mit Anfall entsar-
gungspiiichtigem Material
geringe Belastung mit umwelt- nein
gefahrdenden Stoffen, entsor-
gungspflichtiger Abfall

Serte 2dvon 34




Flachennutzungsplan-Anderung Mr. 28, Bereich Krdmpfervorstadt . Zum Glterbahnhef/ An der KalkreiRe/
Am Alten Mordhduser Bahnhof - ICE-City*

*

vom Geltungsbereich sind nur die dstlichsten Teilflachen betroffen.
" Im Verfeld zu Mafnahmen sind Detailrecherchen und ggf orientierande Untersuchungen erforderlich
" der betreffende Bereich befindet sich im Bereich von Bahnanlagen

Die vorliegenden Angaben geben die Altlastensituation zusammengefasst und auszugs-
weise als Hinweis und zur Varinformation wieder. Es kann weiter nicht ausgeschlossen
werden, dass im Zuge der Erstellung weiterer Erkundungen oder Untersuchungen neue Er-
kenntnisse zur Altlastensituation bestehen, die zum Zeitpunkt der Erstellung der vorlie-
genden Planung nicht bekannt waren. Hinsichtlich des weiteren Vorgehens bei der Durch-
fiilhrung und Umsetzung van Vorhaben ist eine Abstimmung mit dem Erfurter Umwelt- und
Maturschutzamt zwingend erforderlich.

Fiir den Fall, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten weitere auffallige Bereiche freigelegt
werden, ist ebenfalls das Erfurter Umwelt- und Naturschutzamt zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

4.3  Immissionsschutz

Im Bereich der geplanten Wohnquartiere «ICE-Citys, «Stadtwerkes, «lderhoffstralles und
«Pasthof» bestehen auf Grund der nicht unerheblichen Lirmvorbelastung u.a. durch beste-
hende Betriebe und Verkehr, Versorgungsanlagen sowie die unmittelbare Nachbarschaft zu
Bahnanlagen erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/
Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse, Die Sicherstellung
eines ausreichenden Immissionsschutzes kann z.8. durch Abschirmungsmanahmen, un-
empfindliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmaknah-
men, bedingte Festsetzungen) sowie Malinahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfol-
gen Moglichist u.a. die Gliederung von Baugebieten gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO oder ein
Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

5o kénnen fir nachfolgende Bebauungskonzepte bzw. in Bebauungsplinen innerhalb der
Waohnbauflichen im Bereich gegebenenfalls besonders larmbelasteter Flachen unempfind-
liche Nutzungen angeordnet werden, die ihrerseits keine zusatzlichen Larmkonflikte verur-
sachen. Auf Grundlage von schalltechnischen Untersuchungen kénnen dies das Wohnen
nicht storende Gewerbe, bestimmte soziale Einrichtungen und Anlagen wie Bolzplitze o-
der Turnhallen, Einzelhandelseinrichtungen, Parkierungsanlagen, gebietshezogene Griin-
flachen und vieles mehr sein.

4.4 Artenschutz

Die bestehenden, zum Teil ehemaligen Bahntrassen stellen wichtige Verbundelemente fiir
Zauneidechsen (streng geschitzt nach Anhang IV RL92/43/EWG, v. a. offene Trassenberei-
che) sowie flir besonders/ streng geschiitzte europaische Fledermaus- und Vogelarten (be-
wachsene Trassenbereiche) dar. Den Ruderalfluren im Planungsraum kommt ebenfalls eine
besondere Bedeutung flr Zauneidechsen und ggf. dem streng geschitzten Nachtkerzen-
schwadrmer zu. Die Vorschriften des § 44 BNatSchG fiir besonders geschitzte und bestimm-
te andere Tier- und Pflanzenarten kommen entsprechend zur Anwendung. Im Falle von un-
vermeidlichen Beeintrachtigungen sind geeignete MaBnahmen zur Minimierung/ Vermei-
dung/zum Ausgleich zu prifen bzw. zu ergreifen. In Betracht kommen insbesondere CEF-
Malknahmen, welche eine dauerhafte kologische Funktion gewahrleisten kdnnen.
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5 Inhalte der Planung
5.1  Darstellungen

Darstellungen gemal § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, in denen die Grundzige der angestrebten Ordnung der stddtebauli-
chen Entwicklung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden.
Den allgemeinen Zielen der der FNP-Anderung entsprechend Punkt «2.2 Ziele und Zwecke
der Planungn werden im Anderungsbereich als Art der Nutzung dargestellt:

« Wohnbauflichen

s Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Senstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Solarthermie”

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Kultur- und Kreativwirtschaft"
Flachen fiir Versorgungsanlagen, symbole Elektrizitat, Gas

Abbildung 7 —Ijarsl:el,l.u}-sg der Pla nungszie{e- im Bereich Krampfervorstadt in Kembination der beiden in Auf-
stellung befindlichen 28, und 29. Anderungen des FP
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« Bahnflachen, bedingte Darstellung als Erstnutzung
+ Sonstige dberdrtliche und rtliche Hauptverkehrsstralien

o Grinflachen

MaRgeblich ist die Planzeichnung zum vorliegenden Entwurf der 28, Anderung des FNP.

Zur Ubersicht sind in der folgenden Tabelle die einzelnen Bereiche mit einer Kurzbezeich-
nung einzeln aufgefihrt und in der Abbildung 8 verortet, Die Erlauterung der
Darstellungen bezieht sich jeweils darauf.

Planhereich

bisherige Darstellung im FNP

geplante Darstellung im FNP

mit Kurzbezeichnung

W1 ostlich Rathenaustrafie sid-
lich Iderhoffstrale/ An der Kalkeeile
(alte Stadtwerkefiiche)

W2, Bstlich der Strafe Am Alten
Mordhiuser Bahnhof

M1 Zum Goterbahnhof/
Raiffeisenstrale

M2 An der Kalkreifle, sidlich Ider-
hoffstrafe

M3 dstlich der Strafe Am Alten
Mordhauser Bahnhof/ siidlich
Leipziger StraRe

G1.Zum Guterbahnhof

S0k Zum Giiterbahnhot/ ehemalige
Goterschuppen {heutiger Zughaten)

50s. @stlicher Plangeltungsbereich,
westlich Bahnstrecke Erfurt-
Wolkramshausen

OGN, Stadtwerkeflche, dstlich An
der Kalkreile/ Gstlich Am Alten
Nordhauser Bahnhof westlich
Bahnstrecke Friurt-
Wolkramshausen

GNZ. sidlich Leipziger Strake,
wesklich Bahnstrecke Erfurt-
Wolkramshausen

GM3. ostlicher Plangeltungsbereich/
Am Rangierbahnhof

V5. Sidlich Iderhoffstralie

VK. Strale am alten Nordhauser
Hahnhof

B, ijs_tlith Zum Giterbahnhof

Seite 26 von 34

Gewerbliche Bauflachen, Ge-
mischte Bauflachen, Bahnantagen

Gewerbliche Bauflachen, Bahnan-
lagen
Bahnflachen

Gewerbliche Baufiachen,
Bahnanlagen

Gewerbliche Bauflachen

Bahnflachen
Bahnanlagen

Bahnanlagen

Bahnanlagen

Bahnanlagen

Bahnanlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen,
Symbole Elektrizitat

sonstige berdrtliche und artliche
Hauptverkehrsstrafien, Gewerbli-
che Bauflachen

Ba hﬂ;nla_gen

Wohnbauftachen

Wahnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Baufidchen

Sonstige Sondergebiete,
fweckbestimmung
Jultur-und Kraativwirkschaft”

sanstipe Sondergebiete,
iweckbestimmung ,Solarthermie®

Grinflachen,
fweckbestimmung Parkanlage”

Grinflachen,
ohne Zweckbestimmung

Grinflachen,
ohne Zweckbestimmung

Flachen fir Versorgungsanlagen,
Symbole Elektrizitat, Gas

Sonstige uberdrtliche und artliche
HauptverkehrsstraRen

Bahnanlagen

Stand: 07.06.2022

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 28, Bereich Krampfervorstadt . Zum Glterbahnhoff An der Kalkreibe/
Am Alten Nordhauser Bahnhof - |CE-City"

Abbildung & - Ubersicht Teilbereiche der 28, Anderung des FNF, Quelle Kartengrondlage: amt fir Geeinforma.
tion und Bodenordnung

Wohnbauflichen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Fir das gesamte Plangebiet soll grundsatzlich die Entwicklung eines neuen modernen
Stadtquartiers ermaglicht und dafiireine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines in-
nenstadtnahen Areals gewahrleistet werden

Die Umsetzung soll verdichtet in Form von Geschosswohnungsbau in offenen und ge-
schlossenen Bauweisen erfolgen. Grundsatzlich kénnen gemischte Wohnformen umge-
setzt werden, um neben funktionaler auch soziale Heterogenitat und Diversitdt zu fdrdern,
Auf Basis des Rahmenplanes ist in den beiden Quartieren «Stadtwerke» und «ICE-City» die
MNeuerrichtung von ca. 1.200 WE vorgesehen.

Inshesandere der Bereich sidlich der Iderhoffstralie bis zur Strafke An der Kalkreifie (WT)
bietet eine grofe, zusammenhangende freie Flache zur Entwicklung fureine Wohnnut-
zung. Zur Gewahrleistung der gesetzten Zielstellungen und Anforderungen an das zu ent-
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wickelnde Quartier sollen nur Nutzungen zugelassen werden, die allgemein mit dem Woh-
nenvertraglich sind, stérende Gewerbebetriebe sollen sich nicht ansiedeln.

Im nordéstlichen Bereich der Planung, Gstlich der Strake am Alten Nordhduser Bahnhof im
Bereich nérdlich der Geschwister-Scholl-Strafe (W2}, ist ein Teilbereich bereits im Gel-
tungsbereich des Entwurfes der 29. Anderung des FNP enthalten gewesen. Mit dem vorlie-
genden Entwurf der 28. Anderung des FNP wird die Flache dstlich erweitert und aufgrund
des funktionalen Zusammenhangs im Ganzen in den Geltungsbereich der 28. Anderung des
FNP einbezogen, siehe Abbildung 7. Im Vorentwurf war die Fliche als Gemischte Baufliche
dargestellt worden. Aufgrund des geringen Flachenumfangs sind die Maglichkeiten einer
Baugebietsgliederung jedoch zu stark eingeschrankt. Grundsatzliches ist es auch Ziel des
Rahmenplanes, dort Wohnnutzungen umzusetzen. Gleichzeitig sieht die parallele

29. Anderung des FNP fir die Fldchen westlich der Strafe Am alten Nordh&user Bahnhof
entsprechend der Ziele des Rahmenplanes als Planungsziel Wohnbauflachen vor - und ge-
genwartig werden dort auch Wohnnutzungen umgesetzt. Die Darstellungen der

29, Anderung des FNP stellen dabei fiir den gesamten Bereich der inneren Oststadt der
Krampfervorstadt einen groferen zusammenhangenden Bereich als Wohnbaufléche her.
Die Flache dstlich der StralBe Am Alten MNardhiduser Bahnhof (W2) wird daher in diesen Zu-
sammenhang einbezogen und ebenfalls als Wohnbaufliche dargestellt. Hinsichtlich mag-
licher Immissionsbelastungen kénnen in dem Bereich neben Wohnnutzungen auch andere,
unempfindliche mit dem Wohnen vereinbare Nutzungen umgesetzt werden oder Bestand
haben, wie z. B. der dart bereits bestehende Einzelhandel. Siehe hierzu auch Punkt «4.3
Immissionsschutzs.

Der Bereich RathenaustralRe/ Ecke |derhoffstralRe (dstlichen Teilbereich W1), der auch das
ehemalige Energiearbeiterclubhauses umfasst, hat sich im Laufe der vergangenen Jahre in
einem Prozess, der in der inneren Oststadt bis heute anhalt und fast abgeschlossen ist, mit
der Umsetzung der Sanierungsziele hin zu einem faktischen allgemeinen Wohngebiet
entwickelt. Mit einer erneuten Ansiedelung von Gewerbebetrieben, welche das Wohnen
zumindest nicht wesentlich storen, ist auch aufgrund der fartgesetzten Umwandlung der
bestehenden Bausubstanz nicht mehr zu rechnen, siehe Punkt «2.3 Plangebiets. Die Art der
Bodennutzung wird im Bestand wiedergeben. Mit der Darstellung einer Wohnbaufliche
kann die weitere Qualifizierung der Wohnfunktion in diesem Bereich planungsrechtlich
gesichert werden.

Grin- und Freirdume, Klimaschutz

Mit der Anderung der Gebietscharakteristik von einem (iberwiegend gewerblich zu nut-
zenden Standort zur Wohn-/ Mischbebauung ist insgesamt ein geringerer Versiegelungs-
grad zu erwarten. So kann bei den grundsatzlich aus Wohnbauflachen entwickelbaren
Wohngebieten gemak § 17 BauNVO eine GRZ von 0,4 angenommen werden, wohingegen
bei Mischgebieten eine GRZ van 0,6 angenommen werden kann. Insgesamt ist ein erhdhter
Grunflachenanteil bei gleichzeitiger Verbesserung der Freiraumgualitat und in der Folge
der klimatischen Situation zu erwarten. Die vorliegende 28. Anderung des FNP folgt damit
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung grundsitzlich auch den Planungsempfeh-
lungen des Klimaanpassungskanzeptes, siehe hierzu Anlage 3.1 - Umweltbericht zur Be-
grundung. Weitergehende MaRnahmen und Nutzungsregelungen sind Gegenstand der
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren.

Innerhalb der Darstellung von Wohnbauflachen kénnen auf nachfolgenden Planungsebe-
nen Malnahmen zur Umsetzung eines vielfaltigen und hochwertigen Angebotes an We-
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gen, Platzen, Grin- und Freirdumen getroffen werden. So kdnnen Grinstrukturen einerseits
Bestandteil der gebdudebezogenen Freiflachen sein, welche Bestandteil der Bauflachen-
darstellungen sind. Diese Grinstrukturen kdnnen u.a. StraRenbaume, Vargarten, Hofbe-
grinungen, grine Quartiersvernetzungen umfassen, Diese sind jedoch in diesem Detailie-
rungsgrad nicht Gegenstand der Darstellungen des FNP. Weitere, eigenstandige Griin-
strukturen und -rdume kdnnen kleinrdumlich auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
unter Ausnutzung der Spielraume des Entwicklungsgebots als Grinflachen z.B. mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” oder ,Spielplatz” festgesetzt werden.

Gemischte Bauflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO

Flr das gesamte Plangebiet soll die Entwicklung eines neuen modernen Stadtquartiers
ermoglicht und dafir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines innenstadtnahen
Areals gewahrleistet werden. In den Bereichen Am Gilterbahnhof/ Raiffeisenstrafe (M1)
und siidlich der Iderhaoffstrale/ An der KalkreiRe (M2) befinden sich verschiedene gewerbli-
che Betriebe im Bestand. Insbesondere das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbe
sollen weiterhin Bestand haben kdnnen bzw. in Teilbereichen sich auch in gewissem Um-
fang neu ansiedeln kinnen. Im Bereich Iderhoffstrafe und An der KalkreiBe (M2) befinden
sich im Bestand stellenweise auch Wohnnutzungen. Mit der Darstellung von kiinftig Ge-
mischten Bauflachen kann die angestrebte Wohnnutzung in gréerem Umfang planungs-
rechtlich erméglicht und die bestehenden nicht stérenden Gewerbebetriebe und Wohn-
nutzungen planungsrachtlich eingebunden bzw. gesichert werden. Wie sich die bestehen-
den gewerblichen Betriebe in den dstlichen Planbereichen tatsdchlich entsprechend der
Zielstellung der vorliegenden 28, Anderung des FNP langfristig halten bzw. inwiefern sich
hier durchmischt mit Wohnen gewerbliche Betriebe neu ansiedeln werden konnen, ist der-
zeit noch nicht absehbar. Sofern sich in nennenswertem Umfang Wohnnutzungen durch-
setzen und die Maglichkeiten des Entwicklungsgebot der Bebauungsplane aus den Darstel-
lungen des FNP gem3aR § 8 Abs. 2 BauGE erschdpft sind, kann bei den Darstellungen der
Bauflachen zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gegebenenfalls
auch vereinfacht im Wege der Verfahren nach § 13 bzw. §13a BauGB nachgesteuert werden.

An der dstlichen Seite der Stralke Am Alten Nordhduser Bahnhof (M3) befindet sich das
ehemalige Empfangsgebiude des alten Mordhauser Bahnhofs, in dem sich im Bestand
Wohnnutzungen befinden, von deren Fortbestand auch kinftig auszugehen ist. Diese Fl3-
che wird im planerischen Zusammenhang mit den angrenzenden Gemischten Bauflichen
westlich an der Strafe am Alten Nordhduser Bahnhof gesehen und entsprechend darge-
stellt, Die Darstellung der kleinteiligen Flachen in diesem Bereich erfolgt entsprechend der
MaRstabsebene des FNP generalisiert, Die urspringliche Zielstellung des Rahmenplanes,
hier einen durchgehenden Griinzug entlang des Verlaufs der Eisenbahn in Nord-5iid-
Ausrichtung umsetzen zu konnen, bleibt gewahrt. Siehe auch Abschnitt Griinflachen ge-
maRk § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB. Flur den Bereich an der Leipziger Stralle ist dabei eine Gestal-
tung als Auftakthereich fiir den Grinzug denkbar, bei der eine Integration baulicher Struk-
turen maglich bleibt. Konkret regelbar ist dies auf der nachfalgenden Planungs- und Ge-
nehmigungsebene,

Gewerbliche Baufldchen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit§ 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVvO

Im Bereich der Strafle Zum Giterbahnhof (G1) befinden sich gewerbliche und bahntechni-
sche Nutzungen im Bestand. Gleichzeitig soll der Standort als Bahnzentrum ausgebaut
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werden, es sollen Bahnwerkstdtten sowie ein groRerer Blrostandort errichtet wearden, das
sogenannte ,Neue Arbeiten ICE-City". Auf weiteren Flachen und bestehenden Gebiauden
sollen weitere gewerbliche Nutzungen in Form von Beherbergungsgewerben, Biiro- und
Dienstleistungsnutzungen und eine Parkgarage umgesetzt werden. Die Einordnung von
neuen Wohnnutzungen ist im unmittelbaren Bereich der StraRe Zum Giiterbahnhof nicht
mehrvorgesehen. Absehbare Immissionskonflikte mit bestehenden und geplanten gewerb-
lichen Nutzungen, Verkehrsanlagen und kulturellen Nutzungen und gegenseitige Beein-
trachtigungen kénnen damit vermieden werden, siehe Punkt «2.2 Ziele und Zwecke der
Planungs. Entsprechend erfolgt eine Darstellung als gewerbliche Bauflichen. Die Abgren-
zung zu den gemischten Bauflachen ist als schematisch anzusehen, eine Konkretisierung
erfolgt auf der nachfolgenden Planungsebene im Bebauungsplan.

sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung ,Kultur- und Kreativwirtschaft* gemig
§ 11 BauNvO

Unter Kultur- und Kreativwirtschaft werden diejenigen Kultur- und Kreativunternehmen
erfasst, welche Oberwiegend erwerbswirtschaftlich orientiert sind und sich mit der Schaf-
fung, Produktion, Verteilung und/ oder medialen Verbreitung von kulturellen/ kreativen
Gitern und Dienstleistungen befassen. Der verbindende Kern jeder kultur- und kreativwirt-
schaftlichen Aktivitat ist der schopferische Akt von kiinstlerischen, literarischen, kulturel-
len, musischen, architektonischen oder kreativen Inhalten, Werken, Produkten, Produktio-
nen oder Dienstleistungen. Alle schépferischen Akte, gleichgiltig ob als analoges Unikat,
Liveauffihrung oder serielle bzw. digitale Produktion oder Dienstleistung vorliegend, zdh-
len dazu. Die schapferischen Akte konnen im umfassenden Sinne urheberrechtlich (Patent-,

Urheber-, Marken-, und Designerrechte) geschiitzt sein’.

Im Bereich der ehemaligen Giterabfertigungsanlagen der Deutschen Bahn AG (SOk) hat
sich im Laufe der vergangenen Jahre mit dem Zughafen einer der wichtigsten Veranstal-
tungs- und Kreativwirtschaftsorte Thuringens entwickelt, bestehend aus Kunst, Kultur,
Kreativ-Dienstleistung, Verwaltung, Handwerk und Veranstaltungswirtschaft. Als Veran-

staltungsort ist der Zughafen ein fester Bestandteil des Erfurter Kulturlebens. Dazu kom-
men Markte, Messen, Tagungen und der Stattstrand”,

Insgesamt kinnte diese Mischung an Betrieben und Einrichtungen grundsétzlich auch aus
gemischten oder gewerblichen Baufldchen entwickelt werden. Der hier bereits bestehende
und sich fartentwickelnde Cluster aus kreativen und kulturellen Betrieben und Einrichtun-
gen soll jedoch in seiner besonderen Spezifik weitestgehend vor Uberformung durch ande-
re, artfremde Nutzungen gesichert werden. So soll in diesem unmittelbaren Bereich eine
Entwicklung der weiteren flir Mischgebiete denkbaren Nutzungen - insbesondere der typi-
schen anteiligen Wohnnutzungen - unterbunden werden. Damit sollen absehbare Immis-
sionskonflikte mit den kulturellen Nutzungen und eine gegenseitige Beeintrachtigungen
der jeweiligen Nutzungen minimiert werden, Weiter soll auch eine mogliche Verdrangung
durch andere Nutzungen, wie sie in Misch- und Gewerbegebieten allgemein zuldssig sind,
zumindest erschwert werden.

Entsprechend der Darstellungssystematik des wirksamen FNP erfolgt daher die Darstellung
eines sonstigen Sondergebietes, damit konkret eine vorhandene Nutzung in ihrer Spezifik

ertschaftsml’l isterkanferenz (WMEK]), Kultur in Deutschland. 2007, 5. 340 f,348 Deutscher Bundestag
nttps:/fzuphafen.de/der-zughafen-erfurt), abgerufen am 05052022
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planungsrechtlich gesichert werden kann, hier entsprechend mit einer neuen Zweckbe-
stimmung Kultur- und Kreativwirtschaft”.

Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung ,Solarthermie®” gemaR § 11 BauNVO

Entsprechend der Zielstellung des Energiekonzeptes Aufere Oststadt werden im zum
Entwurf erweiterten Plangebiet im Bereich des Gleisdreiecks (50s) Flachen fiir die Errich-
tung von Solarthermieanlagen vorgesehen, siehe Punkt «3.3.2 Informelle Planungen -
Energiekonzept Erfurt — AuRere Oststadtn.

Flachen far Versorgungsanlagen, Symbole Elektrizitat, Gas gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchsta-
be b sowie Nr. 4 BauGB

Es werden weitere im Bestand vorhandene Flachen mit Einrichtungen und Anlagen zur
Gasversorgung (VS), von deren Bestand auch kinftig auszugehen ist, dargestellt und die
Darstellung der Flachen entsprechend angepasst.

Bahnflachen, bedingte Darstellung als Erstnutzung gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 4 BauGB

Im Zuge der Erarbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes AuRere
Oststadt und der vorliegenden 28. Anderung des FNP wurde untersucht, fiir welche bisher
im wirksamen FNP als Bahnanlagen dargestellten Flichen im Bereich der 28. Anderung des
FMP langfristig eine Neunutzung erwarten werden kann und welche Flichen dagegen vo-
raussichtlich langfristig weiter fiir den Eisenbahnbetrieb als erforderlich angesehen wer-
den. Fir die Flachen, fir die perspektivisch eine Neunutzung erwartet werden kann, sollen
entsprechend des langfristigen Planungshorizontes des FNP die kiinftigen gemeindlichen
Planungsziele dargestellt werden, Der Geltungsbereich und die Planungsziele der 28. An-
derung des FMNP wurde zum Entwurf entsprechend weiterentwickelt, siehe auch Punkt «2.3
Plangebiet — Lage und Geltungsbereich».

Die Betriebsanlagen der Eisenbahn unterliegen dabei grundsatzlich dem Fachplanungs-
recht nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) und sind der allgemeinen Planungsho-
heit der Kommunen nach § 38 BauGR entzogen (Fachplanungsvarbehalt). Die Bereiche
werden daher mit einer entsprechenden bedingten Darstellung von Bahnflachen gemaR § 5
Abs. 2 Mr. 3 und Abs. 4 BauGB als Erstnutzung dargestellt. Entsprechend der Darstellungs-
systematik des wirksamen FNP werden hier die Darstellungen der jeweiligen, kinftig ge-
planten Art der Bodennutzung mit dieser bedingten Darstellung von Bahnflachen als Erst-
nutzung tberlagert.

Die jeweilige, kiinftig geplante Art der Bodennutzung kann in diesen Bereichen ihre Wirk-
samkeit erst dann entfalten, wenn die entsprechenden Flichen nicht mehr fiir Bahnzwecke
benotigt werden und gemaRk § 23 AEG eine Freistellung von Bahnbetriebszwecken erfolgt
ist, mithin der Fachplanungsvorbehalt fir diese Flachen entfallt.

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrsziige gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB

ige (berdrtli artli H verkehr n
Die im Plangebiet verlaufende StraRe Am Alten Nardhauser Bahnhof (VK) ist bereits im
wirksamen FNP entsprechend dargestellt. Ubergeordnetes Ziel dieser Darstellung ist die
Verbindung der Hauptverkehrsziige Leipziger StrafBe und der Weimarer Strae Gber das
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Gewerbegebiet KalkreiRe, Mit der vorliegenden Anderung wird die Strae auch aufgrund
der Zielstellungen des Rahmenplanes AuBere Oststadt fiir die angrenzenden Baufliachen
leicht angepasst, Insbesondere der Verlauf im Bereich der Geschwister-Scholl-Strafe und
Iderhoffstrale ist dabei als funktional schematisch anzusehen. Eine Untersuchung zur
konkreten Umsetzbarkeit mit dem genauen Verlauf wird im Zuge der weiteren, nachfol-
genden Planungs- und Genehmigungsebenen erfolgen

Stralenbahn

Bestandteil des integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes AuBere Oststadt ist die
konzeptionelle Einordnung einer StraRenbahntrasse fir das Plangebiet, siehe Abbildung 5
- Integriertes stddtebauliches Rahmenkonzept Aufere Oststadt”, Stand 2015, ohne MaR-
stab. Auf Basis der Ziele des Rahmenkonzepts erfolgte zwischenzeitlich die Erstellung ei-
ner Verkehrstechnischen Untersuchung (VTU) zur Umsetzung dieser Trasse. Im Ergebnis hat
sich die geplante StraRenbahntrasse in der vorliegenden Form als nicht wirtschaftlich dar-
gestellt, zudem bestehen offene Fragen hinsichtlich des ErschlieRungspotenzials und zur
Flachenverfliigbarkeit. Es werden weitere Untersuchungen zur verkehrlichen Erschliefung
in der Oststadt durchgefuhrt. Daher wird von einer Darstellung einer derartigen Zielstel-
lung im FNP auf einer festgelegten Trasse zum gegenwdrtigen Zeitpunkt Abstand genom-
men, Grundsatzlich stehen die Darstellungen des FNP einer kiinftigen Umsetzung einer
StraBenbahntrasse auch nicht entgegen.

Griinflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Bestandteil des Rahmenplans ,AuBere Oststadt” ist die Entwicklung einer Griin- und Frei-
raumkonzeption fir den gesamten Bereich der dufteren Oststadt. Entsprechend werden
grofere, zusammenhdngende Grinflachen im éstlichen und siidlichen Plangeltungsbe-
reich eingeordnet. GréBere zusammenhangende Bereiche erhalten eine Zweckbestimmung
JParkanlage” (GM1). Damit sollen, zusammen mit den im Punkt «5.1 Wohnbauflichen -
Grin- und Freirdumes beschriebenen MaRnahmen, qualitative und funktionale Defizite der
angrenzenden Inneren Oststadt behoben werden. Weiter sollen Qualitdten fiir die Entwick-
lung der weiteren Oststadt als modernes Wohnguartier in Bezug auf Griin- und Freirdume
offentliche Spiel- und Freizeitflachen entwickelt werden. Hinsichtlich der genauen raumli-
chen Verortung verschiedener kleinrdumiger Nutzungen erfolgt im Rahmen einer stidte-
baulichen Studie eine Konkretisierung auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmi-
gungsebenen. Weitere Griinflachen, welche im Wesentlichen einer Flachengliederung die-
nen, erhalten keine Zweckbestimmung. Zusammen mit den weiteren Grinflichen mit
Zweckbestimmung ,Parkanlage” wird ein Verbund durchgehender Griinflichen gebildet,
die bei der weiteren Entwicklung klimatische Funktionen erfillen kénnen. So wird das
Sonstige Sondergebiet fur Solarthermie in sidliche Richtung mit der Darstellung einer
Grinflache ohne Zweckbestimmung auf die Linie der westlich anschlieRenden, geplanten
Wohnbauflachen begrenzt (GN3). Damit entsteht mit den westlich anschlieRenden Grin-
flachen mit Zweckbestimmung Parkanlage ein Verbund in Ost-West-Ausrichtung. Im nord-
lichen Bereich der Strafte Am alten Nordhduser Bahnhof wird hinter den bestehenden Bau-
flachen im Bereich kiinftig freizustellender Bahnflachen ebenfalls eine Griinfliche ahne
Zweckbestimmung dargestellt (GN2). Diese bildet mit siidlich anschlieBenden Grinflichen
mit Zweckbestimmung Parkanlage einen Verbund in Mord-SOd-Ausrichtung. Die Abgren-
zung der Bauflachen ostlich der Strae Am Alten Nordhduser Bahnhof (W2 und M3) zu den
in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grinflachen (nérdlicher Teil GN1 sowie GN3) ist dabej
als schematisch anzusehen; die Moglichkeit einer Verzahnung bzw. Integration von bauli-
chen Nutzungen und éffentlich nutzbaren Grin- und Freiflachen auch unter Einbeziehung

Seite 32von 34 Stand: 07.06.2022
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Hachennutzungsplan-Anderung MNr. 28, Bereich Krdmpfervorstadt ,Zum Giterbahnhof! &n der Kalkreile/
Am Alten Mardhduser Bahnhof - ICE-City"

der Topografie bei einer Kenkretisierung in den nachfolgenden Planungs- und Genehmi-
gungsebenen soll grundsatzlich gewahrt bleiben.

5.2  Kennzeichnungen

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gemak
§ 5Abs. 3 Nr. 3 BauGB

Im FMP sollen Flachen gekennzeichnet werden, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Im Bereich des Plangebietes der 28. Anderung des FNP befinden sich mehrere Fliachen, de-
ren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, siehe Punkt
ud 2 Altlastens Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungens,

Entsprechend erfolgt eine Kennzeichnung der folgenden sieben Standorte (Abbildung 9) in
der Planzeichnung zur vorliegenden 28. Anderung des FNP:

s

=

g wnif B THESE B
Abbildung § - Ubersicht zu kennzeichnender Standarte van Flachen mit erheblich belastenden Baden im Be-
reich 28. Anderung des FNP, M 1: 10000, Quelle Kartengrundlage: Amt fur Geoinformatian und Bodencrdnung
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Iderhoffstralie 34 - ehemaliges Gaswerk (1}

An der Kalkreile - ehemaliges Heizwerk (2)

An der KalkreiRe 8/ westlicher Teilbereich - ehemaliger Chemiehandel (4.2)
Iderhoffstralie 32 —ehemaliges Tanklager (6)

Geldnde DB AG -ehemaliges Rbd-Hauptlager (9a.1)

Gelande DB AG - Alter Nordhauser Bahnhof/ ehemalige Olgasanstalt (9a3.2)
Geldnde DB AG - Laderampe (93.3)

T PR B

6 Stddtebauliche Kennziffern/ Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende Flachengrofen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der
28. Ainderung des FNP innerhalb des Geltungsbereiches:

Datstellungen Wirksamer FAR 28, Anderung

im Geltungsbereich®

Wohnbauflache (W) : . 11,2ha 29,65%

Gemischte Bauflache (M) 2.1 ha 5.7% 5.0ha 13.3%

(Gewerbliche Bauflachen (G) B.2ha 21, 7% 5.5ha 14,6%

Sonstiges Sondergebiet . - |,5ha 3.5%

JKultur- und Kreativwirtschaft”

Sonstiges Sondergebiet Solarthermie” - - 32 ha B,5%

Flachen fiir Versorgungsanlagen, 0,9 ha 13% 09ha 2,3%

Symbole Elektrizitat, Gas

sonstige uberartliche und ortliche 1,0ha 1,5% 1,3ha 3,5%

Hauptverkehrsstrale

Bahnfliche 256ha 67.8% 0.2ha 0,5%

Grinfliche -Zweckbestimmung Parkanlage : . 8,5ha 12.5%
-vhne Zweckbestimmung - : 0.5 ha 1,3%

Gesamtflache ~ 378ha 100,0% 37.8ha 100,0%

davon Bedingte Darsteliung - - - 2 5ha 64.9%

Erstrutzung: Ei;#ﬂﬁéfﬁu_?_ -

Folgekosten fir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.

7 Anlagen

Anlage 3.1....Umweltbericht zur 28. Anderung des FNP als gesonderter Bestandteil der
Begrindung, Helk Ilmplan GmbH, Juni 2022

‘Die angegebenen Werte ergeben sich aus der Planzeichnung des FMF mit der generalisierten Darstellung der
Art der Bodennutzung in den Grundzdgen im Mafistab 1:10.000. Die Werte entsprechen nicht den flursticksge-
nauen, detaillierten Angaben der Art der Bodennutzung aus dem automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB) oder
sonstigen, kleinmalstablichen Erfassungen z.B. der jeweiligen Fachplanungen.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung
1.1.1  Planungsanlass und Gesetzliche Grundlage

Die Stadt Erfurt verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) (seit dem
27.Mai 2006, Neubekanntmachung 2017). Aufgrund der aktuellen Entwicklungstendenzen
und Perspektiven, im Hinblick auf die wachsende Einwohnerzahl und des resultierenden
Entwicklungsdruckes, ist auf der Flache der AuReren Oststadt eine grundsatzliche Neube-
trachtung und Entwicklung notwendig. Bestehende gesellschaftliche und wirtschaftsstruk-
turelle Verdnderungen, haben dazu gefuhrt, dass grolle Teile des Gebietes brach liegen und
somit ein groRer Entwicklungsbedarf besteht.

Fur den Planungsraum der AuReren Oststadt wurde bereits das integrierte stadtebauliche
Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt” erstellt und am 21.01.2016 durch den Stadtrat besta-
tigt. Hier wurde das Gebiet in Quartiere gegliedert und entsprechende Entwicklungsziele
erstellt. Fur einen Teilbereich des Rahmenkonzeptes wurde der Entwurf zur 29. Anderung
des FNP fur ,IderhoffstraRe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof* bereits beschlossen. Da raum-
liche und funktionelle Zusammenhange der Quartiere zueinander bestehen, gilt es den
Flachennutzungsplan, als Steuerungselement diesbezlglich anzupassen.

Neben den Bestimmungen des Rahmenkonzeptes entsprechen auch die Vorgaben des Ener-
giekonzeptes fur die AuRere Oststadt sowie der Bebauungsplan fur die ICE-City (KRV706
,ICE-City Ost, Teil A“), der sich in Aufstellung befindet und weitere Bebauungsplane nicht
den Vorgaben des bestehenden Fldchennutzungsplanes der Stadt Erfurt.

Mit der 28. Anderung des FNP werden somit die Darstellungen des wirksamen FNP entspre-
chend der neuen planerischen Zielstellung fir das Gebiet gedndert.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist im Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
(FNP) gemal’ § 2a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschrei-
ben und zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksich-
tigen.

1.1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich 6stlich der Krampfervorstadt (Innere Oststadt) und setzt
sich aus mehreren Einzelbereichen zusammen. Hierzu gehoren der Bereich des ehemaligen
Giterbahnhofes/ Stralle Zum Glterbahnhof, den Bereich im Gleisdreieck An der Kalkreile,
nordlich des Gleisfeldes des Rangierbahnhofes Erfurt an der Fernbahnstrecke Halle - Bebra
sowie westlich den Bereich der noch in Betrieb befindlichen Bahnanlagen der Bahnstrecke
Wolkramshausen - Erfurt des ehemaligen Nordhdauser Bahnhofs an der gleichnamigen
Strafe.

Der Geltungsbereich fur den Entwurf zur 28. Anderung des FNP umfasst eine Flache von
rund 37,8 ha Flache.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

Schematisch dargestellte
Lage des Plangebietes im
Stdosten der Stadt Erfurt

Abbildung 1: Schematischer Darstellung der Lage des Plangebietes im Stadtgebiet (googlemaps_2019)

Das Plangebiet setzt sich hauptsdchlich aus Flachen zusammen, die durch Bahnnutzungen
und Industrieanlagen gepragt worden sind. Einzelne Flachen der Wohnnutzung, Garagen-
anlagen und gewerbliche Nutzungen sind weiterhin innerhalb der Planflache zu finden.

1.1.3  Art und Umfang der Anderungen des FNP

Im wirksamen FNP der Stadt Erfurt sind aktu- ~ Durch die 28. Anderung des FNP sollen kiinftig fol-
ell fur den Anderungsbereich folgende FL&- gende Flachen ausgewiesen werden:
chennutzungen festgesetzt:

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Flachen fur Gewerbe

Sonstige Sondergebiete (Kultur- und
Kreativwerkstatt, Solarthermie)
Grunflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen
Bahnfldchen (befristete Darstellung)

> Bahnflachen
> Flachen fir Gewerbe
> Flachen fir Versorgungsanlagen
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Abbildung 2/ 3: Gegenuberstellung FNP-Bestand und Anderung, Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung u. Stadtplanung,
nicht maRstablich

Seite 2 von 32 Stand Juni 2022

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt



Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht
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1.1.4 Ziele der 28. Anderung des FNP (siehe auch Begriindung zur Anderung)

CeweshEicke Baill bchen

1=k

e planungsrechtliche Realisierung der planerischen Ziele des Integrierten Stadtebau-
lichen Rahmenkonzepts ,AuRere Oststadt® in den wirksamen FNP

e Widerbelebung und Neuordnung von innenstadtnahen, untergenutzten Flachen

e Einbindungdes Areals in das stadtebauliche Geflige der Stadt

e Entwicklungeines neuen, modernen und attraktiven Wohnquartiers

e Umsetzung von Wohnbauflachen zur Deckung bestehender Wohnraumnachfrage

e Entwicklung des Buro- und Dienstleistungsstandortes ICE-City

e geordnete stddtebauliche Entwicklung von Quartieren mit gemischten Nutzungen

e Sicherungund Starkung der Wohnfunktion und -qualitdt in Bestandsstrukturen

e Integration gewerblicher Nutzungen wie Beherbergungsgewerbe, Biro- und Dienst-
leistungsnutzungen sowie alternativer, kultureller und wirtschaftlicher Nutzungen

e FEinordnungvon Grin-und Freirdumen

Mittels der 28. Anderung des FNP wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plan-
gebietes gesichert. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung
des Integrierten Rahmenkonzeptes ,AulRere Oststadt” sowie furr die Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung fur entsprechende Bebauungsplane geschaffen.

Mit der Anderung der Nutzung des Areals von einem Uberwiegend gewerblich genutzten
Standort zur Wohn-/ Mischbebauung mit Integration gewerblicher Nutzungen, ist insge-
samtein geringerer Versiegelungsgrad zu erwarten, und damit eine Erhohung des Grinfla-
chenanteils und gleichzeitige Verbesserung der Freiraumqualitat. So kann bei den grund-
satzlich aus Wohnbauflachen entwickelbaren Wohngebieten gemdfR § 17 BauNVO eine GRZ
von 0,4 angenommen werden, wohingegen bei Mischgebieten eine GRZ von 0,6 und bei
Gewerbegebieten von 0,8 angenommen werden kann.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen

Fachgesetze

Fur die Anderung des FNP ist gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Der
Umweltbericht steht hier im Mittelpunkt, dieser bildet Grundlage fur die Beteiligung der
Offentlichkeit und stellt eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange dar. Grundlage
der Umweltprifungist § 2 (4) Satz 1 und § 2a Nr. 2 (Anlage 1) des BauGB. Die Belange des
Umweltschutzes werden nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB mit den voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die wesentlichen Zielsetzungen und Grundsdtze definiert das Bundesnaturschutzgesetz in
§1und § 2, die furden Schutz, die Pflege und die Entwicklung der Natur und Landschaft

relevant sind. Gemal § 14 BNatSchG (Eingriffstatbestand) sind Eingriffe in Natur und
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“

Umweltbericht

Landschaft, Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrdchtigen konnen, zu vermeiden. Im Zuge des Umweltberichtes ist deshalb
u.a. zu prufen, ob die geplanten Anderungen im Sinne des BNatSchG einen Eingriff verursa-

chen werden.

Nach § 1 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern bzw. wiederherzustellen. Die Inanspruchnahme ist auf ein unerlassliches
MaR zu beschranken (§ 1a (2) BauGB).

Die gesetzlichen Vorgaben zum Eingriffsregelung und zum Bodenschutz fanden in der FNP-
Anderung mit der Neuausweisung von Grinflachen und Wohnbauflachen und der damit

verbundenen Verringerung der Versiegelungsanteile im Bereich aktuell geplanter Gewerbe-
und Bahnanlagen Berucksichtigung.

Fachpldne (relevante Umweltziele und deren Berilicksichtigung):

Plan

Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025 (LEP)

Thiringer Verordnung Uber
das Landesentwicklungspro-
gramm vom 15. Mai 2014, ver-
kindet im GVBL. Nr. 6/2014,
S.205;in Kraft getreten am
5.Juli 2014.

Seite 4 von 32

Ubergeordnete Ziele

G 2.2.6: Erfurt gehort zu den
Oberzentren und ist bedeu-
tendster Bevolkerungs-, Wirt-
schafts-, Verwaltungs- und
Arbeitsmarktschwerpunkt in
Thiringen. In Oberzentren sol-
len hochwertige Funktionen
der Daseinsvorsorge mit lan-
desweiter Bedeutung kon-
zentriert und zukunftsfahig
weiterentwickelt werden.

G.2.4.1: Die Entwicklung der
Siedlungin Thiringen soll sich
am Prinzip ,Innen- vor AuRen-
entwicklung® orientieren. Da-
bei soll der Schaffung verkehrs-
minimierender Siedlungsstruk-
turen, der Ausrichtung auf die
Zentralen Orte und der Orien-
tierung an zukunftsfahigen
Verkehrsinfrastrukturen ein
besonderes Gewicht beige-
messen werden.

G.2.4.2: Die Fldcheninan-
spruchnahme fir Siedlungs-
zwecke soll sich am gemeinde-
bezogenen Bedarf orientieren
und dem Prinzip ,,Nachnutzung
vor Fldchenneuinanspruch-
nahme* folgen. Der Nachnut-
zung geeigneter Brach- und

Beriicksichtigung der Ande-
rung des FNP

Durch die Realisierung des
Vorhabens wird durch die
Schaffung und die Sicherung
gewerblicher Nutzungen (in
Mischgebieten) sowie durch
die Schaffung von Wohnraum,
der Daseinsvorsorge fur das
Schutzgut Mensch ent-
sprochen.

Es wird dem Prinzip ent-
sprochen, da eine Flache in-
nerhalb von Erfurt zukunfts-
fahig weiter entwickelt wird.

Da essich zu groRen Teilen um
brachliegende Gewerbeflache
sowie um ungenutzte Flachen
der Bahn handelt wird durch
die Umsetzung des Vorhabens
dem Prinzip der Nachnutzung
innerhalb der Stadt ent-

Stand Juni 2022
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“

Umweltbericht

Plan

Regionalplan Mittelthuringen
2011 (RP-MT)

Genehmigung des Thiringer
Ministeriums flr Bau, Landes-
entwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011; veroffentlicht im
Thiringer Staatsanzeiger
Nr.31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft);
erneute Bekanntgabe im Thu-
ringer Staatsanzeiger
Nr.42/2012,15. Oktober 2012.

Stand Juni 2022

Ubergeordnete Ziele

Konversionsflachen wird dabei
ein besonderes Gewicht beige-
messen.

G 5.1.1: Klimaschutz ist insb. in
den Handlungsfeldern Gesund-
heit und Bevdlkerungsschutz,
Wasserwirtschaft, Wasser-
haushalt, Naturschutz, Boden
und Landnutzung, Land- und
Forstwirtschaft, Siedlungsent-
wicklung, Verkehr, Tourismus
und Energiewirtschaft zu be-
ricksichtigen.

Das Plangebiet wird in der

Raumnutzungskarte als Sied-
lungsbereich dargestellt.

Im Rahmen der Siedlungsent-
wicklung sollen bestehende
Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, Er-
schlieBung und Vorbelastung
geeignete Brach- und Konver-
sionsflachen nachgenutzt wer-
den, bevor im AuRenbereich
Neuausweisungen erfolgen.

Des Weiteren befindet sich die
Planflache innerhalb des Vor-
behaltsgebietes fiir den Hoch-
wasserschutz (hw-3 - Gera un-
terhalb der Miindung der Apfel-
stadt bis zur Unstrut).

Innerhalb des Vorbehaltsgebie-
tes Hochwasserschutz soll der
Sicherung tberschwemmungs-
gefdhrdeter Bereiche zum vor-
beugenden Hochwasserschutz
bei der Abwagung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Beruicksichtigung der Ande-
rung des FNP

sprochen.

Fir die Realisierung des Vor-
habens ist die Anlage von
Grunflachen (Griinzug sowie
grune Innenhofe) vorgesehen,
die klimatische Ausgleichs-
funktionen erfillen werden.

Mit der Anderung wird weiter-
hin den Vorgaben des RP-MT
beziglich der Siedlungsent-
wicklung entsprochen.

Die Plansdtze des Regionalpla-
nes zum Hochwasserschutz
sind zwar noch giltig, jedoch
istdie fachliche Begriindung
fur die Darstellung des Vorbe-
haltsgebietes Hochwasser-
schutz ,hw-3 Gera unterhalb
der Mindung der Apfelstadt
bis zur Unstrut” entfallen. Die
prognostizierte raumliche Aus-
dehnung des den Darstel-
lungen jeweils zugrunde lie-
genden Hochwasserereignis’
HQ200 wurde mittlerweile sei-
tens der zustandigen Fachbe-
horde TLUBN in signifikanter
Weise anders berechnet. In der
beim Kartendienst der TLUBN
(Hochwasserrisikomanage-
ment) einsehbaren Risikokarte
HQ200 Gera, abgerufen am
06.11.2019, befindet sich das
Plangebiet nicht im Bereich
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“

Umweltbericht

Plan

Ubergeordnete Ziele

Beruicksichtigung der Ande-
rung des FNP

des HQ200 (vgl. Punkt 3.2 Be-
grindung zur 28. Anderung).
Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entspricht so-
mit den Vorgaben des Regio-
nalplanes.

Landschaftsplan Erfurt (1997)
(LP)

Das Plangebiet befindet sich
im Ubergang zwischen den
Bereichen ,Innere Stadt“ und
JAuRere Stadt”.

Mit der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes werden Fla-
chen fir Wohn- und Mischge-
biete sowie fir Gewerbe ge-

schaffen. Es werden griine
Innenhofe vorgesehen sowie
groRflachige Griinanlagen
geplant.

Die Innere Stadt besitzt fol-
gende Zielvorstellungen:

>Erhalt vorhandener Alleen und
Verbesserung des Gesund-
heitszustandes der Bdume
>Entwicklung markanter Alleen
bzw. Erganzung
>Verbesserung der Verkehrssi-
tuation fur Radfahrer
>Erhaltung und Entwicklung
Griner Innenhofe
>Entkernung verbauter Hinter-
hofe
>Parkhduser, Tiefgaragen
>Verbesserung des Spielplatz-
angebotes

Die Umsetzung eines vielfalti-
gen und hochwertigen Ange-
botes an Wegen, Platzen,
Grin- und Freirdumen ist vor-
gesehen (StraRenbdume, Vor-
garten, Hofbegriinungen, gri-
ne Quartiersvernetzungen).

Die Realisierung eines durch-
gehenden Grinzuges entlang
des Verlaufs der Eisenbahn in
Nord-Stid-Ausrichtung wird

ebenfalls angestrebt (Umset-
zung von Parkanlagen und

Die AuRere Stadt besitzt fol- | Spielplatzen).
gende Zielvorstellungen:

Den Zielvorgaben aus dem
Landschaftsplan von 1997
kann somit entsprochen wer-
den.

>Aufwertung der Grinstruktur
durch Einbringen von Hecken,
Strauchern, Blumengdrten

>Entwicklung von Blrgerparks
(wohngebietsnahe Erholung,
Puffer zu angrenzenden Bio-
topkomplexen)

>Schaffung breiter Griinzésuren

>Parkhauser, Tiefgaragen

>Erhaltung der Lebensstatten
siedlungsbewohnender Tier-
und Pflanzenarten

>Erhaltung des Altbaumbestan-
des

>Verbesserung der Abschirmung
stark befahrener Strafen

Ra_hmenkonzept,,N\asterplan [im Rahmenkonzept ,Master-
Griin®der Landeshauptstadt plan Grin“wird das Plangebiet
als Leitbild ,“Gewerbe- und

Infolge der 28. Anderung des
FNP wird die Grundlage fir
neue Planungswege fur die

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“

Umweltbericht

Plan

Erfurt (2015)

Stand Juni 2022

Ubergeordnete Ziele

Verkehrslandschaft ausge-
wiesen. Dieses Leitbild wird
wie folgt erlautert:

>Die Gewerbe- und Verkehrs-
landschaften sind durch Grin-
strukturen in die Umgebung
eingebunden. Grinver-
bindungen entlang der Achsen
zu den Grinrdumen fihren
durch die Gewerbe- und Ver-
kehrslandschaften. Auf Teilen
der ehemaligen Brachflachen,
insbesondere im Ubergangsbe-
reich zur Wohnbebauung wur-
den Grinflachen und Griinzige
entwickelt.

>Im Bereich der Inneren Ost-
stadt, sudlich IderhoffstraRe/
Ostlich RathenaustralRe ist das
Leitbild ,Wohnbebauung mit
geringer Durchgrinung® mit
folgender Beschreibung darge-
stellt:

>In den Gebieten mit geringer
Durchgriinung sind Grinver-
bindungen als attraktive Wege
zu groleren Grinanlagen oder
zur umgebenden Landschaft
vorhanden. Zudem sind woh-
nungsnahe Grinflachen (Hofe,
Vorgdrten u. a.) vorhanden.

>Weiter ist eine raumlich vom
Flutgraben am Schmidtstedter
Knoten zum Ringelberg verlau-
fende ,Verbundachse zu den
Grinraumen®dargestellt.

Die Karte ,Raumempfindlich-
keiten und Raumfunktionen
des Bestandes® stellt das Pla-
nungsgebiet als Siedlungsge-
biet (bebautes Stadtgebiet)
dar.Im Suden der Planungs-
flache Uberlagert sich die Fla-
che mit Flachen mit einer ,be-
sonderen Bedeutung fur Kalt-
und Frischluftversorgung.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Beruicksichtigung der Ande-
rung des FNP

relevante Flache geschaffen.
Es wird eine Anderung hin zu
Wohnbauflachen, gemischten
und gewerblichen Bauflachen
sowie die Integration eines
Sondergebietes fir Kultur- und
Kreativwerkstatt, Solarthermie
erfolgen. Die Schaffung eines
Grinzuges und die Etablierung
griner Innenhofe sind hierbei
ebenfalls vorgesehen. Durch
diese Anderung wird es keine
negative Beeintrachtigung
hinsichtlich der Natur und
Landschaft in der Stadt erfol-
gen. Es ist ferner von einer
Verbesserung fur das Land-
schaftsbild zu rechnen.
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City*“ Umweltbericht

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Unter diesem Punkt erfolgt die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden.

Die Prognose Uber die anlagebedingte Entwicklung des Umweltzustandes bei

a) Durchfuhrung/
b) Nichtdurchfuhrung der Planung

in Bezug auf die gesamtstadtische Umweltsituation wird erldutert.

Des Weiteren werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen ermittelt.

Seite 8 von 32 Stand Juni 2022
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Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

SCHUTZGUT LANDSCHAFT / LANDSCHAFTSBILD

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des
Siedlungsraumes am slidostlichen Rand von der
Stadt Erfurt (innerhalb des Naturraumes ,In-
nerthiringer Ackerhigelland®).

Der tatsdchliche Bestand des Plangebietes setzt
sich zusammen aus:

>Bahnfldchen und Industrieanlagen

>Wohnnutzungen

>Flachen fur Gewerbe

>Anlagen des ehemaligen Guterbahnhofes

>Flachen des ,Zughafen®, (bekanntes kreativwirt-
schaftliches Netzwerk fur Kultur-, Kunstveran-
staltungen)

>dem berdumten Areal des ehemaligen Gaswer-
kes

>ruinosen Garagen und Gebduden sowie Mull-,
Schrott- und Schuttablagerungen

>Anlagen des ehemaligen Nordhduser Bahnhofs

>weiteren gemischten Nutzungen bestehend aus
Wohnhausern, gartnerischen Nutzungen sowie
vereinzelten leer stehenden Objekten

>Ruderalflur auf den brachliegenden Flachen

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die 28. Anderung wird die Grundlage fur die
anlagebedingte Anderung der Flachennutzung fur
das Plangebiet geschaffen.

Die vorgesehene Anlage von Wohnbaufldchen,
gemischten und gewerblichen Flachen, Sonderge-
bietsflachen (Kultur/Solar), Grinflachen, Flachen
fir Versorgungsanlagen und Bahnflachen wird
keinen negativen Einfluss auf das Landschaftsbild
bzw. Siedlungsbild nehmen. Es wird eingeschatzt,
dass es durch die 28. Anderung des FNP, vor allem
durch die Schaffung neuer Griinstrukturen sowie
durch die angestrebte bauliche Nutzung, zu einer
Verbesserung des Landschaftsbildes in Bezug auf
den tatsachlichen Bestand und dem wirksamen
FNP kommen wird. Das im Westen angrenzende
Plangebiet der 29. Anderung des FNP ist im Zu-
sammenhang zusehen. Hier geplante bauliche
Nutzungen setzen sich im Plangebiet der 28. An-
derung fort. Es entsteht so ein funktionaler Zu-
sammenhang beider Plangebiete, welcher sich
positiv auf das Stadtbild auswirken wird.

Die 28. Anderung des FNP setzt einen Grinzug im
Osten und Stdosten des Plangebietes fest. Eine
Verbesserung der Griinausstattung in den Innen-
hofen der geplanten Bebauung wird ebenfalls
durch die Festlegung der GRZ angestrebt.

Eine konkrete Darstellung der Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen wird in den nachgeord-
neten Planungsebenen festgelegt (Abstands-,
Freifldchen, Ausgleichsflachen, Anzahl, Artzu-
sammensetzung und Verortung von Baum- und
Strauchpflanzungen).

Zusammenfassend erfolgen umfangreiche MaR-
nahmen zur Durchgriinung und Eingriinung des

Plangebietes, v.a. entlang des dstlichen und sid-
ostlichen Bereiches des Plangebietes.

Stand Juni 2022
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Somit weist der tatsachliche Bestand zu grolRen
Teilen Vorbelastungen auf (bebaute Bereiche,
brachliegende Fldchen und befahrene StraRRen,
welche das Plangebiet umschlieen).

Der Planzustand bei Umsetzung des wirksamen
FNP setzt sich wie folgt zusammen:

>Bahnfldchen
>Flachen fur Gewerbe
>Flachen fur Versorgungsanlagen

Der Bestand (Gewerbefldchen und Bahnflachen),
ist ebenfalls als Vorbelastung einzustufen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Wird es zu keiner Anderung der Flachennutzungs-
planung kommen, so wirde der tatsdchliche Be-
stand erhalten bleiben, bzw. der wirksame FNP
seine Gultigkeit behalten (Flachen flir Gewerbe-
und Versorgungsanlagen wirden entstehen).

Die Nutzung der Bahn wiirde erhalten bleiben und
somit auch eine flachenmaRig groRe brachliegen-
de Flache verbleiben. Die bereits entwickelte Fla-
che des ,Zughafens“als Veranstaltungsort fur
Kunst, Kultur und Kreatives ware langfristig nicht
gesichert.

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Stadt Erfurt gehdrt zum Klimabereich Stdost-
deutsche Becken und Higel (verhaltnismaRig
warm und trocken, Windrichtung Sud - Sidwest).

Die Jahresniederschlagsmenge liegt zwischen
540-724 mm.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen 7,8-
9,3°C.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die 28. Anderung des FNP ermoglicht die anlage-
bedingte Anderung der Flachennutzung innerhalb
des Plangebietes. Anlagebedingt erfolgt durch
den vorgesehenen Bau der Wohn-, Misch- und
Gewerbeflachen ein moglicher Entzug der Kalt-
luft- und Frischluftbahn in Richtung Stadt, da
grole Freiflachen (Flachen der Bahn im tatsachli-

Mittels der 28. Anderung des FNP wird die Etablie-
rung eines Griinzuges am ostlichen und sidostli-
chen Rand des Plangebietes festgesetzt, welcher
als Pufferzone fungieren wird. Die geplante
Wohnbebauung schlie8t sich diesen Gringurtel
erst an. Im Randbereich (im Stidosten der Flache)
wird es zu keiner groRflachigen Bebauung kom-
men, hier wird das geplante Sondergebiet fiir So-
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Das Plangebiet wird im tatsachlichen Bestand
und im wirksamen FNP durch seine innerstadti-
sche Lage geprdgt (Siedlungsklima), welche sich
zu grolen Teilen in der Klimaschutzzone 2. Ord-
nung befindet. Die Fldchen versorgen hier die eng
besiedelte Kernstadt mit Kalt- und Frischluft und
besitzen eine hohe Schutzbedurftigkeit.

Die Gleisanlagen des ehemaligen Nordhduser
Bahnhofes (Klimaschutzzone 2. Ordnung) sowie
des ehemaligen Guterbahnhofes (Klimaschutzzo-
ne 1. Ordnung) erfillen im tatsachlichen Bestand
und im wirksamen FNP Funktionen als Haupt-
durchliftungsachsen fir die Kernstadt. Es handelt
sich ebenfalls um Flachen mit hoher bzw. sehr
hoher Schutzbedurftigkeit.

Die Flachen tbernehmen Beliftungsfunktionen
und bilden Luftleitbahnen fiir die Stadt. Hier sind
lufthygienische Emissionen zu beschranken um
den Schadstoffeintrag in die Stadt moglichst ge-
ring halten zu kdnnen. Gleisanlagen stellen auf-
grund der geringen Stromungshindernisse wichti-
ge Flachen fir die Durchliftung und nachts mog-
liche Kaltluftbahnen dar.

Die Ubergangszone mit eingeschrankter Beluf-

chen Bestand sowie im Bestand des wirksamen
FNP) bebaut werden sollen.

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass diese
Flachen von Emittenten freigehalten werden. Zum
Erhalt der wichtigen klimatischen Funktionen fir
die Stadt ist eine unterstiitzende Fldchenbegri-
nung hier vorgesehen. Offene Rénder sollen dar-
Uber hinaus zur Verbesserung der Durchliftung
geschaffen werden.

Es entstehen mehr Griinflachen im Vergleich zum
tatsachlichen Bestand und zum Bestand des wirk-
samen FNP. Diese werden als Griinzug Richtung
Osten und Stdosten und als Durchgriinung inner-
halb des Plangebietes angeordnet.

Die Grunfldchen werden einen positiven Einfluss
aufdas Schutzgut sowie auf den Klimawandel
nehmen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Klimaschutzzone 1 bzw. 2 und somit der Zu-
gang von Kalt- und Frischluft fir die Stadt (vor
allem im Bereich der Bahnschienen) wiirde erhal-
ten bleiben. Es wiirde zu keiner Bebauung im Be-

lar, keine Barriere fur die Kaltluft darstellen.

In den nachgeordneten Planungsebenen werden
prazisere Malknahmen zur Durchgriinung und
Eingrinung der Baugebiete erstellt (Freihaltung
der Beluftungskorridore, Errichtung eines multi-
funktionalen Stadtteilparks, Entwicklung der
ehemaligen Bahnflachen entlang der Hangkante,
grine Innenhofe).

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

tung wird vom Plangebiet in einem kleinen Ab-
schnitt im Stdosten gekreuzt. Diese Flachen be-
sitzen keine klimatischen Defizite und sind des-
halb mit einer geringen Schutzbedurftigkeit ein-
zustufen. Eine Bebauung/ Versiegelung ist mog-
lich, ohne die Erstellung eines klimatischen Gut-
achtens. Da es sich um Flachen mit eingeschrank-
ter Beluftung handelt sind MaBnahmen zur Luf-
tungsverbesserung zu ergreifen (Stromungsbarri-
eren reduzieren, Bebauung und Heckenpflanzun-
gen stromungsparallel). Die Sanierungszone der
Stadt schliel3t sich im Westen an den Geltungsbe-
reich. Diese Flachen besitzen thermische und oder
lufthygienische Defizite.

reich der Frischluftschneise kommen. Darliber
hinaus wirde auch keine Erhohung der Grinfla-
chen erzielt werden. Positive Auswirkungen, im
Hinblick auf den Klimawandel, bleiben aus.

SCHUTZGUT FLACHE

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Aufteilung der Flidchen im tatsdchlichen Bestand:

Aufteilung der Flichen nach der 28. Anderung:

Gesamt: 37,8 ha

Gesamt: 37,8 ha

- Bauflache (W) 2,4 ha | Bauflache (W) 11,2 ha
- Gewerbliche Bauflache (G) 8,2 ha | Gemischte Bauflache (M) 5,0ha
- Gewerbebrache (teils bewachsen) 13,2 ha - Gewerbliche Bauflache (G) 5,5 ha
- Flache fur Versorgungsanlagen 0,7 ha - Sondergebiet,Kultur-u. Kreativwirtschaft®: 1,5 ha

Seite 12 von 32

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

Zum Ausgleich sowie zur Kompensation der Bau-
malknahmen werden Griinflachen mittels eines
Grinzuges sowie einer Durchgrinung der Baufla-
chenim FNP vorgesehen.

Die Darstellung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmalinahmen wird in den nachgeordneten
Planungsebenen festgelegt (Abstands-, Freifla-
chen, Ausgleichsflachen, Anzahl, Artzusammen-
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,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf

die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

folgen die gewerblichen Bauflachen mit rund

22 %, die Wohnbaufldchen mit rund 6 %, die Ver-
kehrswege mit rund 3 %, die Flachen fir Versor-
gungsanlagen mit rund 2 % und die Grinflachen
mit wenigerals 1 %.

Aufteilung der Flachen entsprechend des wirksa-
men FNP:

Gesamt: 37,8 ha

- Bauflache (W)

- Gemischte Baufldache (M) 2,1
ha

- Gewerbliche Bauflache (G) 8,2 ha

- Sondergebiet ,Kultur- u. Kreativwirtschaft®:

- Sondergebiet ,Solarthermie” -

- Flache fur Versorgungsanlagen 0,9 ha

- Verkehrswege 1,0 ha

Stand Juni 2022
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt

- Verkehrswege 1,0ha + Sondergebiet ,Solarthermie® 3,2 ha
- Bahnflache (Brache, teils bewachsen) 12,0ha | Flache fur Versorgungsanlagen 0,9 ha
- Grunflache 0,3ha | Verkehrswege 1,3 ha
- Bahnflache 0,2 ha
Der Schwerpunkt der tatsachlichen Flachennut- T
. . . - Grunflache
zung liegt mit rund 35 % bei den Gewerbebrachen . B
- - . - Zweckbestimmung ,Parkanlage 8,5 ha
sowie mit 32 % bei den Bahnflachen (Brache). Es .
ohne Zweckbestimmung 0,5 ha

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hier verlagert sich der Schwerpunkt der Flachen-
nutzung auf die Bauflachen (Wohnbauflache mit
rund 30 %, gewerbliche Baufldche mit rund 14 %
und gemischte Bauflache mit rund 13 %).

Es folgt der Anteil der Griinfldchen mit rund 24 %.
Untergeordnet sind die Flachen der Sondergebiete
(Solarthermie mit rund 9 %, Kultur- und Kreativ-
wirtschaft mit rund 4 %).

Die FldchengroRRe der Versorgungsanlagen mit
rund 2 % verandert sich nicht. Eine Flache der
Bahn wird mit unter 1% noch bestehen bleiben.

VergroRern wird sich die Flache fur Verkehrswege
aufrund 4 %. Es entfallen die gewerblichen Bau-
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setzung und Verortung von Baum- und Strauch-
pflanzungen).




Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt
,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“

- Bahnflache 25,6 ha

- Grinflache -

Der Schwerpunkt der Flachennutzung liegt mit
rund 68 % bei den Bahnflachen.

Es folgen die gewerblichen Bauflachen mit rund
22 %, die gemischten Baufldchen mit rund 6 %
sowie die Verkehrswege mit rund 3 % und die
Flachen fir Versorgungsanlagen mit rund 2 %.
Griunflachen liegen nicht vor.

Umweltbericht

flachen sowie die Bahnflachen.

Infolge der 28. Anderung des FNP wird sich die
Nutzung der Flache, im Vergleich zum tatsachli-
chen Bestand, weg von einer gewerblich geprag-
ten teils brachliegenden Flache, hin zu einer mit
Wohnbauflachen und Griinflichen dominieren-
den Flache entwickeln.

Im Vergleich zum wirksamen FNP, in dem die
Bahnflachen und Gewerbefldche dominieren, er-
folgt mittels der Anderung des FNP ebenfalls eine
Verlagerung der Nutzungen hin zu Wohnbaufla-
chen und Erhéhung der Freiflachen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachenaufteilung des wirksamen FNP wiirde
bindend bleiben. Eine Kombination aus Wohn-,
Misch- und Gewerbebebauung wiirde nicht ent-
stehen kdnnen. Es wiirde sich kein Griinzug etab-
lieren. Bahnflachen und gewerbliche Bauflachen
Uberwiegen weiterhin und eine Wohnnutzung
sowie eine nachhaltige Aufwertung durch Freifla-
chen waren nicht moglich.
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

SCHUTZGUT BODEN

Im Plangebiet wird der Untergrund von Schichten-
folgen des Mittleren Keupers (Unteren Gipskeu-
pers) aufgebaut. Darunter liegen die Schichten-
folgen des Unteren Keupers sowie Oberen Mu-
schelkalks. Die bestehenden Festgesteine werden
durch die teils 10 m machtigen Deckschichten
Uberlagert (Schotter, weichselkaltzeitliche Nie-
derterrasse, LoRBlehm).

Aufgrund der potentiellen Einlagerung von Gip-
sen, besteht eine potentielle Gefahrdung durch
Subrosion.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches
innerhalb des tatsachlichen Bestandes sowie im
Hinblick auf den wirksamen FNP ist stark anthro-
pogen tUberformt und weist einen hohen Versiege-
lungsgrad auf. Im tatsachlichen Bestand sind eine
Vielzahl der Flachen tUberformt oder liegen als
Gewerbe- oder Bahnflache brach. Aufgrund der
gewerblichen und industriellen Nutzung der Fl&-
cheninder Vergangenheit besteht eine hohe
Wahrscheinlichkeit, dass Verunreinigungen im
Boden bestehen. Laut Altlastenverdachtsflachen-

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
ermoglicht Flachenversieglungen und Teilversie-
gelungen hauptsachlich fir Wohnbauflache sowie
fur gemischte- und gewerbliche Bauflachen. Griin-
flachen werden dariiber hinaus neu geschaffen.

Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen bei Ein-
haltung geltender Gesetze und Richtlinien ver-
mieden werden.

Anlagebedingt erfolgt mittels der 28. Anderung
hauptsachlich eine Versiegelung von Flachen die
bereits einen Versiegelungsgrad aufweisen (im
tatsdchlichen Bestand sowie in Bezug auf den
wirksamen FNP).

Esist zusammenfassend von einer Verringerung
des Versieglungsgrades auszugehen, wobei mal-
geblich Grinflachen geschaffen werden, die es im
tatsachlichen Bestand sowie im wirksamen FNP
noch nicht gibt (vgl. Schutzgut Flache).

Aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen

Essind MaRknahmen zum fachgerechten Umgang
mit belasteten Bodenmaterial zu erarbeiten.

Aufgrund der potentiellen Gefdhrdung durch Sub-
rosion, sollte die Erstellung von Baugrundgutach-
ten und Griindungsgutachten vor gréReren Bau-
maRknahmen in den nachgeordneten Planungen
erfolgen. Eine angepasste Bauweise minimiert die
Subrosionsgefahr.

Die 28. Anderung des FNP legt die GRZ fir die
Baugebiete fest. Eine Aufwertung der Bodenfunk-
tion kann so erfolgen.

Des Weiteren werden die Anlage des Gringtrtels
und die Realisierung begrinter Hinter- bzw. In-
nenhofe, einen positiven Effekt auf die Boden-
funktionen Ubernehmen.

Im weiteren Planverfahren bzw. in den nachge-
ordneten Bebauungspldnen sind notwendige
MaRnahmen zum fachgerechten Umgang mit
belasteten Bodenmaterial zu erarbeite. Die Ver-
wendung von wasserdurchldssigen Materialien

Stand Juni 2022
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Umweltbericht

BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

kataster des Landes Thiringen befinden sich meh-
rere Altlastverdachtsflachen innerhalb des Pla-
nungsgebietes. Die Auflistung der belasteten
Bereiche sind der Begrindung zur Anderung unter
Punkt 4.2 zu entnehmen. Es ist vor der Durchfiih-
rung der Bauarbeiten eine Abstimmung mit dem
Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt
anzustreben.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet inner-
halb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes.
Bevor die Bauarbeiten beginnen ist hier eine Luft-
bildauswertung oder Sondierung der Planflache
durchzufuhren.

Im wirksamen FNP ist ein hoher Versiegelungs-
grad vorgesehen, bzw. bleibt bestehen. Eine Er-

schlieBung neuer Grinflachen wird nicht erfolgen.

Vorbelastungen wird es zu keiner weiteren nega-
tiven Auswirkung auf das Schutzgut Boden kom-
men. Es werden darUber hinaus Grinflachen ge-
schaffen, welche Funktionen eines naturlichen
Bodens wieder ibernehmen kdnnen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der hohe Versieglungsgrad ohne Flachen fir den
natdrlichen Boden bzw. der hohe Anteil an brach-
liegenden Flachen bleibt erhalten. Gewerbe- und
industrielle Nutzung Uberwiegt.

z.B. fir Wegefldche ist hier ebenfalls festzulegen.

SCHUTZGUT WASSER

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein
Oberflachengewasser.
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(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die 28. Anderung des FNP an dieser Stelle ermog-
licht anlagebedingt Flachenversiegelungen und
Flachenteilversiegelungen. Es wird im Vergleich
zum jetzigen Planungsstand sowie zum tatsdchli-

Stand Juni 2022
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In der 28. Anderung zum FNP werden Begru-
nungsmalknahmen als Grinzug sowie innerhalb
der Baugebiete festgelegt.

MaRnahmen zur Verringerung des Eingriffes kon-
nen in den nachgeordneten Planverfahren festge-
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BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Grundwasser

Das Grundwasser ist bei einer Verweildauer des
Sickerwassers in der Grundwassertberdeckung
von wenigen Tagen bis etwa 1 Jahr Uberwiegend
sehr gering geschitzt. Die Grundwasserneubil-
dungsrate ist mit 50-75 mm / Jahr sehr.

SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

chen Bestand eine Verringerung des Versiege-
lungsgrades resultieren und der Anteil an Griin-
flache sich maRgeblich erhdhen. Die Verringerung
der Versiegelung wird sich positiv auf die Grund-
wasserneubildung auswirken.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben wird es
keine bau- bzw. betriebsbedingten Auswirkungen
aufdas Schutzgut Wasser geben.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der hohe Versieglungsgrad ohne Flachen fir den
natirlichen Boden bleibt erhalten. Gewerbe- und
industrielle Nutzung Uberwiegt.

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

schrieben werden.

- Erarbeitung eines Entwasserungskon-
zepts/ErschlieRungsplanung u.a. mit Vorkeh-
rungen zur Behandlung und Rickhaltung von
Niederschlagswasser.

- Maknahmen, wie die Verwendung von wasser-
durchldssigen Materialien fir Wege und Platze
und die Begriinung von Dachflachen zur besse-
ren Regenwasserriickhaltung.

Der Anderungsbereich setzt sich im tatsachlichen
Bestand hauptsachlich aus Fldchen zusammen,
welche durch Bahnnutzungen und Industrieanla-
gen, Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen,
Brachfldchen und Verkehrswegen geprdgt werden.

Im wirksamen FNP liegt der Schwerpunkt der Fla-
chennutzung bei den Bahnflachen. Es folgen die
gewerblichen Bauflachen, die gemischten Baufla-

Stand Juni 2022
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 28. Anderung des FNP erfolgt nachhaltig
eine Erhohung des Grinflachenanteiles im Pla-
nungsraum. Im Vergleich zum aktuellen FNP so-
wie zum tatsachlichen Bestand wird es zu einer
Aufwertung der Lebensraumbedingungen fur Ar-
ten der siedlungsbezogenen Lebensrdume kom-
men. Der Verlust an Ruderalflache, aber auch an
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Mit der 28. FNP-Anderung resultiert eine Erho-
hung der Grunflachenanteile. Es werden Grinfla-
chen festgesetzt zur Ein- und Durchgrinung des
Planungsgebietes. Es sind somit keine zusatzli-
chen Ausgleichsmallnahmen erforderlich.

Durch die geplanten Anderungen werden jedoch
Lebensraume in/ an Gebduden aber auch auf den
Brachflachen verloren gehen. Um die damit ver-
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BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

chen sowie die Verkehrswege und die Flachen fur
Versorgungsanlagen.

Aufgrund der urbanen Vorbelastungen ist in erster
Linie von ubiquitaren Lebewesen auszugehen, die
eine hohe Anpassungsfahigkeit an ihren Lebens-
raum aufweisen.

Dariiber hinaus stellen die Freiflachen und die
Altbaumbestande wertvolle Lebensrdume sied-
lungsbewohnender Vogel-/ Fledermausarten (be-
sonders bzw. streng geschitzt nach den Richtli-
nien 92/43/EWG bzw. der EG-
Vogelschutzrichtlinie) dar.

Des Weiteren bilden die bestehenden, zum Teil
ehemaligen Bahntrassen wichtige Verbundele-
mente fir die Zauneidechse (streng geschitzt
nach Anhang IV RL92/43/EWG, v. a. offene Tras-
senbereiche) sowie flir besonders/ streng ge-
schitzte europdische Fledermaus- und Vogelarten
(bewachsene Trassenbereiche).

Ebenso bestehen Nachweise fiir das Vorkommen
der Blaufligeligen Odlandschrecke (Oedipodia
caerulescens, gefdhrdet nach Roter Liste Deutsch-
land), die besonders geschiitzte Weinbergschne-
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Bahnfldache, welche als Verbundelemente fun-
giert, ist zu erwarten. Storungen, vor allem wah-
rend der Bauphase, sind ebenfalls nicht auszu-
schlieRen.

Die vorgesehenen Grinflachen, welche die 28.
Anderung beinhaltet, werden neue Lebensraume
schaffen.

Im Vergleich zur aktuellen FNP-Darstellung sind
vielfaltigere Strukturen als Habitate vorgesehen.
Im Falle von unvermeidlichen Beeintrachtigungen
sind geeignete Malknahmen zur Minimierung/
Vermeidung/ zum Ausgleich zu priifen bzw. zu
ergreifen. In Betracht kommen insbesondere CEF-
MaRnahmen, welche eine dauerhafte 6kologische
Funktion gewdahrleisten kdnnen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Wenn es nicht zur Anderung des FNP an dieser
Stelle kommen wirde, ware der aktuelle Pla-
nungsstand bindend. GrolRe Flachen der Bahn
sowie gewerbliche Flachen wirden dann Uberwie-
gen. Ruderale Flachen, Verbundelemente kénnten
teils bestehen bleiben und eine Stérung, vor allem
in der Bauphase, der vorhandenen Tierarten konn-

Stand Juni 2022
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bundenen Verluste zu vermeiden, sollen festge-
setzte ArtenschutzmaRnahmen in den nachge-
ordneten B-Plan-Verfahren fur geschiitzte Tier-/
Pflanzenarten (z.B. Baum- und Gebaudekontrollen
und

Schaffung von Ersatzhabitaten im unmittelbaren
Umfeld) vorgesehen werden.

Im Falle von unvermeidlichen Beeintrachtigungen
sind geeignete MalRnahmen zur Minimierung/
Vermeidung/zum Ausgleich zu prifen bzw. zu
ergreifen. In Betracht kommen insbesondere CEF-
MaRnahmen, welche eine dauerhafte 6kologische
Funktion gewahrleisten kdnnen.

Des Weiteren sind Festsetzungen zur Integration
von Nistmoglichkeiten fir Gebdudebriter (Mau-
ersegler, Dohlen, Schwalben, Fledermduse) in Fas-
saden sowie im Freiraum, die Pflanzung einhei-
mischer Gehdlze sowie Fassaden- und Dachbegri-
nung in den nachgeordneten Verfahren zu treffen.

Die Umsetzung von Begriinungsmalnahmen und
der Schutz der Baumbestande erfolgt auf Grund-
lage der Begriinungssatzung und der Baumschutz-
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cke (Helix pomatia, besonders geschiitzt nach
Bundesartenschutzverordnung) sowie der Hornis-
se (Vespa crabro, besonders geschitzt nach Bun-
desartenschutzverordnung).

Vor allem die Ruderalflachen stellen trocken-
heitsgepragte Sekundarbiotope dar. Hier beste-
hen Potenziale fiir den Nachtkerzenschwarmer
(Proserpinus proserpina, streng geschiitzt nach
Anhang IV der RL92/43/EWG), die Schlingnatter

(Coronella austriaca, streng geschiitzt nach An-
hang IV der RL92/43/EWG), die Zauneidechse so-
wie bodenbritende Vogelarten und nahrungssu-
chende Vogelarten aus angrenzenden Stadtgebie-
ten.

Das Planungsgebiet weist im tatsdchlichen Be-
stand eine Vielzahl an Flachenstrukturen auf.

Es bestehen anthropogene Vorbelastungen, Ru-
deralflachen, Bahntrassen als Verbundelemente
flr geschiitzte Lebewesen, Altbaumbestande und
weitere Freifldchen pragen den Planungsraum mit
einer mittleren biologischen Vielfalt.

Das Planungsgebiet ist zwar ubiquitar gepragt,

te weitestgehend vermieden werden. GroRflachi-
ge Grunbereiche und eine Durchgriinung des Pla-
nungsgebietes konnte jedoch nicht realisiert wer-
den.

satzung der Landeshauptstadt Erfurt.

Stand Juni 2022
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jedoch bestehen eine Vielzahl an Strukturen, wel-
che das Vorkommen von geschitzten Tierarten
nicht ausschlieBen lassen. Die Vorschriften des

§ 44 BNatSchG fur besonders geschitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten kommen
entsprechend zur Anwendung

Schutzgebiete nach dem BNatSchG existieren im
Planungsraum nicht.

Bei Umsetzung der aktuellen FNP-Zielstellung
besitzt der Planungsraum langfristig ein mittleres
Potenzial fur siedlungsbewohnende, besonders
bzw. streng geschiitzte Vogel-/ Fledermausarten.
Insbesondere die Gewerbeflachen bieten auf
Grund der geringen Freifldchenanteile geringe
Habitatqualitaten. Lebensraumverluste im Be-
reich der Brachflachen sind auf Grund der gesetz-
lichen Anforderungen im Umfeld zu kompensie-
ren.

SCHUTZGUT WIRKUNGSGEFUGE (Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Geltungsbereich wird im tatsachlichen Be-
stand und im Bestand des wirksamen FNP von
stark anthropogenen Nutzungen bestimmt. Durch

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hinsichtlich des Wirkungsgefliges wird der der-

MaRnahmen sind den einzelnen Schutzgitern zu
entnehmen.
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BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

die innerstadtische Lage und den hohen Anteil an
versiegelter bzw. ehemals versiegelter Flache sind
natirliche Bodenfunktionen nicht bzw. kaum
vorhanden.

Somit bestehen Vorbelastungen fir die Schutzgi-
ter Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild, welche
den bestehenden Versiegelungen und Nutzungen
resultieren.

SCHUTZGUT NATURA 2000-GEBIETE / FFH-VERTRAGLICHKEIT

zeitige Zustand Uberplant. Durch die vorgesehene
Uberplanung mit Wohnbauflachen, gemischten
und gewerblichen Bauflachen, Fldchen der Son-
dergebiete (Solarthermie und Kultur- und Krea-
tivwirtschaft) und groRflachigen Grinflachen
wird ein neues Wirkungsgeflige entstehen. Das
Wirkungsgefliige wird ebenfalls anthropogen ge-
pragt sein, jedoch wird sich der Versiegelungsgrad
verringern und neue Grinflachen um das Plange-
biet und innerhalb der Bauflachen werden sich
etablieren, die ein neues Wirkungsgeflige entste-
hen lassen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das aktuelle Wirkungsgefiige wiirde im Wesentli-
chenerhalten bleiben.

(Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Durch die Realisierung des Gringtrtels entlang
des dstlichen und sidostlichen Plangebietes wird
eine deutliche Aufwertung fur alle Schutzgiter
erfolgen.

Die ndchstgelegenen Schutzgebiete befinden
sudlich des Vorhabens:

- FFH-Gebiet Nr. 56 ,Steiger — Willroder Forst —
Werningslebener Wald“ (DE5032-301)
- SPA-Gebiet Nr. 31 ,Muschelkalkgebiet siidost-

Prognose bei Durchfiihrung / Nichtdurchfihrung

der Planung

Die Natura 2000-Gebiete werden von dem Vorha-
ben nicht berihrt, die Durchfihrung / Nichtdurch-
fuhrung hat somit keine Auswirkungen auf die
Schutzgebiete.

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Stand Juni 2022
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BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

lich Erfurt” (DE5031-401)

SCHUTZGUT MENSCH / MENSCHLICHE GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG INSGESAMT

(Belange nach § T Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Das Plangebiet wird im tatsachlichen Bestand
gepragt von den Bahnanlagen, gewerblichen Nut-
zungen, gewerblichen Brachflachen, Garagagen-
anlagen, Wohnnutzungen und den Straen, wel-
che das Areal umsdumen.

Zur Erholungsnutzung ist der Baumbestand an der
Hangkante GlUterbahnhof (Rathenaustrale) zu
nennen sowie Kleingartenanlagen und die Haus-
garten die den Wohnanlagen zuzuordnen sind.

Die hauptsdchlich gewerbliche Nutzung, die
brachliegenden Flachen und der geringe Grinan-
teil zur Erholungsnutzung erfillen fir den Men-
schen im tatsdchlichen Bestand insgesamt nur
eine geringe Funktion, hinsichtlich der Wohn- und
Erholungsfunktion.

Es bestehen Larmvorbelastungen, durch die um-
grenzenden Stralen sowie durch die Betriebe und
die unmittelbare Nachbarschaft zu den Bahnan-
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Da die Flachen im tatsachlichen Bestand und im
wirksamen FNP nur eine geringe bis sehr geringe
Eignung aufweisen, werden keine Beeintrachti-
gungen von Erholungs- und Freizeitfunktionen
erfolgen. Anlagebedingt entstehen vor allem Ver-
anderungen des Landschafts-/ Siedlungsbildes.
Die vorgesehene Anlage von Wohnbauflachen,
gemischten und gewerblichen Flachen, Sonderge-
bietsflachen (Kultur/ Solar), Grinflachen, Flachen
fir Versorgungsanlagen und Bahnflachen werden
das Siedlungsbild nachhaltig positiv verandern
(siehe Landschaftsbild).

Es werden Wohnbaufldchen erschlossen und eine

Erhéhung des Griinanteils und somit eine Verbes-
serung der Erholungsfunktion und der Wohnqua-
litat fir den Menschen resultieren. Es wird eine
Verbesserung der Freiraumqualitat erfolgen, wel-
che einen positiven Einfluss auf das Schutzgut

Stand Juni 2022
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Durch die 28. Anderung des FNP wird es zu einer
Etablierung eines Griinzuges im Osten und Stdos-
ten kommen. Hierdurch wird ein Ausgleich fir die
geplante Bebauung erfolgen. Es wird zu einer Ver-
besserung der Grinausstattung kommen, die
ebenfalls in den Innenhéfen der Bebauung sich
fortsetzen soll.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Immis-
sionsschutzes sind in den darauf folgenden Be-
bauungsplankonzepten SchutzmaRnahmen nach
dem Immissionsschutzrecht umzusetzen. Wichtig
ist, dass keine zusatzlichen Larmkonflikte fur das
Schutzgut resultieren (Wohnnutzung, nicht sto-
rende Gewerbe, bestimmte soziale Einrichtungen,
SchallschutzmaRnahmen sollen realisiert wer-
den). Es werden generell nur Gewerbebetriebe
zugelassen, die im allgemein mit dem Wohnen
vertraglich sind, stérende Gewerbebetriebe sollen
sich nicht ansiedeln.
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BESTANDSAUFNAHME

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkma-
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um-
weltzustands bei

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

MARNAHMEN

der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

lagen.

Mit der Realisierung des wirksamen FNP werden
gewerbliche Baugebiete und Bahnfldachen domi-
nieren. Flachen zur Erholungsnutzung sind in der
gewerblich gepragten Planung nicht enthalten.
Larmbelastungen kdnnen nicht minimiert wer-
den.

Die Erholungsnutzung fir den Menschen erfillt
im wirksamen FNP insgesamt nur eine sehr gerin-
ge Funktion, hinsichtlich der Wohn- und Erho-
lungsfunktion.

Mensch bewirkt.

Betriebsbedingten Larmimmissionen durch kinf-
tige Gewerbe, werden durch entsprechende Mal3-
nahmen des Immissionsschutzes vorgebeugt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Beibehaltung des wirksamen FNP ware
eine Bebauung fur Gewerbe moglich und grof8fla-
chig wirden die brachliegenden Flachen fur
Bahnanlagen bestehen bleiben. Die Etablierung
von Wohn-und Mischnutzung sowie die Anlage
eines Griinzuges zur Verbesserung der Wohnum-
feldbedingungen und der Erholungsnutzung wa-
ren nicht moglich.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER (Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb eines
archaologischen Relevanzgebiet

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt kann es zur Zerstérung von archdolo-
gischen Funden bei Erdarbeiten kommen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der Bestand bleibt gemdR des Basisszenarios er-
halten.

Erdarbeiten bedlrfen einer Erlaubnis der Denk-
malschutzbehorde (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 ThirDSchG).
Bei Umsetzung der Planung ist die Sicherung und
Erhaltung archaologischer Befunde und Kultur-
denkmale anzustreben und fachgerecht zu doku-
mentieren (§§ 7, 12 ThirDSchG).

Stand Juni 2022
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BESTANDSAUFNAHME PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN MARNAHMEN
der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um- Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um- der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkma- | weltzustands bei der nachteiligen Auswirkungen
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden > Durchfihrung /

> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf

die gesamtstadtische Umweltsituation

WEITERE BELANGE DES UMWELTSCHUTZES (BELANGE NACH § T ABS. 6 NR. 7E —H BAUGB)

Emissionen, Abfalle und Abwasser -Erhebliche Auswirkungen durch Emissionen infolge der Planung sind nicht zu erwarten bzw. zu ver-
Energieeffizienz, meiden. Die Beseitigung von Abfallen ist zentral durch den Entsorger der Stadt Erfurt zu erfolgen. Die
Nutzung erneverbarer Energien Ableitung von Abwdssern erfolgt in das vorhandene Kanalnetz.

Erhaltung der Luftqualitat -Die Nutzung regenerativer Energien ist grundsatzlich anzustreben. Ziel der Versorgung in der AuReren
(Fachplane des Wasser-, Abfall- und Immissions- Oststadt soll die weitgehende Nutzung lokal verfiigharer energetischer Potentiale aus Erneuerbaren
schutzrechts) Quellen (Solarthermie und Photovoltaik) und gewerblicher Abwarme sein. Das Versorgungskonzept

tragt damit zur Umsetzung des angestrebten Erfurter Energiemodells bei.

-Die 28. Anderung des FNP enthilt die Ausweisung einer Flache fir die Errichtung von Solarthermiean-
lagen im Osten der Planungsflache (Bereich des Gleisdreieckes).

-Aussagen zur Luftqualitdt / Emissionen sind den Schutzgltern Mensch und Klima/ Luft zu entnehmen.

-Es sind derzeit keine gesonderten Planungen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes vor-
handen. Der Luftreinhalteplan von 2005 der Stadt Erfurt beinhaltet eine Umweltzone. Das Planungs-
gebiet befindet sich zu grolRen Teilen noch innerhalb dieser Umweltzone.

Eingesetzte Techniken und Stoffe -Fir Baumaknahmen gelten generell die aktuell giltigen Richtlinien und Bauvorschriften.
-Es sind Betriebe vorgesehen, die allgemein mit dem Wohnen vertraglich sind, stérende Gewerbebe-
triebe sollen sich nicht ansiedeln

Kumulierende Wirkungen mit benachbarten -Das sich im Westen angrenzende Plangebiet der 29. Anderung des FNP ist im Zusammenhang mit der
Plangebieten 28. Anderung zusehen. Hier geplante bauliche Nutzungen setzen sich im Plangebiet der 28. Anderung
fort. Es entsteht so ein funktionaler Zusammenhang beider Plangebiete, welcher sich positiv auf das
Stadtbild auswirken wird.
-Der Bebauungsplan fur die ICE-City (KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A“), der sich in Aufstellung befindet und
weitere Bebauungsplane vertreten inhaltlich die Perspektiven der 28. Anderung und stehen dem Ver-
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BESTANDSAUFNAHME PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN MARNAHMEN

der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um- Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um- der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkma- | weltzustands bei der nachteiligen Auswirkungen

le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

> Durchfihrung/
> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf
die gesamtstadtische Umweltsituation

fahren somit nicht entgegen.

Anfélligkeit der geplanten Anderungen gegentiber
den Folgen des Klimawandels

-Im Allgemeinen sind Gebdude anfdllig hinsichtlich extremer Wetterlagen (Unwetter) und ein hoher
Versiegelungsgrad kann bei Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen fihren.

-Die 28. Anderung lasst keine besondere Anfalligkeit durch die Nutzungsartendnderung erkennen.

-Der Versiegelungsgrad wird sich verringern, Niederschlagswasser kann so besser vor Ort versickern.

-Der vorgesehene Grungirtel am 6stlichen und stidostlichen Rand des Plangebietes sowie die innere
Durchgrinung (Innenhofe) werden einen positiven Effekt auf den Klimawandel bewirken.

-Eswird ein zusdtzlicher naturnaher Retentionsraum geschaffen (z. B. Erhohung der Aufnahmefahig-
keit bei Starkregen).

ANHALTSPUNKTE FUR UNFALLE UND KATASTROPHEN (BELANGE NACH § 1 ABS. 6 NR. 7) BAUGB)

Auswirkungen oder Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

MaBnahmen zu Verhinderung oder Verminderung |
solcher Ereignisse

Stand Juni 2022
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-Das Vorhaben weist eine geringe Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen auf.

- Gefahrenpotenziale sind im Wesentlichen durch Unwetter (siehe zuvor) und Brandfalle (Gebadude,
Fahrzeuge) gegeben.

-Bei Sturm und Hagel wird insbesondere der physische Gebdudezustand beschadigt. In diesem Zuge
sind vor allem Eintrége von Feststoffen in die umgebenden Flachen gegeben (z.B. abreiRende Bautei-
le).

-Bei Starkregen kdnnen Wassermengen, die nicht von der Kanalisation aufgenommen werden, im Ge-
biet Uberflutungen auslosen (Grunstrukturen werden dies kompensieren konnen).

-Aufgrund der geologischen Situation kdnnen Subrosionsprozesse (Erdfallen etc.) auftreten

Folgende Malknahmen werden im Umweltbericht zum FNP vorgeschlagen, die im Rahmen nachgeord-
neter Planungsebenen zu verifizieren sind:
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BESTANDSAUFNAHME PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN MARNAHMEN
der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um- Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um- der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkma- | weltzustands bei der nachteiligen Auswirkungen
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden > Durchfihrung /

> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf

die gesamtstadtische Umweltsituation

(einschl Bereitschafts- und Bekampfungsmals- -Erarbeitung eines Entwdasserungskonzepts/ErschlieRungsplanung u.a. mit Vorkehrungen zur Behand-
nahmer) lung und Riickhaltung von Niederschlagswasser.
-Minimierung des Versieglungsgrades durch die Festlegung einer GRZ
-Festlegung geeigneter Materialen fir Beldge (Stralle, Wege, Platze), die eine Versickerung zulassen
-Anlegen von Griunflachen als Retentionsflachen (Ein- und Durchgriinung des Plangebietes)
-Aufgrund der potentiellen Gefdhrdung durch Subrosion, sollte die Erstellung von Baugrundgutachten
und Griindungsgutachten vor groReren BaumalRnahmen erfolgen. Eine angepasste Bauweise mini-
miert die Subrosionsgefahr.

GESAMTBETRACHTUNG / WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN (BELANGE NACH § 1 ABS. 6 NR. 71 BAUGB)

Das Planungsgebiet befindet sich dstlich der Krampfervorstadt (Innere Oststadt) und setzt sich aus mehreren Einzelbereichen zusammen. Aufgrund der
aktuellen Entwicklungstendenzen und Perspektiven, im Hinblick auf die wachsende Einwohnerzahl und des resultierenden Entwicklungsdruckes, ist auf der
Flache der AuReren Oststadt eine grundsatzliche Neubetrachtung und Entwicklung notwendig. Bestehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle
Veranderungen, haben dazu gefihrt, dass groRe Teile des Gebietes brach liegen und somit ein grolRer Entwicklungsbedarf besteht.

Die Naturnahe und der Versiegelungsgrad des Bodens, haben Einfluss auf den natirlichen Grundwasserhaushalt, die Grundwasserneubildungsrate sowie
die Grundwassergeschitztheit. Ein natirliches Bodengefiige ist Voraussetzung fir die Entwicklung standortgerechter Pflanzengesellschaften und ihrer
Tierwelt. Wasserhaushalt und Versieglungsgrad haben unmittelbar Auswirkungen auf die Arten und Biotope und das Kleinklima. Diese wiederum auf die
Lufthygiene, welche Auswirkungen auf den Lebensraum, die Erholungseignung und das subjektive Empfinden des Menschen hat.

Mittels der 28. Anderung des FNP der Stadt Erfurt wird eine Nutzungsartenanderung erfolgen. Derzeit dominieren Gewerbe-, Brach- und Bahnflachen. Der
wirksame FNP sieht hauptsachlich eine gewerbliche Nutzung sowie eine Nutzung der Bahn vor. Mittels der 28. Anderung wird nun eine planerische Klarstel-
lung fur die kiinftige Entwicklung geschaffen. Die Anderung folgt dabei der Entwicklung und schlieRt sich den Planungen der angrenzenden Bereiche (z. B.
29. Anderung) an. Die Mischung von Wohnen und nicht stérenden Gewerbe stellt somit eine Sicherung des Bestands sowie eine Anpassung an die wachsen-
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Flachennutzungsplan - Anderung Nr. 28 Bereich Krampfervorstadt

,Zum Glterbahnhof/ An der Kalkreille/ Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City“ Umweltbericht
BESTANDSAUFNAHME PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN MARNAHMEN
der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Um- Uber die anlagebedingte Entwicklung des Um- der Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
weltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkma- | weltzustands bei der nachteiligen Auswirkungen
le der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden > Durchfihrung /

> Nichtdurchfihrung der Planung in Bezug auf

die gesamtstadtische Umweltsituation

de Einwohnerzahl der Stadt dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde eine flachenmaRig grolRe brachliegende Fldche verbleiben. Die bereits entwickelte Flache des ,Zughafens“als
Veranstaltungsort fir Kunst, Kultur und Kreatives wdre langfristig nicht gesichert. Die Flachenaufteilung des wirksamen FNP wirde bindend bleiben. Eine
Kombination aus Wohn-, Misch- und Gewerbebebauung wiirde nicht entstehen kdnnen. Es wiirde sich kein Griinzug etablieren. Bahnflachen und gewerbli-
che Bauflachen Uberwiegen weiterhin und eine Wohnnutzung sowie eine nachhaltige Aufwertung durch Freifldchen waren nicht moglich. Da keine Erho-
hung der Grinfldchen erfolgen wiirde, sind positive Auswirkungen, im Hinblick auf den Klimawandel ausgeschlossen.

Durch die Festlegung als Wohn- und Mischgebiet, einer begrenzten Gewerbefldche und zweier Sondergebiete (Kultur- und Kreativwerkstatt, Solarthermie)
werden die Bebaubarkeit und damit die Versiegelung begrenzt. Immissionsschutzrechtliche Belange konnen berlicksichtigt werden. Durch die Verringerung
der GRZ erfolgt einer Verbesserung der Umweltsituation, insbesondere fir die Schutzgiter Boden, Wasser und Klima / Luft.

Des Weiteren werden Grinflachen als Gurtel am 6stlichen und stiddstlichen Rand und innerhalb der Baugebiete festgelegt. Diese tragen dazu bei, dass Le-
bensraum fur Tier- und Pflanzenarten erhalten und neu geschaffen wird. Eine Verbesserung der biologischen Vielfalt resultiert ebenfalls der Entwicklung
differenzierter Grinstrukturen. Die Grinflachen fungieren als Retentionsraum bei starken Niederschlagen und nehmen einen positiven klimatischen Ein-
fluss auf das Stadtgebiet. Des Weiteren erfolgt eine Aufwertung des Landschaftsbildes und somit eine malRgebliche Verbesserung der Erholungseignung der
Flache fir den Menschen.

Die beabsichtigte 28. Anderung des FNP hat keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt. Die Anderung wird im Zusammenspiel mit der 29. Anderung
(schlieRt sich im Westen an) und durch die Erhohung an Grinstrukturen, positive Auswirkungen auf die AuRere Oststadt nehmen.
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Umweltbericht

3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die 28. Anderung des FNP bereitet einen Eingriff gemaR § 14 BNatSchG vor. Die Eingriffsre-
gelung mit § 13 bzw. § 15 BNatSchG (Verursacherpflichten) schreibt eine Planungsabfolge
vor, nach der zundchst zu priufen ist, ob Eingriffe vermieden bzw. minimiert werden kon-
nen. Verbleibende Eingriffe sind auszugleichen (Schaffung gleichartiger Strukturen/ Funk-
tionen) oder zu ersetzen.

3.1

Bilanzierung

Bewertung der Bestandssituation entsprechend wirksamen FNP

Code Bezeichnung Flache | Bedeutungsstufe Biotopwert
Flache fur Versorgungsanlagen

8300 (Elektrizitat, Gas,) mit einer GRZ 0,8 9.000 > 45.000
Gemischte Bauflache,

9110 21.000 10 210.000
mit einer GRZ von 0,6
Gewerbliche Bauflachen,

9140 82.000 5 410.000
mit einer GRZ von 0,8

9219 | Verkehrsflache 10.000 0 0

9221 Bahnflache 256.000 10 2.560.000

Gesamt: | 378.00 3.225.000
Bewertung der Planung entsprechend der 28. Anderung des FNP

Code Bezeichnung Flache | Bedeutungsstufe Biotopwert
Flache fur Versorgungsanlagen

8300 (Elektrizitat, Gas) mit einer GRZ 0,8 9.000 > 45.000
Wohnbauflache,

9110 112.000 15 1.680.000
mit einer GRZ von 0,4
Gemischte Bauflache,

9110 50.000 10 500.000
mit einer GRZ von 0,6
Gewerbliche Bauflachen,

9140 55.000 5 275.000
mit einer GRZ von 0,8

9219 Verkehrsflache 13.000 0 0

Stand Juni 2022
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9120 Flache fur.das.Sonder%eblet,,Kultur— 15.000 10 150.000
und Kreativwirtschaft

4200 Flache.fl‘J‘rdas Sondergebiet ,Solar- 39,000 50 640.000
thermie

9221 Bahnflache 2.000 10 20.000

9311 Griunflache rplthveckbestlmmung 85 000 30 5 £50.000
,Parkanlage

9310 | Grunflache ohne Zweckbestimmung 5.000 30 125.000

Gesamt: | 378.000 5.985.000

4 Alternativprifung

Die 28. Anderung des FNP legt die vom Stadtrat bestatigten Planungsziele des Integrierten
Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“ zugrunde Die AuRere Oststadt soll
als innenstadtnaher, moderner Wohnstandort mit verschiedenen Quartieren entwickelt
werden. Diese Planungsziele wurden im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen fir den
Betrachtungsbereich, im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes,
erstellt. Die Planung folgt dem stddtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der
Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig untergenutz-
te innenstadtnahe Flachen fir eine Bauflachenentwicklung, vor der Inanspruchnahme neu-
er Fldchen am Siedlungsrand zu nutzen. Fur den Standort ergeben sich damit geanderte
stadtebauliche Entwicklungsziele. Eine erneute Betrachtung vollig anderer, alternativer
Planungsziele kann daher im vorliegenden Verfahren entfallen.

Eine Beibehaltung der gegenwadrtigen planerischen Zielstellung, mit den bisherigen Dar-
stellungen des wirksamen FNP, scheidet ebenfalls aus. In diesem Fall liefen sich die vom
Stadtrat bestatigten Ziele des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,AuRere
Oststadt“ nicht umsetzen. Auch eine Beplanung der ehemals von der Bahn genutzten Fla-
chen konnte nicht erfolgen, womit unter anderem der Fortbestand bereits etablierter krea-
tiver und kultureller Nutzungen, wie die im Bereich des Zughafens, planungsrechtlich nicht
gesichert werden konnte.

Die Betrachtung anderer Standorte zur Umsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden 28. Anderung des FNP Planungsanlass und -erfordernis aus dem
Standort selbst ergeben.

5 Monitoring

Monitoring sind geplante MaRnahmen zur Uberwachung moglicher erheblicher Auswir-
kungen des Flachennutzungsplans auf die Umwelt. Damit kdnnen unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig erkannt und erforderliche Mallnahmen ergriffen werden.
Das Monitoring liegt in der Verantwortung der Stadt Erfurt. Fiir die Erhebung von Uberwa-
chungsdaten kénnen Fachbehérden hin-zugezogen werden bzw. bestehende Uberwa-
chungssysteme der Fachbehorden genutzt werden. Die Fachbehorden haben weiterhin im
Rahmen ihrer eigenen Tdtigkeit eine ,Bringschuld®. Dies bedeutet, dass auch nach Ab-
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schluss der Planung eine Informationspflicht gegenliber der Stadt besteht (§ 4 Abs. 3
BauGB).

Folgende Monitoring- MakRnahmen werden im Rahmen des Umweltberichts vorgeschlagen:

> Prifung/Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange durch den Eingriffsverursa-
cher;

> Untersuchung, Sicherung, Behandlung ggf. auftretender archaologischer Funde (baube-
gleitend);

> Boden, Altlasten, sonstige Bodenverunreinigungen - Anzeige von Zufallsfunden;

> Einhaltung der Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung;

> Einhaltung der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, Uberwachen der Ent-
wicklung der KompensationsmalRnahmen (Funktionskontrolle);

> Verkehrsaufkommen (bei ggf. zusatzlichen Belastungen);

> Entwicklung/Auslastung des Gewebestandortes;

> Einhaltung der Immissionswerte/ Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen Umwelteinwirkungen (AVV Baularm, DIN 18005, TA Larm, TA Luft);

> isteine Schadigung von Arten, naturlichen Lebensrdumen, Boden, Gewasser eingetreten,
hat der Verantwortliche die Pflicht, Schadenbegrenzungs- und Sanierungsmalinahmen
zu ergreifen (Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden gem.
USchadG)

> auf der Ebene des Bebauungsplanes sind weitere Mallinahmen zum Monitoring vorzuse-
hen bzw. auf Entwurfsebene zu prazisieren;

6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt werden Eingriffen in
die Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.

Das Plangebiet ist aktuell als Flache fur gewerbliche Nutzungen sowie als Bahnflache aus-
gewiesen. Durch die 28. Anderung des FNP ware die Etablierung von Wohnbauflachen, ge-
mischten und gewerblichen Baufldchen, Grinflachen sowie Sondergebieten fir Kunst- und
Kultur und fur Solarthermie moglich. Das Plangebiet ist im Zusammenhang mit der sich im
Westen anschlieRenden 29. Anderung des FNP zu sehen.

Im Zusammenhang mit den vorliegenden Umweltbericht zu der 28. Anderung des FNP wur-
den die bestehenden Gegebenheiten mit den der Planung fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erortert. Mogliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Mal-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vermeiden, zu minimieren und
gegebenenfalls auszugleichen. Es werden MaRnahmen aufgezeigt, die in den weiteren B-
Planverfahren einflieRen sollen. Somit wird gewahrleistet, dass keine erheblichen und /
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fir die Natur und die Landschaft, aber auch fur den
Menschen zuriick bleiben. Beeintrachtigungen sind landschaftsgerecht wiederherzustellen
bzw. neu zu gestalten.

Es wird eingeschatzt, dass es durch die 28. Anderung des FNP, vor allem durch die Schaf-
fung neuer Grunstrukturen sowie durch die angestrebte bauliche Nutzung, zu einer Verbes-
serung des Landschafts- und Siedlungsbildes kommen wird. Die neuen Griunflachen werden
einen positiven Einfluss auf das Stadtklima, auf den Klimawandel und in ihrer teilweisen
Funktion als Habitatflachen fur die Biologische Vielfalt nehmen.
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Aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen Vorbelastungen wird es zu keiner weite-
ren negativen Auswirkung auf das Schutzgut Boden kommen. Der bestehende hohe Versie-
gelungsgrad wir sich durch die 28. Anderung des FNP verringern, was sich positiv auf die
Grundwasserneubildungsrate auswirken wird.

Im Vergleich zum wirksamen FNP, in dem die Bahnflachen und Gewerbeflache dominieren,
erfolgt mittels der Anderung des FNP ebenfalls eine Verlagerung der Nutzungen hin zu
Wohnbauflachen und Erhohung der Freifldchen. Es werden Wohnbauflachen erschlossen
und eine Erhohung des Grinanteils und somit eine Verbesserung der Erholungsfunktion
und der Wohnqualitat fur den Menschen resultieren.

Mittels der 28. Anderung der FNP der Stadt Erfurt wird zusammenfassend ein positiver Bei-
trag geleistet fir die innerstadtische Schaffung von Wohnraum und fur die Entwicklung
von Grinstrukturen fur das Stadtgebiet. Es wirde ein nachhaltig positiver Effekt auf das
gesamte Stadtgebiet resultieren.
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7
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Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Thiringen, Novem-
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Zusammenfassende Erklarung geman § 6a Abs. 1 BauGB

Die Genehmigung der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 1. Marz 2023 unter Aktenzeichen
5090-340-4621/3317-2-12480/2023 .

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 07/2023 vom 12. April 2023 ist die 28. Anderung
des FNP wirksam.

Im Zuge der Aufstellung der FNP-Anderung wurden eine Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR §8 3, 4 BauGB durchgefunhrt.

Die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen wurden ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Abwéagungsergebnis zur Berticksichtigung
der Umweltbelange sowie der sonstigen relevanten Stellungnahmen aus der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung wurde durch den Stadtrat bestatigt.

Es besteht die Verpflichtung, nach Wirksamwerden der FNP-Anderung geman § 6a Abs. 1
BauGB eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berlcksich-
tigung der Umweltbelange, Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und
gepruften Planungsalternativen zu erstellen.

1 Art und Weise der Bertcksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

11 Umweltbelange

Alle Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung sind angepasst an die Betrachtungstiefe
und den Aufgabenbereich eines FNP gemaf § 5 Abs. 1 BauGB im Umweltbericht ausfuhrlich
beschrieben. Der Umweltbericht zur 28. Anderung des FNP vergleicht schutzgutbezogen
die Zielstellung des seit Mai 2006 wirksamen FNP — Bahnflachen, Gewerbliche sowie Ge-
mischte Bauflachen, Flachen fir Versorgungsanlagen (Symbole Elektrizitat, Gas) sowie
Sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralde — mit der zuktinftigen Zielstellung
des FNP — Wohnbauflachen, Grinflachen, Gemischte und Gewerbliche Bauflachen, Sonsti-
ge Sondergebiete ,Kultur- und Kreativwirtschaft“ sowie ,Solarthermie®, Flachen fiir Versor-
gungsanlagen (Symbole Elektrizitat, Gas) und Sonstige Uberdrtliche und drtliche Haupt-
verkehrsstraf3e. Die Ermittlung der Umweltbelange erfolgte vorrangig durch die Auswer-
tung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen des Landschaftsplanes Erfurt sowie der im
Rahmen der Beteiligung der einschlagigen Behérden und der Offentlichkeit erfolgten Stel-
lungnahmen. Dartber hinaus konnte auch auf Informationen aus dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan KRV684 ,Alter Posthof” sowie entsprechend vorliegende Unterlagen zu-
rickgegriffen werden, die Teile des Anderungsbereichs betreffen (spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung, Faunistische Bestandserfassung, Schallimmissionsprognose). Ebenso
lagen zum Bebauungsplan KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A“ erste umweltrelevante Informatio-
nen vor (spezielle artenschutzrechtliche Priifung). Die vorliegende 28. Anderung des FNP
ist im engen funktionalen Zusammenhang mit dem im Siiden bzw. Osten angrenzenden
Plangebiet der 29. Anderung des FNP zu sehen. Hier geplante bauliche und strukturelle
Nutzungen setzen sich im Plangebiet der angrenzenden 29. Anderung fort. In der Gesamt-
betrachtung sind die umweltbezogenen Auswirkungen der Planungen positiv zu betrach-
ten.
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Bestand

Das Plangebiet am Rande der Inneren Oststadt umfasst grof3tenteils Flachen, welche
hauptsachlich durch Bahnnutzungen und Industrieanlagen gepragt worden sind. In den
Randbereichen befinden sich weiter Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen.

Schutzguter
Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild — durch die Schaffung neuer Griinstrukturen sowie

durch die angestrebte bauliche Nutzung ist von einer Verbesserung des Landschaftsbildes
auszugehen. Das im Westen angrenzende Plangebiet der 29. Anderung des FNP ist im Zu-
sammenhang zusehen. Hier geplante bauliche Nutzungen setzen sich im Plangebiet der
28. Anderung fort. Es entsteht so ein funktionaler Zusammenhang beider Plangebiete, wel-
cher sich positiv auf das Stadtbild auswirken wird.

Schutzgut Klima/ Luft — anlagebedingt ist bei der weiteren Umsetzung der Planungsziele
von einer moglichen Beeintrachtigung der Kaltluft- und Frischluftbahn in Richtung Stadt
auszugehen, da groR3e bisher unbebaute Flachen (Bahnflachen im tatsachlichen Bestand
sowie im Bestand des wirksamen FNP) bebaut werden sollen. Bei der weiteren Umsetzung
ist darauf zu achten, dass diese Flachen von Emittenten freigehalten werden. Zum Erhalt
der wichtigen klimatischen Funktionen flir die Stadt ist hier eine unterstitzende Flachen-
begrinung vorgesehen. Offene Rander sollen zur Verbesserung der Durchliftung geschaf-
fen werden. Es entstehen neue Grinflachen im Vergleich zum bisherigen Zustand. Insge-
samt ist von einem positiven Einfluss auf das Schutzgut Klima/ Luft auszugehen.

Schutzgut Flache — die Nutzung der Flache, im Vergleich zum tatsachlichen Bestand, soll
kunftig weg von einer gewerblich gepréagten und teils brachliegenden Flache hin zu einer
mit Wohnbauflachen und Grunflachen dominierenden Flache entwickelt werden. Mit der
vorliegenden Planung erfolgt somit eine Nach- und Neunutzung bestehender Siedlungsfla-
chen, eine Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlungszwecke kann damit vermieden
werden.

Schutzgut Boden — anlagebedingt ist eine Versiegelung von Flachen zu erwarten, bei denen
bereits im tatsachlichen Bestand sowie in Bezug auf den wirksamen FNP von einem Ver-
siegelungsgrad auszugehen war. Es ist mit den neuen Planungszielen zusammenfassend
von einer Verringerung des zulassigen Versieglungsgrades auszugehen, wobei mal3geblich
Grunflachen geschaffen werden, die im tatsachlichen Bestand sowie im wirksamen FNP
bisher nicht bestanden. Aufgrund der bereits bestehenden anthropogenen Vorbelastungen
werden keine weitere negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sein.
DarUber hinaus werden Griin- und Freiflachen geschaffen, welche die Funktionen eines
naturlichen Bodens wieder Glbernehmen kénnen.

Schutzgut Wasser — in Bezug auf die Aussagen zur Versiegelung siehe Schutzgut Boden. Bei
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine bau- bzw. betriebsbedingten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die zu erwartende Erhdhung des Anteils an
Grun- und Freiflachen sowie die Verringerung des Versiegelungsgrades insgesamt werden
sich positiv auf die Grundwasserneubildung auswirken.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt — Erh6hung des Grinflachenanteiles im Pla-
nungsraum. Im Vergleich zum aktuellen FNP sowie zum tatsachlichen Bestand erfolgt eine
Aufwertung der Lebensraumbedingungen fur Arten der siedlungsbezogenen Lebensrdume.
Dagegen ist der Verlust bestehender Ruderalflachen, aber auch an Bahnflache, welche als

Verbundelemente fungiert, zu erwarten. Stérungen, vor allem wéahrend der Bauphase, sind
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ebenfalls nicht auszuschliel3en. Mit den vorgesehenen Grin- und Freiflachen werden neue
Lebensraume geschaffen. Im Vergleich zur aktuellen FNP-Darstellung sind vielfaltigere
Strukturen als Habitate vorgesehen. Im Falle von unvermeidlichen Beeintrachtigungen
sind geeignete MaRnahmen zur Minimierung/ Vermeidung/ zum Ausgleich zu prufen bzw.
zu ergreifen. In Betracht kommen insbesondere CEF-MalRnahmen, welche eine dauerhafte
Okologische Funktion gewahrleisten kénnen.

Schutzgut Wirkungsgefiige — hinsichtlich des Wirkungsgeftiges wird der derzeitige Zu-
stand Uberplant. Durch die vorgesehene Uberplanung mit Wohnbauflachen, gemischten
und gewerblichen Bauflachen, Flachen der Sondergebiete (Solarthermie und Kultur- und
Kreativwirtschaft) und gro3flachigen Grunflachen wird ein neues Wirkungsgefiige entste-
hen. Dieses Wirkungsgeftige wird ebenfalls anthropogen geprégt sein, jedoch wird sich der
Versiegelungsgrad verringern und neue Griin- und Freiflachen um das Plangebiet und in-
nerhalb der Bauflachen werden sich entwickelt.

Schutzgut Natura 2000-Gebiete/ FFH-Vertraglichkeit — Natura 2000-Gebiete werden von
dem Vorhaben nicht berthrt, die Durchfuhrung/ Nichtdurchfiihrung hat somit keine Aus-
wirkungen auf die Schutzgebiete.

Schutzgut Mensch/ Menschliche Gesundheit/ Bevolkerung insgesamt — da die Flachen im
tatsachlichen Bestand und im wirksamen FNP nur eine geringe bis sehr geringe Eignung
aufweisen, werden keine Beeintrachtigungen von Erholungs- und Freizeitfunktionen erfol-
gen. Anlagebedingt entstehen vor allem Verédnderungen des Landschafts-/ Siedlungsbildes.
Die vorgesehene Anlage von Wohnbauflachen, gemischten und gewerblichen Flachen,
Sondergebietsflachen (Kultur/ Solar), Grinflachen, Flachen fur Versorgungsanlagen und
Bahnflachen werden das Siedlungsbild nachhaltig positiv verandern (siehe Landschafts-
bild). Es werden Wohnbauflachen erschlossen und der Griinanteil erhdht, woraus eine Ver-
besserung der Erholungsfunktion und der Wohnqualitat fir den Menschen resultieren. Es
wird eine Verbesserung der Freiraumqualitat erfolgen, welche einen positiven Einfluss auf
das Schutzgut Mensch bewirkt. Betriebsbedingten Larmimmissionen durch kiinftige Ge-
werbe werden durch entsprechende Mallnahmen des Immissionsschutzes vorgebeugt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter — baubedingt kann es bei Erdarbeiten zur Zersto-
rung von archaologischen Funden kommen. Diese missen im Zuge der Baumafnahmen
gesichert werden.

Gesamtbetrachtung/ Wechselwirkungen — mittels der 28. Anderung des FNP der Stadt Er-
furt soll im Plangebiet eine Nutzungsartenanderung erfolgen. Derzeit dominieren Gewer-
be-, Brach- und Bahnflachen. Der wirksame FNP sah hauptsachlich eine gewerbliche Nut-
zung sowie Bahnanlagen vor. Durch die Entwicklung als Wohn- und Mischgebiet, einer be-
grenzten Gewerbeflache und zweier Sondergebiete (Kultur- und Kreativwerkstatt, Solar-
thermie) wird der mdgliche Grad der Versiegelung in den Baugebietsflachen gegentiber
dem Bestand reduziert. Immissionsschutzrechtliche Belange kdnnen beriicksichtigt wer-
den. Der geringere zu erwartende Versiegelungsgrad hat insgesamt eine Verbesserung der
Umweltsituation zur Folge, insbesondere fir die Schutzguter Boden, Wasser und Klima/
Luft. Des Weiteren werden Grun- und Freiflachen als Gurtel am 6stlichen und stidostlichen
Rand und innerhalb der Baugebiete festgelegt. Diese tragen dazu bei, dass Lebensraum fur
Tier- und Pflanzenarten erhalten und neu geschaffen wird. Eine Verbesserung der biologi-
schen Vielfalt resultiert ebenfalls in der Entwicklung differenzierter Grinstrukturen. Die
Grunflachen kdnnen bei starken Niederschlagen als Retentionsraum fungieren und neh-
men einen positiven klimatischen Einfluss auf das Stadtgebiet. Des Weiteren erfolgt eine
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Aufwertung des Landschaftsbildes und somit eine malRgebliche Verbesserung der Erho-
lungseignung der Flache fur den Menschen. Die beabsichtigte 28. Anderung des FNP lasst
keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt erwarten. Von der Anderung sind im Zu-
sammenspiel mit der 29. Anderung (schliet sich nordwestlich an) und durch die Erhéhung
des Gruin- und Freiflachenanteils positive Auswirkungen auf die AuRere Oststadt zu erwar-
ten.

1.2 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Wesentliche Inhalte aus Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher
Belange:

Deutsche Bahn AG: Zunéachst erfolgte eine Zustimmung zur Beplanung von Grundstiicken
der DB AG, mit dem Hinweis, dass die Planungsziele erst nach Freistellung der Flachen von
Bahnbetriebszwecken, unabhéngig von der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes, in
Kraft treten. Die mit der Einschrankung des Bedingungseintritts versehenen Flachen soll-
ten im Text sowie Planteil des FNP festgeschrieben bzw. gekennzeichnet werden. Weiter
wurde ein Plan tibergeben, der fur mogliche Flachen fir eine potentielle kiinftige Entwick-
lung markiert. In der erneuten Stellungnahme zum Entwurf wurde dieser Vorgehensweise
widersprochen. Bis auf bestimmte Flachen im Bereich des Bebauungsplangebietes KRV706
»ICE-City Ost, Teil A“waren alle Flachen als Bahnanlagen darzustellen. Es wurde auf den
Fachplanungsvorbehalt verwiesen. Dem wurde teilweise gefolgt. Der Fachplanungsvorbe-
halt gemaR § 38 BauGB, dem die betreffenden Flachen im Bereich der vorliegenden 28. An-
derung des FNP unterliegen, bleibt grundsatzlich unberthrt. Die gemeindliche, vorberei-
tende Bauleitplanung in Form des FNP kann unter Umstanden neue Planungsziele im
Grundzug vorsehen, gegebenenfalls in Form einer bedingten Darstellung. Diese kann in
diesen Bereichen ihre Wirksamkeit eben erst dann entfalten, wenn die entsprechenden
Flachen nicht mehr flr Bahnzwecke benétigt werden und gemanR § 23 AEG eine Freistellung
von Bahnbetriebszwecken erfolgt ist, mithin der Fachplanungsvorbehalt fur diese Flachen
entfallt. Die bedingte Darstellung von Erst- und Folgenutzung im FNP wird in dieser Form
nicht als unvereinbar mit den Bahnbelangen angesehen. Eine Zulassigkeit von Vorhaben
und Malinahmen ergibt sich hier noch nicht. Die Begrindung wurde hierzu um eine um-
fangliche Erlauterung erganzt.

SWE Energie: Der Planung wird zugestimmt, jedoch wird darauf hingewiesen, dass die Pla-
nung die lokale Strominfrastruktur betrifft. Mit den neuen Planungszielen ergeben sich
neue Laststrukturen. Diese mussen erschlossen und versorgt, vorhandene erweitert wer-
den. Die Flachen befinden auf einem Territorium, dass grundsétzlich als elektrotechnisch
teilweise bis nicht erschlossen anzusehen ist. Aus der Stellungnahme wird flr die Planung
entnommen, dass eine ErschlielBung mit Elektrizitat zwar erforderlich, aber auch mdéglich
ist. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

SWE Gas: Im Plangebiet befindet sich eine fir die Gasversorgung der Stadt Erfurt versor-
gungswirtschaftlich bedeutsame Gasdruckregelanlage (GDRA), sowie weitere diesbezigli-
che Betriebseinrichtungen und Anlagen. Die SWE wendete sich gegen den Vorentwurf, in
dem dieser Bereich mit Wohnbauflachen beplant worden war. Dem wurde gefolgt, in der
Erarbeitung zum Entwurf sind diese sowie weitere Betriebsflachen als Fldchen fiir Versor-
gungsanlagen, Symbole Elektrizitdt, Gas dargestellt worden, die Begriindung wurde er-
ganzt. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass von dieser Anlage erhebliche Schallemissio-
nen ausgehen. Entsprechend wurden in der Begrindung Aussagen zum Immissionsschutz
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erganzt. Zur Regelung konkreter Malinahmen wird weiter auf die nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsverfahren verwiesen.

SWE EVAG: Die im Rahmenkonzept AuRere Oststadt angedachte Option einer Stadt-
bahntrasse sollte als Freihaltetrasse in den Plan tbernommen werden. Die Ubernahme war
auch geprift worden. Im Ergebnis einer durchgefiuhrten Verkehrstechnischen Untersu-
chung (VTU) hat sich allerdings ergeben, dass die geplante Stralienbahntrasse in der vor-
liegenden Form nicht wirtschaftlich ist. Von einer Darstellung der StraRenbahn im FNP auf
diesem konkreten Trassenverlauf musste daher zum gegenwaértigen Zeitpunkt Abstand
genommen werden. Es sind weitere, gesonderte Untersuchungen zur verkehrlichen Er-
schlieBung insbesondere hinsichtlich der Umsetzung einer Stralenbahn in der Oststadt
erforderlich. Die Begrindung wurde entsprechend erganzt.

Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN), mit den zu vertreten-
den offentlichen Belangen Naturschutz und Landschaftspflege (Abt. 3), Wasserwirtschaft
(Abt. 4), Wasserrechtlicher Vollzug (Abt. 5), Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (Abt. 6),
Immissionsiiberwachung und abfallrechtliche Uberwachung (Abt. 7) und Geologischer
Landesdienst und Bergbau (Abt. 8): Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Zu den Belan-
gen Ingenieurgeologie/ Baugrundbewertung wurden weitere Hinweise zum Baugrund ge-
geben. Es besteht eine geringe bis mittlere potentielle Gefahrdung durch Subrosion. Im
Vorfeld groRerer BaumaRnahmen wird die Erstellung von qualifizierten Baugrund- und
Grundungsgutachten empfohlen. Die Eignung als Baugrund muss sicher nachgewiesen
werden. Der Punkt wird im Umweltbericht berlicksichtigt. Der FNP regelt die Art der Bo-
dennutzung im Grundzug. In Bezug auf konkrete MaRnahmen zur Minimierung von Bau-
grundrisiken bei der Umsetzung von Vorhaben wird auf die nachfolgenden Planverfahren
der konkretisierenden, verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) bzw. auf die ortli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen.

Thuringer Landesverwaltungsamt (TLVA): Es wurde eine immissionsschutzrechtliche Kon-
fliktlage zwischen rechtswirksam dargestellten gewerblichen Bauflachen und angrenzend
im Plangebiet neu dargestellten Wohnbauflachen gesehen. Die in dem Bereich gefuhrten
Verfahren zur 28. und 29. Anderung des FNP sollten zusammengefasst fortfuhrt werden.
Der Konflikt entstand, da in dem sehr gro3en und komplexen Planungsbereich aus ver-
schiedenen Grinden die Beplanung des Gebietes mit zwei separaten Planverfahren mit
unterschiedlichen Zeitschienen begonnen werden musste. So wurde zur Umsetzung erster
Verfahren in einem Teilbereich der AuReren Oststadt eine ziigige Schaffung der Vorausset-
zungen fur die Erteilung einer Planreife nach § 33 BauGB angestrebt. Zur finalen Feststel-
lung wurde der Bezug der beiden Planungen zueinander aufgrund des bestehenden raumli-
chen und inhaltlichen Zusammenhanges nochmals deutlicher herausgestellt und die bei-
den Verfahren zusammen zum Abschluss gebracht. Die Konfliktlage ist damit aufgel6st.
Weiter wurde Uber die Darstellung von Grunflachen im FNP gemald § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
hinaus gefordert, diese durch eine abstrakte Darstellung von Grinverbindungen zu vernet-
zen. Dem wurde nicht gefolgt. Der FNP stellt die Art der Bodennutzung in den Grundziigen
dar. Abstrakte Darstellungen von Grinverbindungen in der genannten Form entsprechen
nicht der Darstellungssystematik des wirksamen FNP. In Bezug auf die Darstellung von
abstrakten Grunvernetzungen wird auf den Landschaftsplan bzw. das ,Rahmenkonzept
Masterplan Grun“ verwiesen. Weiter wurden bei der Erarbeitung des Vorentwurfs der vor-
liegenden 28. Anderung des FNP entsprechend der Ziele des Rahmenkonzeptes JAuRere
Oststadt” Flachen ausgespart, die dem Fachplanungsvorbehalt des Allgemeinen Eisen-
bahngesetzes AEG unterliegen. Nach Auffassung des TLVA kénnen jedoch auch hier auf Fl&-
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chen, bei denen perspektivisch eine Freistellung absehbar ist, die kiinftigen Planungsziele
als bedingte Darstellung in den Plan tbernommen werden. Die Deutsche Bahn AG wurde
hierzu gesondert angefragt (siehe den vorherigen Punkt DB AG). Die Planung wurde zum
Entwurf entsprechend Uberarbeitet.

Untere Immissionsschutzbehérde: Larm — es wird auf eine erhebliche Larmvorbelastung
mancher Bereiche verwiesen (Fernwarmestation, Umspannstation, gewerbliche Nutzun-
gen, Bahnanlagen ...). Hier ist mafRgeblich, ob und inwieweit auf der nachfolgenden Pla-
nungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewahrleistet werden kann. Es
wird in der Begriindung auf verschiedene mogliche Malinahmen verwiesen. Es wurde ein
Umweltbericht erstellt. Es kann auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung davon aus-
gegangen werden, dass auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen mdg-
liche Umweltauswirkungen in Bezug auf den Immissionsschutz bei der Umsetzung der ge-
planten Vorhaben durch entsprechende Regelungen bzw. Festsetzungen geeigneter Maf3-
nahmen vermieden, minimiert, bzw. kompensiert werden kdnnen.

Klimadkologie — Das Plangebiet liegt grotenteils in der Klimaschutzzone 2. Ordnung. Die
Flache fur den Stadtteilpark sollte bis zur Hangkante erweitert werden, so dass ein Beluf-
tungskorridor fur die dicht bebaute Grinderzeit (klimatische Sanierungszone) geschaffen
wird. GroRflachige Versiegelungen sollten ausgeschlossen werden. Bauliche Entwicklun-
gen waren mit Auflagen aus klimafunktionaler Sicht moéglich. Umfangreiche stadtklimati-
sche AusgleichsmaBnahmen wirden erforderlich. In den Baugebieten waren lufthygieni-
sche Emissionen zu begrenzen. Versiegelungen seien zu minimieren. Dem wurde teilweise
gefolgt, im Zuge der Erarbeitung des Entwurfes wurde die Planung Uberarbeitet und in
groRerem Umfang Griunflachen vorgesehen. Die angefiihrten Punkte werden entsprechend
weiter in der Umweltprifung berlcksichtigt, soweit sie den Regelungsinhalt des FNP be-
treffen. Zur Regelung konkreter Manahmen wird weiter auf die nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Untere Bodenschutzbehérde: Im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) sind ver-
schiedene Objekte erfasst. Diese wurden in die Begriindung und den Umweltbericht sowie
als Kennzeichnung in die Planzeichnung aufgenommen. Der FNP regelt die Art der Boden-
nutzung im Grundzug. Zur Regelung konkreter MaBnahmen wird weiter auf die nachfol-
genden Planungs- und Genehmigungsverfahren verwiesen.

Untere Naturschutzbehorde: Der Umweltbericht war um eine schutzgutbezogene Be-
schreibung der Umweltauswirkungen und MalRnahmen zu ergdnzen. Dem wurde gefolgt,
der Umweltbericht wurde erganzt.

Untere Wasserschutzbehdrde: In Bezug auf anfallendes Regenwasser misse davon ausge-
gangen werden, dass die Kapazitaten zur Entsorgung des Regenwassers im Plangebiet
stark begrenzt sind und eine umfangliche dezentrale Bewirtschaftung des anfallenden
Regenwassers im Plangebiet erforderlich wird. Dieser Punkt wurde entsprechend in die
Begriindung und den Umweltbericht mit aufgenommen. Weiter sollen Anlagen zur Regen-
rickhaltung im Bereich der Parkanlage dargestellt werden. Dem wurde nicht gefolgt. Pla-
nungsziel ist vordergriindig die Errichtung einer Parkanlage. Die Darstellungen des FNP
stehen einer untergeordneten Einordnung von Malinahmen zur Regenwasserriickhaltung
nicht entgegen. Der FNP regelt die Art der Bodennutzung im Grundzug. Zur Regelung kon-
kreter MaRnahmen wird weiter auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsver-
fahren verwiesen.
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Von Naturschutzverbédnden gedul3erte Hinweise zu den Umweltbelangen, insbesondere:

AG Artenschutz Thiringen e.V.: Der Planung und der Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP)
sei eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zugrunde zu legen. Es sollten Gut-
achten zu Avifauna, Fledermdausen und Reptilien beriicksichtigt werden. Diese Artengrup-
pen kdnnen die bestehenden Brachflachen als Fortpflanzungs-, Ruhe- und Nahrungshabita-
te nutzen. Steinige Areale im Bereich der Gleisanlagen kdnnten als Lebensstatten von Zau-
neidechsen dienen. Der Verbund zwischen verschiedenen Habitat-Elementen innerhalb des
Planungsareals sowie zu den angrenzenden Bereichen solle verstarkt werden. So wurden
die artenschutzrechtlichen Inhalte Teil des Umweltberichtes. Entsprechend der MaRRstabs-
ebene erfolgt die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Belange auf Grundlage des Land-
schaftsplanes, einer aktuellen Biotoptypenerfassung und den der Unteren Naturschutzbe-
hérde UNB vorliegenden Datengrundlagen. Vertiefende Untersuchungen werden im Rah-
men der Aufstellung von Bebauungsplanen erfolgen. Es wird auf nachfolgende Planverfah-
ren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen.

Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V.: Vorhandene Griunstrukturen im Plangebiet
kénnten eine wichtige Funktion im Stadtklima im betreffenden Viertel GUbernehmen und v.
a. eine erhebliche Pufferwirkung gegentiber Bahnimmissionen entfalten. Die FNP-
Anderung weiche (im Vorentwurf) in diesen Punkten von Inhalten des , Integrierten stadte-
baulichen Rahmenkonzept , AuRere Oststadt* und des ,Rahmenkonzept Masterplan Griin®
ab. Die (im Vorentwurf) geplanten Grunflachen kénnten weder qualitative und funktionale
Defizite der angrenzenden Inneren Oststadt beheben, klimatische Funktionen erftllt sowie
Qualitaten fur die Entwicklung der weiteren Oststadt als modernes Wohnquartier in Bezug
auf Grin- und Freiraume, 6ffentliche Spiel- und Freizeitflachen entwickelt werden. Nach-
folgende Planungen wiirden daran nichts andern. Eine Grinausstattung der Innenhotfe
kénne die o. g. Defizite nicht ausgleichen. Dem konnte teilweise gefolgt werden. Der FNP
regelt die Art der Bodennutzung im Grundzug. Ein Ubertrag der detaillierten und weiter-
entwickelten Planungsziele aus dem Rahmenkonzept AuRere Oststadt mit der detaillierten
Einordnung von Grinflachen und Grinrdumen innerhalb der Baugebiete und StralRenziige
erfolgt abstrahiert in die formelle Ebene des FNP. Zum Entwurf war die Planung aufgrund
neuer Erkenntnisse und im Ergebnis der regelmafigen bauleitplanerischen Abwagung er-
heblich weiterentwickelt worden. Im ostlichen und suidlichen Plangeltungsbereich konn-
ten schliel3lich groRere zusammenhangende Grunflachen eingeordnet werden. Es wird die
Bildung eines durchgehenden Verbundes aus Griinflachen moglich, die bei der weiteren
Entwicklung z.B. klimatische Funktionen erftllen kdnnen. Insgesamt werden tber 8,5 ha
grol3raumig als Grunflachen dargestellt. Weiter wurden fur den Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB Untersuchungen zu Flederméausen,
Vogeln, Reptilien und Biotopen/ Vegetation fur notwendig gehalten. Als artenschutzrecht-
lichen Inhalte wurden diese Teil des Umweltberichtes. Entsprechend der Mal3stabsebene
erfolgt die Bearbeitung der artenschutzrechtlichen Belange auf Grundlage des Land-
schaftsplanes einer aktuellen Biotoptypenerfassung und den der Unteren Naturschutzbe-
horde UNB vorliegenden Datengrundlagen. Vertiefende Untersuchungen werden im Rah-
men der Aufstellung von Bebauungspléanen erfolgen. Es wird auf nachfolgende Planverfah-
ren bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit abgegebene Stellungnahmen:
1. Stellungnahme: Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes von urspriinglich Gewer-

beflachen hin zur Entwicklung eines Wohnstandortes sowie untergeordneter Gewerbenut-
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zung in Bereichen der Mischgebiete wiirden eingesessene Unternehmen aus innenstadt-
nahen Bereichen vertrieben. Der Betrieb des Einwenders erfordert einen 24h An- und Ab-
fahrverkehr, dieser wére nicht mehr gewahrleistet. Das Unternehmen kdnne nicht mehr
fortgefuihrt werden. Das Gelande mit der Firma befindet sich in Familieneigentum und ist
auch Wohnstandort. Die FNP-Anderung griffe in die Rechte des Einwenders ein, wirde
Recht nach Artikel 14 GG unverhaltnismafig beschneiden und stelle einen Eingriff in den
eingerichteten und ausgeuibten Gewerbebetrieb dar. Dem wird nicht gefolgt. Der FNP re-
gelt die sich aus der beabsichtigten staddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung in den Grundzigen. Er enthalt das gemeindegebietsumgreifende Gesamtkon-
zept fur die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde und ist in diesem Rahmen maf3geb-
liche Vorgabe fur die Bebauungspléane. Mit der Planung soll unter anderem eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung verdichteter und in Abhangigkeit vom Quartier gemischt ge-
nutzter Baustrukturen sowie eine Integration nichtstorender Gewerbebetriebe erfolgen.
Aus den Darstellungen des FNP leiten sich unmittelbar keine Ersatzanspruiche ab und sie
stellen auch keine unmittelbare Existenzbedrohung fur den Einwender dar. Der FNP auf3ert
keine unmittelbaren (bodenrechtlichen) Rechtswirkungen gegenuber Dritten.

Weiter wirden die im stddtebaulichen Rahmenkonzept vorgegebenen Wohnbauflachen
und Gewerbe verschiedene Nutzungen aufzeigen. Dieses Konzept verstiel3e gegen den
Trennungsgrundsatz nach 8 50 BImSchG. Dem wurde so nicht gefolgt. Prinzipiell wird
durch § 50 BImSchG zwar die besondere Bedeutung einer immissionsschutzgerechten Zu-
ordnung von Flachen hervorgehoben; wie die einschrankende Formulierung ,,soweit wie
maoglich* zeigt, wird damit jedoch nicht von vornherein Vorrang des Immissionsschutzes
gegenuber anderen Belangen begriindet. Die Pflicht der Gemeinde, als Planungstrager die
verschiedenen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB abzuwé&gen, bleibt unberihrt. Die Begriin-
dung und der Umweltbericht setzen sich mit den Méglichkeiten der Gewéahrleistung des
Immissionsschutzes auseinander. Nach derzeitigem Sachstand kann davon ausgegangen
werden, dass durch entsprechende MaRnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung/
der nachfolgenden Genehmigungsverfahren die angezeigten Konflikte grundsatzlich 16s-
bar sind. In Bezug auf die Regelung konkreter Mallnahmen im Einzelnen wurde auf die
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen weiterverwiesen.

2. Stellungnahme: Die Inhalte des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzept ,AuRere
Oststadt” und des Landschaftsplanes ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“ wirden nicht in
der dort vorliegenden Form in die 28. Anderung des FNP tibernommen werden. Dem konnte
teilweise gefolgt werden. Der FNP die Art der Bodennutzung im Grundzug. Ein Ubertrag der
detaillierten und weiterentwickelten Planungsziele aus dem Rahmenkonzept AuRRere Ost-
stadt mit der detaillierten Einordnung von Griinflachen und Grinraumen innerhalb der
Baugebiete und Straenziige erfolgt abstrahiert in die formelle Ebene des FNP. Zum Ent-
wurf war die Planung aufgrund neuer Erkenntnisse und im Ergebnis der regelmagigen bau-
leitplanerischen Abwéagung erheblich weiterentwickelt worden. Im dstlichen und stdli-
chen Plangeltungsbereich konnten schlie3lich gréere zusammenhangende Griinflachen
eingeordnet werden. Es wird die Bildung eines durchgehenden Verbundes aus Griinflachen
maoglich, die bei der weiteren Entwicklung z.B. klimatische Funktionen erfillen kbnnen.
Insgesamt werden Uber 8,5 ha grolirdumig als Grinflachen dargestellt. Weiter wird auch
die Festsetzung eines durchgehenden Griinzug vom Schmidtstedter Tor bis zur Leipziger
Stral3e gefordert. Die genannte Grinverbindung insbesondere zum Schmidtstedter Tor
Uber den Bereich des Guterbahnhofs im westlichen Teil des Plangebietes ist jedoch fak-
tisch Bestandteil der bestehenden und geplanten baulichen Strukturen und damit der be-
stehenden bzw. zu entwickelnden Baugebiete. Die Darstellung einer Grinflache im FNP in
diesem Bereich entspricht nicht den in Aufstellung befindlichen Planungszielen.
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Daruber hinaus werden die Darstellungen im FNP als zu ,rudimentér” angesehen. Das Ver-
weisen auf mogliche MalRnahmen zur Begrinung auf den nachfolgenden Planungs- und
Genehmigungsebenen wird als nicht ausreichend angesehen. Es wird eine konkrete Fest-
setzung von Malinahmen gefordert. Dem wurde nicht gefolgt. Der FNP regelt die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzugen. Der FNP als vorbereitender Bauleitplan ermdglicht auf der nachfolgenden
Ebene die Aufstellung entsprechender Bebauungspléne. Dabei besteht grundsatzlich ein
Konkretisierungsspielraum beim Ubergang zwischen den verschiedenen Planungsebenen.
Innerhalb der Darstellung von (Wohn-) Bauflachen kdnnen auf nachfolgenden Planungs-
ebenen MaRnahmen zur Umsetzung eines vielfaltigen und hochwertigen Angebotes an
Wegen, Platzen, Grin- und Freiraumen getroffen werden. Es wird in diesem Punkt auf
nachfolgende Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorha-
ben weiterverwiesen.

3. Stellungnahme: Im Plangebiet befindet sich ein vereinsgefiihrter Garagenkomplex. Die-
ser soll nicht anderweitig Uberplant werden. Der FNP regelt die Art der Bodennutzung im
Grundzug. Die Darstellung von kiinftig Wohnbauflachen steht dem Bestand der Garagen-
anlage nicht entgegen. Es wird weiter auf ggf. nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen.

4. Stellungnahme: Ein Einwender wendet sich gegen eine irrttimlich angenommene Um-
widmung von Flachen im Zuge einer stadtebauliche Sanierungsmaflinahme nach § 136
BauGB oder eines Sanierungsverfahrens nach § 142 BauGB. Bei der 28. Anderung des FNP
handelt es sich um ein Verfahren der vorbereitenden Bauleitplanung. Der FNP stellt die
generellen raumlichen Planungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die
geplante Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehba-
ren Bedirfnissen in den Grundziigen aufzeigt. Inwiefern genau eine Betroffenheit gesehen
wird, wurde nicht geduflert. Der Einwender ist nach vorliegenden Erkenntnissen vor Ort
wohnhaft. Anstelle von gewerblichen Bauflachen (G) werden im fraglichen Bereich kiinftig
Gemischte Bauflachen (M) dargestellt. Mit dieser Darstellung kdnnen auf den nachfolgen-
den Planungs- und Genehmigungsebenen Regelungen getroffen werden, die eine Verein-
barkeit von Gewerblichen Nutzungen und schutzwirdigen Nutzungen wie das Wohnen im
Gebiet ermoglichen.

2 Begriindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdéglichkeiten

Die 28. Anderung des FNP legt die vom Stadtrat bestatigten Planungsziele des Integrierten
Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,,AuRere Oststadt* zugrunde. Die AuRere Oststadt soll
als innenstadtnaher, moderner Wohnstandort mit verschiedenen Quartieren entwickelt
werden. Diese Planungsziele wurden im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen fiir den
Betrachtungsbereich, im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes,
erstellt. Die Planung folgt dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der
Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig untergenutz-
te innenstadtnahe Flachen fir eine Bauflachenentwicklung, vor der Inanspruchnahme neu-
er Flachen am Siedlungsrand zu nutzen. Fur den Standort ergeben sich damit geanderte
stadtebauliche Entwicklungsziele. Eine erneute Betrachtung vollig anderer, alternativer
Planungsziele kann daher im vorliegenden Verfahren entfallen.

Eine Beibehaltung der gegenwartigen planerischen Zielstellung, mit den bisherigen Dar-
stellungen des wirksamen FNP, scheidet ebenfalls aus. In diesem Fall lie3en sich die vom
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Stadtrat bestatigten Ziele des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes , AuRere
Oststadt” nicht umsetzen. Auch eine Beplanung der ehemals von der Bahn genutzten Fl&-
chen kdnnte nicht erfolgen, womit unter anderem der Fortbestand bereits etablierter krea-
tiver und kultureller Nutzungen, wie die im Bereich des Zughafens, planungsrechtlich nicht
gesichert werden kdnnte.

Die Betrachtung anderer Standorte zur Umsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden 28. Anderung des FNP Planungsanlass und -erfordernis aus dem
Standort selbst ergeben.
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