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5.39 Benennung eines Aufsichtsratsmitglieds fiir
den Aufsichtsrat der SWE Stadtwirtschaft
GmbH
Drucksache Nr.0795/23, Einr.: Fraktion Freie Wahler/FDP/
Piraten

6. Informationen
gez. i. V. Knoblich

A. Bausewein
Oberblirgermeister

Beschluss zur Drucksache Nr. 0903/22
der Sitzung des Stadtrates vom 14.12.2022

Flichennutzungsplan-Anderung Nr.
28 im Bereich Krampfervorstadt ,Zum
Giiterbahnhof/An der Kalkreife/Am
Alten Nordhauser Bahnhof - ICE-City
Ost“— Abwagungs- und Feststellungs-
beschluss

Genaue Fassung:

01 Die Abwdgung zu den im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange zur Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich
Krampfervorstadt ,Zum Giterbahnhof/An der
KalkreiRe/Am Alten Nordhduser Bahnhof -
ICE-City Ost“ eingegangenen Stellungnahmen
(Anlage 4) wird beschlossen. Das Abwdgungs-
ergebnis mit Begrindung ist Bestandteil des
Beschlusses.

02 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im
Bereich Krampfervorstadt ,Zum Giterbahnhof/
An der Kalkreie/Am Alten Nordhduser Bahnhof
— ICE-City Ost“ in der Fassung vom 07.06.2022
(Anlage 2) wird beschlossen. Die Begriindung
inklusive Umweltbericht (Anlage 3) wird gebil-
ligt.

sk

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am 14.12.2022,
Beschluss-Nr. 0903/22, beschlossene Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 28 fiir den Bereich Kramp-
fervorstadt ,Zum Guterbahnhof/An der KalkreiRe/
Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City Ost*
wurde gemadl § 6 Abs. 1 und 2 BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL.
l, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2
des Gesetzes vom 11.01.2023 (BGBL. | Nr.6) durch
das Thiringer Landesverwaltungsamt mit Be-
scheid vom 01.03.2023 (Az.: 5090-340-4621/3317-2-
12480/2023), genehmigt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 28 fiir den Bereich Kramp-
fervorstadt ,Zum Guterbahnhof/An der KalkreiRe/
Am Alten Nordhduser Bahnhof — ICE-City Ost“ ge-
maR § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
wird die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 28

flr den Bereich Krampfervorstadt ,Zum Guter-
bahnhof/An der Kalkreile/Am Alten Nordhauser
Bahnhof — ICE-City Ost“ gemalk § 6 Abs. 5 Satz 2
BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flachennutzungsplan-Ande-
rung Nr. 28 einschlieBlich Begriindung inklusive
Umweltbericht und zusammenfassender Erkla-
rung und die den Darstellungen zu Grunde liegen-
den Vorschriften wie DIN-Normen o. d. im Amt fir
Stadtentwicklung und Stadtplanung, Abt. Stadt-
entwicklung, WarsbergstraRe 3, in den Dienststun-
den sowie im Bauinformationsbiiro der Stadtver-
waltung Erfurt, Warsbergstralle 3 — Zwischenbau,
3. Obergeschoss, Zimmer B 301a, innerhalb der Off-
nungszeiten

Montag, Mittwoch und Freitag: 09:00 bis 12:00 Uhr
Dienstag:  09:00 bis 12:00 und 13:00 bis 18:00 Uhr
Donnerstag: 09:00 bis 12:00 und 13:00 bis 16:00 Uhr
(auBer samstags, sonn- und feiertags)

einsehen und tber den Inhalt Auskunft verlangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung
derim § 214 Abs.1Satz1Nr.1-3 des BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine un-
ter Bertlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften tUber das Verhaltnis
des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtlichen Mangel des Abwdgungsvorgangs nur
beachtlich werden, wenn sie innerhalb eines Jah-
res seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
lber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechts-
vorschriften oder den Mangel des Abwdgungsvor-
gangs begriinden soll, ist darzulegen.

Die Skizze stellt die ungefihre Lage des Ande-
rungsbereiches dar und dient nur zur allgemeinen
Information.

ausgefertigt: Erfurt, den 20.03.2023

gez. A. Bausewein
Oberblirgermeister

Flcichenutzungsplan-Anderung Nr. 28
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Beschluss zur Drucksache Nr. 0904/22
der Sitzung des Stadtrates vom 14.12.2022

Flachennutzungsplan-Anderung Nr.
29 im Bereich Krampfervorstadt,
JlderhoffstraRe/Am Alten Nordhauser
Bahnhof“ - Abwagungs- und Feststel-
lungsbeschluss

Genaue Fassung:

01 Die Abwdgung zu den im Rahmen der Betei-
ligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange zur Fla-
chennutzungsplan-Anderung Nr. 29 im Bereich
Krampfervorstadt, ,lderhoffstrale Am Alten
Nordhauser Bahnhof* eingegangenen Stellung-
nahmen (Anlage 4) wird beschlossen. Das Ab-
wagungsergebnis mit Begriindung ist Bestand-
teil des Beschlusses.

02 Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29 im
Bereich Krampfervorstadt, ,Iderhoffstralle/ Am
Alten Nordhauser Bahnhof“ in der Fassung vom
01.11.2022 (Anlage 2) wird beschlossen. Die Be-
griundung inklusive Umweltbericht (Anlage 3)
wird gebilligt.

*kk

Die von der Landeshauptstadt Erfurt am
14.12.2022, Beschluss-Nr.0904/22, beschlossene
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29 fur den
Bereich Krampfervorstadt, ,lderhoffstrale/Am
Alten Nordhduser Bahnhof“ wurde gemall & 6
Abs. 1 und 2 BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom
11.01.2023 (BGBL. | Nr.6) durch das Thiringer Lan-
desverwaltungsamt mit Bescheid vom 01.03.2023
(Az.: 5090-340-4621/3314-2-11248/2023), geneh-
migt.

Hiermit wird die Genehmigung der Flachennut-
zungsplan-Anderung Nr. 29 fir den Bereich Kramp-
fervorstadt, ,IderhoffstraBe/Am Alten Nordhauser
Bahnhof“gemaR § 6 Abs. 5 Satz1BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung wird die Flichennutzungsplan-Ande-
rung Nr. 29 fir den Bereich Krampfervorstadt,
JlderhoffstraRe/Am Alten Nordhduser Bahnhof“
gemall § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

Jedermann kann die Flichennutzungsplan-Ande-
rung Nr. 29 einschlieBlich Begrindung inklusive
Umweltbericht und zusammenfassender Erkla-
rung und die den Darstellungen zu Grunde liegen-
den Vorschriften wie DIN-Normen o. d. im Amt fur
Stadtentwicklung und Stadtplanung, Abt. Stadt-
entwicklung, WarsbergstraRe 3, in den Dienststun-
den sowie im Bauinformationsbiiro der Stadtver-
waltung Erfurt, Warsbergstralle 3 — Zwischenbau,
3. Obergeschoss, Zimmer B 301a, innerhalb der Off-
nungszeiten

Montag, Mittwoch und Freitag: 09:00 bis 12:00 Uhr


Wahler, Susanne
Rechteck


Amtlicher Teil Amtsblatt der Stadt Erfurt 12. April 2023

Dienstag:  09:00 bis 12:00 und 13:00 bis 18:00 Uhr
Donnerstag: 09:00 bis 12:00 und 13:00 bis 16:00 Uhr
(auler samstags, sonn- und feiertags)

einsehen und uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verlet-
zung der im § 214 Abs. 1Satz 1 Nr. 1—-3 des BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 be-
achtliche Verletzung der Vorschriften lber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachen-
nutzungsplans oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvor-
gangs nur beachtlich werden, wenn sie innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
von Rechtsvorschriften oder den Mangel des Ab-
wagungsvorgangs begriinden soll, ist darzule-
gen.

Die Skizze stellt die ungefdhre Lage des Ande-
rungsbereiches dar und dient nur zur allgemeinen
Information.

ausgefertigt: Erfurt, den 20.03.2023

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Fldchennutzungsplan-Anderung Nr. 29

Bekanntmachung des Fundbiiros

Das Fundverzeichnis fur den Monat Mdrz 2023
kann an der Infostelle im Rathaus, im Fundbiiro
und auf www.erfurt.de/fundverzeichnis eingese-
hen werden.

Bekanntmachung der Jagdgenossen-
schaft Alach

Die Jahreshauptversammlung der Jagdgenossen-
schaft Alach fiir die Jahre 2019/20, 2020/21, 2021/22

und 2022/23 findet am 5. Mai 2023 um 18.00 Uhr im
Gasthaus Zur Schenke statt.

Tagesordnung

1. Eroffnung und BegriiBung

2. Bericht des Vorstandes

3. Kassenbericht und Ermittlung des Reinertrages

4. Bericht der Kassenpriifer

5. Beschluss Uber die Entlastung des Vorstandes
und des Kassenwartes

6. Beschluss iber die Verwendung des Reinertra-
ges

7. Beschluss tiber Riicklagen

8. Bericht und Antrage der Jagdpachter

9. Sonstiges

Der Jagdvorstand

Einladung zur Mitgliederversammlung
der Jagdgenossenschaft Egstedt-
Waltersleben

Die Mitgliederversammlung der Jagdgenossen-
schaft Egstedt-Waltersleben findet am 10. Mai um
16 Uhr im Landhaus Rhodaer Grund, Hubertusstra-
e 24,99094 Erfurt statt.

Tagesordnung

1. Er6ffnung und BegriiBung

Bericht des Vorstandes

Kassenbericht

Entlastung des Vorstandes und Kassierers
Beschlussfassung tiber Reinertrag und die Ver-
wendung der Pachteinnahmen

6. Sonstiges
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Der Jagdvorstand

Einladung der Jagdgenossenschaft
Kerspleben zur Mitgliederver-
sammlung

Am Montag, dem 8.Mai 2023, um 19:00 Uhr findet
unsere Jahresmitgliederversammlung im Burger-
haus Kerspleben, GroRe Herrengasse 1, statt.

Tagesordnung

1. Er6ffnung und BegriiRung

2. Rechenschaftsbericht des Vorstandes

3. Finanzbericht

4. Entlastung des Vorstandes und Kassierers

5. Wahldes Vorstandes und Kassenpriifers

6. Beschlussfassung lber Reinertrag und die Ver-
wendung der Pachteinnahmen
Sonstiges

8. Auszahlung Reinertrag der letzten 8 Pachtjahre

~

Mitglieder der Jagdgenossenschaft, die Interesse
an der Mitarbeit im Vorstand haben, konnen sich
beim Jagdvorsteher, Herrn Joachim Peter, Kersple-
ben, melden.

Seite §

Wirweisen darauf hin, dass bei Eigentumswechsel
ein aktueller Grundbuchauszug zur Auszahlung
vorzulegen ist.

Der Jagdvorstand

Einladung zur Mitglieder-und
Wahlversammlung der Jagdgenos-
senschaft Linderbach/Azmannsdorf/
Hochstedt

Die Mitglieder- und Wahlversammlung der Jagd-
genossenschaft  Linderbach/Azmannsdorf/Hoch-
stedt findet am 11. Mai 2023 um 19:00 Uhr im Az-
mannsdorfer Birgerhaus, KirchstralRe 6, statt.

1. Eréffnung und BegriiRung

2. Feststellung der Beschlussfahigkeit

3. Bericht Vorstand

4. Bericht Kassenfuihrer

5. Bericht Kassenprifer

6. Beschluss Entlastung Vorstand und Kassenfihrer
7. Beschluss Verwendung Reinertrag

8. Wahl des neuen Jagdvorstands

9. Verschiedenes

Der Jagdvorstand

Bekanntmachung der Jagdgenossen-
schaft Molsdorf

In der am 17.03.2023 durchgefiihrten Jahreshaupt-
versammlung wurden folgende Beschliisse ge-
fasst.

2023/01: Der Reinerlds, abziiglich der von Eigen-
timern bis zum 30.04.2023 eingeforderten Jagd-

pacht, wird den Riicklagen zugefiihrt.

2023/02: Die Aufwandsentschadigung fir den
Jagdvorstand wird auf 200 Euro festgesetzt.

Die Beschlisse treten nach einer monatlichen Wi-
derspruchsfrist ab Veroffentlichung in Kraft.

Unterlagen konnen beim Jagdvorsteher eingese-
hen werden.

Der Jagdvorstand

Beschliisse der Mitgliederver-
sammlung der Jagdgenossenschaft
Tiefthal

Die Mitgliederversammlung am 21.03.2023 fasste
folgende Beschlisse:

1. Da durch die Revision keine Differenzen in der
Buchfiihrung festgestellt wurden, fasste die
Mitgliederversammlung den einstimmigen Be-


http://www.erfurt.de/fundverzeichnis
Wahler, Susanne
Rechteck

Wahler, Susanne
Rechteck
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Erfurt bat am 07 09.2016 mit Beschluss Nr. 1743016, ortsiblich bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16/2076 vam 07 10,2016, den Beschluss dber die Aufstellung der 29 Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst, den Vorentwurf mit Begrindung gebilligt und die Durchfihrung der frithzeitigen
Offentlichkaits- und Behdrdenbeteiligung beschlossen,

Die frithzeitige Offentlichkeitsbetziligung gem3R & 3 Abs. 1 BauGE, bekannt gemacht im Amisblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Me. 16/2016 vom 07.10.2016, ist vam 17.10.2016 bis zum 18.11.2016 durch dffentliche
Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgeflihrt worden.

Dievon der Planung berdhrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Balange sind gemak § 4 Abs. 1 BauG8 mit
Schreiben vam 10.10.2076 zur AuBerung duch Im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGE aufgefordert worden

Der Stadtrat Erfurt hat am 27.06.2018 mit Beschluss Nr. 1988/17 den Entwurf der 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begrindung gebilligt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen,

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie-Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiighar sind, sind gemak § 3 Abs.  Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 13/2018 vom
20.07.201B ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der 29_ Anderung des Flichennutzungsplanes und dessen Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umwelthezagenen Stellungnahmen haben pemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB tn der Zeit vem 30.07.2018
biszum 31.08.2018 &ffentlich-ausgelegen.

Dife von der Planung berdhrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemaR & 4 Abs. 2 BauGB mit
schraiben vom 20,07, 2018 zur Stellungnahme aufgefordert worden,

Der Stadtrat Erfurt hat am VLA EE mit Beschluss m'«'ﬁ&‘d& nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen
die Abwagung beschipssen und die 29, Anderung des Flachennutzungsplanes &i 4 def Begriindung
beschlossen,
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Anlage 3

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29

Bereich Krampfervorstadt
JlderhoffstraRe/ Am Alten Nordhauser Bahnhof*
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Impressum
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LAMDESHALIPTSTADT
THORINGEN
Stadtverwaltung

Amt fur Stadtentwicklung und
Stadtplanung

Datum:
Q1.11.2022
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr, 29,
Beraich Krampfervorstadt derhoffstrafes Am Alten Nordhauser Bahnhof™

1 Einleitung
1.1 Grundlagen

Die Stadt Erfurt verflgt Uber einen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chung vorn 27.05.2006 im Amtsblatt Nr. 11/2006, neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im
Amtsblatt Nr.12/2017, zuletzt gedndert durch die FNP Anderung Nr. 33, wirksam mit Ver-
offentlichung vom 20.04.2022 im Amtsblatt Nr. 07/2022.

Der FNP stellt als sogenannter varbereitender Bauleitplan die generellen raumlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bedirfrissen in den
Grundzigen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu dndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt
erfolgt immer im MaRstab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatz-
lich nicht parzellenscharf ablesbar.

Furdie Stadt Erfurt selbst und fiir Behorden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fiir die Aufstellung von Bebauungspldnen dar. Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der 5tadt die stadtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

1.2 Verfahren

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderung liegt das Baugesetzbuch in der zum Feststellungs-
beschluss jeweils giltigen Fassung zugrunde.

Mit dem Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfes und der frithzeitigen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung Nr. 1143/16 vom 07.09.2016, veréffentlicht im Amts-
blatt Nr. 16/2016 vom 07.10.2016, wurde die vorliegende Anderung des Flichennutzungs-
planes vom Stadtrat eingeleitet.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
17.10.2016 bis zum 18.11.2016 durch 6ffentliche Auslegung des Varentwurfes und dessen
Begrindung, bekannt gemacht im Amtshlatt Nr. 16/2016 vom 07.10.2016.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf der FNP
Anderung mit Schreiben vom 10.10.2016 gem&R § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und betei-
ligt sowie zur AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert

Mit Beschluss Nr. T998/17 vom 27.06.2018 hat der Stadtrat Erfurt den Entwurf der FNP-
Anderung mit Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sind gemaf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 13/2018 vom 20.07.2018 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Der Entwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung inklusive Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemag

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 30.07.2018 bis 31.08.2018 &ffentlich ausgelegen.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
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zum Entwurf der FNP-Anderung gem3R § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2018 zur
Stellungnahme aufgefordert worden.

Im ndchsten Verfahrensschritt soll, nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen und
dem Beschluss der Abwagung, die FNP-Anderung gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der Rechtsauf-
sichtsbehdrde zur Genehmigung vorgelegt werden.

Mach Erteilung der Genehmigung wird die FNP-Anderung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB mit orts-
ublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt wirksam.

1.3 Abhdngigkeit zu weiteren FNP-Verfahren

Die vorliegende 29, Anderung FNP ist raumlich und funktional im engen Zusammenhang
zur unmittelbar benachbarten, in Aufstellung befindlichen 28. Anderung des FNP im Be-
reich Krampfervorstadt ,Zum Giiterbahnhof/ An der Kalkreife/ Am Alten Nardhauser Bahn-
hof - ICE-City Ost" zu sehen, fur welche am 21.07.2021 durch den Stadtrat der Entwurf be-
schlossen worden ist.

Aufgrund der bestehenden Abhdngigkeit sollen beide Planungen gemeinsam zur Wirksam-
keit gefihrt werden. Dazu sollen zum Feststellungs- und Abwigungsbeschluss beide Pla-
nungen, die vorliegende 28. sowie die 29. Anderung des FNP, dem Stadtrat gemeinsam in
gleicher Sitzung zum Beschluss vorgelegt werden. Anschlieffend scllen nach erfolgtem Be-
schiuss beide Planungen zusammen der Genehmigungsbehorde vorgelegt werden.

Durch den engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang der 28. und der

29. Anderung des FNP und auch der sich daraus ergebenden Abhingigkeit im Verfahren
werden in der Planzeichnung zur 29. Anderung des FNP die Ziele der benachbarten, gleich-
zeitig in Aufstellung befindlichen 28. Anderung des FNP zur Information und besseren
Ubersicht mit dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen FNP in den jeweiligen Gel-
tungsbereichen sind dabei in Abbildung 3 ersichtlich.

Formell bezieht sich die vorliegende 29. Anderung des FNP jedoch ausschlieRlich auf ihren
eigenen dargestellten Geltungsbereich.

2 Allgemeine Begrindung
2.1 Planungsanlass und -erfordernis

In der gesamten sudliche Krampfervorstadt fuhrte die Entwicklung der vergangenen Jahre
und der einhergehende gesellschaftliche und wirtschaftsstrukturelle Wandel dazu, dass
Nutzungen in grokerem Umfang brach gefallen sind. Unter Betrachtung der aktuellen Ent-
wicklungstendenzen und Perspektiven, insbesondere der wachsenden Einwohnerzahl und
des bestehenden Entwicklungsdrucks, ist in diesem Bereich eine grundsatzliche Neube-
trachtung der Entwicklungsziele notwendig.

Fir den gesamten Planungsraum der AuReren Oststadt wurde das integrierte stadtebauli-
che Rahmenkonzept ,Aufere Oststadt” erarbeitet, welches als Arbeitsgrundlage fir die
Verwaltung durch den Stadtratam 21.01.2016 bestatigt wurde. Das Gebiet ist in einzelne
Quartiere aufgeteilt, fir die das Rahmenkonzept Entwicklungsziele bei der nachfolgenden
Aufstellung formeller Planungen festlegt und Empfehlungen zur weiteren Umsetzung gibt.
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Fir den nordlichen Teilbereich (Teilbereich 1), welcher die Quartiere «Blumenschmidtstra-
Ben, wPosthofs und «lderhoffstraies umfasst, wurde das , Integrierte stidtebauliche Rah-
menkonzept AuBere Oststadt” als Sanierungsziel gemdR § 140 Nr. 3 BauGB beschlossen,
siehe Punkt «3.3.2 Informelle Planungen - Integriertes Stadtebauliches Rahmenkonzept
JAuBere Oststadt™s.

Daraus folgend wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB fiir das Quartier «Posthofs der Be-
bauungsplan KRV684 | Alter Posthof" am 03.03.2016 und fir das Quartier «lderhoffstrales
der Bebauungsplan KRVE90 ,Geschwister-5choll-Strale/ |derhoffstrale” am 15.06.2016
durch den Stadtrat zur Aufstellung beschlossen.

Die im integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzept und den Bebauungsplinen KRV684
und KRVE90 sowie in den entsprechend weiteren aufzustellenden Bebauungsplanen vor-
gesehene Arten der Mutzung entsprechen nicht den Darstellungen des wirksamen FNP. Das
Flanungserfordernis ergibt sich somit einerseits aus der Wahrung des Entwicklungsgebo-
tes gemadl § 8 Abs. 2 BauGB, um Bebauungsplane entsprechend des vom Stadtrat beschlos-
senen Rahmenkonzeptes aus dem wirksamen FNP entwickeln zu kénnen. Ein weiteres
grundsatzliches Planungserfordernis besteht darin, dass der wirksame FNP im Hinblick der
Umstrukturierungsprozesse in der AuReren Oststadt die in § 1 Abs. 1 BauGB und § 5 BauGB
beschriebenen Anfarderungen im Plangeltungsbereich auch kiinftig wahren muss und ein
Anderungsverfahren auch nach § 1 Abs. 3 BauGB zur Sicherstellung einer geardneten stad-
tebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Planungsanlass sind somit geanderte stddtebauliche Entwicklungsziele im Bereich der
AuBeren Oststadt. Mit der 29. Anderung des FNP werden die Darstellungen des wirksamen
FNP entsprechend der neuen planerischen Zielstellung fiir das Gebiet gedndert.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die vorliegende 29. Anderung FNP ist rdumlich und funktional im Zusammenhang zur

28. Anderung des FNP zu sehen, fiir welche am 21.07.2021 durch den Stadtrat der Entwurf
beschlossen wurde. Siehe hierzu Abbildung 7 und die Planzeichnung zur vorliegenden 29.
Anderung des FNP. Mit der vorliegenden Planung sollen die Ziele des Rahmenplanes zur
Entwicklung eines neuen Stadtquartiers umgesetzt werden. Es soll ein neues, modernes
Stadtguartier entstehen, welches wesentlich durch Wohnnutzungen gepragt werden soll.
Insbesondere im sudwestlichen Bereich des Plangebietes sollen auch in groRerem Umfang
nicht starende, gewerbliche Mutzungen in Form von Beherbergungsgewerben, Biro-und
Dienstleistungsnutzungen etabliert werden.

Die Entwicklung dieses neuen Stadtquartiers auf bisher untergenutzten Flachen in zent-
rumsnaher Lage folgt dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der Aus-
bildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der Nutzung innenstadtnaher Entwick-
lungspotentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand.

Die weitere Umsetzung der Wohnstandorte soll verdichtet in Form von Geschosswoh-
nungsbau in offenen und peschlossenen Bauweisen erfolgen. In Teilbereichen sallen
Wohnnutzungen auch in gemischt genutzten Strukturen errichtet werden. Grundsatzlich
konnen gemischte Wohnformen umgesetzt werden, um neben funktionaler auch soziale
Heterogenitat und Diversitat zu fardern. Auf Basis des Rahmenplanes ist in den beiden
Quartieren «Posthof» und «lderhoffstralen die Neuerrichtung von ca. 1.100 WE vorgese-

hen.
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Zu diesem Zweck sollen mit der vorliegenden Planung die in der AuBeren Oststadt befind-
lichen untergenutzten und innenstadtnahen Flichen revitalisiert und die planungsrechtli-
chen Voraussetzung fir die Umsetzung eines neuen, modernen und attraktiven Wohnguar-
tiers geschaffen werden.

Im Zuge der Entwicklung muss auf im Bestand befindliche Gewerbebetriebe eingegangen
werden. In einem Teilbereich ist planerisch einer gewachsenen Gemengelage zu begegnen,
welche aus verschiedenen und teils unvertraglichen Nutzungen besteht.

Grundsdtzlich werden Angebote flir Wohnen und Arbeiten angestrebt, von einem generel-
len Verbleib aller gewerblicher Betriebe kann jedoch nicht ausgegangen werden, Ziel der
Sanierung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung verdichteter und in Abhangig-
keit vom Quartier gemischt genutzter Baustrukturen mit z. 7, Geschosswohnungsbau. Im
Rahmen der Sanierung wird weiter die Integration nichtstérender Gewerbebetriebe unter-
sucht und die Durchfihrung von Ordnungsmafnahmen gepriift.

Im gewachsenen Wohnguartier in der Inneren Oststadt wurden mit der Umsetzung der
geltenden Sanierungsziele in den Blockinnenhéfen vorhandene gewerbliche Nutzungen
weitgehend aufgegeben. Die Blacke haben sich zu teilweise reinen Wohnstandorten ent-
wickelt, diese Nutzung soll in Qualitadt und Funktion planungsrechtlich gesichert werden.
Die Planungsziele werden hier entsprechen der tatsachlichen und perspektivischen Nut-
zZung angepasst.

Die Ziele der Planung im Einzelnen:

» FEinbeziehung der vom Stadtrat flr den ersten Teilbereich beschlossenen planeri-
schen Zielstellungen des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzepts  Auliere
Oststadt" in den wirksamen FNP

* Revitalisierung und Neuordnung von innenstadtnahen, untergenutzten Flachen

« Einbindung des Areals in das stadtebauliche Geflige der Stadt

* Entwicklung eines neuen, modernen und attraktiven Wohnquartiers

¢ Umsetzung von Wohnbauflichen zur Deckung bestehender Wohnraumnachfrage

* planerische Bewdltigung bestehender Gemengelagen

= eine geordnete stadtebauliche Entwicklung verdichteter und in Abhdngigkeit vom
Quartier germnischt genutzter Baustrukturen

» Integration nichtstérender Gewerbebetriebe

« Sicherung und Starkung der Wohnfunktion und -qualitat in Bestandsstrukturen
entsprechend der perspektivischen Entwicklung

Die vorliegende 29. Anderung des FNP gewdhrleistet die geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung des Plangebietes. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung des vom Stadtrat fiir den ersten Teilbereich beschlossenen Rahmenkonzeptes
AuBere Oststadt” sowie fiir die nachfolgende Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
fir die Bebauungspline KRV684 Alter Posthof® und KRVG90 ,Geschwister-Scholl-StraRe/
Iderhoffstrafe” geschaffen. Damit kénnen die stadtebaulichen Entwicklungsziele im Rah-
men des Bebauungsplanes konkretisiert und das Baurecht geregelt werden.
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23  Plangebiet
Lage

Der Anderungsbereich fur den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt befindet
sich in der Erfurter Krdmpfervarstadt. Umgrenzt wird der Anderungsbereich im Wesentli-
chen durch:

= diesehemalige Malzfabrik an der Ecke Thalmann-/ Iderhoffstrale im Westen,

e die Theo-Neubauer-5trafie und die Hallesche Strae im Nordwesten,

» das Gelande mit den Sozial- und Bildungseinrichtungen (Heinrich-Mann-Schule, Ju-
gendclub, Weltentdecker-Kindergarten, Léwenzahn-Krippe) an der Halleschen Stra-
e im Norden

e dieStrale Am Alten Nordhiduser Bahnhof im Osten

« diewestliche Iderhoffstrafe und eine aus deren Verlauf nach Osten entlang des
Fernwadrmespeichers der Stadtwerke gedachten Linie im Stden

Der Plangeltungsbereich wurde im Laufe des Planverfahrens in Teilbereichen mehrfach
angepasst und umfasst nun eine Flache von ca. 20 ha, die mittlere Entfernung des Gebietes
zum Stadtzentrum/ Anger betragt ca. 1 km, zum Domplatz ca. 1,8 km.

anbildung 1. Schemakarte zur Lage im Stadtgebiet

Im Zuge des Planverfahrens hat sich in Auswertung der Stellungnahmen der beteiligten
Trager offentlicher Belange zur Erarbeitung des Entwurfs ergeben, dass sich aufgrund der
vorhandenen Emissionsbelastung insbesondere im Bereich der Geschwister-Scholl-Strafe
Teile der geplanten Wohnnutzung gegebenenfalls chnehin erst mit einer eher langfristig
zu sehenden Verlagerung bestimmter, derzeit im Bestand vorhandener und teils starender
Gawerbebetriebe umgesetzt werden kinnen, Mit dieser Perspektive und dem grundsétzli-
chen Ziel des rntegriérten Rahmenkonzeptes  Aufere Oststadt’, ein neues modernes Stadt-
quartier zu entwickeln, wurden im vorliegenden Anderungsverfahren die planerischen
Zielstellungen zum Entwurf in diesem Bereich angepasst. Entsprechend waren im norddst-
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lichen Plangeltungsbereich Flachen gegenlber dem Vorentwurf aus dem Plangebiet wie-
der herausgeldst worden, damit als langfristiges Planungsziel im FNP in diesem Bereich
insgesamt ein groRerer Wohnbauflachenanteil entsteht, siehe die Planzeichnung zur

29, Anderung des ENP.

Im Bereich der Flache des ehemaligen Posthofareals nérdlich der Iderhoffstrafe und west-
lich der Stralle Am Alten Nordhauser Bahnhof sollen mit der vorliegenden 29. Anderung des
FNP entsprechend der Ziele des Integrierten Rahmenkanzeptes AuRere Oststadt die Vo-
raussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplan KRVE84 zur Umsetzung von
Wohnnutzungen geschaffen werden. Das eigentliche Vorhaben wurde zwischenzeitlich
realisiert. Ein dstlich der Strafke am Nordhauser Bahnhofs befindlicher Bereich, im wirksa-
men FNP als gewerbliche Bauflache dargestellt, war zum Vorentwurf noch nicht Gegen-
stand der Planung. Im Zuge des Planverfahrens erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
unmittelbar angrenzenden Flichennutzungen zur Vermeidung von storenden Immissionen
auf die geplante schitzenswerte Nutzung (§ 50 BimSchG). Ein Abriicken der schiitzenswer-
ten Nutzung (Wohnen) bzw. die Einordnung abschirmender weniger sensibler Nutzungen
war nicht Ziel der Planung. Die gewerbliche Baufliche &stlich der Strafe am Alten Nord-
hauser Bahnhof war von ihrer rdumlichen Ausdehnung her als zu begrenzt angesehen wor-
den, um auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Randbereich ggf. mit Mischge-
bieten zu konkretisieren, ohne dabei die gewerbliche Bauflache im FNP infrage zu stellen.
Die Flache war daher zum Entwurf Mitte 2018 in den Geltungsbereich der vorliegenden

29. Anderung des FNP mit einbezogen worden und es war zunachst eine Darstellung als
Gemischte Bauflachen vorgesehen.

Zwischenzeitlich ergaben sich fiir die weiteren Flachen, fiir die das Integrierte Rahmen-
konzept ,AuBere Oststadt” neue Ziele der Stadtentwicklung vorsieht, neue planerische Er-
kenntnisse und Entwicklungen. Fiir die in diesem Bereich in Erarbeitung befindliche 28.
Anderung des FNP konnten schlieRlich die Ziele fiir die Ebene des FNP soweit beschrieben
werden, dass Ende 2018 zu dieser Anderung die Aufstellung und der Vaorentwurf beschlos-
sen werden konnte. Siehe auch Punkt «1.3 Abhangigkeit zu weiteren Planverfahren». Mit
dieser Anderung erfolgt eine Beplanung der weiteren Flachen, fir die das Integrierte Rah-
menkonzept AuBere Oststadt neue Ziele der Stadtentwicklung vorsieht. Aufgrund des pla-
nerischen Zusammenhangs werden nun alle éstlich der StraRe am alten Mordhauser Bahn-
hof mit der angrenzenden 28. Anderung des FNP entsprechend der Zielstellungen des
Rahmenkonzeptes Aulere Oststadt beplant. In der vorliegenden 29. Anderung des FNP sind
diese Flachen dstlich der Stralle Am Alten Nordhduser Bahnhof zum Feststellungsbeschluss
daher nicht mehr enthalten. Da die 28. und die vorliegende 28, Anderung des FNP gemein-
sam zur Feststellung gefihrt werden und nicht unvertragliche Planungsziele varsehen,
sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, die sich bereits aus der Planungsebene
des FNP heraus ergeben kénnten.

Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von der gewachsenen, dichten Wohn-
bebauung mit eingelagerten, ehemals gewerblich genutzten Strukturen der Inneren Ost-
stadt zur ehemals durch Industrie- und Gewerbebetriebe gepragten AuReren Oststadt.

Der westliche Teil des Plangebiets, westlich der Werner-Uhlworm-Strale, befindet sich im
Bereich der Inneren Oststadt. Gepragt ist dieser Bereich durch eine dichte Blockrandbe-
bauung mit Mehrfamilienwohnhausern. Im Block zur Theo-Neubauer-Strale wurde das dort
befindliche Gebdude des TextilgroRhandels abgetragen und durch eine Blockrandbebau-
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ung ersetzt, welche die bestehenden Blockstrukturen erganzt. Es erfolgt eine Schliefung
des Blockrandes mit einer reinen Mehrfamilienwohnhausbebauung. Die ursprunglich in
allen Bldcken befindlichen, zum Teil starenden gewerblichen Nutzungen wurden schritt-
weise aufgeben. Mit der Umsetzung der Sanierungsziele konnte die dadurch hohe Nut-
zungsdichte und dementsprechend hohe Versiegalung der Blockinnenbereiche teilweise
reduziert werden, Nachgenutzte Objekte wurden rneist von Blronutzungen belegt, auf
welche Nutzungen durch verschiedene Wohnformen folgen, ein Prozess, der sich bis heute
fortsetzt. Der letzte verbliebene produzierende Betrieb in diesem Bereich befindet sich in
einem Wohngebaude.

Fir die Bebauung der Rathenaustrafe und Iderhoffstrale aus der Jahrhundertwende waren
urspringlich Ladengeschdfte in der Erdgeschosszone charakteristisch. Ein GroBteil davan
ist im Laufe der Zeit schrittweise zu Wohnzwecken umgenutzt worden, Dieser Vorgang
hilt bis heute an. Dieser Bereich der Inneren Oststadt, westlich der Werner-Uhlwarm-
Strafie, entwickelt sich bis heute weiter in Richtung eines reinen Wohnstandortes.

e o BT el (1R

Abbildung 2 - Luftbild, Quelle: Amt fir Geainformation und Bodenordnung, Stand: 11.04.2020
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Im Bereich dstlich der Werner-Uhlworm-StraRe in Auferen Oststadt besteht ein Bruch hin-
sichtlich Typologie und Nutzung. Allgemein betrachtet stellt dieses Areal bis zur Nordhau-
ser Bahn ein ehemaliges, traditionelles Industrie- und Gewerbegebiet dar, das bis in die
1980er Jahre dicht mit verschiedenen groReren, gewerblichen Betrieben und Anlagen be-
legt war. Durch strukturellen Wandel sind viele der groRen Betriebe aufgegeben, verlagert
oder rationalisiert worden. Im Ergebnis ist das Gebiet heute gepragt von teilweise groRen
Freiflachen, sofern ein Rickbau der Einrichtungen und Anlagen erfolgte. Bei den kleineren
Gewerben haben sich die Nutzungen teils bis heute gehalten. Teilweise haben sich im Ge-
biet auch Folgenutzungen unterschiedlicher Qualitat etabliert, welche zusammen mit ein-
zelnen eingelagerten Wohnobjekten eine Gemengelage bilden.

GréRter (und einziger groB-) gewerblicher Betrieb ist eine GroBwascherei an der Geschwis-
ter-Scholl-Strae. Im gesamten Plangebiet verteilt befinden sich diverse Dienstleister,
Kleingewerbe, Handelsbetriebe und ein Beherbergungsbetrieb. Insbesondere der dstliche
Planungsbereich ist durch eine Vielzahl von Betrieben mit Gebrauchtfahrzeughandel und -
verwertung einschlieflich Freilagerflachen mit entsprechendem Erscheinungsbild gepragt.

Im Bereich westlich Am Alten Nordhauser Bahnhof und nérdlich der IderhoffstraRe befand
sich zur Planaufstellung eine groBe zusammenhangende Freifldche, das Areal des alten
Pasthofs. Zwischenzeitlich wurde das Areal jedoch in Umsetzung der Ziele des Bebauungs-
planes KRVE84 vollstandig mit einer Wohnanlage bebaut. Siidlich der |derhaffstraRe be-
finden sich Anlagen der Stadtwerke; markantes Objekt ist ein groRer HeiRwasserspeicher.

Die weitere, bereits vor Planaufstellung existierende Wohnbebauung ist dispers verteilt
und besteht aus einem Blockrandfragment an der |derhoffstraRe und wenigen einzelnen
freistehenden Wohnabjekten im ostlichen Plangebiet. Zusatzliche Wohnnutzungen haben
sich verteilt in einzelnen ehemals gewerblich genutzten Objekten etabliert.

Planungsumfeld

Das westliche Planungsumfeld, wie auch der westliche Teil des Plangebietes, ist gepragt
durch die dichte Blockrandbebauung mit Mehrfamilienhausern der Inneren Oststadt. Wie
auch im Plangebiet wurden vorhandene Nutzungen des produzierenden Gewerbes iiber
einen ldngeren Zeitraum schrittweise aufgegeben und in der Regel entweder durch Wohn-,
Handels- und Dienstleistungsobjekte ersetzt oder dafiir umgenutzt. Bei weiteren leerste-
henden Objekten ist von einer perspektivischen Umnutzung zu Wohnzwecken auszugehen,
wie zum Beispiel bei dem unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden ehemaligen Malz-
werk. Beim ehemaligen Energiearbeiterclubhaus ist dieser Prozess bereits abgeschlossen .
Die umgenutzten Bereiche weisen heute stellenweise noch immer eine teils starke Versie-
gelung und wenige nutzbare Grin- und Freiflichen auf

Nordlich an das Plangebiet grenzt eine Anlage mit einem Schulkomplex und Kinderbetreu-
ungseinrichtungen und Spielanlagen an. Ostlich der Strafe Am Alten Nordh3user Bahnhof
grenzt das Plangebiet der 28. Anderung des FNP an. Hier befinden sich die Flichen und
Anlagen des ehemaligen Nordhauser Bahnhofs, welche derzeit durch kleine KFZ- Dienst-
leister und Handelsbetriebe, sowie fir Pachtgarten genutzt werden. Ostlich wird das ge-
samte Areal raumlich von einem Bahndamm in Nord- SOdausrichtung begrenzt. Die ehe-
mals sehr umfangreichen Bahnanlagen wurden weitgehend zuriickgebaut. Siidwestlich
angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere Flachen der Bahn, das dort ehemals
vorhandene Gleisfeld und weitere, nicht mehr vorhandene gewerbliche Nutzungen wurde
vollstandig zuriickgebaut. Sidostlich davon, im Bogen eingelagert in das ehemalige Gleis-
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dreieck zur Nordhduser Bahn, befindet sich eine dispers verteilte Bebauung mit weiteren
Dienstleistern und Kleingewerben und eingestreuten Wohnnutzungen. Im Siiden wird das
Areal raumlich begrenzt durch derzeit noch in Nutzung befindliche Bahnanlagen.

ErschlieBung und Infrastruktur

Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet liber die unmit-
telbar angrenzenden bzw. auch teilweise vorhandenen Mutzungsstrukturen Anschlussmog-
lichkeiten. Die Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitat, Gas, Fernwdrme und Telekommu-
nikation sowie die Entsorgung von anfallendem Abfall und Schmutzwasser kann grund-
satzlich gewdhrleistet werden.

In Bezug auf anfallendes Regenwasser ist davon auszugehen, dass die Kapazitaten zur Ent-
sorgung des Regenwassers im Plangebiet begrenzt sind und eine dezentrale Bewirtschaf-
tung anfallenden Regenwassers im Plangebiet erforderlich wird. Auf den nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebenen kann dies durch Ergreifung geeigneter Malnahmen
erfolgen. In Betracht kommen Malinahmen z. B. zum Versickern, Verdunsten, zur Nutzbar-
machung oder auch zur Zwischenspeicherung fir eine kontrollierte Ableitung.

Fiir den KFZ- Verkehr ist das Plangebiet sowohl aus dem Stadtgebiet wie auch Ober das
Uberértliche Verkehrsnetz gut zu erreichen. Uber die |derhoffstraRe ist das Plangebiet un-
mittelbar westlich an die Thalmannstrale, eine Hauptverkehrsstrale, angebunden. In
westliche Richtung besteht Uber das Gewerbegebiet Kalkreiie eine weiterfihrende Ver-
bindung zur Weimarischen Strafe, (ber die Stralke An alten Nordhduser Bahnhof besteht
Anschluss an die Leipziger Strale, und somit Anbindung an Hauptverkehrsstralen von &rt-
licher Bedeutung.

Der Hauptbahnhof als ICE- und Nahverkehrsknoten und der Busbahnhof befinden sich, van
der Mitte des Plangebietes aus betrachtet, in sidwestlicher Richtung in nur 1.000 m Ent-
fernung (Luftlinie).

Von der Innenstadt ist liber die |derhoffstrale und weitere Quartiersstralen eine fullaufi-
ge Erreichbarkeit sowie mit dem Fahrrad gegeben, wie auch von Norden tiber die Hallesche
Straffe und von Westen Uber die KalkreiRe. In Bezug auf die direkte Verbindung zur Innen-
stadt Uber die Iderhoffstrale - Meyfarthstrale werden auch aufgrund des nicht barriere-
freien Fulkgangertunnels in der Stauffenbergallee Defizite hinsichtlich Attraktivitat, Quali-
tit und déffentlicher Sicherheit fir den Fufganger- und Radverkehr gesehen.

Eine Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr besteht an Randbereichen des
Plangebietes; im Morden befindet sich in ca. 400 m Entfernung eine StraRenbahnlinie (Hal-
testelle Hanseplatz) in der Leipziger Stralle, sowie eine Buslinie in der Thalmannstrale
(Haltestelle Ruhrstrafle). Westlich ist der Anger als Straenbahnknoten in 1.000 m Entfer-
nung fuBlaufig direkt Gber die Verbindung |derhoffstrale - MeyfarthstraRe weiterfihrend
erreichbar.

Die zukiinftige verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist Gegenstand einer integrier-
ten verkehrlichen Studie zur Vertiefung der Rahmenplanung fir die Aullere Oststadt.

An Bildungs- und Sozialinfrastruktur befinden sich unmittelbar nérdlich an das Plangebiet
angrenzend ein Schulkomplex (Heinrich-Mann-Schule} mit Grund- und Regelschule sowie
gine Filiale der Stadt- und Regionalbibliothek Erfurt, eine Sporthalle, ein Kindergarten
{Weltentdecker) und eine Krippe (Lowenzahn), sowie ein Jugendclub (Domizil). Im Freige-
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lande befindan sich eine grofe Skaterbahn sowie Spielpldtze und -anlagen fir Kinder aller
Altersklassen.

24  Planungsalternativen

Die varliegende 29. Anderung des FNP legt die vom Stadtrat bestatigten Planungsziele des
Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,Auere Oststadt” zugrunde, die AuBere
Oststadt als innenstadtnahen, modernen Wohnstandort mit verschiedenen Quartieren zu
entwickeln. Diese Planungsziele sind im Ergebnis umfangreicher Untersuchungen fur den
Betrachtungsbereich im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes
erarbeitet worden. Die Planung folgt dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen
Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig
untergenutzte innenstadtnahe Flachen fiir eine Bauflachenentwicklung vor der Inan-
spruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand zu nutzen. Fir den Standort ergeben sich
damit geanderte stadtebauliche Entwicklungsziele. Eine erneute Betrachtung véllig ande-
rer, alternativer Planungsziele kann daher im vorliegenden Verfahren entfallen.

Die Betrachtung anderer Standorte zur Umnsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden 29. Anderung des FNP Planungsanlass und -erfordernis aus dem
Standort selbst ergeben.

Eine Beibehaltung der gegenwartigen planerischen Zielstellung mit den bisherigen Dar-
stellungen des wirksamen FNP scheidet ebenfalls aus. In diesem Fall lieRen sich weder die
vom Stadtrat fir den ersten Teilbereich beschlossenen Ziele des Integrierten Stadtebauli-
chen Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt”, noch die Ziele der vom Stadtrat zur Aufstellung
beschlossenen Bebauungsplane KRV684 Alter Posthof” und KRVE90 ,Geschwister-Scholl-
StraRe/ |derhoffstralle"” umsetzen.

25 Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 29. Anderung umfasst eine Fliche von rd. 20 ha, davon sind im
wirksamen FNP 17,6 ha als Bauflache dargestellt. Als Grinflache sind 1,1 ha dargestellt, als
Versorgungsflache 1,3 ha, mit der Darstellung eines Symbols fiir Einrichtungen und Anla-
gen «Elektrizitats. Im Bereich dstlich des Geltungsbereiches der 29. Anderung ist im wirk-
samen FNP als Planungsziel ein ortlicher Hauptverkehrszug ,Sonstige tiberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstralle" dargestellt. MaRgeblich ist hier die Planzeichnung zur Ande-
rung.

Der Erlauterungsbericht zum FNP fiihrt unter anderem aus:

3.2.1 Entwicklung der Bauflichen

Kompakie Stadt

Die Flachennutzungsplanung Erfurts ist auf den Erhalt und die Weiterentwicklung einer
kompakten Stadt ausgerichtet. Damit soll die vorhandene Infrastruktur méglichst effektiv
ausgelastet und ihr 6konomischer Ausbau gesichert werden. (..) Entwicklungsschwerpunk-
te sind neben dem Wohngebiet Ringelberg die Flachen des ehemaligen Schlachthofes und
die in den Bereichen Iderhoffstrafie / Am Alten Nordhaduser Bahnhof und LadestraBe.
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Abbildung 3 - Auszug Neubekanntmachung des Flichennutzungsplanes der Stadt Erfurt vom 14.07.2017,
MaBstab 1:10.000, Stand 24.03.2017, mit Geltungsbereich der 29. Anderung des FNP, Geltungsbereich der
28, Anderung des FNP (gestrichelt) zur Infarmation.

ach

Im FMNP sind nur die fir die Ver- und Entsorgung wichtigsten Einrichtungen mit Symbolen
und bei Anlagen mit einer Flache iber 0,5 ha auch die Flachen dargestellt. (..}

3.10.1 Grinflachen — Ausgangslage

Defizite im Angebot dffentlicher Griinflachen bestehen insbesondere in der Altstadt, in (..)
Wohngebieten der Krampfervorstadt (.).

Zielist die Sicherung, Mehrung und Vernetzung von Grin- und Freiraumbereichen, ohne
dabei die stddtische Komponente preiszugeben (..).

Die Griinausstattung erfolgt im Wesentlichen in den Innenhéfen.
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3.10.2 Grinflachen - Planungsziele

Bestimmte Grindarstellungen sollen zum Ausdruck bringen, dass das Grin als gliederndes
Element der stadtebaulichen Entwicklung dienen soll ().

Beiplan 9 Verkehr" stellt fir die Strale Am Alten Nordhauser Bahnhof mit Verlangerung
zur lderhoffstralie, Kalkreife und den Azmannsdorfer Weg bis zur Weimarischen Stralie
einen Verkehrszug als Hauptverkehrsstrale mit hoher Verbindungsfunktion® dar, Eine
Begrindung oder Beschreibung zu diesem Planungsziel ist nicht vorhanden.

Beiplan 11 ,Griinstruktur” stellt fir den StraRenzug Geschwister-5choll-Strafie vom Leipzi-
ger Platz bis zum Azmannsdorfer Weg eine ,Auszubauende Griinvernetzung” dar. Die im
wirksamen FNP im nordlichen Bereich als Griinflache ohne Zweckbestimmung dargestellte
Flache ist als ,Sonstige Grunflache" dargestellt.

schlussfolgerung fiir die vorliegende Planung:

Die Darstellung von Flichen fir Versorgungsanlagen (..) und den Symbolen fir Anlagen
und Einrichtungen im Plangebiet erfolgt im wirksamen FNP aus dem Bestand heraus. Die
Darstellung wird entsprechend des tatsdchlichen und zu erwartenden Nutzungsumfanges
angepasst.

Eine im wirksamen FNP in diesem Bereich bisher als planerisches Ziel dargestellte Grinfla-
che sollte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Planung zur Realisierung von
Wohn- und Gewerbenutzungen (KRV417 Hallesche Strae/ Am alten Nordhduser Bahnhof,
nicht rechtskraftig) schaffen. Diese Planung wurde nicht realisiert. Als reines gliederndes
Element und Nutzungstrennung verfiigt die Grinfliche iber keine Zweckbestimmung und
ist auch nicht Bestandteil eines dbergeordneten, raumlich bedeutsamen Grinsystems. Mit
der planerischen Neuordnung des Gebietes, welche sich an dem vom Stadtrat beschlosse-
nen Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt” fur den Teilbereich 1 orientiert, wird das gesamte
Gebiet, und damit auch die dargestellte Grinflache, zur Umsetzung der Planungsziele
uberplant, siehe auch Punkt «5.1 Darstellungen - Darstellung von Wohnbauflichens.

Als Grundzug beinhaltet der wirksame Flachennutzungsplan insbesendere eine weitere
Entwicklung des Areals mit den Gewerbebrachen u.a. in den Bereichen Iderhoffstrale/ Am
Alten Nordhduser Bahnhof. Die in der 29. Anderung des FNP vorgesehene Anderung der Art
der Nutzung der im wirksamen FNP dargestellten Gemischten und Gewerblichen Baufla-
chen hin zu Wohnbau- und Gemischten Bauflachen begriindet sich mit den gesetzten Pla-
nungszielen, siche Punkt «2.2Die im integrierten stadtebaulichen Rahmenkanzept und
den Bebauungsplanen KRVE84 und KRV690 sowie in den entsprechend weiteren aufzustel-
lenden Bebauungsplinen vorgesehene Arten der Nutzung entsprechen nicht den Darstel-
lungen des wirksamen FNP. Das Planungserfordernis ergibt sich somit einerseits aus der
Wahrung des Entwicklungsgebotes gemal § 8 Abs. 2 BauGB, um Bebauungsplane entspre-
chend des vom Stadtrat beschlossenen Rahmenkonzeptes aus dem wirksamen FNP entwi-
ckeln zu konnen. Ein weiteres grundsatzliches Planungserfordernis besteht darin, dass der
wirksame FNP im Hinblick der Umstrukturierungsprozesse in der AuBeren Oststadt die in
§ 1 Abs. 1 BauGB und § 5 BauGB beschriebenen Anforderungen im Plangeltungsbereich
auch kiinftig wahren muss und ein Anderungsverfahren auch nach § 1 Abs. 3 BauGB zur
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Planungsanlass sind somit geanderte stadtebauliche Entwicklungsziele im Bereich der
AuBeren Oststadt. Mit der 29 Anderung des FNP werden die Darstellungen des wirksamen
FNP entsprechend der neuen planerischen Zielstellung fir das Gebiet geandert.
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Ziele und Zwecke der Planungn, in Verbindung mit den Eigenheiten des Plangebiets, siehe
Punkt «2.3 Plangebiet», und dem sich daraus ergebenden besonderen Planungserfordernis.

Mit der 29. Anderung des FNP werden Bauflachen innerhalb des bestehenden Siedlungsbe-
reichs der Stadt Erfurt entwickelt, der Erhalt und die Weiterentwicklung der kompakten
Stadt gewahrleistet. Die vorliegende Anderung folgt somit der Grundkonzeption des wirk-
samen FNP.

3 Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist im Landesentwicklungsprogramm Thiiringen als
Risikobereich Hochwassergefahr” und im Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiiringen
als Siedlungsbereich (Bestand) sowie als ,Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz" dargestellt.
Beide Plane treffen zudem allgemeine Aussagen zur Siedlungsentwicklung, die eine Nach-
nutzung von brachliegenden und mindergenutzten Flachen in den Siedlungskernen einer
Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen fur Siedlungszwecke vorzieht:

3.1 Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

Thuringer Verardnung Uber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014; verkiin-
det im GVBL Mr. 6/2014, 5. 205; inkraft getreten am 5. Juli 2014.

G241

Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip Innen-vor AuRenentwicklung"
orientieren, Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Aus-
richtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfra-
strukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G242

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Be-
darf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flichenneuinanspruchnahme® folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes

Gewicht beigemessen.

Ga43

In den zeichnerisch in der Karte 10 dargestellten Risikobereichen Hochwassergefahr soll
den Belangen des vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensminimierung bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht

beigemessen werden.

3.2  Regionalplanung
Regionalplan Mittelthtringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Thiiringer Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9. Juni 2011; veroffentlicht im Thiiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011

{= Datum der Rechtskraft); erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012,
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G 2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenpro-
duktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung ven Freirdumen und Freihal-
tung von Retentionsflachen (Regionalplan, 4.2) sowie durch interkommunale Abstimmun-
gen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht
werden. Dabei sollen die zukunftigen Bedirfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage
der demographischen Veranderungen beriicksichtigt werden.

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GrdRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsflichen nachgenutzt werden, bevor im AuBenbereich Neuausweisungen erfolgen.

Gd-7

In den folgenden - zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten - Vorbehaltsgebie-
ten Hochwasserschutz soll der Sicherung Uberschwemmungsgefahrdeter Bereiche zum
vorbeugendem Hochwasserschutz bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. (..)

= hw-3 — Gera unterhalb der Mindung der Apfelstadt bis zur Unstrut, ()

Die Plansatze zur Siedlungsentwicklung sind Grundsatze der Raumordnung. Sie unterstit-
zen das stadtische Anliegen, die innerstadtisch gelegenen, gut erschlossenen, minderge-
nutzten Areale der AuReren Oststadt einer Wohn- und Mischnutzung in verdichteter Bau-
weise unter Ausbau der entsprechenden Infrastruktur zuzufiihren.

Die Plansdtze zum Hochwasserschutz sind zwar noch galtig, jedoch ist ihre fachliche
Grundlage entfallen. Die prognostizierte raumliche Ausdehnung des den Darstellungen
jeweils zugrunde liegenden Hochwasserereignis' HQ200 wurde mittlerweile seitens der
zustandigen Fachbehdrde TLUG in signifikanter Weise anders berechnet. Insofern werden
diese Grundsdtze der Raumordnung im Zuge der gebotenen Abwagung zurickgestellt.

F ibung Regionalplan Mittelthiirin

Der Regionalplan Mittelthtringen wird derzeit fortgeschrieben. Am 12, September 2019
fasste die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen
den Beschluss tiber den ersten Entwurf zur Anderung des Regionalplanes, verdffentlicht im
Thiringer Staatsanzeiger 43/2019 vomn 28. Oktober 2019. Die offentliche Auslegung des

1. Entwurfs zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen erfolgte in der Zeit vom

7. November 20189 bis einschlielich 10. Februar 2020.

In diesen Entwurf sind fiir das Plangebiet keine raumordnerischen Ziele beschrieben.
33  Kommunale Planungen

3.3.1 Formelle Planungen

Bebauungspldne

Im Bereich des Geltungsbereiches der 29. Anderung des FNP befindet sich der Bebauungs-
plane KRVE&90 ,Geschwister-Scholl-Strale/ Iderhoffstrae” in Aufstellung, um in dessen
Geltungsbereiche neues Baurecht zu schaffen. Mit der 29. Anderung des FNP kann der Be-
bauungsplan entsprechend aufgestellt werden.

Seite 14 von 27 Stand:01.11.2022
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Flichennutzungsplan-fnderung Mr. 29,
Bereich Krdmpfervarstadt Iderhoffstrallef Am Alten Nordhduser Bahnhaf*

Fir den mit den Zielen der vorliegenden 29. Anderung des FNP in Einklang aufgestellten
Bebauungsplan KRVER4 Alter Posthof” erfalgte durch den Stadtrat am 24.09.2020 mit Be-
schluss Nr. 0737/20 der Abwagungs- S5atzungsbeschluss. Nach der Genehmigung durch die
Rechtsaufsichtsbehorde gemal § 10 Abs. 2 BauGB ist die Satzung mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 2/2021 vom 29.01.2021 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

3.3.2 Informelle Planungen
Bevalkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040

Die aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt bis 2040 wurde im November 2021
veroffentlicht'.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die
derzeit aktuelle Bevolkerungsprognose der Stadt Erfurt 2020 bis 2040

Fir den Prognosezeitraum bis zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um bis zu 7.000 auf dann
rund 123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstieg ergibt sich neben der rein
guantitativen Zunahme der Bevélkerungszahl auch aus der Annahme, dass die Entwicklung
der Altersstruktur und einverandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu giner
fortlaufenden Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgréBe fihren werden.

Weohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose der Stadt Erfurt bilden die Ergebnisse der
Haushaltsprognose, Zusatzlich muss eine gewisse Zahl an Wohnungsabgdngen durch Neu-
bau ausgeglichen werden, welche aufgrund der Entwicklungen in den Vorjahren auf 25
Wohnungen pro Jahr beziffert wird, In der Summe besteht ein zusatzlicher Wohnungsbe-
darf fiir den Zeitraum bis zum jahr 2040 von bis zu 6.450 Wohnungen.

Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfallt auf Ein- und Zweifamilienhauser, Wird von
einer konstanten Bautdtigkeit in diesem Segment ausgegangen, entsteht bis 2040 eine
Machfrage an 2.450 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern. Diese Zahl vom ge-
samten Wohnungsbedarf subtrahiert ergibt eine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau,

Sollte sich die Machfrage nach Ein- und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedener Ein-
flilsse abweichend entwickeln, wiirde sich der Nachfrageanteil an Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau vom o.g. Gesamtwohnungsbedarfvon 6450 Wohneinheiten entspre-
chend anpassen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Erfurt 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestatigt.

' Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 113, Ausgabe 11/2021; https:/fwww.erfurt.de/
mam/ef/service/mediathek/publikationen/202 1 /bevolkerunpsprognoss_bis 2040 heft 1713.pdf abgerufenam
11.01.2022
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Kapitel 2 Verdinderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Dieses Kapitel enthalt Aussagen zur Beviilkerungs- und Haushaltsentwicklung in der Lan-
deshauptstadt Erfurt aus dem Jahr 2015. Aktuell ist i November 2021 eine neue Bevilke-
rungsprognose verdffentlicht worden, siehe den vorherigen Punkt «Bevdlkerungsprognose
der Stadt Erfurt bis 2040x. In der Landeshauptstadt Erfurt werden im Abstand von ca. fiinf
Jahren kommunale Einwohnerprognosen berechnet. Die Werte der vorangegangenen
Haushalts- und Wohnungsbedarfsprognose, wie sie in das Kapitel 2 des ISEK 2030 Eingang
gefunden haben, sind nun entsprechend nicht mehr aktuell und werden somit nicht mehr
herangezogen.

Kapitel 3 Handlungsfelder der Stadtentwicklung, Ziele

Weohnen
- innenstadtnahe Flachen fir den Wohnungsbau aktivieren (Flachenrecycling)
- neue Wohnungsbauflachen varrangig an OPNV-Achsen konzentrieren
- wohnungsnahe Freirdume (..) aufwerten bzw. neu schaffen

Freiraum fir Natur und Freizert
- Aufenthaltsqualitat in den Wohngebieten erhalten und verbessern
- fuBldufig erreichbare Griininseln in Quartieren schaffen, Qualitdt vorhandener Frei-
flachen sichern und Stadtteilparks als neue griine Mitte entwickeln
- offentlich zugdngliches und vernetztes Freiraumsystem aus Wegeverbindungen,
Parks, Platzen und Alleen, auch zwischen Kernstadt und Ortsteilen aufbauen

Kultur
- Fdrderung und administrative Unterstiitzung der Kultur- und Kreativwirtschaft; (..}

Klimaschutz, kKiimaanpassung und Resilienz

- unnétige neue Flichenversiegelungen so weit wie maglich vermeiden; Malnahmen
zur Innenentwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierung von Brachflachen
konsequent nutzen ()

- kompakte, europdische Stadt wahren - Siedlungs- und Verkehrsflache je Einwohner
noch weiter senken

- inneuen Stadtteilen hinreichende stadtebauliche Dichte schaffen, um einen effi-
zienten Anschluss an den OPNV zu gewahrleisten

- im Siedlungsneubau kampakte nachhaltige Quartiere entwickeln

Kapitel 4 Leithild. Positionen der Stadtentwi

Planerische Grundsitze
- Schaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*
- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Kapitel 5 Strategie. Konzeptbausteine

In Karte 21 - raumliches Leitbild und Stadtebau ist das Plangebiet der 28. Anderung des
FNP als Schwerpunktraum Wohnungsbau 1-Aufere Oststadt” dargestellt.

Strategische Projekte
- Wirtschaft und Innovation:
o P1-ICE-City—Chancen des ICE-Knotens flr die Stadtentwicklung nutzen
- Wohnen und Stadtebau
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o P8 -Entwicklung der dulleren Oststadt zu einem innenstadtnahen, zu-
kunftsfahigen Wohnstadtteil
- Soziale Infrastruktur, Teilhabe und Daseinsvorsorge
o PZ2-Etablierung des Zughafens innerhalb der ICE-City

Kapitel g n Erfurt 2030
In Karte 27 = Schwerpunktraume der Stadtentwickiung ist das Plangebiet als ,MaRnah-
menbezogener Schwerpunktraum 3-|CE-City/ AuRere Oststadt" dargestellt

Integriertes Stadtebauliches Rahmenkonzept ,AuBere Oststadt”

Das Integrierte stidtebauliche Rahmenkonzept AuBere Oststadt” wurde am 21.01.2016
vom Stadtrat bestatigt. Fir den nérdlichen Teilbereich (Teilbereich 1), welcher die Quartie-
re wBlumenschmidtstralen, «Posthof» und «iderhoffstrafes umfasst, wurde das Rahmen-
konzept als Sanierungsziel gemaf § 140 Nr. 3 BauGB heschlossen (siehe Abb. 4 und 5).

Rahmenkonzept

Mutaung
© Waohnbauflache
Cemischite Baullache

Gewerbe - Blrg- und
Dienstlaistung
nicht stérendes Gewerbe

Flichen fur Gemeinbedarf

W Flachen fir Mersorgungsanlagen

Grun-und Freiracm
0 Grun-und Freiflachen

1 stadtische Platzflache

Stadipestalt und Qualitat

Bl Stddiebaulicher Hochpurkt
1 Malgebliche Raumkante

1 Larrschutsmalinabime

41 Gestaltungsschwerpurkl

Ll Raumbildende Bischungskante

Erschliefiung und Verkehr

wer Haupt- ung Sammelstraiie

------ Erschlielfunpssiraiie

wore Ful- und Radverbindung
Durchwegung

il Stadtbabn toptional)

-8 5-Bahn (optional)

Abbildung 4 - Ubersicht Rahmenkonzept JAulere Oststadt", mit Eingrenzung Teilbereich 1 (oink), Stand Sep-
tember 2015, ahne Malstab
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Punkt 5, Entwicklungsziele

Lebendiges Stadtquartioer Aulere Oststadt

Die AuBere Oststadt soll so zu einem integrierten und lebendigen Stadtquartier mit sicht-
barer Vergangenheit, eigenstandiger Identitat und zeitgemaRen Entwicklungsmaglichkei-
ten werden. Vielfaltige Angebote zum Wohnen und Arbeiten, eine bedarfsgerechte Mi-
schung aus sozialen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen sowie attraktive, alltagsge-
rechte Freirdume sollen die Entstehung eines urbanen Stadtteils beginstigen.

An das urbane Erscheinungsbild der Krampfervorstadt anknipfen

Mit der Weiterentwicklung der AuReren Oststadt entsteht ein Stadtteil in Bezug zur euro-
paischen Stadt und in Fortschreibung des kompakten urbanen Erscheinungsbildes der Er-
furter Vorstadte. Die kilnftige AuRere Oststadt soll sich in ihrer Struktur und Geschossig-
keit an den stadtebaulich-architektonischen MaRgaben der Inneren Oststadt orientieren
und sich in das Stadtgefige der Krampfervorstadt einfligen.

Vielfaltige Angebote fiir alle Lebensalter und -bedingungen

Mit den sich stetig wandelnden Familienformen und Lebensweisen entstehen neue Anfor-
derungen an den Wohnraum und dessen Umfeld. Fir einen gut erschlossenen Stadtteil wie
die AuBere Oststadt sind daher differenzierte Raum- und Nutzungsstrukturen fiir unter-
schiedliche Zielgruppen und Nutzungsbediirfnisse anzubieten, die ein attraktives Leben
im urbanen Kontext erméglichen.

Einen durchidssigen und griinen Stadtteil entwickeln

In der AuBeren Oststadt kann durch die Schaffung attraktiver alltagsgerechter Griin- und
Freirdume ein Ausgleich der Griinflachenversorgung der Inneren Oststadt gelingen und ein
Beitrag zur Klimaanpassung geleistet werden. Ziel ist es, einen durchlassigen und griinen
Stadtteil mit einem vielfaltigen und hochwertigen Angebot an Wegen, Platzen, Griin- und
Freirdumen zu schaffen, die maBfgeblich zur Entstehung von Wohnqualitdt und zum Image
des neuen Stadtteils beitragen.

Forderung einer zukunftsfahigen urbanen Mobilitit

Die entstehenden Verkehre der neuen Raum- und Nutzungsstrukturen in der AuBeren Ost-
stadt gilt es maglichst vertraglich abzuwickeln. Dies erfordert mit Blick auf das sich verin-
dernde Verkehrsverhalten in GroRstadten ganzheitliche Antworten zu einer zukunftsfihi-
gen Alltagsmobilitdt flr einen innerstadtischen Standort. Ansatze hierzu sind ein attrakti-
ves Netz fir den Full- und Radverkehr, der Ausbau eines bedarfsgerechten Offentlichen Per-
sonalverkehrs und die Forderung alternativer Angebote zur Kfz-Nutzung.

Erhaltenswerte Strukturen integrieren

Das Rahmenkonzept muss der Bausubstanz aus unterschiedlichen Epochen und den ge-
wachsenen, stabilen Nutzungsstrukturen Rechnung tragen und ihnen differenzierte Ant-
worten zu ihrer Einbeziehung geben. Ziel ist es daher, die denkmalgeschiitzten Baubestan-
de und die weiteren erhaltenswerten Strukturen in das entstehende Gefiige zu integrieren
und eine schrittweise Ertlichtigung flr kinftige Nutzungsanspriiche zu ermoglichen.

Das Auienbild der Aufieren Oststadt profilieren

Mit der Entwicklung der AuBeren Oststadt und der besonderen Ausstrahlung der ICE-City
verbindet sich fiir die gesamte Erfurter Oststadt die Perspektive, diesen oft Gbersehenen
Teil der Landeshauptstadt als Begriff neu zu etablieren. Durch die anstehenden Entwick-
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lungsprozesse und die damit verbundene Berichterstattung kann eine neue, positive
Wahrnehmung des Gesamtgebietes gelingen.

Punk Rah n t

Ausgangspunkt fir die Entwicklung des Planungsraumes der AuBeren Oststadt sind die
aktuellen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung, das meint die hohe Nachfrage nach
neuem Wohnraum bei begrenztem Flachenangebot einerseits und die Moglichkeiten zur
Wiedernutzung un- und untergenutzter Flachen an einem innerstadtischen Standort ande-
rerseits.

Die verhandenan Angebote der Nahversorgung, sozialen Infrastruktur und Bildungseinrich-
tungen im Planungsraum als auch die bestehenden Bebauungs- und Mutzungsstrukturen
innerhalb und in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gebiet sind tragfahige Anknopfungs-
punkte zur Weiterentwicklung (.} Das integrierte stidtebauliche Rahmenkonzept Aufere

Abblldung 5 - Integriertes stadtebauliches Rahmenkonzept dulere Oststadt - Planerische Konzeption fir den
Teilbereich 1, Stand September 2015, ohne Malstab
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Oststadt” verfolgt die Aufgabe, in dieser Situation eine tragfihige Entwicklungsperspekti-
ve fir den Gesamtraum aufzuzeigen. Da die Entwicklung des Gebietes weder zeitlich noch
raumlich in vollem Umfang zu (berblicken ist, schlagt das Rahmenkonzept mehrere stid-
tebauliche, freiraumplanerische und verkehrsplanerische Ansitze und Qualitaten auf einer
abstrakten planerischen Ebene vor, die stufenweise Umgesetzt werden kénnen. [..)

Fortschreibung 2022

Aktuell befindet sich die Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzep-
tes ,AuBere Oststadt® 2022 in Bearbeitung. AnschlieRend soll die Bestatigung und der Be-
schluss der Fortschreibung als Sanierungsziel fir das Sanierungsgebiet KRV421 AuRere
Oststadt" gemal § 140 Nr. 3 BauGB durch den Stadtrat erfolgen.

In die aktuelle Fortschreibung des Rahmenkanzeptes sind samtliche detaillierte und kon-
kretisierenden Planungen, Gutachten, Untersuchungen und Erkenntnisse der vergangenen
Jahre eingeflossen. Der raumliche Umgriff des Rahmenkonzeptes wurde erweitert, sodass
hierauch die Quartiere, fiir die 2016 kein Beschluss zur Fortschreibung der Sanierungsziele
gefasst wurde, aufgenommen wurden.

AN
I —?“\;:-..E"- .

0
-

Abbildung 6 - Integriertes stidtebauliches Rahmeankonzept Aullere Oststadt; Stand; 04/ 2022
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Die aus der Bestandsuntersuchung 2014-16 und den Erkenntnissen aus dem Beteiligungs-
prozess der Fortschreibung 2016 formulierten Entwicklungsziele fir die AuBere Oststadt
bilden im Ubrigen Gebiet auch nach der Evaluierung den Orientigrungsrahmen fir die im
Rahmenkonzept dargelegte Entwicklungsperspektive und werden Ubernommen. Es erga-
ben sich dabei geringfugige Anpassungen. Die grundsatzliche stadtebauliche Ausrichtung
wurde dabei jedoch beibehalten.

Dieser langjdhrige Entwicklungsprozess fand parallel zu den Planverfahren der 28. und der
vorliegenden 29. Anderung des FNP statt, sodass die sich ergebenden Anpassungen im Lau-
fe der einzelnen Verfahrensschritte bereits weitgehend Eingang in die Darstellung der Art
der Bodennutzung im Grundzug finden konnten, Entsprechend gehen die Ziele der varlie-
genden Anderung des FNP mit den Zielen der Fortschreibung des integrierten Rahmenkon-
zeptes von 2022 dberein.

34  Fachplanungen
Landschaftsplan 1997

Fir den Geltungsbereich der Planung sind im Landschaftsplan 1997 Darstellungen vorhan-
den, wie sie auch im seit 2006 wirksamen FNP wiedergegeben wurden, Karte 1 Flachen-
nutzung, Nutzungsstrukturen und Biotoptypen® stellt als sonstige Strukturen und Nut-
zungstypen im Bereich der Inneren Oststadt Historischer Ortskern, Alte Hauser”, an der
Halleschen Strafle ,Mischgebiete®, 8stlich davon ,Grinflache®, fir die Flachen der Stadt-
werke Flachen fir Ver- und Entsorgung, sowie fiir die verbleibenden Flachen im Bereich
der AuBeren Oststadt zusammenhangend ,Industrie- und Gewerbegebiet” dar.

Die Karte 18 ,Entwicklungskarte” stellt fiir den Bereich an der Halleschen Strafle als Neue
Bauflichen” in der Stadt und in den Ortsteilen ,Wohngebiete” und ,Mischgebiate” dar,
jeweils mit dem Ziel ,Durchgriinung, Wasser, Abwasser- und Energiekonzepte (stadtdkolo-
gische Zielkonzepte” dar. Die weiteren Flichen der AuBeren Oststadt, westlich der Werner-
Uhlworm-Stralie sind dargestellt als ,Gewerbegebiet” mit dem Ziel ,Gliederung durch
Grinziige, Durchgangigkeit mit Wegen, Sichtschutz nach aufen”.

Die Flachen der Inneren Oststadt sind als ,Siedlungsstrukturen in der Stadt” als Innere
Stadt, Griinderzeitviertel und offene Blockbebauung” dargestellt, mit dem Ziel ,Erhalt his-
torisch gewachsener Raumstruktur, Erhalt und Entwicklung von Vargdrten und begriinten
Hinterhdfen (keine Umwandlung in Parkflachen), Erhalt und Sanierung der Alleen, Entsie-
gelung von Freiflachen”.

Als Planungen, Nutzungsregelungen Malknahmen (..)" ist fir die Werner-Uhlworm-, die
Geschwister-5choll- und die Iderhoffstrae sowie die Strale Am Alten Nordhauser Bahnhof
JAllee, Baumreihe Laubbaum® dargestellt. Fir die Geschwister-Scholl-StraRe ist eine ,Grin-
schneise durch das Baugebiet, hochwertige Verbindungsstruktur® dargestellt.

Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan Griin®

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt gemali § 9 Abs. 4
BNat5chG erfolgte zunachst die Definition der groBraumigen landschaftsplanerischen Zie-
le in einem Rahmenkonzept (Masterplan Grin, 2011), welche anschliefend in einzelnen
Detailplanungen konkretisiert werden.
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Im Geltungsbereich der Planung stellt das Rahmenkonzept Masterplan Griin, Karte ,Raum-
empfindlichkeiten- und Funktionen (Bestand)” als Sonstiges, ,Bebautes Stadtgebiet” dar.

Die Karte Erfurter Grines Leitbild" stellt im Geltungsbereich der vorliegenden Planung als
Landschaftseinheit im Bereich der Inneren Oststadt, westlich der Werner-Uhlwarm-/ Halle-
schen Strale Wohnbebauung mit geringer Durchgrinung” dar; Beschreibung: In den Ge-
bieten mit geringer Durchgritnung sind Grunverbindungen als attraktive Wege zu gréfleren
Griinanlagen oder zur umgebenden Landschaft vorhanden. Zudem sind wohnungsnahe
Grinflachen (Hofe, Vorgarten u. 4.) varhanden. Im Bereich der AuReren Oststadt, éstlich der
Werner-Uhlworm-/ Halleschen StraSe ist ,Gewerbe- und Verkehrslandschaft” dargestellt;
Beschreibung: Griinstrukturen in die Umgebung eingebunden. Griinverbindungen entlang
der Erholungsachsen fiihren durch die Gewerbe- und Verkehrslandschaften. Auf Teilen der
ehemaligen Brachflachen Insbesondere im Ubergangsbereich zur Wohnbebauung wurden
Grunflachen und Griinztige entwickelt. Weiter ist eine raumlich vom Flutgraben am
Schmidtstedter Knoten zum Ringelberg verlaufende ,Verbundachse zu den Griinrdumen”
dargestellt, welche im Plangebiet ungefahr im Bereich der IderhoffstraBe verliuft.

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden
gesandert im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet,
siehe Anlage 3.1 - Umweltbericht.

4 Hinweise
4.1 Denkmalschutz
Archdologische Funde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bedenarchaoclogische Siedlungs- oder Grabbe-
funde zerstirt werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-
rechtlich erlaubt werden.

Kulturdenkmale

Im Plangebiet befinden sich mehrere Kulturdenkmale. Es gilt das Thiringer Denkmal-
schutzgesetz in der jeweils glltigen Fassung.

4.2  Altlasten
Munitionsgefahrdung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Im Vorfeld von Bauarbei-
ten sollten entsprechende Sicherheitsmaknahmen, wie Luftbildauswertungen oder Son-
dierungen, durch geeignete Unternehmen durchgefiihrt werden.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Planungsraums befinden sich mehrere Altlastverdachtsflichen, die im Alt-
lastverdachtsflichenkataster des Landes Thiringen registriert sind. Fir einen Teil dieser
Flachen liegen Untersuchungsergebnisse vor, fir einige Flachen besteht noch Erkundungs-
bedarf, siehe Anlage 3.1 - Umweltbericht. Fiir den Fall, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten
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weitere auffallige Bereiche freigelegt werden, ist das Erfurter Umwelt- und Naturschutz-
amt zu infarmieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

43 Immissionsschutz

Insbesondere im Bereich der geplanten Wohnquartiere «Posthofs und «lderhoffstrales
bestehen auf Grund der nicht unerheblichen Larmvorbelastung u.a. durch bestehende Be-
triebe, Verkehr und Sportanlagen erhéhte Anforderungen an die nachfolgende, konkretisie-
rende Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse.
Die Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes kann z.8. durch Abschir-
mungsmaknahmen, unempfindliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen
(wie Schutzmalinahmen, bedingte Festsetzungen) sowie MaBnahmen nach dem Immissi-
onsschutzrecht erfolgen. Méglich ist u.a. die Gliederung von Baugebieten gemalk § 1 Abs. 4
BauNVO oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ.

So kdnnen fiir nachfolgende Bebauungskonzepte bzw. in Bebauungsplanen innerhalb der
Wohnbauflachen im Bereich gegebenenfalls besonders larmbelasteter Flachen unempfind-
liche Mutzungen angeordnet werden, die ihrerseits keine zusatzlichen Larmkanflikte verur-
sachen. Auf Grundlage von schalltechnischen Untersuchungen kénnen dies das Wohnen
nicht stérende Gewerbe, bestimmte soziale Einrichtungen und Anlagen wie Bolzplatze
oder Turnhallen, Einzelhandelseinrichtungen, Parkierungsanlagen, gebietsbezogene Griin-
flichen und vieles mehr sein.

4.4 Artenschutz

Im Plangebiet befinden sich Lebensraume besonders/ streng geschiitzter Tierarten nach
RL92/43/EWG und RL2009/147/EG, insbesondere europdischer Fledermaus-/ Vogel- und
Reptilienarten. Die Vorschriften des § 44 BMatSchG filr besanders geschiitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten kommen entsprechend zur Anwendung. Im Falle
van unvermeidlichen Beeintrichtigungen sind geeignete Malnahmen zur Minimierung/
Vermeidung/ zum Ausgleich zu priifen bzw. zu ergreifen. In Betracht kemmen insbesondere
CEF-MaBnahmen, welche eine daverhafte dkologische Funktion gewdhrleisten kinnen.

5 Inhalte der Planung

5.1  Darstellungen

Darstellungen gemaR § & Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, in denen die Grundziige der angestrebten Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden.

Den allgemeinen Zielen der der FNP-Anderung entsprechend Punkt «2.2 Ziele und Zwecke
der Planung» werden im Anderungsbereich als Art der Nutzung dargestellt:

e ‘Wohnbauflachen

* Gemischte Bauflachen
e Flache fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Ablagerungen, Symbol Fernwarme”
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2s/Angerungleneil ol

Abbildung 7 - Schematische Darstellung der Planungsziele des FNP im Bereich Krimpfervorstadt in Kombinati-
on der 29, Anderung des FNP und der angrenzenden 28, Anderung des FNF (gastrichelt).

Darstellung von Wohnbauflichen gemiR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Fir das gesamte Plangebiet soll grundsatzlich die Entwicklung eines neuen modernen
Stadtquartiers ermoglicht und dafir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines in-
nenstadtnahen Areals gewidhrleistet werden.

Die Umsetzung soll verdichtet in Form von Geschosswohnungsbau in offenen und ge-
schlossenen Bauweisen erfolgen. Grundsatzlich kénnen gemischte Wohnformen umge-
setzt werden, um neben funktionaler auch soziale Heterogenitat und Diversitat zu fordern.
Auf Basis des Rahmenplanes ist in den beiden Quartieren «Posthafs und elderhoffstrales
die Neuerrichtung von ca. 1.700 WE vorgesehen.

Insbesondere der Bereich nordlich der Geschwister-Scholl-Strafe bistet eine grofie, zu-
sammenhdngende freie Flache zur Entwicklung fiir eine Wohnnutzung. Zur Gewahrleis-
tung der gesetzten Zielstellungen und Anforderungen an das zu entwickelnde Quartier
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sollen kinftig nur Nutzungen zugelassen werden, die allgemein mit dem Wohnen vertrag-
lich sind, Gewerbebetriebe sollen sich nicht ansiedeln. Westlich befindet sich ein groBerer
Gewerbebetrieb im Bestand, von dem Schallemissionen auf die geplante Wohnnutzung
einwirken. Weiter wirken Schallemissionen durch Eisenbahn- und StraBenverkehr von au-
Rerhalb des Plangebietes auf die geplanten Nutzungen ein. Abgesehen von den dadurch
erhohten Anforderungen an den Schallschutz sind diese Flachen fur eine Wohnnutzung
jedoch besonders geeignet. Es kann hier nachgefragter innenstadtnaher Wohnraum mit
einem guten Anschluss an den offentlichen Nahverkehr bereitgestellt werden. Die bisher
langjahrig ungenutzten Flachen konnen sowohl in das stadtebauliche Geflige eingebunden
als auch an bestehende Versorgungsinfrastrukturen angeschlossen werden. Nach bisher
vorliegenden Erkenntnissen kann davon ausgegangen werden, dass der Immissionsschutz
grundsatzlich gewahrleistet werden kann.

Im stdlich angrenzenden Bereich, am dstlichen Ende der Geschwister-Scholl-Stralie, befin-
den sich zwei freistehende Villen, welche als Kulturdenkmiler von besonderem stidtebau-
lichern Wert sind. Dieser Bereich wird ebenfalls als Wohnbaufliche dargestellt. Damit
kann die weitere Qualifizierung der Wohnfunktion in diesem Bereich planungsrechtlich
gesichert werden, Das unmittelbare Umfeld soll kiinftig entsprechende Qualitdten fir eine
Wohnfunktion entwickeln kinnen und weiter qualifiziert werden. Weiterhin soll die Ge-
schwister- Scholl- Stralle keine eindeutige geografische Abgrenzung der Art der Bodennut-
zung darstellen, vielmehr soll im weiteren siidlichen Bereich der verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprechend geniigend Konkretisierungsspielraum gegeben werden, auch um mit
dort im Bestand vorhandenen, teilweise nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
umzugehen.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes in der Inneren Oststadt hat sich im Laufe der
vergangenen Jahre in einem Entwicklungsprozess, der bis heute anhalt und fast abge-
schlossen ist, mit der Umsetzung der Sanierungsziele hin zu einem faktischen allgemeinen
Wehngebiet entwickelt. Mit einer erneuten Ansiedelung von Gewerbebetrieben, welche
das Wohnen zumindest nicht wesentlich storen, ist auch aufgrund der fortgesetzten Um-
wandlung der bestehenden Bausubstanz nicht mehr zu rechnen, siehe Punkt «2.3 Plange-
biets. Die Art der Bodennutzung wird im Bestand wiedergeben. Mit der Darstellung einer
Wohnbauflache kann die weitere Qualifizierung der Wohnfunktion in diesem Bereich pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

In einem kleinen Teilbereich grenzt diese neu darzustellende Wohnbaufldche im Bereich
IderhoffstralBe stidlich an Flachen an, welche im wirksamen FNP derzeit als gewerbliche
Bauflachen dargestellt sind. Gewerbliche Nutzungen existieren in diesem Bereich nicht.
Diese angrenzenden Flachen befinden sich im Geltungsbereich der 28. Anderung des FNP,
fir welche der Stadtrat am 20.12.2018 den Aufstellungsbeschluss gefasst und den Vorent-
wurf gebilligt hat. Mit der weiteren Umsetzung der Ziele des integrierten stadtebaulichen
Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt” zur Umsetzung von Wohnguartieren werden dort
kinftig keine gewerblichen Flachen mehr vorgesehen. Von negativen Auswirkungen auf die
Wohnbebauung im Geltungsbereich der 29. Anderung des FNP ist daher auch kiinftig nicht
auszugehen.

il Eisifa
Eine im ndrdlichen Bereich des Plangebietes im wirksamen FNP bisher als Grinflache dar-
gestellte Fliche sollte als gliederndes Element fiir eine vorangegangene Planung dienen.
Mit der planerischen Neuordnung des Gebietes und zur Umsetzung der gesetzten Pla-
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nungsziele wird das gesamte Gebiet, und damit auch die dargestellte Grinfliche lber-
plant, siehe Punkt «2.5 Betroffene Inhalte des wirksamen FNP». Im Bereich der Wohnbau-
flachen sollen - wie im Rahmenplan vorgesehen — kleinere Grunflachen im Zusammenspiel
mit den jeweiligen Blocken entwickelt werden, die genaue Verortung und Konkretisierung
kann in der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Innerhalb der Darstellung von Wohnbauflachen kénnen auf nachfolgenden Planungsebe-
nen MaBnahmen zur Umsetzung eines vielfdltigen und hochwertigen Angebotes an We-
gen, Platzen, Grin-und Freiraumen getroffen werden. So kdnnen die angesprochene
(Griin-} Strukturen einerseits Bestandteil der gebdudebezogenen Freiflachen sein, welche
Bestandteil der Bauflachendarstellungen sind. Diese Grinstrukturen kdnnen u.a. Stralen-
baume, Vorgarten, Hofbegrinungen, grine Quartiersvernetzungen sein. Diese sind jedoch
indiesem Detailierungsgrad nicht Gegenstand der Darstellungen des FNP. Weitere, eigen-
standige Grinstrukturen und -raume kénnen kleinrdumlich auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung unter Ausnutzung der Spielraume des Entwicklungsgebots als Griinflichen
z.B. mit der Zweckbestimmung Parkanlage” oder ,Spielplatz” festgesetzt werden.

Mit der Anderung der Gebietscharakteristik von einem Uberwiegend gewerblich zu nut-
zenden Standort zur Wohn-/ Mischbebauung ist insgesamt ein geringerer Versiegelungs-
grad zu erwarten, und damit ein erhahter Grinflachenanteil bei gleichzeitiger Verbesse-
rung der Freiraumqualitat. So kann bei den grundsatzlich aus Wohnbauflachen entwickel-
baren Wohngebieten gem. BauNVO eine GRZ von 0,4 angenommen werden, wohingegen
bei Mischgebieten eine GRZ von 0,6 und bei Gewerbegebieten eine GRZ von 0,8 angenom-
men werden kann. In der Summe ergibt sich mit der 29. Anderung des FNP auch bei Aufga-
be des Planungsziels der Grinflache von ca. 1 ha insgesamt auch hinsichtlich der absoluten
Versiegelung eine Verbesserung, siehe Anlage 3.1 = Umweltbericht zur Begrindung.

Die Entwicklung einer Griin- und Freiraumkonzeption fir den gesamten Bereich der duBe-
ren Oststadt ist grundsatzlich Bestandteil des Rahmenplans ,AuBere Oststadt”. Ein wesent-
liches Ziel ist die Ausbildung griner Quartiersmitten —eine grolkere, zusammenhangende
Flache soll perspektivisch im stidlichen Teilbereich des Rahmenplanes eingeordnet wer-
den. Damit sollen qualitative und funktionale Defizite der angrenzenden Inneren Oststadt
in Bezug auf Griin- und Freirdume, 6ffentliche Spiel- und Freizeitflichen ausgeglichen so-
wie klimatische Funktionen erfiillt werden. Eine genaue raumliche Verortung der verschie-
denen Nutzungen in diesem Bereichen erfolgt im Rahmen einer stadtebaulichen Studie.
Weiter sollen als zusammenhangendes Griinsystem perspektivisch freiwerdende Bahnfla-
chen entwickelt werden. Eine weitere Darstellung entsprechender Ziele des integrierten
stidtebaulichen Rahmenkonzeptes ,Aufere Oststadt” erfolgt auch mit der angrenzenden
28. Anderung des FNP, fiir welche der Stadtrat am 20.12.2018 den Aufstellungsbeschluss
gefasst und den Vorentwurf gebilligt hat.

Darstellung von gemischten Baufldchen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

Grundsatzlich soll fiir das gesamte Plangebiet die Entwicklung eines neuen modernen
Stadtquartiers ermdglicht und dafur eine geordnete stidtebauliche Entwicklung eines in-
nenstadtnahen Areals gewdhrleistet werden. Im Bereich dstlich der Werner-Unhlworm-
Strafte und der dstlichen Iderhoffstrake befinden sich — sowohl innerhalb als auch auRer-
halb des Plangebietes - verschiedene gewerbliche Betriebe im Bestand. Insbesondere das
Wohnen nicht wesentlich stirende Gewerbe sollen weiterhin Bestand haben kénnen bzw.
in Teilbereichen sich auch in gewissem Umfang neu ansiedeln kinnen. Mit der Darstellung
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von kiinftig Gemischten Bauflachen - im Anschluss an die im Bereich der Werner-Uhlworm-
Strale bereits bestehende Darstellung von Gemischten Bauflichen - kann die angestrebte
Wanhnnutzung in groBerem Umfang planungsrechtlich erméglicht und die bestehenden
nicht stérenden Gewerbebetriebe planungsrechtlich eingebunden bzw. gesichert werden.
An der Iderhoffsfrale werden dauerhaft nicht mehr als Fldche fir Versorgungsanlagen ge-
nutzte Bereiche in die neue, angrenzende Darstellung von gemischten Bauflichen einge-
gliedert.

Darstellung von Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwas-
serbeseitigung sowie fiir Ablagerungen, Symbol ,Fernwarme® gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 4 BauGB

Die Darstellung im wirksamen FNP erfolgt im Plangebiet aus dem Bestand heraus. Ehemals
auf den Flachen vorhandene Anlagen und Einrichtungen bzw, Funktionen wurden zwi-
schenzeitlich verlagert (Heizkraftwerk |derhoffstrafie) bzw. andere errichtet (HeiBwasser-
speicher fur Fernwarme). Dabei sind Flachen freigeworden, welche dauerhaft nicht mehr
flur Versorgungsanlagen in dem Umfang genutzt werden, dass eine Darstellung im FNP er-
forderlich ware Die Darstellung wird entsprechend des tatsachlichen und zu erwartenden
Nutzungsumfanges angepasst. Zur planungsrechtlichen Sicherung wird die Anlage und
Einrichtung des HeiRwasserspeichers der Stadtwerke Erfurt auf einer Flache von rd. 0.6 ha
dargestellt mit einem Symbol fur Einrichtungen und Anlagen fiir Fernwarme.

6 Stadtebauliche Kennziffern / Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende Flachengrofen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der
29. Anderung des FNP:

Flachendarstellung Wirksamer FNP 29. Anderung
im Geltungshereich
Waohnbauflache (W) . . 11,0 ha 5E,0%
Gemischte Bauflache (M) 8,9 ha 44 5% 85 ha 43.5%
Gewerbliche Bauflichen (G) 8,7 ha 43,5%
Flachen fir Versorgungsanlagen (..} 1,3 ha 6,5% 0.5 ha 2.5%
Anlagen und Einrichtungen  Fernwirme - ®

Elektrizitit x
Griinfliche ohne Zweckbestimmung 1,1 ha 5,5% :
Gesamtfliche der 29. Anderung 20,0 ha 100,0% 20,0 ha 100,0%

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.

7 Anlagen

Anlage 3.7......Umweltbericht zur 29. Anderung des FNP, Amt fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem Umwelt- und Naturschutzamt,
MNovember 2022
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UMWELTBERICHT nach § 2a BauGB in der jeweils glltigen Fassung des Baugesetzbuches
(BauGB)

1 Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung
1.1.1 Gesetzliche Grundlage

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fir den Bereich ,Iderhoffstrake, west-
lich Am Alten Nordhduser Bahnhof“wird auf einer FlachengréRe von 20 ha die Vorausset-
zung fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstandorten und Mischgebieten in zent-
rumsnaher Lage geschaffen. Als Grundlage dieser planerischen Zielstellung werden die
gemaR aktuellem FNP im Planungsraum als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen sowie
eine 1,1 ha grole geplante Grinflache zukiinftig im FNP als Wohnbauflachen, die aktuellen
Gewerbegebietsflache und ein Teil der Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen als Misch-
gebiets- und Wohngebietsflachen dargestellt.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist entsprechend § 2a BauGBund § 14 b

Abs. 1 Nr.1in Verbindung mit Anlage 3 Nr. 1.8 UVPG die Durchfiihrung einer Strategischen
Umweltprifung notwendig und ein Umweltbericht anzufertigen. Der Umweltbericht bil-
det einen gesonderten Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan.

1.1.2 Lagebeschreibung

Der Planungsraum befindet sich im Ostlichen Stadtgebiet im Bereich der Krampfervorstadt
im Ubergang zwischen der dichten Blockrandbebauung der Inneren Oststadt (Biiro-/
Wohnnutzung) sowie der durch Gewerbe und Brachflachen gepragten duBeren Oststadt. Im
Osten wird der Planungsraum durch eine Bahnstrecke begrenzt, im Norden durch einen
Schulkomplex mit Kindertagesstatte und Sport- und Freizeitflachen, im Stiden durch bahn-
nahe Gewerbebrachen.

Der Planungsraum war zum Beginn der Planung gekennzeichnet durch

e strukturarme Blockrandbebauung mit teilweise durchgriinten Innenhofen
e strallenbegleitenden Baumreihen

e Gewerbestandorte mit vereinzelten Geholzinseln

e Brachfldchen

1.1.3 Art und Umfang der zu erwartenden FNP-Anderungen

Mit der Anderung des FNP soll das urspriinglich als ein Gewerbeflachen-/ Mischgebiets-
standort geplante Gebiet zu einem Wohnstandort sowie untergeordneten Gewerbenut-
zungen in den Bereichen der Mischgebiete entwickelt werden.

Mit der gednderten Zielstellung des FNP ist eine Reduzierung der potenziell versiegelbaren
Flache um -3,4 ha bzw. um -26% verbunden, da Wohn-Mischgebietsflachen entsprechend
BauNVO einen hoheren Grinflachenanteil aufweisen als Gewerbeflachen.

Mit der Anderung des FNP werden folgende Nutzungsarten neu definiert:
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Flache Bestand potenziell Planung potenziell Differenz
versiegel- versiegel- Flachen-
bare bare versiegelung
Flache* Flache*
1,1 ha | Grinflache Oha Wohnbauflache 0,4 ha +0,4 ha
0,2 ha | Gewerbeflache 0,2 ha Flache fur Ver-/ 0,2 ha 0,0 ha
Entsorgung
0,3 ha | Flache fur Ver-/ 0,2 ha Flache fur Ver-/ 0,2 ha 0,0 ha
Entsorgung Entsorgung
8,9 ha | Mischgebiet 5,3 ha Wohnbauflache 3,6 ha -1,8 ha
7,9 ha | Gewerbeflache 6,3 ha Mischgebiet 4,7 ha -1,6 ha
0,6 ha | Gewerbefldche 0,5 ha Wohnbauflache 0,2 ha -0,2 ha
0,4 ha | Flache fur Ver-/ 0,3 ha Wohnbauflache 0,2 ha -0,2 ha
Entsorgung
0,6 ha | Flache fur Ver-/ 0,5 ha Mischgebiet 0,4 ha -0,1 ha
Entsorgung
¥ 20,0 ha 13,3 ha 9,9 ha -3,4 ha

*Versiegelungsanteile nach §17 BauNVO: WA: 0,4, MI: 0,6; GE inkl. Ver-und Entsorgung: 0,8
Angaben nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB

Auf Grund der geplanten Flachennutzung ist die Ansiedelung von Vorhaben, die besondere
Risiken schwerer Unfdlle nach Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU bergen nicht zu er-
warten. Im Zuge des Planverfahrens erfolgte eine Auseinandersetzung mit den unmittelbar
angrenzenden Flachennutzungen zur Vermeidung von stdérenden Immissionen auf die ge-
plante schitzenswerte Nutzung (§ 50 BImSchG). Ein Abriicken der schiitzenswerten Nut-
zung (Wohnen) bzw. die Einordnung abschirmender weniger sensibler Nutzungen war
nicht Ziel der Planung. Die gewerbliche Bauflache ostlich der Stralle am Alten Nordhduser
Bahnhof war von ihrer rdumlichen Ausdehnung her als zu begrenzt angesehen worden, um
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Randbereich ggf. mit Mischgebieten zu
konkretisieren, ohne dabei die gewerbliche Bauflache im FNP infrage zu stellen. Die Flache
war daher zum Entwurf Mitte 2018 in den Geltungsbereich der vorliegenden 29. Anderung
des FNP mit einbezogen worden und es war zundchst eine Darstellung als Gemischte Bau-
flachen vorgesehen. Zwischenzeitlich ergaben sich fir die weiteren Flachen, fiir die das
Integrierte Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt“ neue Ziele der Stadtentwicklung vorsieht,
neue planerische Erkenntnisse und Entwicklungen. Fir die in diesem Bereich in Erarbei-
tung befindliche 28. Anderung des FNP konnten schlieBlich die Ziele fiir die Ebene des FNP
soweit beschrieben werden, dass Ende 2018 zu dieser Anderung die Aufstellung und der
Vorentwurf beschlossen werden konnte. Mit dieser Anderung erfolgt eine Beplanung der
weiteren Flachen, fur die das Integrierte Rahmenkonzept AuBere Oststadt neue Ziele der
Stadtentwicklung vorsieht. Aufgrund des planerischen Zusammenhangs werden nun alle
ostlich der StraBe am alten Nordhduser Bahnhof mit der angrenzenden 28. Anderung des
FNP entsprechend der Zielstellungen des Rahmenkonzeptes AuRere Oststadt beplant. In
dervorliegenden 29. Anderung des FNP sind diese Flachen 6stlich der Strake Am Alten
Nordhduser Bahnhof zum Feststellungsbeschluss daher nicht mehr enthalten. Da die 28.
und die vorliegende 29. Anderung des FNP gemeinsam zur Feststellung gefihrt werden
und nicht unvertragliche Planungsziele vorsehen, sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten, die sich bereits aus der Planungsebene des FNP heraus ergeben kénnten.
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Im Zuge des Planverfahrens hat sich in Auswertung der Stellungnahmen der beteiligten
Trager offentlicher Belange zur Erarbeitung des Entwurfs ergeben, dass sich aufgrund der
vorhandenen Emissionsbelastung insbesondere im Bereich der Geschwister-Scholl-Stralle
Teile der geplanten Wohnnutzung gegebenenfalls ohnehin erst mit einer eher langfristig
zu sehenden Verlagerung bestimmter, derzeit im Bestand vorhandener und teils stérender
Gewerbebetriebe umgesetzt werden kdnnen. Mit dieser Perspektive und dem grundsatzli-
chen Ziel des Integrierten Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt, ein neues modernes Stadt-
quartier zu entwickeln, wurden im vorliegenden Anderungsverfahren die planerischen
Zielstellungen zum Entwurf in diesem Bereich angepasst. Entsprechend waren im norddst-
lichen Plangeltungsbereich Flachen gegenlber dem Vorentwurf aus dem Plangebiet wie-
der herausgeldst worden, damit als langfristiges Planungsziel im FNP in diesem Bereich
insgesamt ein groRerer Wohnbauflachenanteil entsteht, siehe die Planzeichnung zur

29. Anderung des FNP.

Der Planungsraum ist im Regionalplan als ,Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw-3“ dar-
gestellt. Diese Plansatze zum Hochwasserschutz sind zwar noch gultig, jedoch ist ihre fach-
liche Grundlage entfallen. Die prognostizierte rdumliche Ausdehnung des den Darstellun-
gen jeweils zugrunde liegenden Hochwasserereignis HQ200 wurde mittlerweile seitens
der zustandigen Fachbehorde TLUG in signifikanter Weise anders berechnet. Insofern wer-
den diese Grundsdtze der Raumordnung im Zuge der gebotenen Abwagung zuriickgestellt.

Kumulative Effekte

Die vorliegende 29. Anderung FNP ist rdumlich und funktional im engen Zusammenhang
zur unmittelbar benachbarten, in Aufstellung befindlichen 28. Anderung des FNP im Be-
reich Krampfervorstadt ,Zum Guterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahn-
hof - ICE-City Ost“ zu sehen, fiir welche am 21.07.2021 durch den Stadtrat der Entwurf be-
schlossen worden ist. Die 28. FNP-Anderung verfolgt vergleichbare Planungsziele wie die
FNP-Anderung Nr. 29. So sollen aktuell fir den Bahnverkehr oder als Gewerbeflachen dar-
stellte Bereiche dauerhaft einer Nutzung als Wohn-/ Mischgebiet und Griinflache ausge-
wiesen werden, was im Vergleich zur aktuellen Flachennutzungsplanung zu einer Erho-
hung des Grinflachenanteiles und einer Reduzierung gewerblicher Nutzungen zu Gunsten
der Wohnbebauung mit den entsprechenden positiven 6kologischen Auswirkungen ein-
hergeht. Der in beiden Geltungsbereichen zu verzeichnende Verlust aktueller naturnaher
Brachfldchen bedarf im Zuge der Qualifizierung der Vorhabengebiete einer artenschutz-
rechtlichen Untersuchung und eines entsprechenden Ausgleichs.

Angaben nach § 1 Abs. 6 Nr. 7e und f BauGB

Hinsichtlich der Angaben zu der Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und Abwdssern und der Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie wird auf die nachgeordneten Planungsebenen
verwiesen.
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Umweltbericht

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

Ziele

Beriicksichtigung im FNP

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiringen 2025
241  Verkehrsminimierende Siedlungsstrukturen

4.4.2  Erhalt von Uberschwemmungsgebieten,
Schaffung von Ruckhalterdumen (betrifft Gera)

6.4.3 Risikobereiche Hochwassergefahr
241  Prinzip Innen-vor AuRenentwicklung
242  Prinzip Nachnutzung vor Fldchenneu-

inanspruchnahme

5.1.1-5.1.3 Climate Proofing/ Klimaanpassung
(Thiringer Becken: Extreme Witterungsereignisse,
Erhohung der Jahresmitteltemperatur, mehr Hitzeta-
ge und mehr Tropenndchte, Starkregen, Dirrezeiten,
Rickgang des durchschnittlichen Niederschlags

5.2.5-5.8  Erneuerbare Energien fordern

Mit der FNP-Anderung wird die urspriinglich
geplante gewerblich ausgerichtete Gebiets-
nutzung zu Gunsten der Entwicklung von
Wohnbauflachen verandert. Mit der Ent-
wicklung der Wohnbaustandorte geht die
Nachnutzung von innerstadtischen Brachen
einher. Im Vergleich zur gewerblichen Nut-
zung ist mit einem hoheren Begriinungsan-
teil zu rechnen, was klimatische Vorteile
nach sich zieht. Zur Nutzung erneuerbarer
Energien erfolgt auf Grund der Malistablich-
keit keine Aussage auf FNP-Ebene.

Die prognostizierte raumliche Ausdehnung
des den Darstellungen jeweils zugrunde
liegenden Hochwasserereignis HQ200 wur-
de mittlerweile seitens der zustandigen
Fachbehorde TLUG in signifikanter Weise
anders berechnet. Insofern werden diese
Grundsatze der Raumordnung im Zuge der
gebotenen Abwdgung zurilickgestellt.

Regionalplan Mittelthiringen, 2011
Grundsatzliche Darstellung: Siedlungsbereich
Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz
GroRraumig bedeutsame Schienenverbindung

G 2-10 bauliche Nachnutzung Konversions-/ Brach-
fliche ,Aulere Oststadt

G 3-38 Ausbau aktiver und passiver Solarenergienut-
zung

4.2 Uberschwemmungsgefdhrdete Bereiche: Vorbe-
haltsgebiet Hochwasserschutz hw3 ,Gera unterhalb
der Mindung der Apfelstadt bis zur Unstrut® soll in
Abwagung bei konkurrierenden Nutzungen geson-
dertes Gewicht beigemessen werden (Rickgewin-
nung ehemaliger Uberschwemmungsgebiete, Ent-
siegelung, Ruckbau)

G 4-34 Ausbau und qualitative Verbesserung der
Uberregionalen Radwege (Thiringer Stadtekette)

Mit der FNP-Anderung erfolgt die bauliche
Nachnutzung von Brachflachen im Innenbe-
reich. Fiir den das Gebiet querenden Radweg
der Thiringer Stadtekette entstehen durch
die geplante bauliche Nutzung im Umfeld
hohere Grinflachenanteile, was zu einer
Attraktivitdtssteigerung des Radweges fiihrt

Zur Nutzung erneuerbarer Energien erfolgt
auf Grund der MaRstablichkeit keine Aussa-
ge auf FNP-Ebene. Das im Regionalplan dar-
gestellte Uberschwemmungsgebiet wurde
auf Grundlage einer aktuellen Untersuchung
der TLUG Uberpruft. Die prognostizierte
rdumliche Ausdehnung des den Darstellun-
gen jeweils zugrunde liegenden Hochwas-
serereignis HQ200 wurde mittlerweile sei-
tens der zustandigen Fachbehdrde TLUG in
signifikanter Weise anders berechnet. Inso-
fern werden diese Grundsatze der Raumord-
nungim Zuge der gebotenen Abwagung
zuriickgestellt.
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Umweltbericht

Ziele

Berlcksichtigung im FNP

Umsetzung der Europaischen Hochwasserrisikoma-
nagement-Risikomanagement-Richtlinie durch die
Thiringer Landesanstalt fur Umwelt- und Geologie
(TLUG)

Das zwischen der Mindung der Apfelstadt bis zum
Wehr Nettelbeckufer nach § 76 Abs. 3 WHG vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Gera befin-
det sich auRerhalb des Planungsraumes.

entfallt

Landschaftsplan der Landeshauptstadt Erfurt, (1997)
AuRere Stadt

Deutliche Erhdhung und Aufwertung des Grinfla-
chenanteils

Parks und Garten mit Ausgleichsfunktion fur Stadt-
klima

Schaffung breiter Griinzasuren

Erhdhung der Durchgéngigkeit im Osten zur Ver-
kntpfung Wohnen, Arbeiten, Erholen

Mit der Flachennutzungsplananderung er-
folgt im gesamten Planungsraum eine Erho-
hung des Griinanteils. Die konkrete Auswei-
sung der Grunflachen wird auf Grundlage
der nachgeordneten Verfahren teilraumbe-
zogen erfolgen. GroRflachige Parkanlagen
sind mit der aktuellen FNP-Anderung nicht
geplant.

Landschaftsplan Erfurt/Rahmenkonzept
»Masterplan Griin“ (2015)

Ostliches Stadtgebiet:

Wohnen im Westen: Wohnbebauung geringer
Durchgrinung: Schaffung wohnungsnaher Grinan-
lagen (Hofe, Vorgdrten etc)., Verbindungen zu grole-
ren Grinanlagen

Gewerbe im Osten: durch Grinstrukturen in Umge-
bung einbinden; Grinverbindungen an Erholungs-
achsen, Grinflachen und —achsen auf Teilen der
Brachfldchen

Grinachse an Iderhoffstralle in Richtung Ringelberg/
Leinefelder Weg

Mit der Fldchennutzungsplananderung er-
folgt im gesamten Planungsraum eine Erho-
hung des Grinanteils. Die konkrete Auswei-
sung der Grinflachen wird auf Grundlage
der nachgeordneten Verfahren teilraumbe-
zogen erfolgen. GroRflachige Parkanlagen
sind mit der aktuellen FNP-Anderung nicht
geplant.

Gesamtstadtisches Klimagutachten (2016)

Das Planungsgebiet ist im Westen durch die beste-
hende Bebauung gepragt, welche auf Grund ihres
hohen Versiegelungsgrades und der geringen Durch-
lUftungsfahigkeit der klimatischen ,Sanierungszone®
zugeordnet ist. Die 6stlichen Brachflachen liegen der
Klimaschutzzone 2 und besitzen in Verbindung mit
der im Bereich der Bahnlinien befindlichen Klima-
schutzzone 1 eine hohe Bedeutung fur die Durchluf-
tung der Erfurter Innenstadt bei austauscharmen
Wetterlagen.

Die Kaltluftentstehungs- und Abflussberei-
che im Planungsraum werden mit Umset-
zung der Planung verdandert. Insbesondere
erfolgt eine Reduzierung der Kaltluftentste-
hungsgebiete im Bereich der heutigen
Brachflachen. Mit der FNP-Anderung entfallt
die urspriinglich geplante 1,1 ha grolRe
Griunflache im Nordwesten des Planungs-
raumes. Jedoch ist grundsatzlich von einer
Erhohung des Grunflachenanteiles, insbe-
sondere im Bereich der geplanten Wohnbe-
bauung auszugehen. (vgl. 1.1)

Stand November 2022
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Ziele

Berlcksichtigung im FNP

Luftreinhalteplan fiir die Landeshauptstadt Erfurt
zur Reduzierung der Luftschadstoffbelastung durch
Feinstaub und Stickoxide, 1. Fortschreibung
(01/2012)

Auf Grund von Grenzwertiberschreitungen fir Fein-
staub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2), welche
malgeblich dem Stralenverkehr zuzuschreiben sind,
wurde flr die Stadt Erfurt ein Luftreinhalteplan erar-
beitet.

Verkehrsbezogene Maknahmen (4.4):

e Verbesserung OPNV-Angebot

e Forderung des Rad- und FuRverkehrs

e Malknahmen der Verkehrsfihrung (u.a. Ein-
fuhrung Umweltzone)

MaRnahmen des Nichtverkehrsbereiches:

e \Verzichtaufden Einsatz emissionsrelevanter
Brennstoffe

Der Planungsraum befindet sich innerhalb
des Geltungsbereiches des Luftreinhalte-
planes.

Mit der Flachennutzungsplandnderung er-
folgt eine Reduzierung der zulassigen Ge-
werbestandorte, somit eine Verringerung
der erwarteten Frequentierung des Gebietes
durch Schwerlastverkehr und die daraus
folgenden langfristigen positiven Auswir-
kungen auf die Luftqualitat im Planungs-
raum. Entlang der Bahnstrecken im Umfeld
des Planungsraumes befinden sich stadt-
klimatisch bedeutsame Luftleitbahnen, die
der Klimaschutzzone | zuzuordnen sind,
welche mit den klimatisch aktiven Brachfla-
chen im Planungsraum korrespondieren.

MaRnahmen zum OPNV-Angebot, dem Rad-/
FuRverkehr, der Verkehrsfihrung, die Anfor-
derungen an die Verwendung bestimmter
Brennstoffe, Energieeinsparungs- und diffe-
renzierte Begrinungsmalnahmen werden
auf der Ebene des Bebauungsplanes verla-
gert.

Abfallwirtschaftssatzung

Durchsetzung des Anschluss- und Benutzungszwan-
ges an die 6ffentliche Abfallentsorgung; gering hal-
ten des Anfalls von Abfdllen; ordnungsgemafe Ent-
sorgung nicht vermeidbarer Abfalle mittels Einrich-
tung geeigneter Abfallbehadlter-Standplatze oder
Entsorgungsrdume flr die einzelnen Objekte

Mit der Realisierung der FNP-Anderung sind
fur den Planungsraum Abfalle aus Haushal-
ten und untergeordneten Gewerbetrieben
zu erwarten. Entsprechende Regelungen
zum sachgerechten Umgang mit Abfall er-
folgen auf den nachgeordneten Planungs-
ebenen auf Grundlage der Abfallwirt-
schaftssatzung.

Baugesetzbauch (BauGB) § 1a
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden:

Zur Verringerung der zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahme Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung, Innenentwicklung

Landwirtschaftsflachen, Waldflachen, Wohnflachen
nur in notwendigem Umfang umnutzen.

MaRknahmen zur Vermeidung/Ausgleichs sind in der
Abwagung zu bertcksichtigen. Eingriffe in Natura-

Mit der Entwicklung innerstddtischer Wohn-
/ Mischgebiete auf aktuellen Brachen wird
den Anforderungen an den sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getra-
gen. Auf Grund des im Gegensatz zur ur-
springlichen Zielstellung des FNP erhohten
Grunflachenanteils sind keine Ausgleichs-
malknahmen aullerhalb des Planungsraumes
erforderlich. Die mit der Gebietsstruktur
einhergehenden Grinflachenanteile besit-
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Ziele

Berlcksichtigung im FNP

betrachten.

2000-Gebiete sowie Malknahmen des Klimaschut-
zes/Anpassung an Klimawandel sind gesondert zu

zen im Vergleich zur aktuellen FNP-Planung
positive Auswirkungen auf das innerstadti-
sche Klima. Jedoch ist der auf Grund der
Plananderung erfolgte Entfall der klimatisch
wirksamen Griinfldche im nordwestlichen
Planungsraum im Zuge der nachfolgenden
Bebauungsplane durch ausreichend hohe
wohngebietsbezogene Freiflachen zu erset-
zen.

Entwdsserungssatzung

technischen Grinden erforderlich ist

Moglichkeit der Versickerung auf dem Grundstiick

Anschlusszwang fur Grundsticke, auf denen die Ver-
sickerung nicht moglich ist bzw. dies aus abwasser-

Mit der Anderung des FNP ist eine Erhohung
der Grinflachenanteile und somit eine ver-
besserte Wasserriickhaltung im Gebiet zu
erwarten. Differenzierte Entwasserungslo-
sungen erfolgen auf den nachgeordneten
Planungsebenen.

Stand November 2022
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 9von 22




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29, Bereich Krampfervorstadt

JlderhoffstraBe/ Am Alten Nordhauser Bahnhof*

Umweltbericht

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden sowie Prognose bei Nichtdurchfihrung der
Planung

2.2 Prognose

Uber die erhebliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfihrung/ der Planung (ins-
besondere wahrend der Bau-/ Betriebsphase)

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung,
Ausgleich

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

FLORA/ FAUNA/ BIOLOGISCHE VIELFALT

Aktuell stellen die bestehenden Baufldchen im Pla-
nungsraum und deren zugeordnete Freiflachen und
Altbaumbestande wertvolle Lebensraume sied-
lungsbewohnender Vogel-/ Fledermausarten (be-
sonders bzw. streng geschiitzt nach den Richtlinien
92/43/EWG bzw. der EG-Vogelschutzrichtlinie) dar.
Furdie aktuellen Brachflachen bestehen Nachweise
fur das Vorkommen der Blauflugeligen Odland-
schrecke (Oedipodia caerulescens, gefahrdet nach
Roter Liste Deutschland), die besonders geschitzte
Weinbergschnecke (Helix pomatia, besonders ge-
schitzt nach Bundesartenschutzverordnung), der
Hornisse (Vespa crabro, besonders geschiitzt nach
Bundesartenschutzverordnung) sowie der Zau-
neidechse (Lacerta agilis, streng geschiitzt nach
Anhang IV der RL 92/43/EWG). Auf Grund der bauli-
chen Vorbelastung weist der Planungsraum einen
stark anthropogen verdnderten Boden auf. Insbe-
sondere die Ruderalflachen stellen trockenheitsge-
pragte Sekundarbiotope dar, welche Potenziale fir

Mit der Anderung des FNP erfolgt grundsatz-
lich eine langfristige Erhdhung des Grinfla-
chenanteiles im Planungsraum und somit eine
im Vergleich zum aktuellen FNP verbessertes
Angebot siedlungsbezogener Lebensraume.
Mit dem Entfall groRflachiger Griinflachen ist
mit einer Uberbauung von Lebensrdumen be-
sonders/streng geschitzter Tierarten nach
RL92/43/EWG und RL2009/147/EG, insbesonde-
re europaischer Fledermaus-/ Vogel- und Repti-
lienarten zu rechnen, deren Vermeidung in den
nachgeordneten Verfahren zu regeln ist. Bau-
landbezogenen Griinflachen werden eine in-
tensive Nutzung erfahren und somit im Ver-
gleich zur aktuellen FNP-Darstellung ver-
gleichbare Lebensraumeigenschaften aufwei-
sen. Hinsichtlich des Entfalls groRflachiger
Gewerbeflachen ist eine geringere Storung der
Arten zu erwarten.

Auf Grund der Erhohung der Grinflachenan-
teile sind mit der FNP-Anderung keine zu-
satzlichen Ausgleichsmalnahmen verbun-
den.

In der nachgeordneten B-Plan-Ebene sind auf
Grund von Artenschutzgutachten MaRnah-
men zu treffen, um die mit der Uberformung
der Brachflachen einhergehenden Verluste
flr geschitzte Tier-/Pflanzenarten zu ver-
meiden (z.B. Schaffung von Ersatzhabitaten
im unmittelbaren Umfeld). Zudem sind Rege-
lungen zur

Integration von Nistmoglichkeiten fir Ge-
baudebriter (Mauersegler, Dohlen, Schwal-
ben, Fledermduse) in Fassaden, die Pflanzung
einheimischer Geholze sowie Fassaden-und
Dachbegriinung zu treffen. In diesem Zu-
sammenhang ist in kiinftigen Planungen die
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den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpi-
na, streng geschitzt nach Anhang IV der RL
92/43/EWG), die Schlingnatter (Coronella austriaca,
streng geschitzt nach Anhang IV der RL 92/43/EWG)
sowie bodenbritende Vogelarten und nahrungssu-
chende Vogelarten aus angrenzenden Stadtgebie-
ten. Auf Grund der vielfaltigen Flachennutzung ist
der Planungsraum durch eine mittlere biologische
Vielfalt gepragt.

Schutzgebiete i.S. BNatSchG existieren im Pla-
nungsraum nicht.

Bei Umsetzung der aktuellen FNP-Zielstellung be-
sitzt der Planungsraum langfristig ein mittleres
Potenzial fir siedlungsbewohnende, besonders
bzw. streng geschitzte Vogel-/ Fledermausarten.
Insbesondere die Gewerbeflachen bieten auf Grund
der geringen Freifldchenanteile geringe Habitat-
qualitaten. Lebensraumverluste im Bereich der
Brachflachen sind auf Grund der gesetzlichen An-
forderungen im Umfeld zu kompensieren.

Sicherung des Grunkorridors entlang der
Bahntrasse, welche sich im unmittelbaren
Umfeld des Planungsraumes befinden, aus-
einanderzusetzen.

Die Umsetzung von Begrinungsmalknahmen
und der Schutz der Baumbestande erfolgt auf
Grundlage der Begriinungssatzung und der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Erfurt.

BODEN

Der Boden im Planungsraum ist weitestgehend
anthropogen tUberformt. Die urspriinglich anzutref-
fende Lossuberdeckung ist nicht mehr existent. Im
durch quartdre Bildungen charakterisierten geolo-
gischen Untergrund sind neben fluviatilen auch
Ablagerungen des unteren Keupers zu erwarten,
welcher hinsichtlich der Sicherheit des Baugrundes
im Zuge der BaumafRnahme zu prifen ist.

Mit der Umsetzung der FNP-Anderung wirde
die Nachnutzung eines bereits stark anthropo-
gen Uberformten Bereiches erfolgen, dessen
natdrliche Bodenfunktionen bereits zum aktu-
ellen Zeitpunkt als nachrangig zu betrachten
sind. Mit der Umsetzung der Bauvorhaben er-
folgt die ordnungsgemalRe Beseitigung der
Altlasten

Auf Grund der anthropogenen Vorbelastung
der zu erwartenden Standortes und der Ver-
ringerung des Versieglungsanteiles sind kei-
nen zusatzlichen Ausgleichsmalnahmen
vorgesehen. Zur Vermeidung von nachteili-
gen Auswirkungen sind im Rahmen des Be-
bauungsplanes vertiefende Untersuchungen
zur Altlastensituation inkl. einer Bewertung
der Schadenssituation und der Definition

Stand November 2022
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Das Planungsgebiet weist Altlastenverdachtsfla-
chen auf.

Mit der Umsetzung der aktuellen FNP-Zielstellung
wirde die Nachnutzung eines bereits stark anthro-
pogen Uberformten Bereiches erfolgen, dessen na-
tlrliche Bodenfunktionen bereits zum aktuellen
Zeitpunkt als nachrangig zu betrachten sind. Mit
der Umsetzung der Bauvorhaben erfolgt die ord-
nungsgemale Beseitigung der Altlasten.

von Sanierungsmalnahmen erforderlich.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind
Untersuchungen zum Untergrund und ent-
sprechende Ruckschlisse auf die Moglichkeit
der Versickerung zu treffen.

FLACHE

Der Planungsraum ist aktuell Uberwiegend baulich
Uberpragt und weist in Teilen ruderale Strukturen
auf.

Mit der Umsetzung der aktuellen FNP-Zielstellung
wirde im nordlichen Teil des Planungsraumes eine
siedlungsbezogene Freifldche mit Bedeutung fur
die innerstadtische Erholungsnutzung entstehen.
Der Uberwiegende Teil des Planungsraumes wirde
weiterhin einer Uberwiegend gewerblichen Nut-
zung unterliegen,

Mit der Umsetzung des FNP erfolgt die Uber-
planung der urspringlich vorgesehenen Grin-
flache. Die geplante Nutzung des Gebietes als
Wohn-/ Mischgebiet wird im Vergleich zur ak-
tuellen Planung dennoch zu einer Erhdhung
innerstadtischer Freirdume fuhren.

Auf der FNP-Ebene sind keine Maknahmen
vorgesehen. Mit der Umsetzung der Bauvor-
haben ist die 6ffentliche Nutzung der priva-
ten Freiflachen zu prifen.
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WASSER

Oberfldchengewdsser:

oberirdischen Gewdsser und auch keine per Rechts-
verordnung oder durch vorlaufige Sicherung festge-
setzten Uberschwemmungsgebiete.

Nach den von der Thiringer Landesanstalt fir Um-
welt und Geologie (TLUG) herausgegebenen Hoch-
wasserrisiko- und Gefahrenkarten befinden sich im
Planungsraum keine Uberflutungsflachen oder Vor-
behaltsgebiete.

Der aktuelle FNP trifft mit der Gberwiegend als
Mischgebiet/Gewerbefldche dargestellten Zielstel-
lung keine Aussagen zum Hochwasserschutz. Die
Realisierung der Vorhaben laut FNP l&sst einen
hohen Versiegelungsrad erwarten, welcher einen
hohen Oberflachenabfluss nach sich zieht.

Im gesamten o.g. Planungsraum befinden sich keine

Mit der FNP-Anderung werden keine FlieRge-
wasser/Quellen und Standgewasser beein-
trachtigt. Die Retentionsfunktionen der Gera-
aue sind durch die Planungsanderung nicht
betroffen. Hinsichtlich des Begriinungsanteiles
ist von einer Verbesserung der Retentionsfunk-
tion auszugehen.

Die FNP-Anderung zieht fur das Schutzgut
Oberflachenwasser keine AusgleichsmaR-
nahmen nach sich.

In der nachgeordneten Planungsebene sind
Aussagen zur Retention von Niederschlags-
wasser zu treffen.

Grundwasser:

Derinden fluviatilen Ablagerungen der Niederter-
rasse gelegene und partiell von anstehenden Ge-
steinen des mittleren Keupers gepragte Bereich
weist einen Grundwasserleiter mit guten Grund-
wasserneubildungsfunktionen auf. Er ist gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nur unge-
nigend geschitzt. Es herrscht eine mittlere Grund-
wasserneubildungsrate vor. Im Planungsraum be-
finden sich keine Trinkwasserschutzzonen.

Auf Grund der mit der FNP-Anderung verringer-
ten zu erwarteten Flachenversiegelung ist eine
Erhohung der Versickerung und der damit ver-
bundenen Grundwasserneubildungsrate zu
erwarten. Voraussetzung ist dabei die Klarung
der Altlastenproblematik.

Auf Grund der mit der FNP-Anderung zu er-
wartender Erhdhung der Versickerungsfahig-
keit des Grundwasserkdrpers sind im FNP
keine zusatzlichen AusgleichsmaRnahmen
erforderlich.

In der nachgeordneten Planungsebenen sind
die erforderlichen SanierungsmaBnahmen
im Bereich der Altlastenverdachtsflachen
und der Umfang der Versickerungsmoglich-
keiten, z.B. die Verwendung von versicke-

Stand November 2022
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Bei Realisierung der nach aktuellem FNP geplanten
Misch- und Gewerbefldachen ist eine Reduzierung
der Versickerung und Grundwasserneubildung, ins-
besondere auf den bestehenden Brachflachen zu
erwarten. Die Hohe der Versickerungsfahigkeit
hangt dabei in unmittelbarem Zusammenhang mit
der Altlastensituation.

rungsfahigem Pflaster, auf Grundlage von
detaillierten Gutachten zu regeln.

KLIMA / LUFT

Das Planungsgebiet ist im Westen durch die beste-
hende Bebauung gepragt, welche auf Grund ihres
hohen Versiegelungsgrades und der geringen
Durchliuftungsfahigkeit der klimatischen ,Sanie-
rungszone* zugeordnet wird Die dstlichen Brachfla-
chen liegen in der Klimaschutzzone 2 und besitzen
in Verbindung mit der im Bereich der Bahnlinien
befindlichen Klimaschutzzone 1 eine hohe Bedeu-
tung fur die Durchliftung der Erfurter Innenstadt
bei Austauscharmen Wetterlagen.

Auf Grund der Vorbelastung der Luftqualitat befin-
det sich der Planungsraum innerhalb des Geltungs-
bereiches des Luftreinhalteplanes der Stadt Erfurt.

Mit der Realisierung der laut FNP vorgesehenen
Misch- und Gewerbevorhaben ist eine Erhdhung der
Versieglungsgrades und somit die Reduzierung der
klimatisch wirksamen Brachfldachen verbunden. Als
Ausgleich wird eine klimatisch wirksame Grinfla-
che im nordwestlichen Planungsraum dargestellt.
Mit der Umsetzung der Bauvorhaben erfolgt eine
Erhohung der Verkehrsanteile, insbesondere der
LKW-Anteil sowie der damit verbundenen Schad-

Mit der FNP-Anderung erfolgt eine Reduzie-
rung des Gewerbeflachenanteiles sowie des
Versiegelungsgrades. Dies hat positive Auswir-
kungen auf die Luftqualitdt des Gebietes sowie
auf den Anteil klimatisch wirksamer Flachen.
Durch die Uberplanung der groRflachigen
Grunflache ist mit dem dauerhaften Verlust
einer klimatischen wirksamen innerstddti-
schen Freiflache verbunden. Der zuklinftige
Anteil an Gewerbeverkehr sowie die gewerblich
verursachten Emissionen werden geringer sein
als in der urspringlichen Planung. Im Vergleich
zur urspringlichen FNP-Planung ist auf Grund
der hoheren Grinanteile mit einer erhohten
klimatischen Resilienz gegenliber den Folgen
des Klimawandels zu rechnen.

Mit der FNP-Anderung ist eine Erhohung der
Griunflachenanteils um 25% verbunden. So-
mit ist im Vergleich zur aktuellen FNP-
Planung mit einer Verbesserung der klimati-
schen Gebietssituation zu rechen. Auf Grund
des Entfalls der klimatisch besonders wirk-
samen 1,1 ha grolRen Grinflache sind auf der
nachgeordneten Planungsebene weiterfih-
rende Erarbeitung wohngebietsbezogener
Grunflachen zutreffen. Zudem sind Regelun-
gen zur Fassaden- und Dachbegriinung, Ener-
gieeffizienter Bauweise nach ENEV 2016 ff.,
zu dkologischen Baustoffen und zum An-
schluss an die Fernwdrme zu treffen.
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stoffemissionen. Mit der Entwicklung der Gewerbe-
standorte ist eine nachteilige Veranderung der
Luftqualitat verbunden.

LANDSCHAFTSBILD

Der Planungsraum ist gepragt durch seine struktur-
armen innerstadtischen bebauten Quartierbereiche
im Westen und die gewerblich genutzten / brach
liegenden Flachen im Osten.

Mit der Umsetzung der Uberwiegend gewerblich
gepragten baulichen Entwicklung lt. aktuellem FNP
wird die Landschaftsbildqualitat des Planungsrau-
mes weiterhin generell gering sein. Positiv zu ver-
zeichnen ware die dauerhafte Schaffung einer

1,1 ha grolRen Griinflache im Nordosten des Pla-
nungsraumes, welche den innerstadtischen Raum
gliedert und Freirdume sichert.

Mit der Umsetzung der FNP-Anderung wird auf
Grund der Reduzierung des Versiegelungsgra-
des eine starkere Durchgrinung des Planungs-
raumes erfolgen. Der Verlust der urspriinglich
geplanten Freifldche wird durch Griinflachen
innerhalb der jeweiligen Wohnquartiere kom-
pensiert.

Im Zuge der BaumaRknahme ist mit baubeding-
ten Verldrmungen zu rechnen.

Auf Grund der Reduzierung des Versiege-
lungsgrades im Zuge der FNP-Anderung und
derdamit in Zusammenhang stehenden Ver-
besserung der Landschaftsbildqualitaten
sind keine Ausgleichsmalinahmen vorgese-
hen. MaRknahmen zur Vermeidung wahrend
der Bauphase sowie Aussagen zur Griinord-
nung der Quartiere und der Stralenrdumen
erfolgen auf der nachgeordneten Planungs-
ebene.

WIRKUNGSGEFUGE

Das Planungsgebiet ist derzeit gepragt durch struk-
turarme bestehende Bauflachen (Gewerbe und
Wohnbauflachen), welche Potenziale fur siedlungs-
bewohnende Tier- und Pflanzenarten und auf Grund
der innerstadtischen Struktur eine mittlere biologi-
sche Vielfalt aufweisen. Sowohl die natirlichen
Bodeneigenschaften, die Grundwasserneubildung
und klimatische Funktionen sowie die Landschafts-
bildqualitat sind auf Grund ihres hohen Versiege-
lungsgrades eingeschrankt. Die durch eine mittlere
biologische Vielfalt gekennzeichneten Brachfla-
chen im 6stlichen Planungsraum bieten Lebens-

Mit der Anderung des FNP ist ein dauerhafter
Verzicht auf die geplante 1,1 ha groRe Grinfla-
che verbunden, welche eine hohe Wertigkeit
als Siedlungslebensraum flr heimische Tier-.
und Pflanzenarten besalRe, und der klimati-
schen Ausgleichsfunktionen, Boden- und
Grundwasserneubildungs-funktionen sowie
eine Aufwertung des Landschaftsbildes zuzu-
ordnen ist. Ausgeglichen wird dieser Verlust
durch eine wesentliche Erhohung des Grinfla-
chenanteiles innerhalb der Wohngebiete durch
Reduzierung der Gewerbeflachen bei gleichzei-

Auf Grund der Reduzierung von hoch versie-
gelbaren Gewerbestandorten zu Gunsten
einer durchgriinten Wohn-/ Mischbebauung
ist durch die Planung grundsatzlich mit posi-
tiven Auswirkungen auf Flora, Fauna/ biolo-
gische Vielfalt, die Boden- und Wasserfunk-
tionen und das Landschaftsbild zu rechnen.

Die Aufrechterhaltung der klimatischen

Funktionen, der ggf. erforderliche Ersatz fir
Lebensraumverluste gesetzlich geschitzter
Tier-und Pflanzenarten sowie Mallinahmen

Stand November 2022
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29, Bereich Krampfervorstadt

JlderhoffstraBe/ Am Alten Nordhauser Bahnhof* Umweltbericht
rdume fur trockenheitsvertragliche Tier- und Pflan- | tiger Verbesserung der Boden- und Grundwas- zur Vermeidung bauzeitlicher Beeintrachti-
zenarten und weisen auf Grund ihres offenen Cha- sersituation (Altlastensanierung), und einer gungen sind auf der nachgeordneten Verfah-
rakters klimatische Ausgleichsfunktionen auf. Auf- | grundsatzlichen Steigerung der Landschafts- rensebene zu regeln.

grund der landschaftlichen Strukturarmut, das Vor- | bildqualitat.
handensein von Altlasten und die anthropogen
beeinflussten Boden sind die 6kologischen Funkti-
onen der Flache gering. Mit der Realisierung der
Zielstellungen des FNP (2006) ist insbesondere die
bauliche Entwicklung der heutigen Brachen ver-
bunden, welche auf Grund der tberwiegend gewerb-
lichen Nutzung eine Erhdhung des Versieglungs-
grades und somit ein weitere 6kologische Wertver-
luste der Fldchen nach sich ziehen. Die Entwicklung
einer 1,1 ha grolRen Grinflache im Norden des Pla-
nungsraumes tragt zur Sicherung des Siedlungsle-
bensraumes fur heimische Tier-. Und Pflanzenarten,
der klimatischen Ausgleichsfunktionen, Boden- und
Grundwasserneubildungsfunktionen sowie zur
Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Bauzeitlich
ist mit nachteiligen Auswirkungen auf die Schutz-
guter durch Schadstoffeintrdge, Larm und Staubbe-
lastungen zu rechnen, welche jedoch im Rahmen
der gesetzlichen Moglichkeiten vermeidbar sind.

NATURA 2000 GEBIETE

Im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine NA- entfallt entfallt
TURA-2000-Gebiete. Auf Grund der innerstadtischen
Lage der Flache und der nachgeordneten Bedeutung
als Nahrungshabitate sind keine Auswirkungen auf
die NATURA-2000-Gebiete im weiteren Umfeld zu
erwarten.

Seite 16 von 22 Stand November 2022
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29, Bereich Krampfervorstadt

JlderhoffstraBe/ Am Alten Nordhauser Bahnhof* Umweltbericht
Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB
MENSCHEN UND IHRE GESUNDHEIT
Das Umfeld des Planungsraumes ist im Norden und | Die Realisierung der Zielstellungen der FNP- Aus der FNP-Anderung ergeben sich folgende
Westen gepragt durch die bestehende Wohnbebau- | Anderung verursacht auf Grund der beschrie- Anforderungen an AusgleichsmalRnahmen:
ung, im Norden durch einen Schul-/ Kindereinrich- benen Vorbelastungen sowie der Zunahme des
tungsstandort. Im Osten wird der Planungsraum nachtlichen Schienenverkehrs in den nichsten | Auf Grund der beschriebenen Larmbelastung
durch eine Bahnlinie begrenzt. Der 8stliche Pla- Jahren eine hohe Anzahl neuer Larmbetroffen- | sind fur den Gewerbelarm und im Zusam-
nungsraum ist hinsichtlich der Larm-, Feinstaub- heit. Dabei wird das MaR der Verlarmung aus menhang mit der 28. FNP-Anderung direkt an
und Immissionswerte vorbelastet durch bestehende | Norden, Stiden und Osten besonders durch die | der Bahntrasse gezielte aktive Larmschutz-
Gewerbebetriebe, die nordlich gelegenen Sportan- | Abstande zwischen den Emittenten und den malnahmen notig. Ebenso ist eine langfris-
lagen (Skateranlage und Bolzplatz) und die im Os- zukiinftigen Misch-/ Wohngebieten bestimmt. | tige Verlagerung bestehender, stérender
ten und Siiden liegenden Uiberregionalen Bahntras- | Gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen ge- | Gewerbebetriebe in Betracht zu ziehen. Hin-
sen (UNA, DB AG). Ostlich angrenzend an den Pla- maRk § 1 BauGB sind daher im betrachteten sichtlich der Larmeintrage durch die benach-
nungsraum befindet sich ein Funkturm, fiir dessen | Gebiet nur gegeben, wenn entsprechende barten Sportanlagen ist eine Einhaltung der
bauliche Entwicklungen im Umfeld die 26. BImSchV | Larmschutzvorkehrungen getroffen werden. Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV durch
zU beachten ist. aktive SchallschutzmalRnahmen oder durch
Firdie umliegenden Wohn-/ Mischgebiete ist | stadtebauliche Malnahmen zu gewahrleis-
Bei Realisierung der aktuellen FNP-Zielstellungen im Vergleich zur Umsetzung der aktuellen Ziel- | ten. Die Einhaltung der Immissionsgrenzwer-
werden sich durch die fortschreitende gewerbliche | stellung des FNP bei der Umsetzung von Misch- | te der 16. BImSchV durch die StralRe ,Am al-
Entwicklung des Gebietes die Ldrm- und Feinstau- / Wohngebieten an Stelle von Misch-/ Gewer- ten Nordhauser Bahnhof“ und die ,,Geschwis-
bemissionen verstdrken. Zur Vermeidung nachteili- | begebieten mit positiven Auswirkungen aus- ter-Scholl-Strale“ kann durch ausreichende
ger Auswirkungen auf die umliegenden Wohn-/ zugehen, da insbesondere die zusatzlichen Abstande zwischen Strafle und Wohnbebau-
Mischgebiete und den Schul-/ Kindereinrichtungs- Larmauswirkungen aber auch die nachteiligen | ungerzielt werden.
standort ist mit der aktuellen Zielstellung des FNP | lufthygienischen Auswirkungen aus Gewerbe-
eine Griinfliche als gliederndes Element zu den gebieten entfallen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Bauliche Entwicklungen in der Nahe des
Mischgebietsflichen geplant. Funkturmes sind auf die Anforderungen der
26. BImSchV abzustimmen
Wahrend der Bauphase sind grundsdtzlich
die Bestimmungen der AVV-Bauldrm einzu-
halten.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29, Bereich Krampfervorstadt

JlderhoffstraBe/ Am Alten Nordhauser Bahnhof*

Umweltbericht

BEVOLKERUNG INSGESAMT

Der Planungsraum hat fur die Erholungsnutzung
durch die Bevolkerung keine Bedeutung. Der Rad-
weg Thiringer Stadtekette quert den Planungs-
raum.

Mit der Realisierung der FNP-Zielstellung wird der
Planungsraum dauerhaft einer gewerblichen Nut-
zung zugefuhrt und fur eine Erholungsnutzung
nicht zuganglich sein. Der Radweg Thiringer Stad-
tekette wiirde durch einen gewerblich geprdgten
Raum fuhren.

Mit der Realisierung der Plananderung erfolgt
auf Grund des erwarteten hohen Griinanteils
eine grinordnerische Aufwertung des Raumes,
welches positive Auswirkungen auf die Tras-
senfuhrung der Uberortlichen Radwegeverbin-
dung hat.

Dementgegen steht die Verldarmung eines An-
teils der zuklinftigen Bewohner des Gebietes,
weshalb entsprechende Larmschutzvorkehrun-
gen zu treffen sind. Baubedingt sind Belastun-
gen durch Staub/ Larm zu erwarten.

Da der Planungsraum keine Bedeutung als
Erholungsraum aufweist, sind weiteren
MaRnahmen auf FNP-Ebene erforderlich.
Ausbau des OPNV zur Begrenzung der Ver-
kehrszusatzbelastung (Larm, Luftschadstof-
fe) Begrinungsmalnahmen im Umfeld des
Radweges sind in der Umsetzungsphase zu
regeln.

Baubedingt sind Regelungen zur Vermeidung
von Staub/ Larm (gemdR AVV Bauldarm) ein-
zuhalten.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB

KULTUR-/ SACHGUTER

Im Planungsraum sind vor- und frihgeschichtliche
Funde nicht auszuschlieRen. Im Bereich stidlich der
Geschwister-Scholl-Stralke befinden sich zwei Vil-
len, welche als Kulturdenkmale geschiitzt sind.

Mit der Realisierung der aktuellen FNP-Zielstellung
wirden sich die bestehenden Kulturdenkmale kinf-
tig im Bereich der geplanten Gewerbeflachen be-
finden. Archdologische Funde wiirden im Zuge der
Baumalknahmen entsprechend ThiirDSchG gesichert
werden.

Mit der Realisierung der FNP-Anderung kann
eine Integration der denkmalgeschitzten Vil-
len in die Wohn-/ Mischgebietsflachen erfol-
gen. Archdologische Funde wiirden im Zuge der
Baumalnahmen entsprechend ThirDSchG
gesichert werden.

Baubedingt kdnnen Schadstoffeintrage, Er-
schitterungen, Anderungen der Bodenstruktur
und des Wasserhaushaltes auftreten.

Im Rahmen der FNP-Anderung ergeben sich
keine weiteren Malknahmen zum Schutz vor-/
frihgeschichtlicher Funde und der Kultur-
denkmaler.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen der Kultur-
denkmaler sind durch baubegleitende
SchutzmaRnahmen abzuwenden.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29, Bereich Krampfervorstadt

JlderhoffstraBe/ Am Alten Nordhauser Bahnhof*

Umweltbericht

WECHSELWIRKUNGEN

Bei Realisierung der fir die naturlichen Ressourcen,
inkl. Flora/ Fauna/biologische Vielfalt nachteiligen
von Gewerbefldachen gepragten Gebietsnutzung
sind Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohn-
bebauung sowie den Radweg ,Thiringer Stadteket-
te“ durch betriebs-/baubedingte Larm-, Schadstoff-
und Staubemissionen zu rechnen, fiir die geeignete
Vermeidungsmalnahmen zu treffen sind. Die ge-
werbliche Nachnutzung trifft auf die Radwegefih-
rung der Thiringer Stadtekette der angrenzenden
Wohnbebauung. Mit der Realisierung der aktuellen
FNP-Zielstellung wirden sich die bestehenden Kul-
turdenkmale kiinftig im Bereich der geplanten Ge-
werbefldchen befinden. Archaologische Funde wiir-
den im Zuge der BaumaRRnahmen entsprechend
ThirDSchG gesichert werden. Die nach der FNP-
Zielstellung dauerhaft zu entwickelnde Griinflache
zieht neben positiven 6kologischen Wirkungen
auch eine Verbesserung der Wohnumfeldsituation
nach sind.

Bei Realisierung der fur die natirlichen Res-
sourcen, inkl. Flora/Fauna/biologische Vielfalt
nachteiligen von Gewerbefldchen geprdgten
Gebietsnutzung sind Beeintrdchtigungen der
angrenzenden Wohnbebauung sowie den Rad-
weg ,Thiringer Stadtekette® durch betriebs-
/baubedingte Ldrm-, Schadstoff- und Staube-
missionen zu rechnen, fir die geeignete Ver-
meidungsmalinahmen zu treffen sind. Die ge-
werbliche Nachnutzung trifft auf die Radwege-
flihrung der Thiringer Stadtekette der angren-
zenden Wohnbebauung. Mit der Realisierung
der aktuellen FNP-Zielstellung wiirden die be-
stehenden Kulturdenkmale kunftig im Bereich
der geplanten Gewerbefldchen befinden. Ar-
chadologische Funde wiirden im Zuge der Bau-
malknahmen entsprechend ThirDSchG gesi-
chert werden.

Auf Grund der Reduzierung von hoch versie-
gelbaren Gewerbestandorten zu Gunsten
einer durchgriinten Wohn-/ Mischbebauung
ist durch die Planung grundsatzlich neben
positiven dkologischen Auswirkungen auch
auf die Wohnumfeldsituation und die Quali-
tat des Radweges ,Thiringer ,Stadtekette”
verbunden. Somit sind auf der FNP-Ebene
keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Die Aufrechterhaltung der klimatischen
Funktionen, der ggf. erforderliche Ersatz fir
Lebensraumverluste gesetzlich geschitzter
Tier-und Pflanzenarten sowie Malknahmen
zur Vermeidung bauzeitlicher Beeintrachti-
gungen fir zum Schutz der Bevdlkerung und
zur Sicherung der Kulturdenkmaler und ar-
chdologischen Funden sind auf der nachge-
ordneten Verfahrensebene zu regeln.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29, Bereich Krampfervorstadt

Jlderhoffstrale/ Am Alten Nordhauser Bahnhof“ Umweltbericht

Zu 2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Ermittlung des Kompensationsumfanges

Teil- Flachennutzung | Biotop- | Summe Flachennutzung Biotop- | Summe
flachenin | bestehender FNP | wert okologi- FNP - Anderung wert okologi-
ha scher Wert scher Wert
1,1 Grinflache 27 29,7 Wohnbauflache 16 17,6
0,2 Gewerbeflache 5 1 Flache fur Ver-/ 5 1
Entsorgung
0,3 Flache fur Ver-/ 5 1,5 Flache fur Ver-/ 5 1,5
Entsorgung Entsorgung
8,9 Mischgebiet 11 97,9 Wohnbauflache 16 142,4
7,9 Gewerbeflache 5 39,5 Mischgebiet 11 86,9
0,6 Gewerbeflache 5 3 Wohnbauflache 16 9,6
0,4 Flache fur Ver-/ 5 2 Wohnbauflache 16 6,4
Entsorgung
0,6 Flache fur Ver-/ 5 3 Mischgebiet 11 6,6
Entsorgung
¥ 20,0 178 Wert- 272 Wert-
punkte punkte
Differenz +94.4
Wertpunk-
te

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes entsteht im Vergleich zur aktuellen Zielstel-
lung des FNP ein dkologischer Wertzuwachs. Dies begriindet sich insbesondere mit dem in
einem Wohngebiet hoheren erwarteten Griinflachenanteil als in den bisher vorgesehenen
Gewerbegebietsflachen. Bezug nehmend zu §17 der Baunutzungsverordnung ist mit einer
Verringerung des potenziellen Versiegelungsanteiles um -26 % bzw. -3,4 ha zu erwarten.

2.4 Alternativen

Die 29. FNP-Anderung folgt dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der
Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig untergenutz-
te innenstadtnahe Flachen fur eine Bauflachenentwicklung vor der Inanspruchnahme neu-
er Flachen am Siedlungsrand zu nutzen.

Die vorliegende FNP-Anderung tbernimmt dabei vom Stadtrat fir den ersten Teilbereich
beschlossenen Planungsziele des Integrierten Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,AuBere
Oststadt”in den wirksamen Flachennutzungsplan. Die ibernommenen Planungsziele sind
das Ergebnis umfangreicher Untersuchungen fiir den Betrachtungsbereich im Rahmen der
Erarbeitung des vorgenannten Konzeptes, in dem auch hinreichend die verschiedenen
Entwicklungsperspektiven betrachtet worden sind. Eine erneute Betrachtung alternativer
Planungsziele kann im vorliegenden Verfahren daher entfallen.

Die Betrachtung anderer Standorte zur Umsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden 29. Anderung des FNP Planungsanlass und -erfordernis aus dem
Standort selbst ergeben.

Stand November 2022
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29, Bereich Krampfervorstadt
Jlderhoffstrale/ Am Alten Nordhauser Bahnhof“ Umweltbericht

Eine Beibehaltung der gegenwartigen planerischen Zielstellung mit den bisherigen Dar-
stellungen des wirksamen FNP scheidet ebenfalls aus. In diesem Fall lieRen sich die vom
Stadtrat fur den ersten Teilbereich beschlossenen Ziele des Integrierten Stadtebaulichen
Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt“ nicht umsetzen.

3 Ergdnzende Angaben
3.1 Methodik und Quellenangaben
Die Umweltprifung zum Bebauungsplan wurde auf Basis folgender Quellen vorgenommen:

e Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29, Begriindung

e Gesamtstddtisches Klimagutachten 1993

e Klimatische Charakterisierung der eingemeindeten Ortschaften 1995
e Gesamtstddtisches Klimagutachten (2016)

e Landesentwicklungsprogramm 2025

e landesinformationssystem Naturschutz (LINFOS)

e Landschaftsplan der Stadt Erfurt (1997)

e landschaftsplan Erfurt /Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“(2015)
e Ldrmaktionsplan, Fortschreibung

e Regionalplan Mittelthiringen (2011)

e Thalis Altlasteninformationssystem

e Thermalbefliegung 1991 und 2002

Umsetzung der Europdischen Hochwasserrisikomanagement-Risikomanagement-
Richtlinie durch die Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt- und Geologie (TLUG): Vorlaufiges
Uberschwemmungsgebiet der Gera zwischen der Apfelstadt und dem Nettelbeckufer

Luftreinhalteplan fiir die Landeshauptstadt Erfurt zur Reduzierung der Luftschadstoffbe-
lastung durch Feinstaub und Stickoxide, 1. Fortschreibung (01/2012)

Aussagen zu verwendeten Techniken und Stoffen werden auf FNP-Ebene nicht getroffen.
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3.2 Monitoring

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen sind auf der Ebene des FNP
folgende UberwachungsmaRnahmen vorzusehen:

Schutzgut Uberwachung

Flora/ Fauna/ biologische Vielfalt/ Landschafts- | Langfristige Beobachtung des Artenspektrums
bild/ Bevolkerung auf Grundlage der Daten des Landesinformati-
onssystems Naturschutz

(Umsetzungsphase: Uberwachung der Umset-
zung von Ausgleichs-/ Ersatzmallnahmen)

Boden/ Wasser (Umsetzungsphase: Uberwachung der Altlasten-
sanierung)
Klima/ Luft/ Mensch Uberwachung der klimatischen Austauschfunk-

tionen im Rahmen langjahriger Klimauntersu-
chungen, der Luftqualitdt im Rahmen der lau-
fenden Luftreinhalteplanungen

Kultur-/ Sachguter (Umsetzungsphase.: Begleitung der Baumak-
nahmen nach ThiirDSchG)

3.3 Zusammenfassung

Mit der Anderung des FNP sollen das urspriinglich durch einen hohen Anteil an Gewerbe-
flachen geprdgte Gebiet in einen Uberwiegenden Wohnstandort und untergeordneter Ge-
werbenutzung in den Bereichen der Mischgebiete gewandelt werden. Mit der Anderung
des FNP ist ein dauerhafter Verzicht auf die geplante 1,1ha groRe Grinflache verbunden,
welcher eine hohe 6kologische Funktion zuzuordnen ist. Ausgeglichen wird dieser Verlust
durch Reduzierung von hoch versiegelbaren Gewerbestandorten zu Gunsten einer durch-
griinten Wohn-/ Mischbebauung. Mit der FNP-Anderung sind positive Auswirkungen auf
die Boden- und Wasserriickhaltefunktion, siedlungsbewohnende Tier- und Pflanzenarten,
die Wohnumfeldsituation und die Qualitdt des Radweges ,Thiringer ,Stadtekette ver-
bunden. Somit sind auf der FNP-Ebene keine Ausgleichsmalknahmen erforderlich. Die Auf-
rechterhaltung der klimatischen Funktionen, der ggf. erforderliche Ersatz fiir Lebensraum-
verluste gesetzlich geschiitzter Tier- und Pflanzenarten sowie MaRnahmen zur Vermeidung
bauzeitlicher Beeintrachtigungen fiir zum Schutz der Bevolkerung und zur Sicherung der
Kulturdenkmadler und archdologischen Funden sind auf der nachgeordneten Verfahrens-
ebene zu regeln.
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Zusammenfassende Erklarung geman § 6a Abs. 1 BauGB

Die Genehmigung der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 1. Marz 2023 unter Aktenzeichen
5090-340-4621/3314-2-11248/2023.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 07/2023 vom 12. April 2023 ist die 29. Anderung
des FNP wirksam.

Im Zuge der Aufstellung der FNP-Anderung wurden eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR §8 3, 4 BauGB durchgefunhrt.

Die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen wurden ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Abwéagungsergebnis zur Berticksichtigung
der Umweltbelange sowie der sonstigen relevanten Stellungnahmen aus der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung wurde durch den Stadtrat bestatigt.

Es besteht die Verpflichtung, nach Wirksamwerden der FNP-Anderung gemén § 6a Abs. 1
BauGB eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Berlcksich-
tigung der Umweltbelange, Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und
gepruften Planungsalternativen zu erstellen.

1 Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange und Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

11 Umweltbelange

Alle Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung sind angepasst an die Betrachtungstiefe
und den Aufgabenbereich eines FNP gemaf § 5 Abs. 1 BauGB im Umweltbericht ausfuhrlich
beschrieben. Der Umweltbericht zur 29. Anderung des FNP vergleicht schutzgutbezogen
die Zielstellung des seit Mai 2006 wirksamen FNP — Gewerbliche und Gemischte Baufla-
chen, Grinflachen ohne Zweckbestimmung und Flachen fir Versorgungsanlagen (Elektrizi-
tat) — mit der zuktnftigen Zielstellung des FNP — Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen
und Flachen fur Versorgungsanlagen (Fernwarme). Die Ermittlung der Umweltbelange er-
folgte vorrangig durch die Auswertung der Bestandsaufnahmen und Bewertungen u.a. der
Landschaftsplane der Stadt Erfurt, Gesamtstadtischer Klimagutachten, Larmaktionsplan
und dem Altlasteninformationssystem sowie der im Rahmen der Beteiligung der einschla-
gigen Behorden und der Offentlichkeit erfolgten Stellungnahmen. Dariiber hinaus konnte
auch auf Informationen aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan KRV684 ,Alter Post-
hof* sowie entsprechend vorliegende Unterlagen zurlickgegriffen werden, die Teile des
Anderungsbereichs betreffen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Faunistische Be-
standserfassung, Schallimmissionsprognose). Die vorliegende 29. Anderung des FNP ist im
engen funktionalen Zusammenhang mit dem im Siiden bzw. Osten angrenzenden Plange-
biet der 28. Anderung des FNP zu sehen. Hier geplante bauliche und strukturelle Nutzun-
gen setzen sich im Plangebiet der angrenzenden 28. Anderung fort. In der Gesamtbetrach-
tung sind die umweltbezogenen Auswirkungen der Planungen positiv zu betrachten.

Bestand

Der Planungsraum war zum Beginn der Planung gekennzeichnet durch Brachflachen, Ge-
werbestandorte mit vereinzelten Geholzinseln, strukturarme Blockrandbebauung mit teil-
weise durchgriinten Innenhdfen und strallenbegleitende Baumreihen.
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Schutzguter
Flora/ Fauna/ Biologische Vielfalt — es erfolgt grundsatzlich eine langfristige Erhhung des

Grunflachenanteiles im Planungsraum und somit eine im Vergleich zum aktuellen FNP
verbessertes Angebot siedlungsbezogener Lebensraume. Mit dem Entfall grol3flachiger
Grunflachen ist mit einer Uberbauung von Lebensraumen besonders/streng geschitzter
Tierarten nach RL92/43/EWG und RL2009/147/EG, insbesondere europaischer Fledermaus-/
Vogel- und Reptilienarten zu rechnen, deren Vermeidung in den nachgeordneten Verfahren
zu regeln ist. Baulandbezogenen Grunflachen werden eine intensive Nutzung erfahren und
somit im Vergleich zur aktuellen FNP-Darstellung vergleichbare Lebensraumeigenschaften
aufweisen. Hinsichtlich des Entfalls grof3flachiger Gewerbeflachen ist eine geringere Sto-
rung der Arten zu erwarten.

Boden - es soll die Nachnutzung eines bereits stark anthropogen Uberformten Bereiches
erfolgen, dessen natirliche Bodenfunktionen bereits zum aktuellen Zeitpunkt als nachran-
gig zu betrachten sind. Mit der Umsetzung der Bauvorhaben erfolgt die ordnungsgemalile
Beseitigung der Altlasten.

Flache —es erfolgt die Uberplanung einer urspriinglich vorgesehenen Griinflache. Die ge-
plante Nutzung des Gebietes als Wohn-/ Gemischte Bauflachen wird im Vergleich zur aktu-
ellen Planung dennoch das Angebot an innerstadtischen Freiraumen vergrof3ern.

Wasser — FlieRgewasser/ Quellen und Standgewasser werden nicht beeintrachtigt. Die Re-
tentionsfunktionen der Geraaue sind durch die Planungséanderung nicht betroffen. Hin-
sichtlich des zu erwartenden Begrinungsanteiles auf den nachfolgenden Planungsebenen
ist von einer Verbesserung der Retentionsfunktion auszugehen. In Bezug auf das Grund-
wasser ist insgesamt durch eine geringere zu erwartende Flachenversiegelung eine Erho-
hung der Versickerung und der damit verbundenen Grundwasserneubildungsrate zu erwar-
ten. Voraussetzung ist die Klarung der Altlastenproblematik.

Klima/ Luft — es erfolgt eine Reduzierung des Gewerbeflachenanteiles sowie des Versiege-
lungsgrades. Dies hat positive Auswirkungen auf die Luftqualitat des Gebietes sowie auf
den Anteil klimatisch wirksamer Flachen. Die Uberplanung der Griinflache ist mit dem Ver-
lust einer klimatischen wirksamen innerstadtischen Freiflache verbunden. Der zuklnftige
Anteil an Gewerbeverkehr sowie die gewerblich verursachten Emissionen werden geringer
sein als in der urspruinglichen Planung. Im Vergleich zur urspriinglichen FNP-Planung ist
aufgrund der hoheren Griinanteile im gesamten betrachteten Planungsraum der AuReren
Oststadt mit einer erhéhten klimatischen Resilienz gegentiber den Folgen des Klimawan-
dels zu rechnen.

Landschaftsbild — die Reduzierung des Versiegelungsgrades ermdglicht eine starkere
Durchgrinung des Planungsraumes. Der Verlust der urspringlich geplanten Freiflache wird
durch Grunflachen innerhalb der jeweiligen Wohnquartiere kompensiert.

Wirkungsgefiige — mit der Planung fallt eine urspriinglich vorgesehene 1,1 ha grof3e Grin-
flache weg, welche eine hohe Wertigkeit als Siedlungslebensraum fir heimische Tier- und
Pflanzenarten besale, und der klimatische Ausgleichsfunktionen, Boden- und Grundwas-
serneubildungsfunktionen sowie eine Aufwertung des Landschaftsbildes zuzuordnen wéa-
ren. Ausgeglichen wird dieser Verlust durch eine wesentliche Erh6hung des Grinflachen-
anteiles innerhalb der Wohnbauflachen durch Reduzierung der Gewerbeflachen bei gleich-
zeitiger Verbesserung der Boden- und Grundwassersituation (Altlastensanierung), und ei-
ner grundsatzlichen Steigerung der Landschaftsbildqualitat.
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Menschen und ihre Gesundheit —aufgrund bestehender Immissionsvorbelastungen sowie
der Zunahme nachtlichen Schienenverkehrs entstehen neue Larmbetroffenheiten. Das Mal}
der Verlarmung aus Norden, Stiden und Osten wird durch die Abstéande zwischen den Emit-
tenten und den schitzenswerten Nutzungen in den kiinftigen Wohn- und Gemischten Bau-
flachen bestimmt. FUr gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sind im betrachteten Ge-
biet entsprechende Larmschutzvorkehrungen zu treffen. Fiir umliegende Wohn-/ Mischge-
biete ist im Vergleich zur Umsetzung der bisherigen Zielstellung des FNP bei der Umset-
zung von Misch-/ Wohngebieten an Stelle von Misch-/ Gewerbegebieten von positiven
Auswirkungen auszugehen, da zuséatzliche Larmauswirkungen und lufthygienische Auswir-
kungen aus Gewerbegebieten entfallen.

Bevdlkerung insgesamt — grtinordnerisch ist eine Aufwertung des Raumes zu erwarten. Es
entstehen positive Auswirkungen auf die Trassenfuhrung der Uberértlichen Radwegever-
bindung. Dem entgegen steht die Verlarmung eines Anteils der zuklinftigen Bewohner des
Gebietes, weshalb entsprechende Larmschutzvorkehrungen zu treffen sind. Baubedingt
sind Belastungen durch Staub/ La&rm zu erwarten.

Kultur-/ Sachguter — im Gebiet befindliche denkmalgeschitzte Villen kdnnen in die kiinfti-
gen Wohn-/ Mischgebietsflachen integriert werden. Archaologische Funde wiirden im Zuge
der BaumaRnahmen gesichert werden. Baubedingt kdnnen Schadstoffeintrage, Erschitte-
rungen, Anderungen der Bodenstruktur und des Wasserhaushaltes auftreten.

Wechselwirkungen — die Anderung von hoch versiegelbaren Gewerbestandorten zu Guns-
ten einer durchgrinten Wohn-/ Mischbebauung wirkt sich sowohl 6kologisch, als auch auf
die Wohnumfeldsituation und die Qualitat des Radweges , Thiringer Stadtekette* positiv
aus. Somit sind auf der FNP-Ebene keine Ausgleichsmal3nahmen erforderlich. Die Aufrecht-
erhaltung der klimatischen Funktionen, ein ggf. erforderlicher Ersatz fur Lebensraumver-
luste gesetzlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten sowie MalRnahmen zur Vermeidung
bauzeitlicher Beeintrachtigungen fur zum Schutz der Bevolkerung und zur Sicherung der
Kulturdenkmaler und archdologischen Funden sind auf der nachgeordneten Verfahrens-
ebene zu regeln.

1.2 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Wesentliche Inhalte aus Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher
Belange:

Deutsche Bahn AG: Belange sind nicht beriihrt, es wird jedoch auf folgendes hingewiesen:
Die Wohngebietsflache im Nord-Osten des Plangebietes lagen in unmittelbarer Nahe zum
Bahnbetriebsgelande. Zukiinftige Bebauungsplane und Gebaude seien so zu gestalten,
dass die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Immissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall usw.) und Emissionen (Staubentwick-
lung) beachtet werden. Dies gelte insbesondere fur die Ausrichtung der standigen Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsraume. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung und der Umweltbericht wurden ergénzt. In Bezug auf konkrete Malinahmen
wurde auf die nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfah-
ren von Bauvorhaben verwiesen.

SWE Energie: Der Planung wird zugestimmt, jedoch wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet (elektrotechnisch) nicht erschlossen ist. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen, bzw. wurde in Bezug auf konkrete MaRnahmen auf die nachfolgenden Planver-
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fahren bzw. auf die oértlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Aus der
Stellungnahme wird fur die Planung entnommen, dass eine ErschlieBung mit Elektrizitat
grundsatzlich moglich ist.

SWE Gas: Es bestehen keine Einwénde; auf eine im Plangebiet befindliche Leitungssysteme
zur Gasverteilung (Gas-Niederdruckleitungen) und zum Gastransport (Gashochdrucklei-
tungen) sowie auf entsprechende im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten und
Schutzstreifen wird hingewiesen. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

SWE Fernwarme: Das Plangebiet befindet sich im Fernwarmesatzungsgebiet. Ein Bestand
an Fernwarmeleitungen sowie entsprechende Auflagen sind zu beachten. In Bezug auf
konkrete MaRnahmen wurde auf die nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen
Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen.

SWE Thiringenwasser: Keine Einwande; die Versorgung des Gebietes kann nach Realisie-
rung einer Erschlielung mit Trinkwasser, ggf. durch Anpassung des vorhandenen Anlagen-
systems, gesichert werden. In Bezug auf Beachtlichkeiten bei konkreten Manahmen im
Bereich von Anlagen/ des Leitungsnetzes wurde auf die nachfolgenden Planverfahren bzw.
auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Aus der Stellung-
nahme wird fur die Planung entnommen, dass eine ErschlieBung mit Trinkwasser grund-
satzlich moglich ist.

SWE EVAG: Die im Rahmenkonzept AuRere Oststadt angedachte Option einer Stadt-
bahntrasse sollte als Freihaltetrasse in den Plan iUbernommen werden. Im Ergebnis einer
durchgefuhrten Verkehrstechnischen Untersuchung (VTU) hat sich allerdings ergeben, dass
die geplante StraRenbahntrasse in der vorliegenden Form nicht wirtschaftlich ist. Von ei-
ner Darstellung der Strallenbahn im FNP auf diesem konkreten Trassenverlauf musste da-
her zum gegenwartigen Zeitpunkt Abstand genommen werden. Es sind weitere, gesonderte
Untersuchungen zur verkehrlichen ErschlieRung insbesondere hinsichtlich der Umsetzung
einer StralBenbahn in der Oststadt erforderlich. Die Begriindung wurde entsprechend er-
ganzt.

TEN Thiringer Energienetze GmbH: Keine Einwénde, jedoch werden Hinweise und Forde-
rungen in Bezug auf im Gebiet befindliche Stromversorgungsanlagen (110 kV-Anlagen)
gemacht. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. In Bezug auf Beachtlichkeiten
bei konkreten MaRnahmen im Bereich von Anlagen/ des Leitungsnetzes wurde auf die
nachfolgenden Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvor-
haben verwiesen.

Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN), mit den zu vertreten-
den offentlichen Belangen Naturschutz und Landschaftspflege (Abt. 3), Wasserwirtschaft
(Abt. 4), Wasserrechtlicher Vollzug (Abt. 5), Immissionsschutz und Abfallwirtschaft (Abt. 6),
Immissionsiiberwachung und abfallrechtliche Uberwachung (Abt. 7) und Geologischer
Landesdienst und Bergbau (Abt. 8): Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Zu den Belan-
gen Ingenieurgeologie/ Baugrundbewertung wurden weitere Hinweise zum Baugrund ge-
geben. Es kdnnen Baugrundrisiken durch Subrosion bestehen. Es wird die Erstellung von
qualifizierten Baugrund- und Griindungsgutachten empfohlen. In Bezug auf konkrete Mal3-
nahmen zur Minimierung von Baugrundrisiken bei der Umsetzung von Vorhaben wird auf
die nachfolgenden Planverfahren der konkretisierenden, verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplane) bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben ver-
wiesen.
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Thiringer Landesverwaltungsamt (TLVA): Aus raumordnerischer Sicht wirde die Reaktivie-
rung geeigneter Flachen im urbanen Stadtgebiet zur Deckung des stadtischen Wohnbedar-
fes den Leitvorstellungen und Grundséatzen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung
grundsatzlich entsprechen. In Bezug auf den Vorentwurf zur 29. Anderung des FNP wurde
beanstandet, dass diese Planung zwar entsprechen des vom Stadtrat beschlossenen Stad-
tebaulichen Rahmenkonzeptes ,Aulere Oststadt* neue Planungsziele aufstellt, jedoch nur
fur einen abgegrenzten Teilbereich, wodurch mit weiterhin bestehenden Planungszielen
Konflikte erwlchsen. Es wurde insbesondere eine immissionsschutzrechtliche Konfliktlage
zwischen rechtswirksam dargestellten gewerblichen Bauflachen und angrenzend im Plan-
gebiet neu dargestellten Wohnbauflachen gesehen. Weiter wurde auf das im Rahmenkon-
zept verankerte Planungsziel zur Schaffung zusammenhéngender attraktiver Griin- und
FreirAume verwiesen, dem das vorliegende Verfahren allein nicht Rechnung triige. Die in
dem Bereich gefuhrten Verfahren zur 28. und 29. Anderung des FNP sollten zusammen fort-
fuhrt werden. Die Konflikte entstanden, da in dem sehr groRen und komplexen Planungs-
bereich aus verschiedenen Griinden die Beplanung des Gebietes mit zwei separaten Plan-
verfahren mit unterschiedlichen Zeitschienen begonnen werden musste. So wurde mit
dem vorliegenden Verfahren zur 29. Anderung des FNP zur Umsetzung erster Vorhaben in
einem Teilbereich der AuReren Oststadt eine ziigige Schaffung der Voraussetzungen fiir die
Erteilung einer Planreife nach § 33 BauGB angestrebt. Zur finalen Feststellung wurde der
Bezug der beiden Planungen zueinander aufgrund des bestehenden rdumlichen und inhalt-
lichen Zusammenhanges nochmals deutlicher herausgestellt und die beiden Verfahren
zusammen zum Abschluss gebracht. Die Konfliktlage ist damit aufgelost.

Untere Immissionsschutzbehérde: Larm — es wird erhebliches Konfliktpotential aufgrund
der Larmproblematik gesehen (Gewerbe, Sportanlagen, Eisenbahn ...). Eine Zustimmung sei
auch abhangig von den im Planungsgebiet aufzustellenden Bebauungsplanen (KRV648
LAlter Posthof* und KRV690 ,IderhoffstralBe/ Geschwister-Scholl-StraRe”) und inwieweit
diese mit konkreten Regelungen die LArmproblematik des Gebietes planerisch hinreichend
beriicksichtigen. Wie bereits beschrieben, wurden die in dem Bereich gefiihrten Verfahren
zur 28. und 29. Anderung des FNP zusammen fortfuihrt, wodurch auf Ebene des FNP bereits
einige der immissionsschutzrechtlichen Konflikte unterbunden werden. Abgesehen davon
besteht im Plangebiet ein grundsatzliches Planungserfordernis. Es werden mit der Planung
entsprechend des vom Stadtrat beschlossen stadtebaulichen Rahmenkonzeptes , Aulere
Oststadt” neue Entwicklungsziele verfolgt. Die Begriindung und der Umweltbericht setzen
sich mit den Mdéglichkeiten der Gewahrleistung des Immissionsschutzes auseinander.
Nach derzeitigem Sachstand kann davon ausgegangen werden, dass durch entsprechende
Malnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung/ der nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren die angezeigten Konflikte grundsatzlich lésbar sind. In Bezug auf die Rege-
lung konkreter Mainahmen im Einzelnen wurde auf die nachfolgenden Planungs- und Ge-
nehmigungsebenen weiterverwiesen.

Klimadkologie - die Flachen des Verfahrens befinden sich in der Klimaschutzzone

Il. Ordnung. Aus stadtklimatischer Sicht besitzen diese eine hohe Schutzwirdigkeit und
sind unter Beachtung der Klimafunktion unter Auflagen zu bebauen. Eine urspriinglich
geplante Grunflache wiirde unkompensiert tGberplant. Aus stadtklimatischer Sicht seien
jedoch zusammenhangende Grunflachen notwendig. Es sollte eine zusammenhéangende
Grunflache an der Geschwister-Scholl-Stral3e dargestellt werden. Die planerische Neuord-
nung des gesamten Gebietes erfolgt jedoch entsprechend des Rahmenkonzeptes ,,Aulere
Oststadt”. Tatsachlich wird damit auch die ursprunglich geplante Griinflache zur Umset-
zung der Planungsziele Uberplant. Die notwendigen zusammenhéngenden Griinflachen
befinden sich im Geltungsbereich der unmittelbar angrenzenden 28. Anderung des FNP,
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welche schlieRlich zusammen mit der vorliegenden 29. Anderung des FNP zusammen fort-
fuhrt worden ist. Gleichzeitig werden statt der bisherigen Gewerblichen Bauflachen kunf-
tig Wohn- und Gemischte Bauflachen dargestellt, wodurch die zu erwartende Baugebiets-
dichte reduziert wird (§ 17 BauNVO). In Wohngebieten ist kleinrAumlich von einem hohe-
ren Grunanteil und besseren Freiraumqualitaten auszugehen.

Elektromagnetische Felder — es wird auf einen westlich des Plangebietes liegenden 30 m
hohen Funkturm und entsprechende Einschrankungen hingewiesen. Hier wurde auf die
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen weiterverwiesen.

Lufthygiene — das Vorhabengebiet liegt mehrheitlich im Fernwarmesatzungsgebiet, es
wird auf Anschluss- und Benutzungszwang sowie anbetrachts der lufthygienischen Situa-
tion auf ein Verwendungsverbot von festen und flissigen Brennstoffen sowie offener Ka-
mine hingewiesen. Auch hier wurde auf die nachfolgenden Planungs- und Genehmigungs-
ebenen weiterverwiesen.

Untere Bodenschutzbehdrde: Es bestehen gegen die Planung keine grundsatzlichen Ein-
wande, jedoch befinden sich im Plangebiet aus vorangegangenen Nutzungen diverse Alt-
lastenverdachtsflachen mit unterschiedlichem Handlungsbedarf. Die genannten Punkte
wurden in die Umweltprifung eingearbeitet und die Begrindung um entsprechende Hin-
weise erganzt. Im Ubrigen wurde in Bezug auf konkrete MalRnahmen auf die nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebenen weiterverwiesen.

Untere Naturschutzbehérde: Die Anderung der Gebietscharakteristik von einem tiberwie-
gend gewerblich zu nutzenden Standort zur Wohn-/ Mischbebauung wird aufgrund des zu
erwartenden erhohten Grinflachenanteils bei gleichzeitiger Verbesserung der Freiraum-
qualitat positiv bewertet. Fur den Verlust der urspringlich geplanten Griinflache sei jedoch
ein adaquater Ausgleich zu schaffen. Im Gebiet der &uf3eren Oststadt werden insgesamt
neue Planungsziele verfolgt; die Grunflache wird ersetzt durch die héheren Grinanteile im
gesamten betrachteten Planungsraum der AuRReren Oststadt in Verbindung mit der gleich-
zeitigen Umsetzung der angrenzenden 28. Anderung des FNP.

Von Naturschutzverbdnden gedul3erte Hinweise zu den Umweltbelangen, insbesondere:

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.: Es wurden Empfehlungen fir die zu
planende Bebauung mit konkreten MaBnahmen in Bezug auf gebaudebewohnende Tiere,
Begriinungen, Pflasterung von Gehwegen und Stellplatzen und Bauweisen gegeben. Dies
betreffen jedoch nicht den Regelungsinhalt eines FNP. Hier wurde auf die nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebenen weiterverwiesen. Weiter sollten fur die Wohnbebau-
ungen die Erkenntnisse, Forderungen des Umweltbundesamtes zur ,,Stadt von Morgen“
gelten und beriicksichtigt werden. Die Planungsziele der 29. Anderung des FNP stehen der
vom Umweltbundesamt beschriebenen Vision der ,,Stadt von Morgen* jedoch nicht entge-
gen. Im Ubrigen regelt der FNP die Art der Bodennutzung im Grundzug.

Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V.: Es wurde davor gewarnt, das stadtebauliche
Konzept ,AuRere Oststadt” in einzelne Bebauungsplane zu zerlegen. Die als griiner Korridor
vorgesehenen Flachen kénnten im Wert steigen und schlie3lich nicht mehr als Freiraum-
flachen umgesetzt werden. Dieser Punkt wurde fur den FNP zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit abgegebene Stellungnahmen:
1. Stellungnahme: Bei der Beschreibung des Planungsumfeldes soll erganzt werden, dass

sich im Bereich des ehemaligen alten Nordh&user Bahnhofs auch in Verpachtung und Nut-
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zung befindliche Géarten befinden. Die Beschreibung des Planungsumfeldes in der Begrin-
dung wurde entsprechend erganzt.

2. Stellungnahme: Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes von urspriinglich Gewer-
beflachen hin zur Entwicklung eines Wohnstandortes sowie untergeordneter Gewerbenut-
zung in Bereichen der Mischgebiete wirden eingesessene Unternehmen aus innenstadt-
nahen Bereichen vertrieben. Der Betrieb des Einwenders erfordert einen 24h An- und Ab-
fahrverkehr, dieser wére nicht mehr gewahrleistet. Das Unternehmen kdnne nicht mehr
fortgefuhrt werden. Das Gelande mit der Firma befindet sich in Familieneigentum und ist
auch Wohnstandort. Die FNP-Anderung griffe in die Rechte des Einwenders ein, wirde
Recht nach Artikel 14 GG unverhaltnismaRig beschneiden und stelle einen Eingriff in den
eingerichteten und ausgetibten Gewerbebetrieb dar. Dem wird nicht gefolgt. Der FNP re-
gelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung in den Grundzigen. Er enthalt das gemeindegebietsumgreifende Gesamtkon-
zept fUr die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde und ist in diesem Rahmen mal3geb-
liche Vorgabe fir die Bebauungsplane. Mit der Planung soll unter anderem eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung verdichteter und in Abhangigkeit vom Quartier gemischt ge-
nutzter Baustrukturen sowie eine Integration nichtstérender Gewerbebetriebe erfolgen.
Aus den Darstellungen des FNP leiten sich unmittelbar keine Ersatzanspriche ab und sie
stellen auch keine unmittelbare Existenzbedrohung fur den Einwender dar. Der FNP auf3ert
keine unmittelbaren (bodenrechtlichen) Rechtswirkungen gegeniber Dritten.

Weiter wirden die im stadtebaulichen Rahmenkonzept vorgegebenen Wohnbauflachen
und Gewerbe verschiedene Nutzungen aufzeigen. Dieses Konzept verstiel3e gegen den
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG. Dem wurde so nicht gefolgt. Prinzipiell wird
durch § 50 BImSchG zwar die besondere Bedeutung einer immissionsschutzgerechten Zu-
ordnung von Flachen hervorgehoben; wie die einschrankende Formulierung ,soweit wie
moglich” zeigt, wird damit jedoch nicht von vornherein Vorrang des Immissionsschutzes
gegenlber anderen Belangen begriindet. Die Pflicht der Gemeinde, als Planungstrager die
verschiedenen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB abzuwadgen, bleibt unberthrt. Die Begrin-
dung und der Umweltbericht setzen sich mit den Méglichkeiten der Gewahrleistung des
Immissionsschutzes auseinander. Nach derzeitigem Sachstand kann davon ausgegangen
werden, dass durch entsprechende MaBnahmen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung/
der nachfolgenden Genehmigungsverfahren die angezeigten Konflikte grundsatzlich 16s-
bar sind. In Bezug auf die Regelung konkreter MalBnhahmen im Einzelnen wurde auf die
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen weiterverwiesen.

2 Begriindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdéglichkeiten

Die 29. FNP-Anderung folgt dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der kurzen Wege, der
Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vorrangig untergenutz-
te innenstadtnahe Flachen fir eine Bauflachenentwicklung vor der Inanspruchnahme neu-
er Flachen am Siedlungsrand zu nutzen. Die vorliegende FNP-Anderung tibernimmt dabei
vom Stadtrat fur den ersten Teilbereich beschlossenen Planungsziele des Integrierten
Stadtebaulichen Rahmenkonzeptes ,,Auere Oststadt* in den wirksamen Flachennutzungs-
plan. Die ibernommenen Planungsziele sind das Ergebnis umfangreicher Untersuchungen
fur den Betrachtungsbereich im Rahmen der Erarbeitung des vorgenannten Konzeptes, in
dem auch hinreichend die verschiedenen Entwicklungsperspektiven betrachtet worden
sind. Eine erneute Betrachtung alternativer Planungsziele kann im vorliegenden Verfahren
daher entfallen.
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Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29, Bereich Krampfervorstadt
,lderhoffstraRe/ Am Alten Nordhauser Bahnhof* Zusammenfassende Erklarung

Die Betrachtung anderer Standorte zur Umsetzung der Planungsziele scheidet aus, da sich
bei der vorliegenden 29. Anderung des FNP Planungsanlass und -erfordernis aus dem
Standort selbst ergeben.

Eine Beibehaltung der gegenwartigen planerischen Zielstellung mit den bisherigen Dar-
stellungen des wirksamen FNP scheidet ebenfalls aus. In diesem Fall lieRen sich die vom
Stadtrat fiir den ersten Teilbereich beschlossenen Ziele des Integrierten Stadtebaulichen
Rahmenkonzeptes ,AuRere Oststadt nicht umsetzen.
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