Sanierungsziels

Anlage 1
zumn Batrungsbeschiuss fber die Srmiiche Festsetzung des Sanlerungsgebist s

"Avenstrafio/Nordhiuser Sirafip®

Sanferungsziele

Einlgltung

Das vorliegends Sanlerungskonzept fir das Gebist  Auenstralie / Nordhduser Strafle” auf
der Grundiage einer vorberaitenden Unlersuchung zum Planungsgebiet gliedert sich in
foigendes Tells:

A Sanlerungszials
B Sanlerungszielpline { Rahmenpling, Zielkonzepis 3
» MaBinahmenkonzapt mit Kosten- und Finenzierungstibersicht

ME den Sanlerungszislen nach A warden die fiir das Geblet zur geplanien stadebaulichen
Autwertung und Stabliisierung anzustrebenden Zislvorgaben verbal baschrishas,

Bie Senizrungszielpling nach B konlretisioren die vargenanrien verbaelen Zisle rdumiich,

im MalBnashmenkonzent werden die zur Umselzung der Sanlerungsziele erforderiichen
Malinahmen aufgefGhrt und die voraussichilieh zu  erwarenden Kosiern ungd  deren
Finanzierungsmdglichkeiten aufgezeigh Gleichzeltly werden damii die direlden Effekte dar
Mallnahmen, hre Synerglen und die demil verhundenen Werligkelten aufgefihrt und

erifiutert.

Mit der geplanten Sanlerungsmalinahme soll das Gebilsl angesichis der Anforderungen von
dermographischen  Wandel und  erfordedichern  Siadiumbau  vor  Erosions. uried
Perforationsprozessen geschitzt und im Sihne dar Sicherung der Einwohnerzahien
nachhielitig konsolidiert und sufgewerlet werden. Das Geblet stellt dabsl ein unverzichibares
Bindeglied zwischen Stadizenirum und dem Erurter Norden dar. Mit der angestreblan
Sanlerungsmalnahme soll die geschiossens sifdisbaulichs Struldur gasichert und dis
Bausubstanz dabel behulsam instend gesstzt und modemisier werden. Durch e
Autwerlung des 8ffantiichen Raums mittels der Neugesialtung der Haupt- und MNebenstrafien
sowle der Platzllichen Im Geblet und durch die umfassends Verbesserung des Griin- und
Frelfitchenangebotes in den Blockinnenr8umen sowie der stérkeran Verflachtung mit dem
Nordpark und dem Grinbereich entlang des Flutgrabens solt die Lebensguslitat im Geblet
deutlich verbessert werden, Dabel sclite die Beftrderung und konssquente Entwicklung
gines famillenfreundiichen  Wohnungsangebotes sowie  Wohnumfeldss  die barails
vorhandens  Bewohnerstrubiur  stabilisieren und  sich  ale pebistspridgendes Element

elablizren,
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1. Sanierungsziele - Nutzung

[T

Clbserzie

Das Geblet "Auenstrallel Nordhiusarstralie” wird als zentrumsnahes Waohngebist nachhallig
stabiisiert und an nachfragegerechie, zukunfisfihinge Wohn- und Lebenzbedingunnen
angepasst,

Ein In Grile und Ausstaliung differenciertss, attrakiives Waohnungsangebol fBrden den
Zuzug neust Bewohner und erhéht dis Wohndausr der im Gebiat lsbenden Hevilkerung,
insbesondere junger Famillan.

Die vorhandenan kKlsinstrukturisrien Enzelhandsis., Dignstielsiungs und Gewerbabstriebs
werden gestidd und berelchem das urbane Wohnen durch vielfEitloe wohnungsnahe

Angshots,

Sanlsrungszisle:

Famillengerechis Wohnungen
Das Angebot an grofien, familengerechien Wohnungen im Geblet soll deutiich arhanht

werden. Dieses Ziel kann vor allem durch Zusammentegung kleinerer Wohnungen zu groflen
Wohnungen mit groflziigipen Grundrissen ereicht werden., Gensrations( bergreifends
Wohnmodelle werden ausdriicklich baefirworist,

Dachgeschossausbauian
Der Ausbau vorhandensr Dachgeschosse st grundssizlich mbglich, der enistehends

zusilzliche Wohnraum sollte jedoch nach Mbglichkell der dannter lizgenden Waohnung zur
Vergrillerung und Erhihung des Wohnwertes sugeordnet werden,

Wishnungen im Erdgeschoss
Wehnungen im Erdgeschell sollen, sowell mil veriratbarem baulichem Aufwand mdglich, den

Anforderungen sn Barderefrelhelt und Behindertenfreundlichkelt entsprechen.

Eiganstdndige Wohnnutzung in innenbereichen
Elgenstéindige Wohnnutzungen In den Blockinnenbereichen werden grundsaiziich nicht mehs
zugelassen, um fr dis bestehende Bebauung die Wohnruhe auf der HErmaboewandien Saite

zui erhalien,

Stirendes Gewerbs
Neuanslediungen von strendem Gewerba werden susgeschlossen,

Elnzelhandel / Nahversorger
Nahversorger und andsre Handelselnrichiungen, die nicht in die vorhandsns Bausubstanz

integriert werdan kénnen, sind ausschiialiich entfang der Nordhiuser Strafte zuldssig. Nickt
singehauste  Kundenstelipldze und Absisliplatze  for Einkaufswagen  werden  im
innenhofbereich dar Bldcke nicht zunelassen,



Sanlerungszisle - Sozisle Infrastruliur

Obargisl

Das Geblet wird zum familisnfreundichen Stadilzh ausgebaul. Dis vorhandenen sozalen
Eindichtungen und Schulen werden erhalften, gualitativ wesentiich verbessert urd
bedarfsgerachl ergdnzt.

Das bestehende Angebet an sozislen und kullurelien Elnrichiungen sowis an Sport- und
Frelzeltmiglichkeiten wird zislgruppenoriantien ausgebaut, inshesonders im Hinblick auf die
interessen von Kindern und Jugendichen. Der Férderung privater iniliativert kommt sine

grolie Bedeulung zu,

Sanierungsziele:

Angebote zur Kinderbelreuung
Aufgrund der vorhandenen hohen Anzahl junger Familien im Gebisl sind dis vorhandanen
Kapaziliien der Kinderbatreuung zu sichemn und pedarsgerechi weiler suszubsiuen.

Sehulen und Férdersehulen

Die vorhandenen Schulen (Grundschule und Forderzentrum Nordy bleiben dausrhaf
erhaiten. Umfsldbadingungen, Bauzustand und Ausstatiung der schulischen Angebole im
Geblel werden umfassend verbessert. Zeligemiiie, gesunde Lembedingurigen und ein
positiv prégendss schulisches Umfeld beglnstigen den welleren Zuzug junger Famillen. Die
Frefanlagen des Férderzantrums Nord warden umfassend aufgewertset und milweise In die
Umgestaltung des Nordparks sinbezogen,

Bildungseinrichiungen
Die Einrichlungen der Fachhochschule Erdurt in der Schititersiralie warden waiter im Geabist

veranker. Initiativen der Fachhochschuls Im Gablet werden ausdrijekiich urars izl

Spiel- und Bolzpltze, Frelzaitfischen
Das Angebol an Splel und Freizeitfigchen for Klginkinder, Kindsr und Jugendliche auwf
Sffentlichens wie auch asuf  privaten Flichen wird  dureh instandsetzungs-  und
Modernislerungsmalinahmen bzw. Neuschaffung von Splel und Frelzeitfidchen dewlich
varbessert und unfersinander und sowis In dis angrenzenden Siaditslle vemetzt, Der
Sanferung des Nordbades wird hierbal eine grofie Bedeutung belgemessen.

Jugendalub
Der Jugendoiub “Fritzer” wird als wichiiger Trefipunkt fiy Kinder und Jugendiche des

Gebleles daverhaft erhalten und besser in das Gebist elngebundan,

Frafe Trager, Vereing, private initiativen
Soziale Einvichtungen in frefer Trigerschafl, kulturells und sportiiche Verginst&tighsl! sowie
weltergehende private Initigtiven Im Rahmen soziokulivrellen Engagaments werden

uriterstiitzt und in den Sanlerungsprozess aktiv ginbezogen,

Birgerhausiunkiionen
im Gebist sollen Riumlichkelen geschaflan werden, dig der Verbesserung sozizler Kontakie

unter der Gebletsbevilkerung dienen. Eine Kopplung mit im Gebiet vorhandenen Blidungs-
und Sezialelnrichiungen st gewlinscht,



3, Sanlerungsziele - Stadtstruldur und Bebauung

Oberziel

Das Gebiet Auenstralle / Nordhiiuzer Stralle blelbt in seiner grinderzaitiichen Fragung und
mil seinen slddiebaulich geschinssensn, hochwarllgen Straflen- und Platzrdumen erhalten,
Bet Modermisierung, Instandselzung und Umbau bizslang unseniener oder lesrstchender
Wohngebliude sind auch weligehends, zeilgemahe Eingrifie In die Bausubstanz und
unkonverdionelle Lésungen méglich, sowsll dies zu einer deutiichen Verbasserung der
Wobhnbedingungen und einer nachhallig giinstigen Vennistbarkelt beitrsiot und die raumiiche

Fassung des StraBenraumes erhalten bleibt,

Sanlerungszisie:

Sanferung und instandsetzung
Bie noch unsanierten Gebiude im CGeblel warden nachiragegerschl saniert baw,

instandgesstzt und neuesn Nutzungen zugefiht,

Umnbau von Gebduden mit Nachirageschwichen
Zur Behabung vorhandener Substanzminos! insbesonders in problematischen Lagen sind
bewusst auch unkonventionslfe baulichs Losungen méglich, sofern dis urspriingliche

Fassung des Strallenraumes als Maumkante erhalten blslbt

Gestallungegrundssitze

Die  prigenden CGestaltungsgrundsitze des  Gebiets  sind  Baullucht, Raumkants,
FParzellenbrefte und  stallenseilige  Traufiinle: Dlese  sind ginzuhalien, um  den
Gebletscharakier zu bewabren, Weilere Gestaltmerkmale der bestzhenden Bebauung wie
Fassadenglisderung und -schrmuck, Materizitat, Praportion der Fensterdfinungen und Farbe
solien entweder entsprechend der Entstehunpszell des Gebdudes erhalten oder durch ain in

sich schifssiges, zeltgemates Gestaitungskonzept ersetzt warden,

Rickwiiriige Fassadengestaliung

Ole  Gestaltung  der  straBenabgewandlen  Fassaden  soff mbglichst  oplimale
Woehnverhilinizse ermbglichen, Dafllr sind auch weilgehends Elngriffe bis hin zur Aulgabe
der bastehenden Kubatur msglich. Ein Ubsrschraiten der rickwartigen Gebiudskania =t
midglich, sowelt das Wohnen in den Nachbamebiuden nicht beasinirdchiigt wird,

Bachgestaliung
Im baurechilich zul3ssigen Rahmen kénnen oberhalh der Trauflinlen verschisdensie

Moglichkellen der Dachgestaltung zum Einsalz kommen, um elne mbglichist oplimale
Wehngualitdt zu errelchen. Dacheinschnife, Dachterrassen und Dachaufbauten sind
ausdricklich zulssly, sofern dos dadurch entstehends Bauvolumen die Dackikubatur der
Nachbargebdude nicht wesentlich Oberstelgt und das Wohnan in den Nachbargebiuden
nicht beeintréchtigt wird. Photovoltaikaniagen und Sonnenkoliskioren werden ausdriskiich

baflirworiet,

Hofzufahrien und Elngéngs
Mofzufahrien sind r8umlich wirksam In der Fassadensbone abrutsilen. Nach grhaitens

bauzeltliche Torantagen und Eingangstiiren sollen sowsalt miglich erhaiten blelben,



£, Sanlerungszisle - Ofenilicher Baum, Wohnumfeld und Griin

[

Oharziai:

Das Sanierungsgebiet wird zum urbanen Stadiquartior am Park. Die vorhandenen Grilrn- und
Frelraumpotenziale werden nulzbar gemacht und mil den bestehenden hochwertigen
Angsboten an der Geraaus und Im Nordpark vemestzi,

Durch  Imagewirksame  AufweriungsmaRnahmen  im  Sffenfiichen  Raum und  Im
wohnungsnahen Freiraum wird dle Aufenthalts- und Lebansqualit& Im Cseblet dewiich
verbesser, Bel allen Mallnahmen sind dis Anforderungen an dis Barderefreihell so wall wis

méglich zu berGoksichiigen,

Sanisrungszisle:

Nordpark und Griinzug an dar Gera
Der Nordpark sowie der Grinzug entlang der Gera ermiéglichen innerstidtisches Wehnen Im

Grinen und prégen wesentich das Gebistsimage. Ale robusie, pliegearme, vielfsitig
nutzbare Grinfldchen dienen sis der wohnungsnahen Erholung. Dar Nordpark wird als
alirakliver, SHenilich nulzbarer Grinberelch grofifiachiy nach Shden erwsliert und
unnitielbar an die bastehsnde Wohnbebauung im Berelch Ausnstralle / Karsimale
herangefltht, Der Grinzug an der Gera wird In Erehbarkeil uned Nutzungsgualitat deutliich
verbessert, er vernatzi den Nordpark mit dem Venedigpark,

Stralfenraum- und Platzgestaliung
Die 8Hentlichen Straflenriume und Plitze im Gebial werden imagswirksam wmngesialet und
umfassend aufgewertsl. Besondere Bedeutung kommt dabel  den Gehweg-  und

Aufenthalisfidchen zu.

Stralienbegleltgrin und Vorgérien
Die Strallenzlige im Gebist werden umfangralch mit stralienbagleilenden  Grolbidumen

ausgestatiel, sowell die Lellungsisgen diss erméglichen. Die Vorgéren im Geblst
verbessemn  wesentlich de  Wohnbedingungen  zum  Straflerraurs und damit das
Geblelsimage. Sie missen daher erhalien bleiben brw. warden wisderharmgesteilt, Dis
Vorgérien sollen dem OSabistscharakier angemessen begrint werden und elne sinfache
Einfagssung erhalten. Im Rahmen shhes Vorgarienprogramms  werden  entsprechends

CGestallungsgrundsétze erarbellat und umgasetzt,

Innenhiife
Uie ruhigen Blockinnanbersiche lragen wesenilich zur Sicherung und Attrakbviist der

Wohnnutzung im Gebilet bel. Sle warden deshalb weiter 2y privaten Erholungsbereichen
avfgewertel. Der Bestand an Grofigriin In den Innenhdfan ist zu erhalten und wird weiier
emdnzl. Ungenutzte und nicht erhaitenswerde Gebfude und Nebenanlagen In den
Blockinnenberelchen werden konsequent abgebrochen, Versiegelte Flichen werden
enisisgelt und sind als wohnungsnahe Freiflzchen zu begrilnan,

Treppenstrale
Dis Treppenstralle als wichiige Wageverbindung innerhalb des Gebletes wird erhalien und in

Benutzbarkell und Gestaltung deullich aufgewerial,



e

Sanierungsziels - Verkehr

Oibarris

suljektive Wahmehmbarkelt, zollen — zo wail wis im Fahmen der Sanerungsmalnahme
foh — reduzient werden, Dis gegerwartige Verkehrsldsung wird nach sorgsamer

Abwigung beibehalen

Das Steliplatzangebot im Gabisl wird wohnvertriglich srwaltert und ergdnzt.

Sanfarungsrisls

Haupisiraflennetz

Die im Verkehrsentwickiungsplan vorgesehens Bindelung der Verkehrsstrdme auf die
Moritzwall- und  Schitterstralls  wird nichl a2z Sanlerungeziel verfolgt, dis hautioe
Varkehrsflirung blaibt m Grundssiz bestshen. Damit arhdlt dis Moritzwallstralle sne
veridssliche  Zukunftsperspektive. Durch zusitziiche  bauliche  Malnahmen und eins
unfassends Aufwerlung der Slrallenziige warden dis Belasiungsn sowslil wie mogich
reduziert und wohnvertriglich gastaltat

Ruhendar Verkehr

Mit der Umgestaltung der Strallenraumbesrsiche wird das Stelipiatzangsbot im Straltenraum
geblelgvertraglich so wait wis mbglich erweitert. Der Neubau nicht singehauster Stelipldtze in
den Blockinnenbersichen wird nicht zugslassen. Bollten sich im Zugs der Beseitigung
stadiebaulicher Misssténde Losungen ergeben, dis sins Einordrung voen Parkh&8usem in dis
bestehende Raumstrukiur ohne negative Avswirkungen aufl die Wehnqualitdt erméglichen,
werdan soiche Lésungen urderstiizt

Radwegshelz

Bei der Umgestaltung von Hauptnelzstraflen hat die Einordming von Radwegen bew
Radstreffen Priorital. Sollte sine Realisisrung im Einzalfall nicht miglich ssin, so Bt dies 2y
begrinden, Uer Geraradweg als wichiige Gberregionale Radverkehrsachse Bleib! erhsien

urd wird qualitatly waiter verbessari,

OPNY
Die Hallestellen des OPNV i Gabiat warden hohindensnasrechd gastalist



5. Sanierungsziels - Umwelt

Ohergish

Ois Umwelibelastungen im Gebisl solier so well wie mibgiich reduzient wearden, um ein
zukunftsifihiges Wohnen zu ermdglichen. Dies wird sowohl durch dis Verringerung von
Emissionen, als auch durch erginzende Mallnohmen des mmissionsschutzes In den

hetroffanen Bereichen erzizi,

Sanlerungszisle:

Feinstaubbelasivng
Die Felnstaubbelastung im Geblel wird durch Verbesserung der Oberfidchenbeschafenheit

der Fahrbabnen {Asphally und durch sparisls Anpflarzungen gemit Aktlonsplan reduzied,

Helzungsaniagen
Bel der Erichtung und Verinderung von Feuearung

flissiger Brennstoffe unzulissig.

sartagen st die Vervendung fester und

Energleeffizianz und CO-Minderung
cur Steigerung der Ensrglesfiiziens werden als zukunfiswelsenden Technologien zur

Reduzisrung des Bedarfs an fossilen Energlelrgem besonders uriteratizt,

Verbesserung der Wohngualit _
Wohnungen sind so zu gestalien, dass dis Wohngualitt im Geblet verbessert wird, Bal

Modemisierung, Umbau und Neubau von Wohngebduden in lrmbsalaststen Strallenziigen
sind fe Woehnung mindestens ein, ab dref Réumen mindastens zwel Riume zur
rmabpewandien Ssite hin zu orientiersn. FUr Bloskecken sind Ausnahmen mégich. Dis
Vorgaben der DIN 4108 sind elnzuhalien {Larmmschutzlenstar, Lifungseindehiu FIIEn.

Regenwassemulzung / Verslegelungsgrad
Die Verslegelung der Freififichen solite sy das notwendiges Mall reduziert werdsn

Antallendes Regenwasser von Dachfiichen und sonstigen nichi belasteten Fidchen sall
gesammelt und zur Bewasserung der begrinten Freiffdchen verwandat warden .

Abfall- und Waeristoffenisorgung

Die Aufsteliplitze fir Millbehaiter solten auf den jewelligen privaten Grundsticken it den
Vorgérien bzw. Ober MilsammelrBums In den Erdgsachossen realisfert werdsn, Hierbe!
dirfen die Wohn- und Arbeitsbedingungen im Gebfiude und In seinem Umfeld nichi
beeintrichtigl werden, Dis zeniralen Wertsioflsammaelplitze im Gebigt werden grundizgend

emauert und wohnveririglich gestaltet,



i. Sanierungszisls Biirgerbsteliigung f Offentichkeiisarbeait

Oherziat

Die Ssnierung und Konsolidierung im Gabist wird i engen Dizlog mit den Beswohnern
durchgefGhrl. Blrgerbeleligung und information gewahrieisten die Zielgemauigkell von
Aufwertungsmalnahmen und regen die Bewohner zur Mitwlrkung an. Durch eine gezisite
Offentiichkeiisarball wird das Image des Gebists in der Gesamistad posithe gepragt und
Vertrauen in die Zukunfisfahigkell des Geblsts bei Eigentiimern und invastoren geschafien,

Sanisrungszisle’

Birgerbeleligung

Uie Elnwohner des Sarderungsgeblelss werden akilv In dis Planung und trmsetzung der
Siedisanierung und Stadlemeusrung  einbezogen und zur Mitwirkung angsregt. Dis
Bewnhner werden mit ihrer genauen Geblsiskenninis vor Ot intenslv und friihzaitly in alle
Umgestaltungsprozesse einbezogen.

Offentfichkelisarhelt

Eine kontinulerliche Offentlichkeltsarbalt informiert Gber die Entwicklung der Sanisrung des
Gebists. Information und keitische Diskussion solien Transparenz und Alczeptanz der
Manahmen in der Beviilkerung srzeugen,

Gebietsimage
Fir das Geblet Auenstrafie / Nordhsuser Stralle wird sin gezlelies Stadiellimage sufgebaut,

il dem das Geblet Im Rahmen des Stzdiumbaus ein kares Profil innerhalb dar
Cesamistad! erhdll. Dieses hnage setzt sich zusammen aus den Bausteinen:

Lirbanes Wohnen
Yohnen und Laben am Park
Famiignfreundlicher Siaditell

Tradition urd Zukunfisorentisrung



