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RAHMENPLAN ERFURT - OST

1. DIE ZUSAMMENFASSUNG

Das Untersuchungsgebiet flr den Rahmenplan ist ca. 210 ha groB und umfaBt das
Gebiet zwischen Flutgraben und Reichsbahngelénde im Osten der Innenstadt.

Wahrend entlang der Bahnlinien der desolate Gewerbegtirtel vollsténdig neu ge-
ordnet werden muB, ist das Uberwiegend durch Wohnen genutzte und hauptsach-
lich aus der Grinderzeit stammende Wohngebiet stadtebaulich intakt und sanie-
rungswurdig.

Das Gebiet weist behebbare MiBstande auf, die mit geeigneten Mitteln der Forde-
rung und begleitenden Beratung behoben werden kénnen.

HoOhere Arbeitslosigkeit als in anderen Stadtteilen; hdherer Anteil von Kindern und
Jugendiichen; Defizite bei Spiel- und Sportpldtzen, 6ffentlichen Einrichtungen und
Sozialrdumen genauso wie bei der wohnungsnahen Versorgung mit Artikeln des
taglichen Bedarfes; 786 leerstehende Wohnungen bei insgesamt 6.000 Wohnein-
heiten im Gebiet sind wesentliche MiBstande.

Ein nahezu volig intaktes Raumgeflige und die netzartige Uberlagerung und
Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und Einkaufen lassen einen spezifischen
und positiv weiter zu entwickelnden Charakter eines in sich abgeschlossenen
Stadtteils entstehen.

Weiterentwicklung der Potentiale und Behebung der Méngel sind durch die
teiweise Ausweisung als Sanierungsgebiet zu erreichen.

Der vorliegende Rahmenplan ist im Sinne "Vorbereitender Untersuchungen" nach
BauGB ausreichende Grundiage fir die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet
und flr den Einsatz von Férderprogrammen.

Die Entwicklbng des Gebietes hat die Stadt selbst in der Hand, da 45% der 6.000
Wohneinheiten kommunal sind.

GroBvolumige Nutzungen wie die Fachhochschule in der ehemaligen W B K,
Blroprojekte im Std-Osten des Gebietes und die Projekte der Telekom im Ge-
werbegrtel an der Geschwister-Scholl-StraBe sind positive Entwickiungsschiibe
flr das ganze Gebiet. Die Struktur verandernden Auswirkungen, insbesondere auf
den Wohnungsmarkt sind dabei sorgféltig zu beachten.



Wohngebiet und Gewerbeglrtel trennen eine "durchgriinte" Fuge. Die vorhan-
denen Bauten in der Gemengelage des Gewerbegirtels bieten keinen Ansatz-
punkt flr eine verninftige stadtebauliche Grundordnung. Eine solche Grundord-
nung muB unter Beachtung der klimatischen Bedingungen neu entwickelt werden.
Dabei ist das Vorhaben der Telekom fiir das gesamte Gebiet das pragende Pilot-
projekt. Die angearbeiteten Grundlagen dieser Rahmenplanung miissen nun punk-
tuel vertieft werden durch Blockuntersuchungen und durch eine notwendige
Grundlagenerhebung bei den Bewohnern als Grundlage firr die sozialen Aspekte
der Planung.

Die Umsetzung der Planungen kann unverztigiich beginnen und soll als langfristiger
ProzeB durch ein Stadtteilbiro gesteuert und durchgefiihrt werden.

Hauptaufgabe des Stadtteilbliros ist die Erarbeitung skizzenhafter Vorschldge, in
denen private und offentliche Belange miteinander ausgedlichen und zur Realisie-
rung gebracht werden. Das Stadtteiblro setzt Férderungsprogramme ein und
dient als Koordinierungssttitzpunkt flir die Aktivitaten der stéadtischen Amter.

Aufgabe des Stadtteiblros ist auch die weitere Entwickiung und Durchsetzung
der neuen Baustruktur fiir den Gewerbegtirtel, die zu gegebener Zeit in die Form
von Bebauungsplénen gebracht werden. Mit dem schrittweisen Erreichen der |
Ziele flr das Gebiet wird Erfurt-Ost ein lebendiger Stadtteil mit eigenem Charakter
unmittelbar neben und verbunden mit der Innenstadt sein.

Die Rahmenplanung ist mit allen Amtern abgestimmt. Planungskonfiikte grundsétz-
licher Art bestehen nicht.
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2. DIE ZIELE
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Die Ziele Stand: 10.51993

) ERFURT - OST DIE KRAMPFERVORSTADT

Die Krampfervorstadt wandelt sich zum eigenstandigen Stadtteil ostlich
der Innenstadt.

Das Gebiet wird als Wohn- und Gewerbestandort funktionsfahiger.
Sein Charakter wird dabei erhalten.

2. __DIE PRAGUNG
Das Gebiet ist in konzentrischen Ringen gewachsen.

Es ist im Westen bestimmt durch Wohnen und am Ostrand durch
Gewerbe,

Diese Hauptnutzungen ergénzen sich gegenseitig und werden
weiterentwickelt.

Geschlossene Blécke bilden geschlossene StraBenraume und pragen
das Bild des Stadtteils im Westen.

3. STADTISCHE VIELFALT

Die typische Vielfalt und Funktionsmischung des Gebietes wird gestarkt

Die Hauptcharakteristik des Gebietes bestimmt sich aus der
Wohnnutzung.-

Die anderen Nutzungen innerhalb der Blockbebauung ordnen sich dem
Wohnen unter.

4, WOHNEN

Die Bauten sind insbesondere im Griinderzeitglirtel wertvoll.
Die Wohngebdude werden saniert.

Wohnungen werden in dem MaBe zur Umnutzung freigegeben, in dem
leerstehende Wohnungen (786!) saniert werden. )

Die exakt begrenzte Zulassung von Wohnraumumwandiungen erméglicht
wirtschaftlich die Sanierung der Mehrfamilienhauser.

Die Vermehrung von Laden- und Biiroflichen entspricht dem
Nachholbedarf.

Das Wohnraumangebot wird in geringem MaBe durch Neubauten im
Gebiet erweitert.



5, FREIFLACHEN / GRUN

Das Griin - und Freiraumangebot wird nach Méglichkeit vergréBert.

Die Zone zwischen Wohngebiet und Gewerbegiirtel enthilt Offentliche
Einrichtungen und Gewerbe/Verwaltung als "Solitarbauten im Griinen".

Halbéffentliche Zonen, Vorgérten und Alleen werden besonders
geschiitzt.
6. GEWERBE

Das in seiner Bausubstanz desolate, aber im Aufschwung befindliche
Gewerbegebiet wird stadtvertraglich neu geordnet.

Im Gewerbegiirtel werden einzelne groBe Biirokomplexe das Gebiet
aufwerten (z.B.: Telekom).

Gewerbehdfe eignen sich besonders fiir die vorgegebene Stadtstruktur.
7. VERSORGUNG

Die Defizite der wohnungsnahen Versorgung und bei éffentlichen
Einrichtungen werden behoben.

8. VERKEHR
Durchgangsverkehr hat im Gebiet nur die Leipziger StraBe.
Der rechnerische Parkplatzbedarf ist im Gebiet nicht erfiillbar.

GréBere Parklerungsanlagen sind am Rand der Wohnbezirke zu errichten
(insbes.: Parkhauser, Tiefgaragen).

Das Parken im Gebiet wird im Gebiet Ansédssigen vorbehalten.
Der Verkehr wird flachenhaft beruhigt.

FuBganger und Radfahrer erhalten ein eigenes Priorititennetz in
vorhandenen StrafBen. ’

8. UMSETZUNG

Ein Teilbereich wird als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt.
Die Sanierung wird gefdrdert durch fachlichen Rat und finanzielle Hilfe.

Ein Stadtteilbiiro wird eingerichtet.

10. PRIVATISIERUNG

Im Sanierungsgebiet werden kommunale Wohnungen und Hauser privatisiert.
Mieter und naturliche Personen genieBen Vorrang.

11. FACHHOCHSCHULE

Die Fachhochschule Erfurt erhalt ihren Standort in der ehemaligen
Fliegerschule (W B K). In weiteren Liegenschaften im Gebiet ist ihre
Ansiedlung anstrebenswert.

Die strukturelien Auswirkungen auf das Gebiet sind zu bedenken
(Studentisches Wohnen, Gaststatten, u.a.).

ERARBEMET IM AUFTRAG UND UNTER MTWIRKUNG
CES STADTRLANUNGSAMTES DURCH:
PLANERGRUPPE

HYTREK, THOMAS, WEYELL U WEYELL
DIPLOMINGEMEEURE

FREIE ARCHTEKTEN IUND STAGTEEAUARCHTEKTEN

0-5230 SOMMVERDA, TELEFON03634/38220
MARKTSTRASSE 2 TELEFAX.03634/38220
V/-E083 FLORSHEM AM MAIN TELEFON.OB145/2066
ROLLINGERGASEE 1 TELEFAX.0S5145/56275
KITARBEITER DIPLING JOCHEN MENZ

DIPLING EERND NOWOCZYN
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3. DER RAHMENPLAN

Durch die Ausrichtung des stadtebaulichen Rahmenplanes an den Problemen des
Gebietes fullt diese Planungsebene die Liicke zwischen dem Flachennutzungsplan

und den rechtlichen Festlegungen des Bebauungsplanes. Das Planungsergebnis
wird in den Fldchenutzungsplan tbernommen.

Der Rahmenplan hat zwar keine Rechtskraft, dient aber in Gebieten, in denen die
bauliche Entwicklung nach § 34 BauGB entschieden werden muB als Grundiage
fUr die Herleitung der Entscheidungen. Der Rahmenplan macht komplexe Sachver-

halte in bebauten Gebieten sachich diskutierbar und dient damit der politischen
Meinungsbildung.

Der Rahmenplan schidgt ein gemeinsam verbindiches, langfristiges Leitbild fiir das
Gebiet vor, das nur realisiert werden kann, wenn es mehrheitiich getragen wird.

Zur Konkretisierung der Ziele ist der Rahmenplan in rdumlich kleineren Bereichen
zu vertiefen (Blockuntersuchung).

Kernfrage ist: Wie soll der Stadttei in Zukunft beschaffen sein und aussehen ?

Mit der BeschluRfassung der Ziele zum Rahmenplan kann die Stadt ihr klnftiges
Handeln besser steuern. Die Selbstbindung der Stadt an diese Ziele gibt privaten
Eigentimern die notwendige Sicherheit bei Investitionen,
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4. DIE UMWANDLUNG - DIE FORDERUNG

Umwandlung von Wohnraum in Bliroraum bzw. Ladenraum

Forderung von BaumaBnahmen an den Altbauten des Gebietes

Diskussionsgrundlage fir die Zielstellung

Das Gebiet

Das ca. 20 ha groBe Untersuchungsgebiet fir den Rahmenplan Erfurt-Ost be-
steht aus Wohnqguartieren und einer ungeordneten Gemengelage. In den Wohn-
quartieren herrschen die Gebé&ude der Griinderzeit vor und sind gebietspragend.
Charakteristisch ist die teilweise enge Durchmischung mit anderen Nutzungen. Im
Stden (Bereich IderhoffstraBe) mit Gewerbe, um die Leipziger StraBe und im Nor-
den eher mit L&den und in Ansétzen mit Dienstleistungen.

Diese Durchmischung der Nutzungen und die damit verbundene Vielfalt machen
die besondere Qualitét des Gebietes als ein Quartier aus, das ausgesprochen
stadtische Qualitaten hat, bei denen es sich lohnt, sie in ihrer Komplexitat weiter zu
entwickeln.

Die Wohnnutzung dominiert quantitativ eindeutig und soll auch qualitativ die Richt-
schnur sein, wenn es um die Vertréglichkeit anderer Nutzungen geht.

Die wohnungsnahe Versorgung mit Artkeln des tégliichen Bedarfes ist nicht aus-
reichend.

Auf dem Gebiet lastet bereits sichtbar ein Verénderungsdruck durch Gewerbe
und insbesondere Dienstleistungen.

Im Gebiet wohnen 12.535 EW in 5.994 Wohnungen. Die Einwohnerdichte (ohne
das Gewerbegebiet) betrdgt 95 EW pro ha.

25 % der Einwohner sind jlinger als I8 Jahre; Kinder sind statistisch Uberreprasen-
tiert.

Es bestent ein Defizit an Spiel- und Sportplatzen, 6ffentlichen Einrichtungen und
Sozialraumen.
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Baulicher Zustand und Probleme

Das Gebiet scheint durch Kriegseinwirkungen nur beschadigt worden zu sein. Es
muB damit gerechnet werden, daB diese Beschadigungen teiweise nicht vollstan-
dig in Ordnung gebracht worden sind. Als Beispiel dient das Geb&ude Stauffen-
berg-Allee 35, dessen statische Beschadigung im Bereich von Holzbalkendecken
infolge einer Fliegerbombe mitten auf dem Leipziger Platz erst jetzt erkannt
worden ist.

Es ist also mit unzureichend behobenen Kriegsbeschadigungen zu rechnen.

Die Substanz der Grinderzeitbauten ist solide. Sie zeigt die typischen Abnut-
zungserscheinungen einer 80 - 120 Jahre alten Bausubstanz, vor allem in den Be-
reichen Dachdeckung und Dachstuhl, Fassaden, Keller (hier insbesondere Feuch-
tigkeit und Decken).

Die technischen Leitungssysteme sind in der Regel chaotisch und miissen meist
komplett erneuert werden.

Unklare Eigentumsverhaltnisse verhindern die Instandsetzung und Modernisierung
in groBerem Stil.

Bei Mehrfamilienh&usern, die ganz oder Uberwiegend wohnlich genutzt sind, diirfte
in aller Regel die wirtschaftliche Grundlage aus den erzielbaren Mieten flr eine so-
lide Instandsetzung und Modernisierung des ganzen Hauses nicht ausreichen.

Die Eigentlmer werden regelméBig auf die Suche nach rentierlicheren Nutzungen,
sprich die Vermietung von Wohnungen als Laden- bzw. Biiroflachen gehen. Dieser
Weg scheint nicht nur aus der Finanzierbarkeit von Modernisierungen sondern
auch aus stadtebaulicher Sicht der Nutzungsmischung und der Vielfalt im Gebiet
verninftig, jedoch nicht ohne klare Begrenzungen. Die Definition der Grenze, ab
der bei Umwandiungen eine allgemeine Geféhrdung des Gebietscharakters droht,
fehlt gegenwartig.

In den HauptverkehrsstraBen des Gebietes (Leipziger StraBe, Leipziger Platz,
ThélmannstraBe, LiebknechtstraBe) und im gesamten Verlauf der RingstraBe
(Stauffenberg-Allee) ist die Wohnqualitat durch die L&rm- und Abgasemissionen
des flieBenden Verkehrs stark beeintrachtigt.



Bei Entwicklung eines neuen Stadtteils auf dem Ringelberg wird die Leipziget
StraBe ein neues Kapitel ihrer Rolle als Teil der ehemaligen HandelsstraBe zwischen
Frankfurt am Main und Leipzig der "Hohen StraBe" erfahren. Sie wird nicht mehr
nur AusfalistraBe in Richtung Kerspleben sein, sondern innerstadtische Verbin-
dungsstraBe. Damit ist sie prédestiniert und dies wird im Sinne einer angemesse-
nen Nutzungsmischung auch flr das Gebiet der ehemaligen Krémpfervorstadt
auch begrUBt, einen bestimmten Besatz an Ladengeschéften aufzunehmen. Dem
steht gegenwartig die Wohnnutzung im ErdgeschoB entgegen und ebenfalls die
Tatsache, daB die EG-Wohnungen um Sockelhthe (ca. 80 cm) Uber dem Stra-
Benniveau liegen.

Zu erwahnen ist hier auch die besondere Bedeutung der Vorgérten und Eingangs-
zonen fur den StraBen- und Gebietscharakter.
Die Vorgérten sind unbedingt zu erhalten!

Grundziige fir die Zulassigkeit von Nutzungsénderungen

Bei der Beurtelung der Frage, ob fir eine geplante Nutzung eine Nutzungsén-
derung zu beantragen ist, soll als Ausgangssituation herangezogen werden:

- die genehmigte Nutzung zum Zeitpunkt der Erbauung, oder
- die tatsachliche Nutzung im Oktober 1989,
jeweils zugunsten des Eigentimers?

Die Genehmigung von Nutzungsumwandiungen erscheint nach folgenden Kriterien
und in folgenden Bereichen denkbar:

- Umwandlung von EG-Wohnungen in Laden oder Blros
(vorgeschlagen flr den Bereich Leipziger StraBe, Leipziger Platz,
ThéalmannstraBe, Liebknecht StraBe; In der Leipziger StraBe kann auch in
Kellerrdumen Verkaufsflache geschaffen werden)

- Umwandlung von Wohnraum im I. OG in Biiroraum (vorgeschlagen in der
Leipziger StraBe, Leipziger Platz, Thalmann StraRe, Liebknecht StraBe sowie
entlang der Stauffenberg-Allee)

- Umwandiung von Wohnraum ab 2. OG in Blroraum (nur méglich im Verlauf
der Stauffenberg-Allee)

- Umwandlung von maximal einer Etage, htchstens jedoch 25% der
NettogeschoRflache |in Blroraum (vorgeschlagen flr alle anderen,
(iberwiegend wohnlich genutzten Bereiche und nur zuldssig im EG oder
1. OG)

- alle anderen Wohnungen genieBen Bestandsschutz.



Rechtsform

Die Zulassigkeit von Nutzungsénderungen kann geregelt werden auf dem Wege
einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB zur Erhaltung der Eigenart des Gebie-
tes. Deren Aufstellung ist fir Teile des Gebietes schon erlassen.

Es ist allerdings zu Uberlegen, ob im Hinblick auf die differenzierte Zuléssigkeit von
Umwandlungen nach Geschossen und StraBenzligen die Form eines Bebauungs-
planes gewahit werden solite, in dem ausschliieBlich die Umwandiung von vorhan-
denem Wohnraum geregelt wird.

Aus Sicht des Verfassers ist es auf lange Sicht winschenswert, die Moglichkeit
zur Umwandung an die tatséchlich durchgefiihrte Modernisierung von Wohnun-
gen im Gebaude zu knlpfen. Im folgenden Absatz wird die Vorgehensweise be-
schrieben, auch als mogliche Grundlage fur die Entwicklung eines Forderungspro-
gramms seitens der Stadt, gegebenenfalls in Verbindung mit dem Land Thiringen.

Rechtliich muBte Uberprift werden, inwieweit die Genehmigung zur Umwandiung
an die Bedingung zur Modernisierung an verbleibendem Wohnraum geknipft wer-
den kann.

Grundzige fiir die Férderung von BaumaBnahmen an Altbauten
Die Modernisierung von Laden- oder Blroraum wird nicht gefordert.

Die Modernisierung innerhalb der Wohnung selbst wird nicht gefordert, da die Er-
hohung des Wohnstandards direkt Uber die mogliche Mieterhthung finanziert
werden kann. :

Bis Oktober 1989 konnten an den Gebauden nur sehr begrenzt substanzerhal-
tende MaBnahmen durchgeflhrt werden. Daraus entstanden teilweise gravierende
Mangel an der tragenden Substanz und als Folge von eindringendem Wasser in
Dach und Keller.

Von "schuldhaft unterlassener Instandhaltung" kann nicht gesprochen werden.

Es wird deshalb vorgeschlagen, die Férderung ausschlieBlich auf die notwendigen
BaumaBnahmen zu beschrénken, die der Substanzerhaltung im technischen und
gestalterischen Sinne dienen, und die nicht Uber gesetziich zuldssige Mieterho-
hungen rentierlich sind:



- Sanierung der statischen Wirkungsweise (insbesondere Decken)

- Kontrolle von Dachstuhl und Dachhaut

- Sanierung von Feuchteschaden im Keller

- Sanierung von Fassaden inklusive Holzfenster mit bauzeittypischer Fliigel- und
Sprossenteilung (in Verbindung mit der Denkmalpflege)

- Installationsbaum fur alle Leitungsarten auBer Zentralheizungen bis zu den
WohnungsanschiUssen.

Als Voraussetzung flr die Gewahrung von Zuschissen wird ein Sanierungsgut-
achten verlangt, in dem die wesentlichen Mangel serits untersucht sind, und in
dem der prinzipielle Umgang mit dem Geb&ude im Sinne eines Gesamtkonzeptes
vorliegt, mit Auskunft Uber:

Trassenflhrungen

- Rohbauanderungen

- GrundriBanderungen

- die wichtigsten technischen Methoden (Trockenlegung, Deckenkonstruktion,
Fensterkonstruktion, Behandiung der AuBenwand)

- bei schrittweiser Realisierung die Bildung sinnvoller Bauabschnitt

- Kostenermittiung (+/- 10%)

- Klarheit Gber den Umgang mit den Mietern im Haus

Verbindung von finanzieller Forderung und Genehmigung der
Wohnraumumwandlung

Aus der Sicht der Zielsetzung einer langfristigen Erhaltung des Quartiers Erfurt-
Ost als innerstadtischer Wohnstandort (12.500 Einwohner!) sollen die folgenden
Bedingungen fUr die Genehmigung einer Wohnraumumwandlung durchgesetzt
werden: )

- Grundinstandsetzung des Hauses (wetterfeste Hille und Installationsbaum)

- Modernisierung von Wohnungen im gleichen Haus nach dem Standard des
sozialen Wohnungsbaus. Erwartet wird die Modernisierung der - gleichen Netto-
grundriBfiache (NGF), fir die eine Anderung der Nutzung genehmigt wurde,
mindestens jedoch eine abgeschlossene Wohnung (alternativ Neuschaffung
von Wohnraum, zB. durch Ausbau im DG).

- Bei Umwandung von Wohnraum in Ladenraum muB die doppelte Wohnflache
modernisiert werden, mindestens zwei abgeschlossene Wohneinheiten.

Die Durchsetzung dieser Forderung diirfte deshalb schwierig sein, weil nach wirt-
schaftlicher Denkweise zunéchst die neu geschaffene, profitablere Nutzung die
entsprechende Rendite erwirtschaften muB, um mit dieser Rendite den Gbrigen
Wohnraum schrittweise sanieren zu kénnen.

Als Ausweg kdnnte die vorléufige Gewahrung von Modernisierungszuschiissen in
Form von Darlehen dienen, die nach Erflllung der Auflage in einen verlorenen Zu-
schuB umgewandelt werden.
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Sonstige Hindernisse bei der Realisierung von Modernisierungs-
projekten

Die groBen Schwierigkeiten im Zusammenhang mit Eigentumsfragen missen an
anderer Stelle diskutiert und geklart werden.

Die wenigen gefiihrten Gesprache mit potentiellen Bauherren zeigen, daB der er-
reichte Grad der Frustration betréchtlich ist, bis hin zur Aufgabe von Projekten.
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5. DER ABLAUF
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DER ABLAUF

GROBANALYSE LIEGT VOR UND ERFULLT DIE ANFORDERUNG AN
"VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN"

RAHMENPLAN IST BESCHLUSSGRUNDLAGE

3 3 BE B B = -

UMSETZUNG ORGANISIEREN
STADTTEILBURO EINRICHTEN
SANIERUNGS- | FALLE NACH | AUFSTELLUNG | FREIFLACHEN
GEBIET § 34 BAUGB VON GESTALTEN
FORMLICH B-PLANEN
FESTLEGEN BESCHLIESSEN
FORDER- PRIVATE BESITZER INVESTOREN
PROGRAMME BERATEN BERATEN
. WIRTSCHAFT- i
LICH
UND STELLUNGNEHMEN
ORGANISA- ZU ALLEN
TORISCH BAU- U. GRUNDSTUCKS-
BETREUEN ANGELEGENHEITEN

ERFURT-OST - DER STADTTEIL WIRD ENTWICKELT
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6. DIE FORMLICHEN FESTLEGUNGEN
Um den Rahmenplan zu entwickeln sollen je nach Dringlichkeit Rechtliche Grundia-
gen flr die verschiedenen Flachen geschaffen werden.

Im folgenden Plan sind die vorgeschlagenen Abgrenzungen und Definitionen
(insbes.: "Férmiich festgelegtes Sanierungsgebiet") dargestellt.
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7. DIE ERGEBNISSE DER AMTERANHORUNG

Die Matrix zu den Ergebnissen der Amteranhérung erldutert "auf einen Blick" die
Stellungnahmen der stadtischen Amter.

Der Grundtenor der Amter zum Rahmenplan ist Zustimmung.
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WEITERE UNTERSUCH VERT! a v
WEITERE INTT UNGEN /VERTIEFUNGEN ZUR

PROBLEMLOGUNA NACH RAHMENPLAN O, A, ENTSCHE(DNCSED,

DIF FORDERUNGEN SIND
1M RANMENPLAM DBE-
RUCKSICHTIGT. VOR-
HAHDENE LEITUHGS=
TRASSEM LIEGEN IN
DEY OFFENTLICHEN
STRADENRAUMEN, UBER-
BAUUNGEH SIND NICHT
VORGESEHEN,
LOSCHWASSERVERSOR-
CUNG IST MIT ER-
HEUERUNG DER TECH-
HISCHEN INFRASTRUX-
TUR ZU SICHERH,
FORDERUNGEN DER
FEUERWEHR SIND 1IN
RAMMMENPLAMVERTIE-
FUNGEN IU BERUCK-
SICHTIGEN.

#ULL- UND WERT-
STOFFENTSORGUNG IST
I VERTIEFUNGEH ZU
BERUCKSICHTICEN.

JURGEXLERTE EIGEN-

TUMSVERKALTHISSE
siup FUR DIE SAMIE-
RUKG UND FUR IH-
VESTITIONEN HIHDER-
LICH.

DIE AUFARDEITUNG
UND ENTSCHEIOUNG VOR
RESTITUTIONSANSPRD-
CHEH XUNNTEN WESENT-
LICIt ZUR BESCHLEU-
HIGUNG DER SANIE-
RUHG BEITRAGEM.

DIE DELANGE DER VER-
KEHRSENIWICKLUNG DES
CERIETIES SIND WEI-
TESTGEHEND IH

FROBLEH RUNEHDER VER-
KEHR IST IH RAMMEN-
FLAN QUANTIFIZIERT.
LUSUNG DES PARKRAUM-

RARMENPLAN DER(UCK-
SICHTICT.

DIE BSGLICHKEIT
EINER SUDTANGERIE
EHTLANG DER DAMN 1ST
LUR ERSCHLIEOUNG DER
FALXREISE UND ENT-
LASTUNG DES WOHMNGE-
BIETES WEITER IV
PRUFEN,

WIDERSPRUCH IH OEN
AUSSAGEY DER AMIER
ZUR ZUSAMMENLEGUNC
OER FAHRSTREIFEN
CER STAUFFENDERG-
ALLEE - VERTIEFIE
UHTERSUCHUNG IST 2V
EHPFRILEY,

FLACHERIIAFTE VER-
|XENRSDERUHIGUNG 1IN
GEBIET EHMISFRECHEHD
KCHZEPT DES VER-
KEWRSAMIES

PROBLEMS, BEGLEL-
TEHD 2U BLOCKUNTER-
SUCHUNGEN, LUSUNG
UNTER ncnﬂcxs:cxr:-

QUALITATSVERHALT-

KEHR ZU WOHNQUALI-
TAT. VERTIEFUNG ZUR
UNTERDRINGUNG DES
RUNENDEN VERKEHRS
IN DAULICHEN ANLA-
GEH MIT DLOCKUNTER-
SUCHUNGEN BIW. FUR
GESOHDERTE BAULICHE
ANLAGEH ERFORDER~
LICH,

JJUALIFIZIERUNG DES
PARKRAUMES InN
FIFFENTLICHEN STRAS-
SERRKUNEN - ERGRM-
IUNG DURCH DEFFLAH-
TUNGEN HOTWENDIG.

GUNG DES QUANTITATS-
NISSES RUHENOER VER-

VORRANGSTELLUNG DES
UrHv voRSENER (BOG-
LICHST AurF rlcrnrn
SPURER}.

XURZE UKD 3TIRAKTIVB
FUB- UND RADWEGEVER-
BINDUNGEN SCHAFFEM.
FUDREGEVERBINOUNGEN
UM TEIL ADSCITS DER
HAUPIHETZSTRAOEN,
INSDESONDERE ZUR
USHEREH VERKEHRS-
SICHERNELT FUR
SCHULKINDER.

OIE DEFILZLITE BEI
JSFFENTLICHEN EIN-
RICHTUNGEN WERDEN
BEHODEN. DIE RAu:-
LICHE ZUORDNUNG UND
AHSIEDLUNG ERFOLGT
ENTSPRECIEND DER
EINSTUFUNG HACK
BAU-HVO It DEN VER-
SCHIEDENER TEILGE-
DIETEN. DESONDERS
ZU FORDERN SIND EIR-
RICHTUNGEN DER SO-
ZIALHILFE SOWRIE
JUGEHRD- UND FREI-
IEITEIHRICHTUNGEN,
14 SCHULDERELCH IST
KEIN BAUDEDARF ER-
KERNDAR .

DEFZLITE DER
WOHNUNGSNANEN VER-
SCRCUNG IM DEREICH
HANDEL UND DIEKHST-
LEISTUNG WERDEH

IH GEHERBESTREIFEN
IST DER ERIALT UND
DIE SCIAFFUNG VO

ARDEITSFLATZEN BE-
SOMDERS ZU FURDERN.

1t

DESEITIGUNG DEE
STADTEDAUKYGIE-
HISCHEN HIASTMOE
TRISCHEN

WOMHEL UND
iDUSTRIE/GEWTHDE,

QURCH ERGRHZUNG
DEHODEN.

LUKUNFTIGE CEWERDE-
ENTHICKLUNG UND BAU-
LICHE VERDICHIUNG 1M
GRUNDERZEITBEREICH
SIND ENTSPRECHENRD
DAUNVO ADZUWAGEN -
DERUCKSICHTIGUNG
FESTLEGUNG FLNFL,

DIE VERDESSERUNG
DER STADTEBAULICHEN
QUALITAT FUHRT 2UR
VERDESSERUNG DES UM-
FELDES DER GFUERDE-
BETRIEBE,

14 GRUNVERIEITGE-
DIET WEROLN KLEINE,
HICHTSTORENDE GE-
'WERDEBETRIEBE ER-
HALTEN, ENTHICK-
LUHGEBLOINGURGEN
315U 2U BERUCKSICH-
TIGEN. GROAE BURO-
KOMPLEXE IM GEWERDE-
GURTEL WERTEN DAS
GERIET AUF,

KOWFLIKT GI - *A IH
FLACHENNUTZURGS PLAN
BESELITIGEN, HICHY-
STORENDES GEWIKDE

I GRUNDERZEIICEMIET
MAGVOLL ERHALUN UND
HEITERENTWICKILN,
ENTHICKLUNG 6N
IRISCHEN WOINH UND
GEWERDE.

ENTHICKLUNG EIMER
OFFENTLICHEN GRUN-
ZONE HIT SOLITAR-
BAUTEN ZWISCHEN
WOMHEN UND GEWERDE,
HALBUFFENTLICHE
IONEN, VORGARTEN UND
ALLEEN BESOHDERS
SCHUTZEN LND SANIE-
REN, SFORT- UKD
SPLELFLACHEN ERHAL-
TEN, SAWIEREN UND
HEY SCUATFFR,

GRUN- UND FREIRAUM-
ANGEBOT VERGRUODERN
UND QUALITAT VER-
RESSERH,

WIDERSPRUCIH ZUR DE-
HAKDLUNG VON DAU-
LUCKEN/QUARTIERAD-
RUNDUNGENR VORMAN-
DEN.

ERGRHIUNG STRABEN-
BEGLEITGRUN UND AUF-
RERTUNG UFFENTLICHER
FREIRAUME (GRUN-
FLACHEN) VORSEHEN.
ALTEH BAUMBESTAND
SCHUTZEN.
WIDERSPRUCH ZUR KOM-
ZENTRATION DER FANR-
STREIFENR DER
STAUFFEHBERGALLER

AN DER OSTSEITE,

STACTEDAUHYGIENISCE
BEDINGURGEN ZUR
BESSEREN DELUFIUNG
DES GENIETES MIT DE-
BAUUNG IM GEWERBE-
STREIFEN UND ENT-
WICKLUNG CRUNZUG BE-
RUCKSICHTIGT. LARH-
SANIERUNG IM DE-
REICH DFR HAUPTHETZ-
STEADEH MLIT GESTAF-
FELTEH UNKUTZUNGS-
KOHZEPT UND HIT
DLOCKUNTERSUCHUNGEN
VORNERELTEN,

BAUGRUNDVERMALTHISSE
UND GRUNDWASSERVER-
HALIHISSE SIKD IM
VERTIEFTEN UNTER-
SUCIHUNGEN UND DBEL
DER PLANUNG VO
EINZELVORHABEN 2V
BERUCKSICHTIGEN.

TUR ENTHICKLUNG VO
FAUNA UND FLORA IST
1M RARMENPLAN ERHE
AUSSAGE HICHT 2V
IREFFEH. ES WIRD
EINCESCHATZIT, DAG
41T DER YERDESSERUNG
PES GRUN- UND FREL-
FLACHENDESTAKDES
E£1NE VERDESSERUNG
ERREICHT WERDEN
KANN.

VORHAKDENER DEHKMAL-
BESTAKD IST ENT-
SPRECHEND DEMKMAL-
SCHUTIGESETZ U
SCHUTZEN, HIT DLOCK-
UNTERSUCIIUNGER
KBHNEN AUSSAGEN Uner
DENKHALWURDIGKEIT
ANDERER GEDNUDE GE-
TROFYEN WERDEN.

LEGENDE

FAZIT:

DIE RAHMENPLANUNG IST MIT ALLEN
AMTERN ABGESTIMMT.

PLANUNGSKONFLIKTE GRUNDSATZLICHER
ART BESTEHEN NICHT.

AUSSAGEN GEKENNZEICHNET MIT
SCHWARZEM RECHTECK () STEHEN IM
EINVERNEHMEN MIT DEM RAHMENPLAN.

AUSSAGEN MIT EINEM DER HELLEREN
ZEICHEN (B 7 [1) BEDURFEN WEITERER
KLARUNG UND ENTSCHEIDUNG IM VERLAUF
DER UMSETZUNG.

M RAHMENPLAN BERICESICHNGT / EINVERNEHKEN

WEITERE mm&mw&a&u JVERTIEFUNGEN ZUR
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8. DAS LOGO
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WSTRU KTURSCHEMA ZUR ENTWICKLUNG DES GEBIETES =
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Das Gebiet

Das ca. 210 ha groBe Untersuchungsgebiet fir den
Rahmenplan Erfurt-Ost besteht aus Wohnquartieren und einer
ungeordneten Gemengelage. In den Wohnquartieren herr-
schen die Gebdude der Griinderzeit vor und sind
gebietspragend. Charakteristisch ist die teilweise enge
Durchmischung mit anderen Nutzungen. Im Siden (Bereich
IderhoffstraBe) mit Gewerbe, um die Leipziger StraBe und im
Norden eher mit Laden und in Ansétzen mit Dienstleistungen.

Diese Leistungen der Nutzungen und die damit verbundene
Vielfalt machen die besondere Qualitdt des Gebietes als ein
Quartier aus, das ausgesprochen stadtische Qualitaten hat, bei
denen es sich lohnt, sie in ihrer Komplexitdt weiter zu
entwickeln.

Die Wohnnutzung dominiert quantitativ eindeutig und soll auch
qualitativ die Richtschnur sein, wenn es um die Vertraglichkeit
anderer Nutzungen geht.

Baulicher Zustand und Probleme

Das Gebiet scheint durch Kriegseinwirkungen nur beschadigt
worden zu sein. Es mufl damit gerechnet werden, daB diese
Beschadigungen teilweise nicht vollstdndig in Ordnung ge-
bracht worden sind.

Die Substanz der Griinderzeitbauten ist solide. Sie zeigt die
typische Abnutzungserscheinung einer 80 - 120 Jahre alten
Bausubstanz, vor allem in den Bereichen Dachdeckung und
Dachstuhl, Fassaden, Keller (hier insbesondere Feuchtigkeit
und Derken).

Die technischen Leitungssyteme sind In der Regel chaotisch Beschiu
d mi meist komplett erneuert werden. , ~
und missen F Nr.026/94

Bostatigung der

stadtebaulichen

Rahmenplanung
Erfuri-Ost, EFN 117

Unklare Eigentumsverhéltnisse verhindern die Instandsetzung
und Modernisierung in gré3erem Stil.

In der HauptverkehrsstraBe des Gebletes (Leipziger Strafe,
Leipziger Platz, ThalmannstraBe, LiebknechtstraBe) und im
gesamten Verlauf der RingstraBe (Stauffenbergallea) ist die

3 ERETE Genaue Fas o,
Wohnqualitdt durch den L&rm- und Abgasemissionen des IIUEEL B S5 S

01 Dor stidlebautiche Rah-

flieBenden Verkehrs stark beeintréchtigt. menplan Erfurt-Ost wird als
Arbeitsgrundlage lir die
Bei Entwicklung eines neuen Stadtteils auf dem Ringelberg wird Stadiverwaltung bestétigt.
die Lelpziger StraBe ein neues Kapitel ihrer Rolle als Teil der 02 Der stidtebauliche Mah
- ST Bladiei e hwan-
ehemaligen HandelsstraBe zwischen Frankfurt am Main und menolan wird der Offent-
Leipzig der "Hohen StraBe" erfahren. Sie wird nicht mehr nur lichkeit vorgestellt und im
AusfallstraBe in  Richtung Kerspleben sein, sondern Informationszentrum der

innerstadtische VerbindungsstraBe. Damit ist sie pradistiniert Stadt ausgelesl.

und dies wird im Sinne einer angemessenen Nutzungs- 03 Die vam Studtentwicl-
mischung auch fliir das Gebiet der ehemaligen lungs- und Bauausschub
Krampfervorstadt auch begrilf3t, einen bestimmten Besatz an vorgeschlagenen textlichen
Ladengeschaften aufzunehmen. Dem steht gegenwértig die ?;;;m:‘{LJ‘;”}gf:::l'lﬂ'bfii'ln
Wohnnutzung im Erdgescho3 entgegen und ebenfalls die ‘

Tatsache, daf3 die EG-Wohnungen um Sockelhdhe (ca. 80 cm) [url-leinz Kindervater
iiber dem StraBenniveau liegen. Ratsprisident
Zu erwdhnen ist hier auch die besondere Bedeutur er
Vorgéarien und Eingangszonen flr den StraBen- und
Gebietscharakter.

Die Vorgénen sind unbedingt zu erhalten!

An wen Sie sich wenden kénnen

STADTPLANUNGSAMT

Schlosserstrafe 44
99084 Erfurt
Tel. 0361/6 55 18 50/51
Fax. 0361/6 55 18 59

Herr Bérsch

-
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99096 Erfurt
Tel. 0361/6 55 35 01
Fax. 0361/6 55 35 09
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Fischmarkt 1
93084 Erfurt
Rathaus
Bestand: Zi 122
Tel. 0361/6 55 19 24
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PLANERGRUPPE
HYTREK, THOMAS, WEYELL U. WEYELL

Mihlhauser Stral3e 16
99092 Erfurt
Tel. 0361/666 906
Fax. 0361/666 909

Herr Menz

Ein Stadtteilblro wird noch eréffnet

ERFURT-OST



BERATUNGSGEBIET
ERFURT - OST

SANIERUNGSZIELE

1. ERFURT-OST DIE KRAMPFERVOR-
STADT

Die Kréampfervorstadt wandelt sich zum
eigenstdndigen Stadtteil déstlich der In-
nenstadt.

Das Gebiet wird als Wohn- und Gewerbe-
standort funktionsfahiger.

Sein Charakter wird dabei erhalten.

2. DIE PRAGUNG

Das Gebiet ist in konzentrischen Ringen
gewachsen.

Es ist im Westen bestimmt durch Wohnen
und am Ostrand durch Gewerbe.

Diese Hauptnutzungen erginzen sich
gegenseitig und werden weiterentwickelt.
Geschlossene Bldcke bilden geschlossene
StraBenrdume und prégen das Bild des
Stadtteils im Westen.

3. STADTISCHE VIELFALT

Die typische Vielfalt und Funktionsmi-
schung des Gebietes wird gestérkt.

Die Hauptcharakteristik des Gebietes be-
stimmt sich aus der Wohnnutzung im We-
sten und der Gewerbenutzung im Osten.
Die anderen Nutzungen innerhalb der
Blockbebauung ordnen sich dem Wohnen
unter.

4. WOHNEN

Die Bauten sind insbesondere im Griinder-
zeitglirtel wertvoll.

Die Wohngebéude werden saniert.

Die exakt begrenzte Zulassung von Wohn-
raumumwandiungen ermdglicht wirtschaft-
lich die Sanierung der Mehrfamilienh&user.
Die Vermehrung von Laden- und Biro-
flaichen entspricht dem Nachholbedarf.

Das Wohnraumangebot wird in geringem
MaBe durch Neubauten im Gebiet
erweitert.

5. FREIFLACHEN / GRUN

Das Griin- und Freiraumangebot wird nach
Maglichkeit vergréBert.

Die Zone zwischen Wohngebiet und Ge-
werbegirtel enthalt offentliche Einrichtun-
gen und Gewerbe/Verwaltung als
"Solitarbauten im Grinen".

Halbéffentliche Zonen, Vorgarten und Al-
leen werden besonders geschitzt.

6. GEWERBE

Das in seiner Bausubstanz desolate, aber
im Aufschwung befindliche Gewerbegebiet
wird stadtvertraglich neu geordnet.

Im Gewerbeglirtel werden einzelne groBe
Birokomplexe das Gebiet aufwerten (z.B.
Telekom).

Im Gebiet veorhandenes, umweltvertragli-
ches, produzierendes Gewerbe soll in
seiner Weiterentwicklung unterstiitzt wer-
den. Gewerbehdfe eignen sich besonders
fur die vorgegebene Stadtstruktur.

7. VERSORGUNG

Die Defizite der wohnungsnahen Ver-
sorgung und bei &ffentlichen Einrichtungen
werden behoben.

8. VERKEHR

Durchgangsverkehr hat im Gebiet nur die
Leipziger StraBe. Sie nimmt zukiinftig eine
StraBenbahnlinie auf,

Der rechnerische Parkplatzbedarf ist im
Wohngebiet nicht erfilibar.

GrdBere Parkierungsanlagen sind am
Rande der Wohnbezirke zu errichten
(insbes. Parkhauser, Tiefgaragen).

Das Parken im Gebiet wird den dort An-
séssigen vorbehalten.

Der Verkehr wird flachenhatft beruhigt.
FuBgénger und Radfahrer erhalten ein
eigenes Prioritdtennetz in vorhandenen
StraBen.

9. UMSETZUNG

Ein Teilbereich wird als Sanierungsgebiet
formlich festgelegt.

Die Sanlerung wird geférdert durch fachli-
chen Rat und finanzielle Hilfe.

Ein Stadtteilbiiro wird eingerichtet.

10. PRIVATISIERUNG

Zur Bindung der Bewohner an lhr Gebiet
und zur breiteren Eigentumsstreuung kom-
munaler Weohnungen und H&user soll die
Privatisierung nach Mdoglichkeit vorange-
trieben werden.

Mieter und natirliche Personen genief3en
Vaorrang.

11. FACHHOCHSCHULE

Die Fachhochschule Erfurt erhalt lhren
Standort im Blrokomplex Altonaer Str. 25.

In weiteren Liegenschaften im Gebiet ist
ihre Ansiedlung anstrebenswert.

Die strukturellen Auswirkungen auf das
Gebiet sind zu bedenken (Studentisches
Wohnen, Gaststatten, u.a.).
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