Sanierungsgebiet "Innere Oststadt” Anlage 4

Stand: 02.11.96
Sanierungsziele

Die "Innere Oststadt’ soll sich zum eigenstandigen Stadtteil ostlich der
Innenstadt entwickeln. Sie wird als urbaner Wohnstandort funktionsfahiger, ihr
grunderzeitlicher Charakter wird erhalten und gestarkt.

1. Nutzung

Wohnbebauung und Wohnumfeld werden verbessert. Der Charakter des
Gebietes wird erhalten. Die Nutzungsstruktur entspricht in den vorwiegend
wohnlich genutzten Blocken einem besonderen Wohngebiet.

1.1. Wohnnutzung

Die Wohnungen sind so zu gestalten, daR das familiengerechte Wohnen und die
Sozialstruktur im Gebiet verbessert werden. Wohnungen missen mindestens dem
Stand des sozialen Wohnungsbaus entsprechen.

1.2. DachgeschofRausbauten

DachgeschoRausbauten werden im 1. Dachgeschof? unter Berlcksichtigung der
erforderlichen technischen Voraussetzungen beflirwortet.

Der Ausbau eines 2. Dachgeschosses ist im Ausnahmefall zulassig, jedoch nur als
Teil einer Wohnung im 1. DachgeschoR.

1.3. Wohnraumumwandlung

Die durch den Rahmenplan exakt begrenzte Zulassung von Wohnraumum-
wandlungen fur gewerbliche Nutzung ermdglicht die wirtschaftliche Sanierung von
Mehrfamilienhausern. Wohnraumumwandlungen sind in geeigneter Weise zu
kompensieren.

Bei Umnutzung von Wohnungen zu gewerblichen Zwecken ist nachzuweisen, dal
die Stérwirkung auf die umliegende Wohnbebaung das fur besondere \Wohngebiete
zulassige Maf nicht Uberschreitet.

1.4. Handelseinrichtungen

Die Entwicklung grofRflachiger Handelseinrichtungen wird ausgeschiossen.

Defizite bei der wohnungsnahen Versorgung und &ffentlichen Einrichtungen werden
behoben.

1.5. Gewerbliche Nutzungen

Stérende Nutzungen im Gebiet sind zu vermeiden bzw. schrittweise auszulagern.
Nichtstérende Gewerbebetriebe sind zu erhalten und zu starken. Erweiterungen und
Umstrukturierungen sind im Einzelfall auf ihre Vertraglichkeit zu priifen.

Der Erhalt und das Schaffen von Arbeitsplatzen in Wohnungsnéhe, insbesondere im
tertidren Sektor, besitzt Prioritat.

Die Durchmischung vertraglicher Nutzungen wird angestrebt.



1.6. Fachhochschule
Die Fachhochschule ist am Standort Altonaer StraRe 25 und 25 a zu entwickeln und
steigert die Attraktivitat des Gebietes.

2. Bausubstanz

Die vorhandene Wohnbausubstanz ist instandzusetzen. Die Instandsetzung
folgt den MaRRstaben des sozialen Wohnungsbaus und dem Stand der Technik.
Die Gestaltung ist auf die Entstehungszeit der Gebaude abzustimmen.

Die stadtebauliche und architektonische MaBstablichkeit ist zu wahren.

2.1. StraBenraum

Die gestalterischen Grundsatze des jeweiligen StralRenraumes und StralRentypes
sind einzuhalten bzw. aufzunehmen.

Zwerchhauser, Erker und Balkone mussen, soweit zulassig, der MaRstablichkeit und
Typik des Gebaudes entsprechen. :
Neubauten sollen modern, mit den bautechnischen Mitteln der heutigen Zeit errichtet
werden und auf die Gbergeordnete Struktur und Typik des Gebietes Bezug nehmen.

2.2. Dachgestaltung

Dachaufbauten mussen der MaRstablichkeit des Gebaudes, auch im Hinblick auf
Material und Gebaudetypik, entsprechen. Um die Ruhe der Dachlandschaft zu
bewahren, ist anzustreben, die zum StraRenraum hin orientierten geschlossenen
Dachflachen in ihrem Zustand zu belassen.

Im 2. DachgeschoR sind Dachgauben unzuldssig.

Zur Strallenseite hin sind Dachflachenfenster nur in begriindeten Ausnahmen
zulassig.

2.3. Fassaden und Fassadenelemente

Die Gebaudefassade und ihre Teile sind in Gliederung, Plastizitat, Material und
Farbwahl entsprechend der Entstehungszeit zu erhalten oder wiederherzustellen.
Dieser Grundsatz gilt ebenso fiir die Teilung und Gliederung der Fenster, die
Haustlren, Ladenfassaden, Balkone, Wintergarten und Zwerchhauser.

Imitationen sind auszuschlieRen.

2.4. Denkmalischutz ‘
Bauliche und baugenehmigungsfreie MaRnahmen an denkmalgeschutzter
Bausubstanz sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.



3. Stadtbild, Griin- und Freiflachen

Die geschlossene Blocke der Wohnbebauung priagen das Bild des Stadteils.
Sie sind der Struktur entsprechend weiterzuentwickeln oder zu erginzen.

In den Bldcken befindliche Schliisselgrundstiicke sind zur Entwicklung des
positiven stadtebaulichen und Nutzungspotentials zu nutzen.

Das Griin- und Freiraumangebot im Gebiet wird nach Mdglichkeit vergréRert.
Die Begriinung halbéffentlicher Bereiche sowie straBenbegleitendes GroRgriin
und die Begrinung von Platzen werden besonders geschiitzt und zur
Verbesserung des Kleinklimas erganzt und erweitert.

3.1. Vorgarten

Im Wohngebiet vorhandene Vorgarten mit ihren gebietstypischen Einfriedungen sind
zu erhalten, ehemals vorhandene Vorgarten angemessen wieder herzurichten, zu
begrinen und mit neu herzustellenden Einfriedungen zu versehen, die dem
Gebietscharakter entsprechen.

Die Umnutzung der Vorgéarten fir ruhenden Verkehr oder zur Ausbildung einer
befestigten Flache, z. B. im Vorfeld von Geschéften, ist unzuldssig. Bei Gaststatten
kénnen flr Freisitze Ausnahmen gestattet werden.

3.2. Innenhofe

Der Grlinbestand in den Bldcken ist zu erhalten und gezielt zu entwickein.
Mindestens 30 % der Quartiersfliche sind als wohnungsnaher Freiraum
herzurichten, zu begriinen und dirfen nicht versiegelt werden.

4. Verkehr

Der Verkehr im Gebiet wird flachig beruhigt. Dabei ist die charakteristische
Ausformung des StraBenprofils zu erhalten.

4.1. FlieRender Verkehr

Ubergebietlichen Durchgangsverkehr haben im Gebiet auf Dauer nur die Leipziger
Strale, die SchlachthofstraBe und die Stauffenbergallee sowie eine zukiinftige
Planstralle zur Entlastung der Iderhoffstrale. Der StralRenzug
ThalmannstralRe/Liebknechtstrale Ubernimmt innergebietliche Verteilerfunktion.

Alle anderen Verkehrsbeziehungen sind, unterstiitzt durch stadtplanerische
Maf3nahmen, so zu gestalten, daR das Verkehrsaufkommen minimiert wird.
Benutzungsfreundlichkeit und Attraktivitdt von wichtigen FuRgénger- und Fahrrad-
verbindungen werden unter Berticksichtigung der charakteristischen Gestaltung des
StralRenraumes im Gebiet gezielt aufgewertet.



4.2. Ruhender Verkehr

Die nachzuweisenden Stellpldtze sind im Gebiet zu schaffen. Bei der Herstellung
oder Umnutzung von Gebduden und Gebaudeteilen flir gewerbliche Zwecke oder
die Einrichtung von Wohnungen einschlieRlich DachgeschoRausbauten ist der durch
die MalBnahme im Vergleich verursachte Mehrbedarf an Stellplatzen fir den
ruhenden Verkehr nachzuweisen und auf eigenem Grundstlick abzudecken.

Ist die Abdeckung nicht mdglich, kann die Ablésung entsprechend Ablésesatzung
oder im begrindeten Einzelfall eine kostendeckende Beteiligung an der Herstellung
von Gemeinschaftsanlagen verlangt werden. Die Umnutzung von Vorgadrten zu
Stellplatzen ist unzuldssig (siehe 3.1.).

GréRere Parkierungsanlagen sind am Rand der Wohnbebauung zu errichten, eine
mdglichst grole Anzahl von kleineren Parkierungsanlagen dagegen im Gebiet
selbst. .

4.3. OPNV

Die Leipziger StraRe wird durch die vorgesehene StralRenbahnverbindung zum
Ringelberg zur wichtigen OPNV-ErschlieRungsachse der Stadt und verbessert den
OPNV im Gebiet nachhaltig. Die Qualitdt der feinmaschigen ErschlieRung mit dem
Bus im Gebiet wird verbessert.

5. Durchflihrung und Mafnahmen

Das Gebiet wird als Sanierungsgebiet formlich festgelegt. Die Sanierung wird
im vereinfachten Verfahren gemaR § 142 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

5.1. Beratung

Die Sanierung wird durch fachlichen Rat unterstlitzt. Ein Stadtteilblro flr
Blrgerinformation und Beratung wird eingerichtet.

Die Betroffenen privater MaRnahmen werden durch die Stadt individuell beraten.

5.2. MaRnahmen

Zur Bindung der Bewohner an ihr naheres Wohnumfeld und zur breiten
Eigentumsbildung soll die Privatisierung von Wohngeb&duden vorangetrieben
werden. Mieter und natlrliche Personen genieRen Vorrang und sind nach
Maglichkeit zu unterstlitzen.

Die Modernisierung der Wohnbebauung ist sozial vertrdglich vorzubereiten und
durchzufihren.

Bei der Sanierung und weiteren Entwicklung sind strukturelle Auswirkungen durch
die im Gebiet im Aufbau befindliche Fachhochschule Erfurt zu beriicksichtigen.

Die Entwicklung des studentischen Wohnens im Gebiet wird besonders geférdert.




