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Begrindung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebie-
tes "Ortslage Stotternheim”

~Im Rahmen vorbereitender Untersuchungen wurde die gesamte
Ortslage der Gemeinde Stotternheim in mehrere einheitlich struktu-
rierte Bereiche aufgeteilt. Diese wurden bezeichnet als Altortbe-
reich, Hauptversorgungsbereich, Bahnhofsbereich, hochverdichteter
Altortbereich, Ordnungsbereich und neuere Wohnbereiche.

Die Wohnbereiche, die sich im Slden der Ortslage befinden, eben-
so wie die Wohnbereiche im Nordosten der Ortslage wurden gro B-
tenteils in freier Bauweise erstellt und haben ausreichend dimen-
sionierte Freibereiche. Der bauliche Zustand der einzelnen Geb&u-
de ist in Teilbereichen verbesserungsbedurftig. Fir eine zeitliche
Bindelung von SanierungsmaBnahmen sowie flir den Einsaiz
Offentlicher Mittel besteht jedoch flr diese Bereiche kein Bedarf.

Im Ortskernbereich wurden zwei Bereiche als Altortbereiche defi-
niert. Diese liegen im Nordosten der Ortslage, sowie im Osten der
Ortslage bis an die Bahnlinie angrenzend. Es befindet sich hier
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragte Bausubstanz mit trauf-
stdndigen Wohngebduden und Nebengeb&uden in Drei- bzw. Vier-
seitenhofanlagen. Stérungen dieser Gebdudeensembles durch
Abrisse sind vereinzelt zu erkennen. Die historische StraBenfih-
rung laBt immer wieder durch gewachsene Aufweitungen reizvolle
Platzsituationen entstehen.

Der Verlust der Wirtschaftsfunktion der ehemaligen landwirtschaftli-
chen Anwesen flhrt derzeit zu einem schleichenden Verfall dieser
ortshildprdgenden Gebaudeensembles. Betroffen sind hiervon im
besonderen die Nebengebdude. Als Folge ist jetzt schon ein Aufrei-



Ben des homogenen StraBenraumes zu erkennen, so daB der
Identifikationswert und die Aufenthaltsqualitat des StraBenraumes
bereits erheblich beeintrachtigt sind. Auch die Einbindung des
Ortes in die umgebende Landschaft wird durch die Zerstorung der
zum Ortsrand ausgerichteten geschlossenen Bebauung aufgeldst.
Im gesamten Angerbereich bestehen sowohl stadtebaulich-funktio-
nale Unzulanglichkeiten als auch Mangel bezlglich des baulichen
Zustandes. Der Uberwiegende Teil der alten Bausubstanz 146t eine
unzureichende Wohnqualitat vermuten; er befindet sich in einem
bedenklichen baulichen Zustand. Drastisch wirkt sich vor allem der
Funktionsverlust der Nebengebdude aus. Ohne eine lenkende
Planung und dem damit verbundenen ungezielten Abri3 solcher
Nebengebaude kann eine Erhaltung der stadtebaulich bedeutsa-
men Strukturen nicht erreicht werden.

Die ErschlieBungsstraBen im Altortbereich sind zum groBten Teil
nicht befestigt und gentigen nicht den heutigen Ansprichen. Die
unzureichende Strafienbefestigung fuhrt insbesondere in den star-
ker befahrenen StraBen (z. B. Riedgasse) zusammen mit den
Larm- und Schadstoffimmissionen zu einer nachhaltigen Beein-
trachtigung der vorhandenen Randnutzungen.

Die Grungestaltung des gesamten Bereiches ist unzureichend.
Durch die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen sollte jedoch ein
Ausgleich der nur geringfligig vorhandenen privaten Freirdume
erfolgen.

Eine gesonderte Betrachtung bedarf der hochverdichtete Bereich
innerhalb des Altortes (im Ortskern &stlich der HauptstraBe). Dieser
stark verdichtete Ortsbereich mit ungunstigen Parzellenzuschnitten
und ungunstiger GrundriBorganisation der einzelnen Gebaude weist
erhebliche stadtebauliche funktionale Defizite auf. Fur die vorhan-
denen Nutzungen (Wohnnutzung, vereinzelt Kleingewerbe) beste-



hen erhebliche Entwicklungsprobleme. So entsprechen z. B. die
engen Baufluchten nicht den heutigen Anspriichen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. Zusammen mit den ungunstigen
ParzellengréBen kann auch bei erheblichen privaten Anstrengun-
gen keine grundlegende Verbesserung der Situation bewirket wer-
den. Die bereits einsetzende ungelenkte AbriBtatigkeit in der Bau-
substanz fuhrt zur Durchbrechung der geschlossenen StraBen-
fluchten und gefdhrdet somit das historische Erscheinungsbild.
Bedingt durch die beidseitige Andienung der Grundstticke im hoch-
verdichteten Bereich innerhalb des Altortes (Andienung sowohl vom
Wohnbereich als auch vom Wirtschaftsbereich her) sind erhebliche
Flachen innerhalb des Bereiches dem Verkehr gewidnﬁet‘ Im ge-
samten Bereich besteht ein erhebliches Frei- und Grinflachendefi-
zit.

Der Hauptversorgungsbereich des Ortes Stotternheim wurde eben-
falls als gesonderter Bereich hervorgehoben. Er ist gepragt durch
die HauptstraBe, die als DurchgangsstraBe (Verbindung Erfurt-
Sémmerda) auf die Randnutzungen ausstrahlt. Der heterogen
strukturierte Bereich besteht aus alten Baustrukturen, die in weiten
Teilen sanierungsbeddrftig sind, sowie aus stadtebaulich nicht
eingepaBten Neubebauungen (2 viergeschofBige Wohnblocks). Im
Hauptversorgungsbereich wird das Ortsbild erheblich durch das
nicht organisierte Parkraumangebot beeintrachtigt. Die vorhande-
nen straBenbegeleitenden Grinflachen sind ungestaltet. Im Haupt-
versorgungsbereich hat bereits eine Tendenz zur Belebung einge-
setzt, die jedoch dringend einer Steuerung bedarf. Der in der ge-
samten Ortslage bestehende Regelungsbedarf beziglich der Er-
richtung von Werbeanlagen wird im Hauptversorgungsbereich
besonders deutlich.

Im Osten der Ortslage zwischen dem hochverdichtetem Altortbe-
reich und dem Altortbereich wurde ein Teil der Ortslage als Ord-
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nungsbereich definiert. In vollig ungeordneter Weise befinden sich
hier offentliche und private Versorgungseinrichtungen (Kindergar-
ten, Post, Kaufhalle, sonstige Dienstleistungen). Im Ordnungsbe-
reich befinden sich noch relativ groBzlgige Freibereiche, die jedoch
keiner ihrer Funktionen entsprechenden Nutzung zugefihrt wurden.

Als weiterer Problembereich in der Ortslage Stotternheim ist der
Bahnhofsbereich vorhanden. Zum einen befinden sich hier erhebli-
che Flachen, die trotz der relativ innerértlichen Lage nur minder-
wertig genutzt werden. Zum zweiten befinden sich hier bauliche An-
lagen mit erheblichen baulichen und gestalterischen Mangeln. Ins-
besondere die ehemalige Saline deren Baukubatur und architekto-
nische Gestaltung ehemals die Umgebung entscheidend pragte.
weist einen erheblichen Sanierungsbedarf auf.

Ausgehend von den in der vorbereitenden Untersuchung aufge-
zeigten Mangel wurden der Altortbereich, der hochverdichtete
Bereich innerhalb des Altortes, der Hauptversorgungsbereich sowie
der Ordnungsbereich und der Bahnhofsbereich in das Sanierungs-
gebiet einbezogen. Entsprechend der oben geschilderten Rahmen-
bedingungen wurden im Rahmenplan zur Ortskernsanierung Stot-
ternheim fur die verschiedenen Teilbereiche unterschiedliche Sanie-
rungsziele und unterschiedliche MaBnahmen zur Erreichung des
Sanierungszieles benannt.



