Erlauterungstext Nichtoffener Realisierungswettbewerb Erfurt | Braugoldareal

Stadtebauliche Leitidee und Konzeption und Einfligung in das Umfeld

Das Wettbewerbsgebiet Braugoldareal befindet sich im Stadtteil Lobervorstadt und grenzt siidlich an
das Erfurter Stadtzentrum an. Ausgehend von der stadtbildpragenden Bebauung des ehemaligen
Brauereigelandes wollen wir die erhaltenswerte Bausubstanz sinnvoll in neue Nutzungen (iberfiihren.
Uns ist es wichtig die Silhouette, die durch die pragnanten Gebdude von Schwankhalle, Garhaus,
Sudhaus und Maschinenhaus entsteht, zu erhalten. Diese historischen Gebadude mit Ihrer reizvollen
Geldnde- und Hohenstaffellung sind die Initialzlindung fir die Schaffung eines durch Neubebauung
komplettiertes urbanes Stadtquartier.

Baufeld 1

Unsere stadtebaulicher Ansatz zum Quartiersrand sieht eine Verlangerung der geschlossenen
Blockrandbebauung in der Semmelweisstralle vor. Auch architektonisch schlagen wir hier eine
Annaherung an die Grunderzeitstruktur im Hinblick auf die Schréagdachform vor.

Die Ecke zur Robert-Koch-Stralte wird durch zwei Solitdrbauten gebildet, die auf die doch eher offene
Villenstruktur des Gegentiber reagiert. Auch die Kubische Ausformung mit allseits zuriickgesetztem
Staffelgeschoss steht hier bereits im Zusammenhang mit der angrenzenden Bebauung in Baufeld 2.

Baufeld 2

Wichtig erscheint uns hier mit der Nachverdichtung in der unteren Ebene nicht den Blick auf die
Schwankhalle zu verstellen. Hier entsteht ein Langhaus in Parallelstellung zur Grundstiicksgrenze und
der dort gestaltspragenden Mauer und Hangkante. Das im wesentlichen viergeschossige Gebaude
nimmt mit seiner Kantenbildung, die Winkel der Schillerstrale und der Grinderzeitvilla auf. So bildet
die pragnante Stirnseite den Auftakt in das Braugoldareal.

Die Schwankhalle wird in lhrer vorhandenen GebZudeausbildung im Wesentlichen wieder in den
historischen Zustand gebracht, auf moderne Ergénzungen und Aufbauten wird bewusst verzichtet. In
oberen Geschossen lassen sich sehr gute Wohnnutzungen als Maisonetten in die vorhandene
Struktur integrieren. In den Geschossen zum Platz sind Raume flir Gewerbe- inklusive einer Nutzung
als Café geplant. In den angrenzenden Gewdlbekellern kénnen wir uns eine éffentliche oder
halbéffentliche Nutzung der Rdume zu Ausstellungszwecken vorstellen.

Die alte Produktionshalle gibt mit dem Abriss Raum fiir ein neues Wohngeb&ude und einer grofken
Freitreppe, die die beiden Hohenniveaus mit einander verbindet.

Fiur das Maschinenhaus haben wir konkret eine Nutzung als Kita durchgeplant. Das
denkmalgeschitzte Gebdude erhélt eine moderne bauliche Erganzung, die in der Fassadenstruktur
der Ostseite andockt und bis in ein Wohngebdude zur Robert-Koch-StraBe Ubergeht. Mit diesem
Ensemble bildet sich ein privater Platz fiir die Kita und ein intimerer Hof zu den Gruppenrdumen der
Kinder. Auch der Turm des Kesselhauses wird hier in die Neubaunutzung als Fluchttreppe integriert.

Das Garhaus erhalt durch das Heraustrennen eine U-formige Gebaudefigur. So entstehen gut
belichtete Wohnungen. Die innere neue Fassade erhalt nach Siiden und Westen orientierte Balkone.

Baufeld 3

In die innere Freifliche werden zwei Solitdre eingefiigt, die sich maximalen Raum unter Einhaltung der
inneren und duleren Abstandsflachen geben. Die beiden vier- bzw. fiinfgeschossigen Gebaude
stehen auf einem Niveau, ergeben mit dem Solitdr auf Baufeld 2 eine angenehme Héhenstaffelung
der Bauvolumen. Das Sudhaus bildet mit dem Garhaus und dem Neubau auf Baufeld 2 einen Vorplatz
zur Robert-Koch-Stralte. Den Wohnungen im Hochparterre entsprechend ist ein ca. 1.50 m hoher
Sockel als Freibereich vorgelagert.
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Wohnungstypen
Mietwohnungsbau Langhauser und Solitare

Es sind 88 Mietwohnungen in Baufeld 2 geplant. Die Langh3user sind als Zwei- bzw. Dreispanner
konzipiert und haben auskragende Balkone oder Loggien. Die Erschliefung der Hauser erfolgt vom
Platz. Der freistehende Solitdrbau am Platz ist mit innenliegenden Treppenhaus als Vierspénner mit
zweiseitig orientierten Wohnungen geplant.

Eigentumswohnungen Punkthauser und Solitdre, sowie Hochhaus

Es sind insgesamt 92 Wohnungen in Baufeld 1 und 3 geplant. Die freistehenden Gebdude mit
Eigentumswohnungen sind in Baufeld 1 als Zweispédnner mit dreiseitiger Belichtung geplant. Die
Solitére in Baufeld 3 sind Vierspanner mit zweiseitiger Belichtung. Im Hochhaus mit seinem loftartigen
Charakter gibt es zwei oder drei Wohnungen pro Geschoss. Im Hochparterre werden aufgrund der
zweigeschossigen Fassade Maisonettewohnungen mit Luftraumen angeboten.

Architektonische Qualitit und Gestaltungskonzept Fassaden

Grundsatzlich dominiert auf dem Areal die rote Backsteinarchitektur der historischen Geb&ude. Die
Neubauten bleiben in der Materialfamilie und erhalten einen hellgrauen bis sandsteinfarbenen Klinker,
bzw. Klinkerriemchen. Die Gebdude erhalten eine zusatzliche Plastizitdt durch die Loggien, erganzt
durch farb- und materialmaiig zusammengefasste Fensterelemente.

Der Anbau an das Maschinenhaus kann sich farblich und materialméBig dunkler darstelien, um hier
den Kontrast zwischen Historischem und moderner Ergénzung herauszustellen.

Das Sudhaus wird in seine urspriingliche Erscheinung mit der hellen Fassade und der klaren
Fassadenstruktur zurtckgefihrt, lediglich die hohen Briistungen werden zugunsten einen héheren
Belichtungsanteil fir die Wohnnutzung reduziert.

Die asthetische Wirkung der Gebaude und deren Fassaden zur Semmelweisstrale kann mit einem
hellen Auflenputz mit farb- und materialmaRigen Akzentuierungen mit Naturstein erzielt werden und
sich so in das Gesamtensembles einpassen.

Wirtschaftliche Bauweise der Gebaude

Die Loggien liegen allesamt Ubereinander und lassen sich so wirtschaftlich herstellen. Der
Fensterflachenanteil ist angemessen und differenziert zwischen grof3flachigen Verglasungen vor
Loggien und Balkonen und Lochfenstern in den Gibrigen Fassaden.

Forderfahigkeit der Wohnungen und Einhaltung der Wohnungsgréen

Der vorgegebene Wohnungsmix ist eingehalten, die Wohnungsmaximalgroen wurden nicht
Uberschritten. Eine Forderfahigkeit der WohnungsgrofRen ist auch durch Einhalten der Raumgrofien,
Flurbreiten, Bewegungsflachen etc. gegeben.

Aussagen zur Einhaltung der Belange der Feuerwehr

Ein ,Anleitern” ist entweder vom Hof oder von den umgebenden StralRen gewahrleistet. In den
Bereichen der Viergeschossigkeit sind Feuerwehraufstellflichen berlicksichtigt und nachgewiesen.

Parkierungskonzept

Alle erforderlichen Stellplatze werden unterirdisch oder auf den vorgesehenen Stellfldchen im
AuRenbereich untergebracht. Die Stellplatze fir die Fahrrader sind ebenfalls eingeplant. Die
Mullstandorte liegen groftenteils in den Erdgeschosszonen neben den Eingdngen oder in den
ebenerdig erreichbaren Untergeschossen. Baufeld 1 erhalt eine Zufahrt in die Tiefgarage im
Anschluss an die Nachbarbebauung an der Semmelweissstralle. Von dort gibt es eine Verbindung zu
Stellplatzen unter dem Langhaus der oberen Ebene. Baufeld 2 hat unterirdische Stellpldtze unter dem
Langhaus der unteren Ebene, sowie unter dem Neubau vor dem Garhaus. Zusammen mit Baufeld 3
erfolgt hier die Zufahrt (iber die Schillerstrale.
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Griin- und Freiflichengestaltung

Die abwechslungsreiche Freiraumstruktur bindet sich wie selbstverstandlich in das neu entstehende
Geflige des Quartiers ein, ladt zum Flanieren und Erholen, zum Spielen und Entdecken ein und bietet
ein klare Ablesbarkeit und Orientierung. Sie hilft dabei, dass sich Nachbarschaft und Stadtteilleben
und damit letztlich Wohn- und Lebensqualitdt entwickelt. Die Gestaltungsmotive orientieren sich an
den vorhandenen und den neu entwickelten Stadtstrukturen.

Ein kleiner Stadtplatz im Zentrum entsteht als Quartiersauftakt. Durch seine Lage und die umgebenen
Nutzungsstrukturen erhalt er einen offentlichen Charakter. Diese Funktionalitét wird durch eine wertige
Gestaltung und Materialitat mit Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten unter dem schattenspendenden
Solitdirbaum ergénzt, eine Treppenanlage gliedert den Raum und trennt den Fahrverkehr zur
Tiefgarage von dem oberen, den Fulligangern vorbehaltenen Teil des Platzes ab.

Sitzmauern und ein Brunnen laden zum Verweilen ein, eine mogliche AuRengastronomie tragt zur
Belebung des Platzes bei. Die Verbindung zur Robert-Koch-Stralle wird von hier ausgehend Uber eine
Treppenanlage hergestellt, sie ermdglicht kurze Wege zur Querung und ErschlieBung des Quartiers.

Den Erdgeschosswohnungen der jeweiligen Bauabschnitte werden private Freiflichen zugeordnet.
Vor den Terrassen entstehen unterschiedlich groe individuell nutzbare Griinflichen, die gegenliber
den Nachbarn oder dem éffentlichem Raum durch lockere Heckenpflanzungen gefasst werden.
Kleinkronige Baume erganzen die raumlichen Strukturen.

Die gemeinschaftlich genutzten Bereiche bieten Spielangebote fiir die Bewohner bzw. die Kinder im
Quartier. Sitzmdglichkeiten laden zum Aufenthalt ein. Die notwendigen ErschlieBungsflachen fiir die
Feuerwehr werden als Schotterrasenflachen befestigt.

Der Eingangsbereich der Kindertagesstétte orientiert sich zur Robert-Koch-Strale. In den Freiraum
zwischen den Baukérpern fugt sich die AuBenanlage der Kita mit vielfaltigen Spielangeboten ein.

Durch die ausgewogene Mischung zwischen privaten Freirdumen, halbéffentlichen Riaumen und
Qﬁentlichen Wegebeziehungen entsteht letztendlich ein spannendes Zusammenspiel, das eine
Offnung des neuen Quartiers nach aullen fordert und gleichzeitig auch eine notwendige Privatheit
zulasst. I
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