ERLAUTERUNGEN Wettbewerb "Hotel am Gothaer Platz" in Erfurt

Stadtebauliches und architektonisches Konzept

Auf dem Wettbewerbsgrundstiick in der Brihler Vorstadt, siidwestlich der Erfurter Altstadt, soll
ein reprdsentatives multifunktionales Gebaudeensemble mit Hotel, Lebensmittelmarkt,
Buroflachen und einer gemeinsam genutzten Tiefgarage entstehen. Der Rahmenplan sieht eine
stddtebauliche Dominante am Verkehrsknotenpunkt Gothaer Platz vor, der mit der Neubebauung
den westlichen Stadteingang markiert. Das Entwurfskonzept unseres Beitrags leitet sich
unmittelbar aus der Aufgabenstellung mit ihren vielfdltigen Anforderungen und
Rahmenbedingungen ab.

Aus einem gemeinsamen Sockel entwickeln sich drei eigenstandige Baukorper auf Basis der
Vorgaben aus dem Rahmenplan und der Beziige zu dem heterogenen Umfeld. Einheitlich in der
Materialitat und differenziert in der Ausformulierung vermitteln sie gleichermaRen
Zusammengehorigkeit und Individualitdt und gliedern das Gesamtensemble in malstabliche
Einheiten.

Der neungeschossige Hochpunkt an der stidwestlichen Grundstiicksecke und die beiden
anschliefenden L-formigen Baukorper mit ihren jeweiligen Hauptfassaden zum Gothaer Platz
bzw. zur neuen Warsbergstrale bleiben in ihrer Hohenentwicklung dabei innerhalb der
stddtebaulichen Vorgaben aus der Auslobung.

Fassadenkonzept

Fur den gesamten Sockel und die Horizontalen zwischen den Geschossebenen schlagen wir
beige- bis rotlich eingefdrbten Sichtbeton mit Zusatzstoffen aus Quarzsand vor. Im Bereich des
stddtebaulich dominanten Eckgebdudes wird das Fassadenmaterial des Sockels Uber zwei
Geschosse gefiihrt und bindet Erdgeschoss und 1. Obergeschoss zu einem erhdhten Sockel
zusammen.

Unregelmalige, in unterschiedlicher Intensitat geschlammte Klinkerfassaden oberhalb des
Sockels unterstreichen den stadtebaulichen Ansatz der drei differenzierten Baukdrper und
verweisen mit ihrer unperfekten Lebendigkeit auf historische Gebdude in Erfurt. Damit nimmt
die Gestaltung der Fassaden einerseits Bezug auf die im engeren Bearbeitungsgebiet
vorherrschenden hellen Klinkerfassaden mit Sichtbetonanteilen und zugleich auf die im
Stadtbild verbreiteten hellen bis farbigen Putzfassaden mit oftmals durchgangigen
Stockwerkgesimsen.

Das Schlammverfahren verleiht dem klaren orthogonalen Ensemble dabei eine angenehme
Weichheit, die als Matrix fir die vielfaltigen, lebendigen, je nach Jahres- und Tageszeit
wechselnden Lichtstimmungen fungiert und das Gebdude auf subtile Weise in immer wieder
wechselnde Atmospharen taucht. In den Fugen zwischen den Baukoérpern setzt sich die fur die
Dachflachen vorgeschriebene Dachbegriinung als vertikale Fassadenbegriinung fort.

Alle Fenster werden bodentief, geschosshoch und mit strenger, je nach Baukorper unterschiedlich
ausgeprdgter Rhythmisierung geplant, alle auRBenliegenden Raume kénnen natirlich beluftet
werden. Zu den larmbelasteten Bereichen sind die Fenster als Kastenfenster ausgebildet. Alle
Fligel liegen als Blockfligel verdeckt hinter dem Rahmenprofil. Die Reinigung der Fenster wird
von innen gewahrleistet.
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ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept folgt den Vorgaben der Auslobung.

Sowohl die Zufahrt zu den oberirdischen Stellpldatzen und zur Tiefgarage als auch die
Anlieferung des Einzelhandels und des Hotels erfolgen Giber eine gemeinsame Zufahrt von der
neuen WarsbergstraRe. Alternativ kann die Zufahrt ebenso von dem &stlich angrenzenden
Grundstick des Technischen Rathauses erfolgen.

Auch fur Feuerwehrfahrzeuge ist eine Zufahrt und Durchquerung des Vorhabengrundstiicks in
beide Richtungen als Basis fir ein gemeinsames Rettungswegkonzept beider Vorhaben
moglich. Der Zugang des Hotels erfolgt ebenerdig an der siidwestlichen Gebdudeecke mit
Adressbildung zum Gothaer Platz.

In den Supermarkt gelangt man tber zwei barrierefreie, fuBlaufige Zugange, vom Gothaer
Platz (an der siidlichen Gebdudeecke; nur Zugang) und von der Warsbergstralle (Zu- und
Ausgang), in der Ndhe der oberirdischen Kundenstellplatze.

Die Zugange zu den Biroeinheiten erfolgen ebenfalls von der Warsbergstralle aus, im vor-
deren Grundstiicksbereich Uiber den neuen Quartiersplatz in die Biroeinheiten im Turm

(2. bis 8.0G) bzw. im hinteren Grundstiicksbereich in das L-formige Blirogebaude (1. bis 4. OG).
Zuletzt werden auch noch eine Eisdiele und ein kleiner Kiosk/Spatkauf im hinteren Sockel-
bereich Giber die WarsbergstralRe erschlossen.
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Nutzungskonzept

Hotel

Den Auftakt des neuen NinetyNine Hotels am Gothaer Platz bildet die Hotellobby, mit
Windfang, Rezeption, Buro, Kofferraum und obligatorischem ,Yellow Piano®, in idealer Lage an
der Ecke Gothaer Platz und neuem Quartiersplatz. Uber zwei Personenaufziige und das
gegenuberliegende Treppenhaus, jeweils mit direkter Anbindung an die Tiefgarage, gelangt
man unmittelbar in den Friihstiicks-/Restaurantbereich in der ,Belle Etage“ (1. Obergeschoss)
des Turmgebdudes mit Bowl Bar und Library sowie groBer AuBenterrasse im larmgeschitzten
Atrium oder in den L-férmigen Hotelbaukdrper mit 177 Zimmern auf fiinf Etagen.

Die Andienung des Hotels erfolgt ohne Querung der 6ffentlichen Bereiche iber einen separaten
Lastenaufzug mit direkter Anbindung an den Versorgungstrakt mit Kiiche, Vorbereitung, Lager,
Mitarbeiterrdumen, etc.

Einzelhandel

Sudlich angrenzend an die Einfahrt von der Warsbergstralle zu den Kundenparkpldtzen und
der internen AnlieferstraRe liegt der Haupteingang zum Aldi-Markt mit Windfang mit
Leergutriickgabe und ca. 1.260 m?2 groRer Verkaufsflache sowie einer Backerei mit direktem
Zugangvon auBen und aus dem Markt.

Ein zweiter Zugang zum Markt kann vom Gothaer Platz aus erfolgen. Lager- und Nebenflachen
befinden sich zwischen Anlieferung im Norden und dem Verkaufsraum im Stden.

Bilro

In dem neungeschossigen Eckgebdude entstehen auf sieben Geschossen insgesamt ca. 2.765m
Burofldchen um einen zentralen ErschlieBungskern. Die einzelnen Etagen kdnnen als ganze
Einheit mit knapp 400 m2 vermietet werden, alternativ ist eine Aufteilung in zwei Einheiten je
Etage mit jeweils ca. 200 m?2 moglich. Die oberen Etagen bieten rundum Fernblick auf die
Umgebung und die Erfurter Altstadt mit ihrem markanten Ensemble aus Dom und St. Severi
Kirche.

Weitere ca. 2.535 m? Biiroflichen, verteilt auf drei Etagen, bietet der L-formige Baukdrper

im hinteren Grundstiicksbereich. Auch hier kdnnen die Etagen jeweils als gesamte Einheit
oderin kleinere Einheiten unterteilt vermietet werden.
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Parkierung

Uber die WarsbergstraRe erfolgt die Zufahrt zu 46 oberirdischen Kundenstellplatzen im
Erdgescholl des nordlichen Gebdudeteils fiir den Aldi-Markt und die das gesamte Grundstiick
unterlagernde Tiefgarage mit weiteren Kfz-Stellpldtzen. Um den erforderlichen
Stellplatznachweis fir die vorgeschlagene Nutzungsmischung nachweisen zu kénnen schlagen die
Planverfasser aufgrund der beschrankt zur Verfligung stehenden Flachen fir Stellplatze vor, einen
Teil Uber Doppel-Systeme abzudecken.

Die erforderlichen Fahrradstellpldatze werden optimal zuganglich vorwiegend ebenerdig im
Aussenbereich nachgewiesen.

Konstruktion

Das Tragwerk besteht vorrangig aus einem Stahlbetonskelettbau, der durch

Treppenhauskerne und Geb3dudetrennwadnde ausgesteift wird.

Die Geschossdecken werden als Flachdecken auf Stiitzen geplant, der Einsatz von

Stahlbeton fiir die tragenden Bauteile wie Stiitzen, Wande und Decken stellt eine
wirtschaftliche Losung dar.

In den oberen Geschossen werden beim Hotelbereich die Zimmertrennwdnde kostenglinstig in
Mauerwerksbau oder nicht-tragend in Trockenbau ausgefihrt. Die Flurwande und die
Aulenwadnde werden lasttragend ausgebildet. In den Birobereichen wird eine moglichst hohe
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Flexibilitdt in der Grundrissgestaltung angestrebt, hier erfolgt der Lastabtrag tber die

Fassaden und Treppenkerne.

Die Konstruktionsabmessungen ergeben sich aus den Anforderungen der Tragwerksplanung unter
Beriicksichtigung der Schwingungsfreiheit und der Bauphysik, insbesondere im Hinblick auf
einen gesicherten Schallschutz sowie eine optimierte energetische Hulle.

Das Untergeschoss wird als steifer Stahlbetonkasten mit massiver Bodenplatte ausgebildet.

Nachhaltigkeit / Technische Ausriistung

Flr die Apartments ist ein wirtschaftliches Klimakonzept vorgesehen. Die Zimmer und alle
innenliegenden Raume sind mit dem Mindestluftwechsel mechanisch beliftet. Die Zuluftfihrung
erfolgt von den RLT-Zentralen auf dem Dach, die Abluft der Zimmer erfolgt Giber die
innenliegenden Bader. Die LUftungsanlagen sind mit einer hocheffizienten
Warmerlckgewinnung mit Kreuzstromwdrmetauschern ausgestattet. Die Fenster der Zimmer
kdnnen getffnet werden und ermoéglichen eine natirliche Beliftung.

Die RLT-Zentralen liegen auf dem Dachgeschoss und sind durch die Attika verborgen. Die
Dachflache ist begriint. In den Bddern des Hotels sind wassersparende Armaturen und

Objekte eingesetzt.

Die Warmeerzeugung erfolgt Uiber Fernwdrme. Die Hausanschlussrdume liegen im
Untergeschoss. Die Beheizung erfolgt Uber Heizkorper an der Fassade.

Die Beleuchtung aller Raume erfolgt Uber energiesparende und wartungsfreie LED Leuchten mit
einer hohen Lebensdauer und geringen Betriebs- und Verbrauchskosten. Fiir die Zimmer und die
Aufenthaltsrdume wird eine warme Lichtfarbe empfohlen. Das Gebdude ist mit schnellem
Internet und W-LAN ausgestattet.



