Realisierungswettbewerb ,Wohnbebauung Singerstral3e” in Erfurt

Blick in die Grine Mitte auf Baufeld 1 und 3

Erlduterung

Stadtebauliche Einordnung [ Freiraumkonzept

Der besonderen Lage des Grundstticks, am norddstlichen Rand des Wohngebietes ,Am Gro-
Ben Herrenberg" sowie am Ubergang zum offenen Landschaftsraum gelegen, schlagen wir
eine Aufteilung des gewiinschten Bauvolumens, in formal aufgelockerter, sich deutlich auf
die vorhandenen Strukturen und Freirdume bezogene Bauweise vor. Dies erfolgt bei konse-
quenter Einbindung und unter Beriicksichtigung der bestehenden Griinstrukturen und der
topographischen Besonderheiten als gegebene Standortqualitdten, sowie dem MafBstab und
den Gegebenheiten der Umgebung entsprechend.

Das neue Wohngebiet wird Uber seine stadtebaulichen Bezlige und Freiraumqualitaten auf
vielfaltige Weise mit den vorhandenen Strukturen vernetzt. Der Griinraum zwischen den
Wohnblocken sudlich der Kirche ist als ,groBer Anger” markantes und verbindendes Element
zum Stadtteil Herrenberg. Der Kammweg, der durch verschiedene Stadtraume flihrt und
auch der Wanderweg nach Dittelstedt verweisen auf eine eigene Qualitdt und gute Anbin-
dung an die vorhandene griine Infrastruktur. Diese Verbindungen werden in der stadtebau-
lichen Einordung sowie der Freiraumplanung als wichtige Potentiale aufgenommen und
gestarkt.

Der stdliche Eingang in das neue Quartier spiegelt den ,groBen Anger” und ist gleichzeitig
einladende Geste und griine Adresse an der Schnittstelle mit dem Kammweg vis-a-vis der
Gustav-Adolf-Kirche. Uber diesen ,kleinem Anger" leiten Baumreinen die FuBgénger in das
neue Quartier und zu den Hausern.

Die neue Wohnbebauung der SingerstraB3e gliedert sich um eine gemeinsame ,Griine Mitte".
Das vorhandene Waldchen, ein zentraler Bestandteil, wird erhalten und durch entsprechende
SchnittmaBnahmen zu einem vielfdltig nutz- und bespielbaren Raum entwickelt. In dieser
Mitte sind neben den wichtigen fuBlaufigen Wegeverbindungen auch Gemeinschaftsplatze,
zum Spielen, Grillen, etc. sowie notwendige Zufahrts- und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr
eingeordnet.

Entlang der umliegenden StraBen (SingerstraBe und Hermann-Brill-StraBe) sowie zu der
angrenzenden Bebauung im Stiden sind die Fassaden der neuen Baukorper parallel bzw.
orthogonal ausgerichtet. Im Gegensatz dazu steht die lockere innere Ausrichtung sowie die
Ausrichtung in die Griinraume.

Wohnen/Wohnkomfort

Angestrebt wird ein qualitatsvoller Geschosswohnungsbau mit unterschiedlichen Gebaude-
strukturen flir verschiedene Zielgruppen. So sind in den 3 Punkthdusern auf Baufeld 1, der
Lage sowie der Gebadudestruktur entsprechend, eher groBzligigere Wohnungen, welche auch
als Eigentumswohnungen genutzt werden kdnnen, vorgesehen. Der L-formige Baukorper
auf Baufeld 2 mit seiner Schallschutzfunktion beinhaltet Giberwiegend knappe, kompakte
durchgesteckte Wohnung und an den beiden Kopfenden eher gréBere, zu 3 Seiten orientierte
Familienwohnungen. In den 4 Zeilen auf Baufeld 3 sind durchschnittliche, durchgesteckte
und an den Kopfenden von 3 Seiten belichtet Wohnungen untergebracht.

In der inneren Gebdudeorganisation werden ausschlieBlich gut belichtete und bellifte-

te Wohnungen tber Eck bzw. durchgesteckt, und zu zwei bzw. drei Himmelsrichtungen
ausgerichtet, angeboten. Diese sind je nach Lage und Ausrichtung bezlglich der Freisitze
unterschiedlich ausgebildet und reagieren so auf die attraktive Stid-, Ost- und Westlage
und den Griinraumbezug. Eingezogene Loggien werden fiir den Sicht- und Sonnenschutz
mit auBenliegenden Vorhdngen ausgestattet und bieten den Nutzern somit ein individuell
nutzbares und geschitztes ,Sommerzimmer". Den Erdgeschosswohnungen sind groBziigige
und attraktive Terrassenbereiche mit Mietergarten zugeordnet. Diese sind durch kleinteilige
Pflanzungen rdumlich strukturiert und von den halb&ffentlichen und 6ffentlichen Bereichen
weitestgehend abgeschirmt.

Ein ausgewogenes und dem Standort sowie der Nutzung angemessenes Angebot flr Intimi-
tit und Offentlichkeit.

Der gewlnschte Wohnungsmix kann nahezu ohne Abstriche umgesetzt werden und verteilt
sich Uber die 3 Baufelder sowie die verschiedenen Hausstrukturen.
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Konstruktions- und Materialkonzept

Das Tragwerk der Wohnhduser besteht aus einem stringenten und konventionellen Massiv-
bau. Wohnungsgrundrisse liegen konsequent Geschossweise tibereinander. Die Aussteifung
erfolgt Gber eine massive Schottenbauweise. AuBenwande werden als hochdammende Loch-
fassaden aus Perlite geflllten Hochlochziegeln vorgeschlagen und erflillen dabei hochste
Anforderungen an die Energieeinsparung bei gleichzeitig zeitgemaBer, robuster und nachhal-
tiger Bauweise.

Die Wohnungstrennwande im Innern werden aus Ziegel-Vollsteinen mit 24cm Starke ausge-
fihrt. Somit kénnen entsprechende Schallschutzanforderungen sichergestellt werden. Durch
optimierte Spannweiten ergeben sich Deckenstarken von unter 20 cm. Die tbrigen Innen-
wande werden flexibel in Leichtbauweise vorgeschlagen.

Die auBere Erscheinung der Hauser wird gepragt durch eine klare, schlichte und reduzierte
Gestaltung und aufmerksame Detailausbildung mit einer traditionellen Putzfassade, abge-
setzt in Besenstrichausfiihrung. Die Erdgeschossfassade erhalt eine robuste Oberflache aus
dreiecksférmigen Spaltklinkern (Keramik) in angenehmen Naturfarbténen. Fensterkonstrukti-
onen aus Holz (alternativ Holz/Alu oder Kunststoff).

Insgesamt ein sinnvolles und wertiges Konzept. Zum einen in einfacher, konventioneller
Massivbauweise und zum anderen mit groBBzligiger Baukorper- und Grundrissanordnung
und mit wertigen und nachhaltigen Materialien.

Fir die Freianlagen erfolgt ebenfalls eine robuste und ansprechende Materialwahl und
betont die Wertigkeit der neuen Anlagen. Die Pflanzen akzentuieren und charakterisieren
die unterschiedlichen Freirdumtypen, so dominieren Obstgehdlze die privaten Freiflachen
wahrend in den 6ffentlichen Zonen standortgerechte GroBgehdlze wie Ahorn, Esche, etc.
verwendet werden.

Schallschutz (betr. nur) Baufeld 2

Nordfassade - Die 6ffenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen haben einen lichten Abstand
von ca. 0,5 m zu einer vorgesetzten Prallscheibe. Die umlaufende Fuge dieser Prallscheibe ist
so dimensioniert, dass die Anforderungen der TA Ldrm mit den Anforderungen an die Luf-
tung der Wohnungen in Einklang gebracht wird.

West-/Ostfassade - Die Beltiftung der Wohnungen erfolgt tiber Loggien, die an ihrer Au-
Benseite mit teildurchldssigen Glasflachen den Larm abwehren. Die Innenseiten der Loggien
werden ggf. schallabsorbierend verkleidet, um den Zielkonflikt mdglichst groBer Luftungsoff-
nungen vs. TA-Larm zu l6sen.

Festverglasungen - Nachdem die neuere Rechtsprechung diese pragmatische Losung akzep-
tiert, werden die ausschlieBlich zur Belichtung geplanten ,Festverglasungen” an larmbelaste-
ten Fassaden des Gebaudes als Schallschutzfenster realisiert, die nur mit Spezialwerkzeug zu
Reinigungszwecken gedffnet werden dirfen.

Dachbegriinung

Alle Dachflachen werden extensiv begriint. Neben geringen Flachenlasten und minimalem
Pflegebedarf verfligen die Retentionsdacher (iber eine hohe Wasserspeicherung bei gleich-
zeitig gezielter Abflussverzogerung.

Energiekonzept [ Nachhaltigkeit

Es kann mittels hochgeddmmter Bauteile der Energiestand eines KfW-Effizienzhauses 55
erreicht werden. Das vorgeschlagene Material-/ und Konstruktionskonzept orientiert sich an
traditionellen, einfachen und herkdémmlichen Méglichkeiten und wird unter den Pramissen
Dauerhaftigkeit, Nachhaltigkeit und der ausgewogenen Beachtung dkologischer, 6konomi-
scher und sozialer Aspekte entwickelt. Robuste, pflegeleichte Oberflachen und hochwirt-
schaftliche Konstruktionen in einer gesundheits- und umweltvertraglichen Bauweise bestim-
men die Baustoffwahl.

5 /4,5 Raumwohnung  Soll 10 % Ist 10% Heizung [ Warmeerzeugung/Warmwasserversorgung

4 /3,5 Raumwohnung  Soll 25 % Ist 25%

3 /2,5 Raumwohnung  Soll 55 % Ist 54% Die Warmeversorgung erfolgt tiber Fernwarme und mittels Warmeiibergabestationen in die
2 Raumwohnung Soll 10 % Ist 11% einzelnen Hiuser. Die Beheizung der Rdume erfolgt vorzugsweise tiber eine flichendeckende

Samtliche Wohnungen sind barrierefrei zuganglich. Grundséatzlich sind alle Wohnungen nach
ihrer Lage im Haus sowie ihrer Orientierung und Ausrichtung so organisiert, dass ein maxi-
maler Komfort zu erwarten ist. Uber ausgewogen proportionierte Fensterelemente, welche
bezlglich ihrer GroBe auf die Anforderungen - minimaler Warmeeintrag im Sommer,

- minimaler Warmeverlust im Winter und

- optimale Belichtung

abgestimmt sind, wird eine groBziigige Raumwirkung bei maximaler Wirtschaftlichkeit
gewdhrleistet. Vor den Loggien sind textile Vorhdange vorgesehen, welche einen Sonnen- und
Sichtschutz sicherstellen. Die tbrigen Fenster werden mit Warmeschutzverglasung vorgese-
hen bzw. kdnnen diese mit Markisen/Rollldden ausgestattet werden. Die Wohnungsgrundris-
se konnen flexibel genutzt und gestaltet werden und somit wechselnden WohnbedUrfnissen
angepasst werden. Sie verfiigen jeweils Gber Abstellrdume und Aufstellflachen fiir Waschma-
schinen in der Wohnung und einen weiteren Lagerraum im Keller.

Ruhender Verkehr

Eine groBe Qualitat des neuen Quartiers liegt in der autofreien ,Griinen Mitte". Der ruhende
Verkehr wird an den Réndern bzw. in der Tiefgarage eingeordnet. Die Ein-/Ausfahrt der Tief-
garage liegt an der Hermann-Brill-StraBe in der nordwestlichen Grundstiicksecke und ver-
bindet die 3 Punkthauser von Baufeld 1 mit den 4 Zeilen auf Baufeld 3. Bei einer getrennten
Realisierung bzw. bei Bedarf kann eine weitere Zufahrt fiir das Baufeld 3 von Osten Uber die
neue ErschlieBungsstralBe erfolgen. Hier sind 84 Stellplatze fir die Wohnungen auf Baufeld 1
und 3 vorgesehen. Sdmtliche Treppenhduser der entsprechenden Wohnhauser reichen bis in
die Tiefgarage bzw. das Kellergeschoss. Die PKW-Stellplatze fir Baufeld 2 sind auf dem zwei-
geschossigen Parkdeck an der Hermann-Brill-StraBe vorgesehen. Weitere Besucherstellplatze
befinden sich entlang der Hermann-Brill-Stral3e.

Fahrradstellplatze sind direkt an den Hauseingdngen 50% und im Keller bzw. der Tiefgarage
50% vorgesehen. Dies gilt, in Abstimmung mit der Stadtreinigung und der Hausverwaltung,
auch fir die Standorte der Abfallcontainer.

FuBbodenheizung. Durch die gute Dammung des Gebaudes ist der Warmebedarf reduziert,
sodass die Rdume Uber die FuBbodenflachen mit einer sehr niedrigen Systemtemperatur
(max. 35/30°C) optimal temperiert werden kénnen. Alternativ konnen auch Heizkérper zur
Raumbeheizung zum Einsatz kommen. Auch hier ermdglicht die thermisch optimierte Ge-
baudehdlle einen Betrieb der Heizkdrper im Niedrigsttemperaturbereich.

Bedarfsgefliihrte Wohnraumliiftung

Alle Wohnungen werden unter Berlicksichtigung der DIN 1946 Teil 6 bellftet. Die Frischluft-
versorgung der Raume erfolgt hierbei auf nattrlichem Wege Uber Fensterfalzluftelemente.
Zur besseren Liftungseffizienz und zur Entliftung der ggf. innenliegenden Raume werden
ventilatorgestitzte Abluftventile Gber eine zentrale Absaugung in den Badern und Kiichen
angeordnet, so dass ein gezieltes Durchliften der Wohnungen sichergestellt ist. Die Luft in
den Wohnungen wird durch einen druckgeregelten EC-Ventilator abgesaugt. Die Luft wird
durch Abluftelemente in den Nutzrdaumen (Kiiche, Bad, WC) abgefihrt, was zu einem Luft-
wechsel in der gesamten Wohnung fihrt. Die feuchtegefiihrten AuBenluftdurchlasse in den
Wohnraumen sorgen fir eine bedarfsgefiihrte Nachstromung der Frischluft. Dies bedeutet,
dass Rdume oder Wohnungen mit hohen Frischluftanforderungen gréBere Volumenstrome
erhalten als weniger oder nicht genutzte RGume oder Wohnungen.

Im Zuge von Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen in den ersten Planungsschritten sollte hier-
zu erganzend untersucht werden, ob eine Warmertickgewinnung aus der Wohnungsabluft
energetisch sinnvoll ist.

TGA - Zusammenfassung

Mit dem beschriebenen Konzept soll mit der notwendigen und maglichst einfachen Technik
ein effektiver Betrieb (geringe Investitions-, Betriebs-, Bedienungs- und Wartungskosten) des
Wohnungsneubaus ermdglicht werden. Das hier beschriebene Konzept bietet diese Mdg-
lichkeit und ist Ausgangspunkt fur vertiefende und detaillierte Untersuchungen im Zuge der
folgenden Planungsschritte.
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KellerauBenwand aus Stahlbeton, mit Perimeterddmmung und Abdichtung
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weichfaserplatte) und Estrich mit Kunstharzbeschichtung
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