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Magl. Erweiterung
Tiefgarage ca. 80 Stp
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Ein differenziertes VWegekonzept erschlieft
das Blockinnere des neuen Wohnquartiers.

Die Wege greifen die HauserschliePungen
auf und bilden ein lebendiges Gartenbild im
Inneren des neuen Quartiers. Bestandsb&ume
und Neupflanzungen aus Flaum- und
Traubeneichen, Winterlinden, Esskastanien
oder Obstbéumen stehen wie zuféllig in
dieser Gartenlandschaft verstreut und schaffen
immer wieder unterschiedliche
Raumerlebnisse und Durchblicke.

Der im Masterplan angestrebte Grinzug mit
Fahrradwegen wird im Quartier akfiv

Gebdudetypen nach Teilbereichen

Baufeld A - Blockrand mit
eingeschossigen Durchgdngen und
Solitérbauten

Die &stliche Randbebauung schirmt als 4- bis
5-geschossige Riegel mit Winkeln zum
Innenhof das innere VWohngebiet gegen die
l&rmbelastung der Bahntrasse ab.
Eingeschossige Durchgénge ermaglichen
Zugdnge zum inneren Quartier. Jedem
Hauseingang ist ein Abstellbereich fur
Kinderwagen, Rollatoren efc. zugeordnet.
Grundrisse sind so konzipiert, dass Wohn-
und Schlafréume fast ausschlieBlich zur
schallobgewandten Seite nach Westen zur
,grinen Mitte” liegen. Einige Rdume werden
iber mit Prallscheiben geschiiizte Bereiche
belichtet und beliftet. Im Innenbereich fassen
die Gebaudewinkel 4-geschossige Solitére
mit Balkonen ein, die geschitztes VWohnen
und Privatheit innerhalb der Gartenanloge
ermdglichen.

aufgenommen. Mobilitét per Fahrrad wird
affraktiv. Ein externer Zugang fur die
Bewohner des Inneren Quartiers zur
Tiefgarage mit Aufzug wird im Bereich der
stdlichen Gartenanlage geschaffen. Die
breiten Einfahrirampen mit Gehweg an den
Guberen ErschlieBungssiraBen bieten weitere
Fahrrad-Zugdnge.

Ein Spiel aus Magergraswiesen und
Schnitirasenfléchen, die auch zum Spielen
einladen sollen, inferpretiert gestalterisch

das Thema ,Johannas Garten” und schafft
gleichzeitig ein Angebot fir mehr Artenvielfalt
in verdichteten VWWohnquartieren.

Baufeld B - Blockrand mit
Tordurchfahrten

Der nérdliche 4-geschossige Gebduderiegel
ist &hnlich konzipiert wie Baufeld A, erhdlt
aber zweigeschossige Durchfahrten fir
Feuerwehr, Millfahrzeuge und Andere.
GroBflachige Glasfassaden im Bereich der
Treppenhduser bilden geschitze Réume, tber
die Schlafréume an der Nordfassade beliftet
und belichtet werden kénnen. Durch die
Organisation als 3-Spanner orientiert sich ein
Grofteil der VWWohnréume mit Loggien zum
ruhigen Innenholf, die ErschlieBung erfolgt von
der duberen ErschlieBungssiraBe aus. Dabei
werden den Erdgeschosswohnungen privat
nutzbare Terrassengérten zugeordnet und
durch Hecken gegeniiber den
gemeinschafilich nutzbaren Freiréumen klar
abgegrenzt.
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Auf vier Baufeldern entstehen 432 geférderte
und frei finanzierle VWohnungen, die
geforderten Wohnungen (20%) vorzugsweise
in den beiden Winkeln an der Greifswalder
StraBe. Unterschiedlichste VWohnungsgréfen
sind Uber alle Hauser verteilt, um ein
nachhaltig sozial durchmischtes Quartier mit
gelebten Nachbarschaften entstehen zu
lassen.

Die Tiefgarage mit ca. 500 Stellpléizen liegt
unter den nérdlichen und éstlichen
Wohngebéuden, teilweise mit
Schiebeparkern, im Stiden mit nur einer
Parkebene.

Baufeld C - Winkelbauten mit Solitéren
im Innenbereich

Winkelbauten (4-geschossig) bilden den
westliche Blockrand. Die Treppenhduser (2-
bis 4-Spanner) mit Zugéngen an der
Greifswalder StraBe bieten den Bewohnern
erdgeschossig direkie Zugdnge zum Griinzug
mit seinen Hoffléchen und Gartenkabinetten.
Die Grundrisse sind hier, auf Grund der
Westausrichtung zur Strafe durchgesfeckt.
Wohnr&ume zur StraBe erhalten
Doppelfenster oder werden iber
Wintergarten belichtet und beliftet. Zum
Carten &ffnen sich die VWohnungen mit
groBziigigen loggien. Im Schutz der Winkel
bilden 4-geschossige Solitéire mit grofen
Balkonen den AuBenraum fur
Gartenkabinette.

Eine Erweiterung im Baufeld C ist maglich.
Tiefgaragenzufahrten erfolgen im Norden
und Osten ber die Gufderen
ErschlieBungsstrafen. Auf eine Zufahrt von
der Greifswalder Strafde wurde zundichst
verzichtet. Gro3e Fahrradrgume liegen unter
iedem Gebaude, Millréume im
Untergeschoss erhalten Unterfluraufzige.

Der Griinzug wird im Zentrum von einer
Unterbauung freigehalten, zur Pflanzung von
GroPbdumen und um eine offene
Wasserhaltung zu erméglichen.

Baufeld D - Frei stehende Solitére und
historische Schlachthalle als
,Quartierstreff”

Die Solitdre (3-geschossig) der inneren
Bebauung bilden mit der hisforischen
Schlachthalle als Quartierstreff réumlich
einzelne ,Garten”. Sie werden zu Fufd und
per Fohrrad vom inneren Ring aus
erschlossen. Die Dacher der Solitére bieten
halbéffentliche oder private Dachgérten. Teile
kénnen den darunter liegenden VWohnungen
als Maisonette zugeordnet werden. Vom
Blockrand &ffnet sich der Blick auf die
Dachterrassen und intensiv begriinten Décher
der inneren Bebauung.

In den Erdgeschossen kénnen kleine Einheiten als
Géstewohnung oder Biiroeinheit genutzt werden.
Hier wére auch Raum fir einen Pflegedienst oder
eine Car-Sharing-Zentrale denkbar. Es ist aber
auch méglich diese den jeweils benachbarten
Wohnungen als Flexréume anzugliedem (z.B. fur
pflegebedirftige Familienangehérige oder
Teenager als eigener Bereich).
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