Bauamt
Abt. Baukoordinierung

Merkblatt 1 Baurecht: Allgemeine Informationen und Begriffe

Neben dem Baugesetzbuch des Bundes, welches die bauliche Nutzung von
Grundstiicken regelt, enthalt die Thiringer Bauordnung inhalts- und verfah-
rensbestimmende Vorschriften, die bei der Verwirklichung eines Bauvorhabens
zu beachten sind. Dabei stehen die Gefahrenabwehr und insbesondere der vor-
beugende Brandschutz im Mittelpunkt.

1. Genehmigungserfordernis

Das Genehmigungserfordernis richtet sich nach der GroRe und Art des Bauvor-
habens sowie nach dem Standort. Die Einordnung in Gebdudeklassen (siehe
Punkt 3) ist dabei von besonderer Bedeutung.

Genehmigungsfreiheit

Verfahrensfreie Bauvorhaben und Genehmigungsfreistellungsverfahren

Beseitigung/Abbruch (§ 60 ThiirBO)

nach § 61 ThirBO

z.B. Garagen bis 40 m*Bruttogrund-
flache, Geratehiitten bis 10 m?Brutto-
grundflache, Terrasseniiberdachungen
bis 30 m?, auRer im AuRenbereich

z.B. Einfamilien- und Doppelhduser,
kleinere gewerbliche Bauten in einem
rechtsglltigen, qualifizierten Bebau-
ungsplan oder Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan

Der Katalog verfahrensfreier Bauvorhaben nach § 60 ThirBO enthalt als wich-
tigste und haufigste Bauvorhaben:

eingeschossige Gebaude mit einer Bruttogrundfliche bis zu 10 m? auRer
im AuRenbereich (z. B. Geratehitten, Schuppen),

nicht iberdachte Stellpldtze mit einer Flache bis zu insgesamt 100 m? je
Grundstiick und derenZufahrten,

1 ThirBO bis 3 m und 40 mZBruttogrundfléche, auller im AuRenbereich,

Terrasseniiberdachungen mit einer Fliche bis zu 30 m* und einer Tiefe bis
zu 4 m, auBer imAuBenbereich,

Gartenlauben in Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Abs. 1 Bundesklein-
gartengesetz,

Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m? einschlieRlich da-
zugehoriger luftgetragener Uberdachungen, auBer im AuRenbereich,

Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1 m?, auRer imAuRenbereich,

Abbruch freistehender baulicher Anlagen bis 10 m Héhe,

Instandhaltungsarbeiten.

Es liegt in der Verantwortung der Bauherren, allen gesetzlichen Anforderungen,
die sich aus o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften insbesondere des Bauplanungs-
rechts ergeben, zu geniligen. Die verfahrensfreien Bauvorhaben dirfen diesen
nicht widersprechen.
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Solche Vorschriften kdnnen beispielsweise sein:
Bebauungspline,VorhabenbezogeneBebauungsplane,
Sanierungssatzungen,

Erhaltungssatzungen, Gestaltungssatzungen,
Denkmalschutzgebiete, Einzeldenkmale,
Natur- oderLandschaftsschutzgebiete,
Biotope nachNaturschutzgesetz,
Baumschutzsatzung und
Wasserschutzgebiete.

Information Uber ggf. betroffene dffentlich-rechtliche Vorschriften und Gesetze
erhalten Sie in den Fachamtern der Stadtverwaltung sowie im Bauinformati-
onsbiiro (Bebauungsplane, Satzungen) und im Blrgerservice Bauverwaltung.

Bauvorhaben, fir die das Genehmigungsfreistellungsverfahren zutreffend sein
kann, sind Wohngebdude der Gebdudeklasse 1 bis 3 sowie sonstige Gebaude
der Gebdudeklasse 1 und 2 (siehe dazu Erlduterungen unter Punkt 3). Das Bau-
vorhaben muss im Geltungsbereich eines rechtskraftigen, qualifizierten Bebau-
ungsplanes oder Vorhabenbezogenen Bebauungsplanliegen und dessen Fest-
setzungen ganzlich einhalten.

Ob Ihr Bauvorhaben im Geltungsbereich eines solchen Bebauungsplanes liegt,
erfahren Sie im Bauinformationsbiiro und im Biirgerservice Bauverwaltung.

Genehmigungspflicht

Vereinfachtes Genehmigungs- "Umfassendes" Genehmigungs-
verfahren (§ 62 ThirBO) verfahren (§ 63 ThirBO)

z. B. Einfamilien- und Doppelhduser | z. B. Mehrfamilienhduser, gréRere Ge-
aulerhalb von Bebauungsplangebie- | werbebauten, Gaststdtten und an-

ten dere Sonderbauten

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird dann durchgefiihrt, wenn die
gleichen Bauvorhaben wie beim Genehmigungsfreistellungsverfahren (siehe
oben) auBerhalb von Bebauungsplangebieten errichtet werden sollen.

Weiterhin ist dieses Verfahren erforderlich fiir Bauvorhaben in Bebauungsplan-
gebieten, bei denen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht vollstandig
eingehalten werden sollen. In diesem Genehmigungsverfahren werden nur die
bauplanungsrechtlichen Anforderungen gepriift, also beispielsweise, ob sich
das Vorhaben nach Art und Malk der Nutzung einfligt.

Der Bauherr und sein Beauftragter (Architekt, Ingenieur) tragen die Verantwor-
tung zur Einhaltung aller anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und Ge-
setzlichkeiten.

2. Abweichungen

Nicht immer ist es moglich und erforderlich, alle Anforderungen der Thiringer
Bauordnung oder anderer Gesetzlichkeiten und 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften einzuhalten.

Abweichungen kdnnen beispielsweise sein:

- Nichteinhaltung erforderlicher Abstandsfldchen inInnenstadtlagen
(Abweichung von § 6 ThiirBO)
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Tel. 0361 655-3914,
0361 655-6021/6022
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- Nichteinhaltung der Festsetzungen von Bebauungsplanen
(Ausnahme/Befreiung nach § 31 BauGB)

Flr solche und dhnliche Falle ist die Beantragung einer Abweichung nach § 66
ThiirBO erforderlich.

3. Gebdudeklassen

Abgeleitet von Schutzzielen des Brandschutzes werden fir Bauteile konkrete
Anforderungen z. B. an die Feuerwiderstandsdauer oder die Standsicherheit ab-
geleitet. Dabei wird auf die Systematik der Gebdudeklassen abgestellt.

MaRgebend fiir die Gebdudeklasse (GK) ist die Hohe der FuRbodenoberkante
des obersten Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum moglich und zuldssig ist,_
tber der Gelandeoberflache im Mittel.

Es werden funf Gebadudeklassen unterschieden, von denen die ersten drei die
typischen privaten Bauvorhaben wie kleinere Wohnhduser und einfache ge-
werbliche oder landwirtschaftliche Gebdude sind. Die Gebdudeklasse 4 erfasst
Gebdude mit einer Hohe bis 13 m und Gebdudeklasse 5 alle sonstigen Gebaude.
Die Einstufung der Gebdudeklassen erfolgt unabhdngig von der Einstufung als
Sonderbau nach § 2 Abs. 4 ThirBO.

Die Einstufung in Gebdudeklasse ist teilweise von der Zahl und der GréRe der
Nutzungseinheiten abhangig. Als Nutzungseinheit gilt eine in sich abgeschlos-
sene Folge von Raumen, die zur Benutzung zur Verfligung stehen, z. B. abge-
schlossene Wohnungen, Einliegerwohnungen, Biiros, Praxen. Das Vorhanden-
sein von Aufenthaltsraumen ist dabei nicht erforderlich. Die Grundflachen der
Nutzungseinheiten sind Bruttogrundflachen.

GK 1 GK 2 GK3 GK4 GK5
freistehende Ge- | Doppelhduser sonstige sonstige sonstige Gebdu-
b&dude inkl. land- Gebaude Gebaude de und unterirdi-
wirtschaft- licher sche Gebaude
Gebaude
Hohe bis 7 m Hohe bis 7 m Hohe bis 7 m Hoéhe bis 13 m

max. zwei Nut-
zungseinheiten

max. zwei Nut-
zungseinheiten

gesamt max.
400 m?

gesamt max.
400 m?

je Nutzungsein-
heit max. 400 m?

4. Abstandsflachen

Grundsatzlich gilt, dass Abstandsflachen von allen Seiten eines Gebadudes zu
den jeweiligen Grundstlcksgrenzen sowie zu anderen Gebduden freigehalten

werden mussen.

Die freigehaltenen Flachen missen auf dem Grundstiick selbst liegen. Das Maf3
zur Bestimmung der Tiefe der Abstandsflachentiefe ist H.

Dabei entspricht 1 H der Wandhohe. Diese wird zwischen der Geldndeoberfla-
che und dem oberen Abschluss der Wand bzw. dem Schnittpunkt der AuRRen-
wand mit der Dachhaut gemessen.

Dacher an der Traufseite werden je nach Dachneigung anteilig hinzugerechnet.
Die Tiefe der Abstandsflachen in Wohn- und Mischgebieten betragt einheitlich
0,4 H, aber mindestens 3 m. Bei Gebaduden der Gebiudeklasse 1 und 2 mit nicht
mehr als drei oberirdischen Geschossen ist ohne genaue Berechnung das Min-
destmall 3 m ausreichend.
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Muss oder darf das Gebdude nach planungsrechtlichen Vorgaben (durch Einfu-
gungsgebot nach § 34 (1) Satz 1 BauGB oder Festsetzungen eines Bebauungs-
planes) an die Grundsticksgrenze gebaut werden, sind an dieser Seite keine Ab-
standsflachen einzuhalten.

Garagen/Carports, Gebdude ohne Aufenthaltsrdaume und Feuerstatten sowie
gebdudeunabhdngige Solaranlagen bis 3 m mittlere Wandhd&he der grenzstan-
digen Wand dirfen unmittelbar an der Grundstiicksgrenze errichtet werden,
wenn die Lange entlang einer Grundstiicksgrenze 9 m nicht Giberschritten wird.

Die Gesamtlange der moglichen Grenzbebauung durch Garagen/Carports, Ge-
bdude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstdtte und gebdudeunabhangige So-
laranlagen ist je Grundstiick auf 18 m begrenzt.

5. Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze wird durch die Bauaufsichtsbehdrde im
Zuge der Baugenehmigung endgiltig beziffert. In der Regel sind fur Einfamili-
enhduser 1 bis 2 Stellpldtze und fiir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern 1 bis
1,5 Stellplatze vorzusehen. Aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungspla-
nes kann sich ein anderer Stellplatzbedarf ergeben.

Bei Anderungen und Nutzungsanderungen ist nur der jeweilige Mehrbedarf zu
decken.

Die Stellplatzpflicht kann entfallen, wenn die Gemeinde durch eine Satzung
oder Ortliche Bauvorschrift die Herstellung von Stellpldtzen oder Garagen be-
schrankt oder ausschlieRt. Die Gemeinde kann auch die Abldse eines Stellplat-
zes durch einen Geldbetrag akzeptieren.
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