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Merkblatt 8 Baurecht: Abgeschlossenheitsbescheinigung

1 Abgeschlossenheit nach dem Wohnungseigentumsgesetz

Rechtsgrundlagen der Abgeschlossenheitsbescheinigungen fir WEG BGBL. |, S. 34
Sondereigentum, Dauerwohnrecht und Dauernutzungsrecht finden sich im vom 12.01.2021
Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

Fir Verfahrensfragen gilt die Allgemeine Verwaltungsvorschrift fir die
Ausstellung von Bescheinigungen gemaR § 7 (4) Satz 1 Nr. 2 und § 32 (2) Satz 2
Nr.2 WEG vom 06.07.2021(AVA) (Bundesanzeiger vom 12.07.2021).

Die Bescheinigung wird auf der Grundlage der Anlagen 1 und 2 zur AVA §8 (1) AVA
erstellt.

2 Antragauf Abgeschlossenheitsbescheinigung
2.1 Zustindige Behérde

Die Bescheinigung wird von der zustandigen unteren Bauaufsichtsbehdrde § 2 AVA
erteilt. Fir die Landeshauptstadt Erfurt ist dies das Bauamt. § 58 ThiirBO

2.2 Antragsteller

Antragsberechtigt ist der Eigentiimer, der Erbbauberechtigte und jede Person, §3(1)AVA
die ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht (z.B. Erwerber). Folgende
Nachweis sind vorzulegen oder werden bei Bedarf nachgefordert:

- Eigentimer (aktueller Grundbuchauszug, max. 3 Monate alt)

- WEG (Eigentimergemeinschaft), (Grundbuchauszug), bei Vollmacht fur
einen Vertreter miissen alle Eigentiimer unterschreiben, wenn es sich bei
der beantragten Bescheinigung um das gesamte Eigentum handelt

- bei Nachtragen (z.B. Anderungen nur einer Wohnung) kann auch nur der
Eigentiimer der gegenstandlichen Wohnung Antragsteller sein
(Grundbuchauszug)

- Firmen, Vertretungsberechtigter mit Vollmacht (Grundbuchauszug,
Registerauszug)

- Architekten/Entwurfsverfasser -nur mit Vollmacht des Eigentiimers
(Grundbuchauszug)

2.3 Form des Antrages

Der Antrag ist schriftlich zu stellen. Da es fiir diesen Antrag keinen 6ffentlich §3(2) AVA
bekannt gemachten Vordruck gibt, wird empfohlen, den im Biirgerservice

Bauverwaltung und im Internet unter www.erfurt.de kostenlos erhaltlichen

Antragsvordruck zu verwenden.

Wichtig:

Es wird das bescheinigt, was nach den Angaben im Antragsformular (im

Antrag) als abgeschlossen zu erklaren ist.

Der Antrag mit den notwendigen Vollmachten/Nachweisen sowie die § 3 (3) AVA
zugehdrenden Unterlagen: Bauzeichnungen, aktueller Auszug aus der
Liegenschaftskarte/Katasterkarte und ggf. ein Lageplan sollten mindestens in
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zweifacher Ausfertigung eingereicht werden. Sind Mehrfertigungen (mehrere
Urkunden) der Abgeschlossenheitsbescheinigung erwiinscht, so sind durch
den Antragsteller weitere Exemplare der Antragsunterlagen einzureichen und
diese entsprechend anzugeben.

3 Anforderungen an die Unterlagen
3.1 Inhalt des Antrages

Der Antrag muss folgende Angaben enthalten:

> beiNachtrdgen zu einer erteilten Abgeschlossenheitsbescheinigung ist
das Aktenzeichen der bestehenden Bescheinigung anzugeben

Name, Anschrift des Antragstellers -> Unterschrift nicht vergessen
bei juristischen Personen: Angabe des gesetzlichen Vertreters
bei Eigentiimergemeinschaften/Eheleuten: Angabe des Vertreters

wenn Antragsteller nicht Eigentiimer ist: Vollmacht des Eigentiimers und

vV VYV V VYV V

Angaben zum Grundstiick (Ort, StraRe, Hausnummer, Gemarkung, Flur,
Flurstiick) nach aktuellem Kataster

Die Kopie des aktuellen Grundbuchauszuges, ggf. Kaufvertrag, werden bei
Bedarf nachgefordert.

Nach dem WEG kann Eigentum nur an einem Grundstiick gebildet werden. Fir
ein Grundstiick aus mehreren Flurstiicken muss eine Vereinigung gemal § 890
BGB vorliegen. Diese rechtliche Vereinigung erfolgt dadurch, dass die
betroffenen Flurstiicksnummern im Grundbuch unter einer laufenden
Nummer im Bestandsverzeichnis gebucht werden. Eine katastermalRige
Verschmelzung ist nicht erforderlich, aber mdglich.

3.2 Auszug aus der Liegenschaftskarte (Katasterkarte)

Dem Antrag ist ein aktueller Auszug aus der Liegenschaftskarte / Katasterkarte
(erhaltlich in der Kartenstelle des Amtes fiir Geoinformation und
Bodenordnung, max. 3 Monate alt) beizufiigen. Das entsprechende Flurstiick
ist farbig zu kennzeichnen. Da der Auszug Bestandteil der
Abgeschlossenheitsbescheinigung wird, sollte auf eine gute Qualitat (keine
unleserliche oder maRstabsveranderte Kopie) geachtet werden.

3.3 Lageplan

Ein Lageplan wird erforderlich, wenn auRerhalb des Gebdudes noch anderes
Sondereigentum erklart werden soll (sog. Annexeigentum, z.B. Garagen,
Carport, Abstellrdume und Nebenanlagen, Stellplatze, Teile des
Grundstiickes). Das Format soll DIN A3 nicht Uberschreiten. Das
Sondereigentum ist eindeutig vom Gemeinschaftseigentum und
Sondernutzungsrechten zu trennen. Die Sondereigentumsfldchen (auch
Stellplatze) auRerhalb von Gebduden sind mit Bezug zu den katastermaRRigen
Grundstiicksgrenzen zu bemaRen, damit eine eindeutige Verortung
stattfinden kann. Dieser Plan ist von einem 6ffentlich bestellten Vermesser
(ObVI) oder einem dafur fachlich geeigneten Planersteller (z.B. Entwurfs-
verfasser) mit Bestatigung der Katastergrenzen durch einen ObVI zu erstellen.
Selbst gezeichnete Grundstiicksgrenzen werden nicht akzeptiert.

Sondernutzungsrechte sind nicht darzustellen.

Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung,
Kartenstelle,
Warsbergstr. 3

Kartenstelle | Erfurt.de

§3(3)und § 6 AVA
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3.4 Bauzeichnungen, Kennzeichnung der Abgrenzung zwischen
Sondereigentum und Gemeinschaftseigentum

Es sind samtliche Gebdude und Gebaudeteile mit allen Grundrissen (aller
begehbaren Geschosse) moglichst malkstablich darzustellen und max. im
Format DIN A3 vorzulegen. Kann aufgrund der max. GréRe des Papierformates
ein MaRstab nicht eingehalten werden, ist dies im Planspiegel anzugeben und
die Zeichnungen sind mit aussagefahigen MalRangaben zu versehen. Die MaRe
sind auf Gebdudekanten zu beziehen. Bei zweifelhafter Lesbarkeit kdnnen
andere Plane gefordert werden.

Auf die Darstellung von Gemeinschaftseigentum oder Sondernutzungsrechten
kann verzichtet werden. Bei Dauerwohnrecht und Dauernutzungsrecht reicht
die Darstellung der entsprechenden Wohnung bzw. der entsprechenden
Raume.

Besondere Anforderungen an die Ausstattung der Wohnungen werden nach
neuer AVA nicht mehr gestellt.

In den Grundrissen ist die Nutzung der einzelnen Raume anzugeben, soweit
diese fur Abgeschlossenheit von Bedeutung sind.

Zu einer abgeschlossenen Einheit kdnnen zusatzliche abschliefbare Rdume
aulerhalb des jeweiligen Abschlusses gehdren.

In den Bauzeichnungen ist das Sondereigentum eindeutig mittels
Nummerierung (umgeben von einem Kreis) zu kennzeichnen. Eine farbige
Darstellung (als Fldchen) der Eigentumseinheiten ist wiinschenswert.
Sondernutzungsrechte und Gemeinschaftseigentum sind nicht zu
kennzeichnen. Sondereigentum, welches auRerhalb der abgeschlossenen
Wohnung liegt (z.B. abschlieRbare Abstell-, Boden- oder Kellerrdume sowie
Tiefgaragen- oder Garagenstellpldtze oder ebenerdige Stellplatze sowie
andere Sondereigentumsflachen) kdnnen die gleiche Nummer erhalten wie
die entsprechend zugeordnete Eigentumseinheit. Es ist jedoch auch moglich,
diese als getrennte Sondereigentumsanteile fortlaufend weiter zu
nummerieren (z.B. Wohnungen mit Nummer 1 bis 7, Kellerrdume mit Nummer
8 bis 15, Garagenstellplatze mit Nummer 16 bis 25, ebenerdige Stellplatze
Nummer 26 bis 32 usw.). Es ist zu beachten, dass Hausanschlussraume und
Heizraume immer Gemeinschaftseigentum sind.

Befinden sich auf einem Flurstiick mehrere Wohn- oder Gewerbegebdude, so
sind die einzelnen Sondereigentumsanteile fortlaufend zu nummerieren, also
nicht fiir jedes Gebaude neu beginnend.

Das Sondereigentum an einem ebenerdigen Stellplatz oder einem Stellplatz
in einem Carport/einer Carportanlage kann zu einer abgeschlossenen
Wohnung oder zu in sich abgeschlossenen, nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen gehdren. Wenn der Stellplatz Uber das gemeinschaftliche Eigentum
zuganglich ist, kann er auch als alleiniger Gegenstand einer
Teileigentumseinheit (Sondereigentum) sein.

Bauzeichnungen

Neubauten

- Bauzeichnungen der Genehmigungsplanung, jedoch im Format max.
DINA3 (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) auch der Garagen oder Schuppen,
jedes Geschoss einzeln

- Bauzeichnungen malRstadblich oder nachvollziehbar bemaRt (bei
Verkleinerungen auf DINA3

Wenn Bauzeichnungen aus der Baugenehmigung (mit
Baugenehmigungsstempel) verwendet werden sollen, werden diese

3

§3(3) AVA

§5 (1) AVA

§5 (2) AVA

§7 (1) AVA



ausschlieBlich als schwarz-weill Kopie akzeptiert. Die Eintragungen fur die
Abgeschlossenheit kdnnen dann farbig erfolgen.

Bestandsgebdude § 3 (3) Satz 3 AVA
- Baubestandszeichnung fir Grundrisse, dabei kénnen auch Kopien (keine

Fotos) von Archivunterlagen verwendet werden
- Ansichten von Bestandsgebduden (nur bei Nebenanlagen und Garagen)

kdnnen durch Fotos dokumentiert werden

Stellpldtze im Mehrfachparkanlagen (Modulparker) §7 (2) AVA
- eindeutige Bezeichnung in den Bauzeichnungen, wenn an den einzelnen
Stellplatzen in der Anlage Sondereigentum gebildet werden soll, z.B. 'Nr. 5
(oben), Nr. 6 (unten)'
- zulassigist auch, jede Ebene einer Mehrfachparkanlage wie ein
eigenstandiges Stockwerk darzustellen, z.B. 'obere Stellpldtze in den
Mehrfachparkanlagen' oder 'untere Stellpldtze in den
Mehrfachparkanlagen'

einzelne Stpl.

obere Ebene Stpl.

untere Ebene Stpl.

Beispiel:

Schema TG-Grundriss:

» 1bis6=TG-Stellplatze
klassisch, nur
Sondereigentum, wenn
einzeln Uber
Gemeinschaftseigentum
erreichbar

= 7 bis10=2zwei
Mehrfachparkanlagen
(Module) auf jeweils zwei
Ebenen - nach Ebenen mit
jeweils 4 Stpl (z.B. Modul
1: Ebene 1 =Nr. 7, Ebene 2
=Nr. 8)

= 11bis22=zwei
Mehrfachparkanlagen
(Module) auf jeweils zwei
Ebenen, alle Stellplatze
werden einzeln als
Sondereigentum gebildet

Schema Mehrfachparker, einzelnes Sondereigentum, Quelle: Vorlesungsunterlagen TU
Wien iiber www.google.de, bearbeitet


http://www.google.de/

In den Aufteilungsplanen dirfen keine Tipp-Ex-Auftragungen, Radierungen
oder Aufkleber vorhanden sein, da diese zum Bestandteil einer Urkunde
werden. Weiterhin durfen keine nachtraglichen Anderungen auf den
Zeichnungen vorgenommen werden.

4. Besonderheiten
4.1 Anderungsantrige

Abgeschlossenheitsbescheinigungen sind grundstiicksbezogen. Fir jedes
Grundstiick wird nur eine Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt.

Anderungen hinsichtlich der Zuordnung von Sondereigentum sowie andere
Verdnderungen an den Sondereigentumsanteilen werden als Nachtrag zur
Abgeschlossenheitsbescheinigung bearbeitet. Dargestellt werden nur die
Anderungen gegentiiber den beim Grundbuchamt befindlichen Planen (z.B. bei
nachtraglichem Ausbau eines Dachgeschosses, einer Nutzungsanderung,
Anbau von Balkonen etc.). Die entsprechend erforderlichen
Baugenehmigungen sind zuvor einzuholen.

4.2 Grundstiicksteilung/-verschmelzung

Wohnungseigentum darf nicht an mehreren Grundstlcken begriindet werden.
Insofern eine Grundsticksteilung, z.B. bei mehreren Gebdauden auf einem
Grundstiick, beabsichtigt ist, so miissen zundchst der vermessungsamtliche
Verdnderungsnachweis vorliegen und die neuen GrundstiicksgroRen sowie die
Flurstiicksnummern bekannt sein. Eine Kopie des Verdanderungsnachweises ist
den Unterlagen beizufiigen.

Sind bei einer Abgeschlossenheitsbescheinigung Uberbauungen von
Nachbargrundstiicken betroffen, so muss die dingliche Sicherung der
Uberbauung den Antragsunterlagen beigefuigt werden. Ist diese vorhanden, so
kann auch eine Uberbauung auf einem Teil eines Fremdgrundstickes in die
Abgeschlossenheitsbescheinigung mit einbezogen werden.

5 Kosten
Es werden folgende Gebiihren nur gegen Vorkasse erhoben:
5.1 Erstbescheinigung

Wohnung mit zugeordnetem Sondereigentum (z.B. Garage, Schuppen,
Kellerraum, TG-Stellplatz, Stellplatz, Flache mit Sondereigentum;
gleichlautend nummeriert) - pro Wohnung

50,00 EUR 'nicht zu Wohnzwecken dienend' - Sondereigentum
(Gewerbeeinheit, TG-Stellplatz, Keller, Garage, Abstellraum, Stellplatz,
Teilflache) - pro Sondereigentum 50,00 EUR

5.2 Anderungsantrige

Nachtrag wegen Bildung weiterer Wohnungen oder Sondereigentums - pro
Wohnung oder Sondereigentum 50,00 EUR

Nachtrag wegen Verschiebung der Aufteilungsnummern bei Wohnungen,
Kellerrdumen oder TG-Stellplatzen - je Wohnung/Sondereigentum 50,00 EUR
oder Festlegung im Einzelfall

Es werden grundsatzlich nur zwei Exemplare gefertigt, 1 x erhalt der
Antragsteller als gesiegelte Urkunde zuriick. Weitere Ausfertigungen sind
gegen gesonderte Gebihr moglich. Die Gebiihrenerhebung erfolgt dann
zusatzlich nach Zeitaufwand.

Thiringer
Baugeblhrenverordnung
von 8.09.2020 (GVBL. S.
490)

Tarifstelle Nr. 8.6

ThirVwKostGi. V. m.
ThirAllgVwKostO



5.3 Beglaubigte Kopien bereits erstellter
Abgeschlossenheitsbescheinigungen

Esist moglich beglaubigte oder einfache Kopien von
Abgeschlossenheitsbescheinigungen zu erhalten.

Dazu muss das berechtigte Interesse nachgewiesen werden (siehe Punkt 2.2).
Ein formloser schriftlicher Antrag ist notwendig. Auskiinfte, ob zu Gebduden
eine Abgeschlossenheitsbescheinigung vorliegt, erhalten Sie im
Bauaktenarchiv der Bauaufsicht. Archiv Bauaufsicht | Erfurt.de

Die Antrdge sind im Bauamt, Biirgerservice Bauverwaltung zu stellen.
Die Bearbeitung erfolgt im Bauamt, Abteilung Bauaufsicht.

Eine Ubersicht, in welchen Baubereich der Antrag bearbeitet werden wird,
konnen Sie hier einsehen: Baurecht / Bauantrage | Erfurt.de

ThirVwKostGi. V. m.
ThirAllgVwKostO

Warsbergstr. 3,
Verbindungsbau, Zi.
B.E35

Warsbergstr. 3, Zi. B.102

Stand: 02/2022
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