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Merkblatt 8 Baurecht: Abgeschlossenheitsbescheinigung

1 Abgeschlossenheit nach dem Wohnungseigentumsgesetz

Rechtsgrundlagen der Abgeschlossenheitsbescheinigungen fur WEG BGBL. I,S. 175
Sondereigentum, Dauerwohnrecht und Dauernutzungsrecht finden sich im vom 15.03.1951
Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

Fir Verfahrensfragen gilt die allgemeine Verwaltungsvorschrift fur die
Ausstellung von Bescheinigungen gemaR § 7 (4) Nr. 2 und § 32 (2) Nr. 2 WEG
vom 19.03.1974 (Bundesanzeiger Nr. 58 vom 23.03.1974).

2 Antragauf Abgeschlossenheitsbescheinigung
2.1 Zustandige Behdrde

Die Bescheinigung wird von der zustandigen unteren Bauaufsichtsbehdrde §7(4)Nr.2und §32(2)

erteilt. Fiir die Landeshauptstadt Erfurt ist dies das Bauamt. Nr.2 WEG
§ 58 ThiirBO

2.2 Antragsteller

Der Eigentlimer/Erbbauberechtigte oder ein Antragsteller, der berechtigtes
Interesse nachweist, kann die Teilung des Eigentums erkldren. Folglich
kdnnen auch nur diese die Bescheinigung zur Abgeschlossenheit beantragen.
Ist der Antragsteller nicht Eigentiimer, ist die Vollmacht des Eigentliimers mit
dem Antrag oder der Nachweis des berechtigten Interesses (z.B. Kaufvertrag,
Vorvertrag) vorzulegen.

Bei Wohnungseigentiimergemeinschaften ist ein Vertreter durch Vollmacht
aller Eigentimer zu benennen. Die Vollmacht ist einfach im Original dem
Antrag beizufligen.

2.3 Formdes Antrages

Der Antrag ist schriftlich zu stellen. Da es fur diesen Antrag keinen 6ffentlich § 14 VwVIG
bekannt gemachten Vordruck gibt, wird empfohlen, den im Birgerservice
Bauverwaltung und im Internet unter www.erfurt.de kostenlos erhiltlichen
Antragsvordruck zu verwenden.

Der Antrag mit den notwendigen Vollmachten/Nachweisen sowie die
zugehoOrenden Unterlagen: Bauzeichnungen,  Auszug aus  der
Liegenschaftskarte/Katasterkarte und ggf. ein Lageplan sollten mindestens in
zweifacher Ausfertigung eingereicht werden. Sind Mehrfertigungen der
Abgeschlossenheitsbescheinigung erwiinscht, so sind durch den Antragsteller
weitere Exemplare der Antragsunterlagen einzureichen.
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3  Anforderungen an die Unterlagen
3.1 Inhalt des Antrages

Der Antrag muss folgende Angaben enthalten:

> Name, Anschrift des Antragstellers

> beijuristischen Personen: Angabe des gesetzlichen Vertreters

> beiEigentimergemeinschaften/Eheleuten: Angabe des Vertreters

> wenn Antragsteller nicht Eigentiimer ist: Vollmacht des Eigentiimers und

> Angaben zum Grundstiick (Ort, StraRe, Hausnummer, Gemarkung, Flur,
Flursttick).

Die Kopie des aktuellen Grundbuchauszuges, ggf. Kaufvertrag, werden bei
Bedarf nachgefordert.

3.2 Auszug aus der Liegenschaftskarte (Katasterkarte)

Dem Antrag ist ein aktueller Auszug aus der Liegenschaftskarte / Katasterkarte
(erhdltlich in der Kartenstelle des Amtes fiir Geoinformation und
Bodenordnung) beizufiigen. Das entsprechende Flurstiick ist farbig zu
kennzeichnen. Da der Auszug Bestandteil der
Abgeschlossenheitsbescheinigung wird, sollte auf eine gute Qualitdt (keine
unleserliche oder maRstabsveranderte Kopie) geachtet werden.

3.3 Lageplan

Ein Lageplan wird erforderlich, wenn auBerhalb des Gebdudes noch andere
bauliche Anlagen (z. B. Garagen) zu Sondereigentum erkldrt werden sollen
oder der Gebdudebestand durch Neubau und Abbruch gegeniiber dem Auszug
aus der Liegenschaftskarte verandert werden soll. Der MalRstab des Lageplans
sollte nicht kleiner als MaRstab 1:500 sein. Das Sondereigentum ist eindeutig
vom Gemeinschaftseigentum zu trennen. Sondernutzungsrechte sind nicht
darzustellen. Der Lageplan ist vom Antragsteller oder vom Lageplanfertiger zu
unterschreiben.

3.4 Bauzeichnungen, Kennzeichnung der Abgrenzung zwischen
Sondereigentum und Gemeinschaftseigentum

Es sind samtliche Gebdude und Gebdudeteile mit allen Grundrissen (auch
denen der nicht ausgebauten Dachrdume und Spitzbdden), Ansichten und
Schnitte mindestens im MaRstab 1:100 darzustellen. Grundrisse, Ansichten
und Schnitte sind bei Gebduden, die vollstdndig im Gemeinschaftseigentum
stehen sollen, nicht zwingend erforderlich. Bei Dauerwohnrecht und
Dauernutzungsrecht reicht die Darstellung der entsprechenden Wohnung
bzw. der entsprechenden Raume.

Bei Grundrissen ist die Nutzung der einzelnen Rdume anzugeben, soweit
diese fiir die Beurteilung der Abgeschlossenheit der Wohnung von Bedeutung
sind. Dies betrifft vor allem Kiichen/Kochgelegenheiten und Bader/WC, die fir
das Vorhandensein einer Wohnung von zwingender Bedeutung sind.
Gewerbeeinheiten missen mindestens tUber ein WC verfiigen, welches auch
aullerhalb der Einheit liegen kann. Bei Keller- und Speicherabteilen ist die Art
des Abschlusses, z. B. verschlieBbare Lattenverschldge, in den Grundrissen
einzutragen.

Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung,
Kartenstelle,
Warsbergstr. 1



In den Bauzeichnungen ist das Sondereigentum eindeutig vom
Gemeinschaftseigentum zu trennen. Es ist zu beachten, dass
Hausanschlussrdume und Heizraume immer Gemeinschaftseigentum sind.

Bei zu Sondereigentum erklarten Garagenstellplatzen ist auf Bauzeichnungen
durch Beschriftung anzugeben, durch welche dauerhaften Markierungen die
einzelnen Stellplatze gekennzeichnet werden.

In Betracht kommen Wande aus Stein oder Metall, fest verankerte Gelander
oder Begrenzungseinrichtungen aus Stein oder Metall, fest verankerte
Begrenzungsschwellen aus Stein oder Metall, in den Boden eingelassene
Markierungssteine oder Ahnliches.

Die Bauzeichnungen missen maRstdblich sein unter Angabe des MaRstabes
oder die Bauzeichnungen sind vollstandig zu bemalen.

In den Aufteilungspldnen dirfen keine Tipp-Ex-Auftragungen, Radierungen
oder Aufkleber vorhanden sein, da diese zum Bestandteil einer Urkunde
werden. Weiterhin dirfen keine nachtraglichen Anderungen auf den
Zeichnungen vorgenommen werden.

Alle Rdume einer Sondereigentumseinheit sind mit einer gleichen Nummer zu
versehen, vorzugsweise ein Kreis mit Nummer. Weitere Untergliederungen
(wie1a,1b,1coder1.1,1.2,1.3) sind nicht zuldssig. Gemeinschaftseigentum
ist nicht zu nummerieren.

Sondereigentum, welches auBerhalb der abgeschlossenen Wohnung liegt (z.B.
abschlieBbare Abstell-, Boden- oder Kellerrdume sowie Tiefgaragen- oder
Garagenstellpldatze) konnen die gleiche Nummer erhalten wie die
entsprechend zugeordnete Wohnung. Es ist jedoch auch mdoglich, diese als
getrennte Sondereigentumsanteile fortlaufend weiter zu nummerieren (z.B.
Wohnungen mit Nummer 1 bis 7, Kellerrdume mit Nummer 8 bis 15,
Garagenstellplatze mit Nummer 16 bis 25)

Befinden sich auf einem Flurstiick mehrere Wohn- oder Gewerbegebdude, so
sind die einzelnen Sondereigentumsanteile fortlaufend zu nummerieren, also
nicht fiir jedes Gebdude neu beginnend.

Hubplattformen (Doppel- oder Mehrfachparker) werden jeweils als ein Modul
(als ganze Mechanik) als Sondereigentum bescheinigt.

Stellpldtze im Freien sowie Stellplatze in Carportanlagen sind nicht
sondereigentumsfahig und werden nicht bescheinigt.

4. Besonderheiten

4.1 Anderungsantrige

Abgeschlossenheitsbescheinigungen sind grundstiicksbezogen. Fir jedes
Grundstick wird nur eine Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt.

Anderungen hinsichtlich der Zuordnung von Sondereigentum sowie andere
Verdnderungen an den Sondereigentumsanteilen werden als Nachtrag zur
Abgeschlossenheitsbescheinigung bearbeitet. Dargestellt werden nur die
Anderungen gegeniiber den beim Grundbuchamt befindlichen Planen (z.B. bei
nachtraglichem Ausbau eines Dachgeschosses, einer Nutzungsdnderung,
Anbau von Balkonen etc.). Die entsprechend erforderlichen
Baugenehmigungen sind zuvor einzuholen.



4.2 Grundstiicksteilung/-verschmelzung

Wohnungseigentum darf nicht an mehreren Grundstiicken begriindet werden.
Insofern eine Grundsticksteilung, z.B. bei mehreren Gebduden auf einem
Grundstiick, beabsichtigt ist, so miissen zundchst der vermessungsamtliche
Verdnderungsnachweis vorliegen und die neuen GrundstiicksgréfRen sowie die
Flurstiicksnummern bekannt sein. Eine Kopie des Veranderungsnachweises ist
den Unterlagen beizufiigen.

Sind bei einer Abgeschlossenheitsbescheinigung Uberbauungen von
Nachbargrundstiicken betroffen, so muss die dingliche Sicherung der
Uberbauung den Antragsunterlagen beigefiigt werden. Ist diese vorhanden, so
kann auch eine Uberbauung auf einem Teil eines Fremdgrundstiickes in die
Abgeschlossenheitsbescheinigung mit einbezogen werden.

5 Kosten

Es werden folgende Gebiihren nur gegen Vorkasse erhoben:

5.1 Erstbescheinigung

Wohnung mit zugeordnetem Sondereigentum (z.B. Garage, Schuppen, Thuringer

Kellerraum, TG-Stellplatz; gleichlautend nummeriert) - pro Wohnung Baugebuhrenverordnung
50,00 EUR ‘'nicht zu Wohnzwecken dienend' - Sondereigentum (von 2010)
(Gewerbeeinheit, TG-Stellplatz, Keller, Garage, Abstellraum) - pro Tarifstelle Nr. 8.6

Sondereigentum 50,00 EUR

5.2 Anderungsantrige
Nachtrag wegen Bildung weiterer Wohnungen oder Sondereigentums - pro ThirVwKostG i. V. m.

Wohnung oder Sondereigentum 50,00 EUR ThirAllgVwKostO
Nachtrag wegen Verschiebung der Aufteilungsnummern bei Wohnungen,
Kellerraumen oder TG-Stellpldtzen - je Wohnung/Sondereigentum 50,00 EUR
oder Festlegung im Einzelfall
Es werden grundsatzlich nur zwei Exemplare gefertigt, 1 x erhadlt der
Antragsteller zuriick. Weitere Ausfertigungen sind gegen gesonderte Gebiihr
moglich. Die Geblihrenerhebung erfolgt dann zusatzlich nach Zeitaufwand.
5.3 Beglaubigte Kopien bereits erstellter
Abgeschlossenheitsbescheinigungen
Esist moglich beglaubigte oder einfache Kopien von ThirVwKostG i. V. m.
Abgeschlossenheitsbescheinigungen zu erhalten. ThirAllgVwKostO
Dazu muss das berechtigte Interesse nachgewiesen werden (siehe Punkt 2.2).
Ein formloser schriftlicher Antrag ist notwendig.
Die Antrage sind im Bauamt, Birgerservice Bauverwaltung zu stellen. Warsbergstr. 1,Zi. C144
Die Bearbeitung erfolgt im Bauamt, Abteilung Bauaufsicht. Warsbergstr. 3
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