Satzung uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS) vom 24. Oktober 2005 Beschl.Nr. 176/2005 6959

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(Erschliedungsbeitragssatzung - EBS)
vom 24. Oktober 2005

Auf Grund von § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 88 19, Abs. 1, 21
und 22 Abs. 3 Satz 1 der Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung — i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 GVBI. S. 41
zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 10. Marz 2005 (GVBI. S. 58) und
des Thiringer Kommunalabgabengesetzes i.d.F. d. Bekanntmachung vom
19. September 2000 (GVBI. S. 301), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2004 (GVBI. S. 889) hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Erfurt am 14.09.2005 (Beschluss Nr. 176/05) folgende Satzung Uber die Erhebung
von Beitragen fur die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen beschlossen:

81
Erhebung des ErschlielBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen
im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB erhebt die Stadt Erfurt ErschlieBungsbeitrage
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand

1. fur die offentichen zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze
einschlieBlich der aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Wohnwege)
in bis zu einer Stral3enbreite

(Fahrbahnen einschl. Stand-
spuren, Radwege, Gehwege,
Schutz- und Randstreifen) von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 7,0m
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10,0 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

1.3 Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und besonderen
Wohn- und Mischgebieten 14,0 m
aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8 16,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
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bb) mit einer Geschossflachenzahl Gber 0,8 bis 1,0 20,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 14,5m
cc) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 bis 1,6 22,0m
dd) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 25,0m
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und anderen als

denin 1.1 und 1.2 genannten Sondergebieten

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 22,0m
bb) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 bis 1,6 25,0m
cc) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 bis 2,0 27,0 m
dd) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 29,0 m
15 Industriegebieten
aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 25,0m
bb) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 bis 6,0 27,0m
cc) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 29,0 m
2. Fur die offentlichen, aus rechtlichen oder

tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen (Fulwege,

Wohnwege)
a) innerhalb von Gewerbe- und Industriegebieten 7m
b) innerhalb der Gbrigen Baugebiete 5m
3. fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur 210m

ErschlielBung der Baugebiete notwendigen
SammelstralR3en innerhalb der Baugebiete

4, fur offentlich zugéngliche Parkflachen
a) die Bestandteil der in Punkt 1 und 3 genannten

Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6,0 m
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in Punkt 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes

5. fur Grinanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der in den Punkten 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,0m
zuzulglich einer weiteren Breite von 3 m an einer
Haupterschlieldungsstral3e in einem
zusammenhangenden Industrie- oder
Gewerbegebiet von mindestens 200 ha Grol3e und
mit einem Guterverkehrszentrum als Umschlagstelle
fur den kombinierten Verkehr (Schiene/Stral3e).

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Punkt 1 und 3
genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlielBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes

Erschlief3t die ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung, so gilt
die groRRere Breite. Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so
vergroRern sich die in Absatz 1 angegebenen Hoéchstmal3e fur den Bereich der
Wendeanlage auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt fur
den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen. Die in Absatz 1 genannten Breiten werden ermittelt, indem die
Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der StralRenachse geteilt
wird.

(2) Zum ErschlieSungsaufwand nach Abs. 1 gehoren insbesondere die Kosten fir

1. den Erwerb der Flachen fur die ErschlieRungsanlagen sowie der Wert der von
der Stadt aus ihrem Vermodgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung,

2. die Freilegung der Flachen fir die ErschlielBungsanlagen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschliel3lich der
Einrichtungen fur ihre Entwasserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen
(Umwidmung von Privatstral3en zu 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen),

5. die Vorfinanzierung der Erschlieungsanlagen. Vorfinanzierungskosten sind
insbesondere Zinsen und Kreditbeschaffungskosten.
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(3) Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch die Kosten, nach 8§ 2 Abs. 2 die fur Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt von BundesstralRen, Landstralen und
KreisstralRen entstehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken
hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der Dbeitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Absatz 1 entweder
den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand flr bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage (Abschnittsbildung) ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit
(ErschlieBungseinheit) bilden, insgesamt ermitteln.

84
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlieungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflache

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird der Erschlieungsaufwand fur einen Abschnitt der
ErschlieBungsanlage oder zusammengefasst fur mehrere Erschlieungsanlagen, die
eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden die von einem
Abschnitt bzw. von den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstucksflachen gelten

1. im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der
zulassigen Nutzung zu Grunde zu legen ist,

2. soweit ein Bebauungsplan nicht besteht und die Grundsticke im unbeplanten
Innenbereich liegen oder der Bebauungsplan die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt, die tatsachliche Grundsticksflache.

3. Bei Grundstiicken, die vom Innenbereich in den Aul3enbereich Ubergehen, gilt
als Grundstuicksflache:

a) bei Grundstucken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die
Flache von der Erschliel3ungsanlage bis zu einer Tiefe von 50 m,
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b) bei Grundstiicken, die ohne an die ErschlieBungsanlage anzugrenzen,
mit der ErschlieBungsanlage durch einen Weg oder eine andere
rechtlich gesicherte Form verbunden sind, die Flache von der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Seite bis zu einer Tiefe von 50 m.

§6
Verteilung des umlageféahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach 8§ 3 dieser Satzung ermittelte Erschlielungsaufwand wird nach Abzug
des Anteiles der Stadt auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach den
Grundsticksflachen verteilt. Dabei wird die Grundstiicksflache entsprechend der
Ausnutzbarkeit mit einem Nutzungsfaktor von 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem
Vollgeschoss vervielfacht. Fir jedes weitere Vollgeschoss wird der Faktor um 0,25
erhoht. Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse.

(2)Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

(3) In unbeplanten Gebieten und soweit in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan
weder die hochstzulassige Geschoss- oder Baumassenzahl noch die Hochstgrenze
der Hohe der baulichen Anlagen festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse zu Grunde zulegen. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, wird je angefangene 3,50 m
Hohe des Bauwerkes ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

b) bei unbebauten oder bebaubaren Grundstiicken die Zahl der Vollgeschosse
aus der Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung tberwiegend
vorhandenen Vollgeschossen zu Grunde zu legen,

C) bei Grundstticken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, die Anzahl von zwei Vollgeschossen zu Grunde zu
legen,

d) bei Grundsticken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und
Wasserversorgung - wie z.B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und
Druckerhéhungsanlagen - bebaut werden konnen, ein Vollgeschoss zu
Grunde zu legen,

e) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder
vorhanden sind, ein Vollgeschoss zu Grunde zu legen.

(4) FUr Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage der im 8§ 2 Ziffer
1.1 - 1.3 bezeichneten Art erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei
Abrechnung jeder ErschlielBungsanlage nur mit 2/3 anzusetzen. Das gleiche gilt fur
Erschliefungsanlagen der in § 2 Ziffer 2 bezeichneten Art.
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(5) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so
gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.

(6) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs.
(1) festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundstticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit  der Nutzungsart:
Einkaufszentrum und groR3flachiger Handelsbetrieb, Messe, Ausstellung und
Kongress;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

C) bei Grundsticken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebieten, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
genutzt werden (z.B. Grundsticke mit Blro-, Verwaltungs-, Post- und
Bahngeb&auden), wenn diese Nutzung nach Maligabe der Geschossflachen
Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich der
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

(7) Weist der Bebauungsplan weder eine Geschosszahl noch eine Baumassenzahl
oder die zuldssige Gebaudehthe aus, sondern lediglich eine Geschossflachenzahl,
so gilt als Zahl der Vollgeschosse das Ergebnis der Teilung der Geschossflachenzahl
durch die Grundflachenzahl. Bruchzahlen bis einschlie3lich 0,5 werden auf die
vorausgehende volle Zahl abgerundet und solche lber 0,5 auf die nachstfolgende
volle Zahl aufgerundet.

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsaufwand kann fur

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn

die Radwege

die Gehwege

die unselbstandigen Parkflachen
die unselbstandigen Griunflachen
die Beleuchtungseinrichtungen
die Entwasserungsanlagen

©CoNoOoO~wWNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Manahmen, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden sind. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt.
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§8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlielBungsanlagen

1. StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstra3en und Parkflachen sind endgultig hergestellt,
wenn die Stadt Eigentumerin der Flachen fir die ErschlieRung ist und die
ErschlieBungsanlagen dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet und mindestens an
eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e angeschlossen sind und sie

1.1 eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder
ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

1.2 Uber eine betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtung
verfugen.

2. Gehwege und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Befestigung
mit Platten, Asphaltbelag oder &hnliche Decke neuzeitlicher Bauart aufweisen.

3. Grlunanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn die dafir vorgesehenen Flachen
als Grunflachen oder gartnerisch angelegt sind.

§9
Vorausleistungen

Die Stadt erhebt fir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB Vorausleistungen
bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlielBungsbeitrages.

8§10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht durch
ErschlieBungsvertrag abgeltst werden. Der Betrag einer Abldsung nach 8 133 Abs. 3
BauGB bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlichen entstehenden Beitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§11
Hinweis auf Vorhaben- und ErschlieBungsvertrag

Im Rahmen eines Vorhaben- und ErschlieBungsvertrages werden die
ErschlieBungsanlagen vollstdndig vom Investor erstellt und im Rahmen der privaten
Bodenordnung auf die Kaufer tber den Verkaufspreis anteilmafig ubertragen. Die
Stral3en, Wege, Platze gehen nach Fertigstellung und unter Berlcksichtigung der
ErschlieBungsinvestitionen auf die Stadt als Baulasttrager Uber. Hierbei fallen auf
Basis dieser Satzung keine Beitrage an. Die Kosten fir die Fertigstellung der
ErschlieBungsinvestitionen sind mit Burgerschaft zu sichern.
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8§12
Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Art der
Ermittlung und Verteilung des Aufwandes sowie die Merkmale der endgltigen
Herstellung dieser  Anlagen  werden durch einen Nachtrag zur
ErschlieBungsbeitragssatzung geregelt.

813
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt einen Tag nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS) vom 30.08.1994, zuletzt geandert durch den
Stadtratsbeschluss vom 24.06.1998, verdffentlicht im Amtsblatt am 28.08.1998 und
die Wiederholung der amtlichen Bekanntmachung der "2. Satzung zur Anderung der
Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fur die erstmalige Herstellung von
ErschlieBungsanlagen” im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 05.11.2004, Seite 2, aul3er
Kraft.

gez.i. V. D. Hagemann
Oberbirgermeister
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