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Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Erfurterinnen und Erfurter,

die letzte Ausgabe der Wettbewerbsdokumen-
tation zu den Erfurter Wohnungsbauvorhaben
2015/16 liegt inzwischen gut zwei Jahre zuriick.
Was hat sich seitdem verandert?

Mit einem Zuwachs auf etwa 214.000 Einwoh-
ner/innen hatsich die positive Bevélkerungs-
entwicklung der Landeshauptstadt weiter
verstetigt. Gleichzeitig nimmt auch der Pro-
Kopf-Verbrauch an Wohnflache unverdandert
zu. Obwohlin den Jahren 2017/18 insgesamt
etwa 950 neue Wohnungen fertiggestellt wor-
den sind, liegt der Leerstand in den tatsach-
lich dem Markt zur Verfligung stehenden
Wohnungen seit Jahren unverandert bei etwa
1,7 Prozent deutlich unterhalb der Fluktuati-
onsreserve. Folglich miissen auch weiterhin
kontinuierlich neue Wohnungen gebaut werden.
Die aktuelle Wohnbedarfsprognose kommt zu
dem Ergebnis, dass auch in absehbarer Zukunft
pro Jahr 600 bis 700 neue Wohnungen und
150 bis 200 Einfamilienhduser gebaut werden
mussen, um mit der steigenden Nachfrage
Schritt halten zu kénnen.

Unibersehbar hat das Baugeschehen im Woh-
nungsbau seit Jahresbeginn 2019 deutlich an
Dynamik zugelegt. Wo sich seit der Nachwen-
dezeit Uber lange Jahre ausgedehnte Industrie-
brachen, Zaune und Restflachen befanden,
drehen sich vielerorts heute die Baukrane.

Aktuell befinden sich in Erfurt tiber 1.300 neue
Wohnungen im Bau, verteilt auf 21 unterschied-
liche Projekte. Zum groRten Teil handelt es sich
dabeium innenstadtnahen Wohnungsbau, ganz
Uberwiegend in Form neuer Mietwohnungen.
Zugleich ist das Bauen erheblich teurer gewor-
den: Die Firmen haben gut gefillte Auftrags-
blicher, an allen Ecken und Enden fehlt es an
Handwerkern und Baubetrieben, die Baukosten
steigen folglich immer weiter.



Parallel steigen auch die Bodenpreise und im-
mer hohere Standards treiben die Kosten fir
den Neubau auf neue Rekordhdhen. Aktuell ist
es kaum mehr moéglich, einen frei finanzierten
Mietwohnungsbau in Erfurt mit einer Miet-
belastung von unter 9,50 Euro netto kalt pro
Quadratmeter neu zu errichten.

Das ist fir viele Familien und Haushalte eine
finanzielle Herausforderung, fiir nicht wenige
ist es schlicht nicht mehr zu leisten. Umso be-
gehrter ist der glinstige ,,bezahlbare” Wohnraum,
den es fast nur noch im teilsanierten Altbestand
gibt, meist in den kommunalen und genossen-
schaftlichen Bestdnden der GroRsiedlungen.
Doch auch hier stehen absehbar dringend not-
wendige Modernisierungen an, die sich mittel-
fristig auf die Mieten auswirken werden.

Zugleich geht die Anzahl der noch vorhande-
nen Sozialwohnungen aus der Nachwendezeit
durch ein Auslaufen der Bindungen derzeit stark
zurlck. Mit dem Innenstadt-Stabilisierungspro-
gramm ISSP hat der Freistaat Thiringen seit
einigen Jahren wieder ein Férderprogramm
fir den sozialen Wohnungsbau bereitgestellt,
das Ende 2018 hinsichtlich der Férderkondi-
tionen nochmals deutlich verbessert wurde.
Im Marz 2019 hat zudem der Erfurter Stadtrat
mit groBer Mehrheit den Weg fiir ein "Erfurter
Baulandmodell" geebnet. Das bedeutet, dass
bei jedem neuen Wohnungsbauvorhaben, fur
dessen Errichtung ein Bebauungsplan aufge-
stellt werden muss, 20 Prozent der Wohnflache
als mietpreis- und belegungsgebundene Sozial-
wohnungen herzustellen sind.

Als Ausgleich fur die glinstige Sozialmiete von
derzeit 5,90 Euro pro Quadratmeter werden
dem Bauherrn bzw. Eigentiimer fur diese Woh-
nungen aus dem ISSP-Programm ein zinsloses
Darlehen und entsprechende Tilgungszuschis-
se gewahrt. Aktuell befinden sich zahlreiche

groBere Wohnungsbauvorhaben in Pla-
nung, mit denen ab 2022 nach und nach
wieder einige Hundert neue Sozialwoh-
nungen entstehen werden. Bis es hier
zu einem umfassenden Bestand kommt,
sind jedoch viel Beharrlichkeit und Kon-
tinuitat erforderlich.

Absehbar werden aber die fiir den inner-
stadtischen Wohnungsbau geeigneten
Brachflachen, die bereits liber eine
dulere ErschlieRung durch StraRen und
Leitungsnetze verfligen, immer weniger.
Auf nahezu allen geeigneten Flachen
sind bereits Planungen fiir neue Wohn-
gebiete im Gang. Einen groRen Schwer-
punkt hierbei bildet die ,AuRere Ost-
stadt", das ehemalige Gewerbegebiet
zwischen der Rathenaustralle, der Fach-
hochschule und der Nordhduser Bahn-
linie. Ausgehend vom derzeit in Bau be-
findlichen ,Alten Posthof" werden vom
Alten Schlachthof im Norden bis zum
ehemaligen Kraftwerksgeldande an der
Iderhoffstrale in den Folgejahren ins-
gesamt knapp 2.000 neue Wohnungen
entstehen kdnnen.

Fir den mittelfristigen Bedarf sind im
neuen Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept bereits einige sogenannte
LSuchrdume" auf der ,griinen Wiese" fir
den Wohnungsbau der Zukunft identi-
fiziert worden, die derzeit weiter auf
ihre Eignung und mogliche Restriktionen
untersucht werden. Fest steht allerdings,
dass sich dort die Entwicklungs- und
Baukosten und damit auch die Miet- und
Kaufpreise merklich erh6hen werden, da
das notwendige Stralen- und Leitungs-
netz zur Erschliefung dieser neuen
Standorte ungleich aufwadndiger sein
wird als im innerstadtischen Bestand.



Die flir eine Wiederbebauung geeigneten Riick-
baufldachen in den GroBsiedlungen bieten da
ein hervorragendes, bereits gut erschlossenes
Flachenpotenzial. Hier kann nicht nur ver-
gleichsweise glinstig neu gebaut werden, mit
einer Ergdnzung durch kleinere neue Wohnge-
biete konnen sich auch die homogenen GroR-
wohnsiedlungen weiterentwickeln und viel-
gestaltiger werden. Es ist besonders erfreulich,
dass bereits im vorliegenden Heft die vielver-
sprechenden Ergebnisse von zwei Wettbewer-
ben fiir groRere Neubauvorhaben auf Riick-
baufldchen, am Moskauer Platz und auf dem
Herrenberg, dokumentiert werden kénnen,
denen sicher weitere folgen werden.

Es ist nicht mehr zu Ubersehen, dass sich seit
den 1990er Jahren die Sozialstruktur in vielen
Erfurter Wohngebieten grundsatzlich und sehr
tiefgreifend verdndert hat. Auf die Abwande-
rung junger, gut ausgebildeter Menschen in
die alten Bundesldnder, folgten die Suburbani-
sierung und die Aufwertung der historischen
Altstadt und des Griinderzeitgirtels, dann der
Schrumpfungsprozess der 2000er Jahre und
schlieBlich die Flichtlingskrise 2015/16.

Wie wissenschaftliche Studien nachgewiesen
haben, ist die sozialrdumliche Spaltung der
Gesellschaft in unserer Stadt bedauerlicher-
weise sehr weit vorangeschritten. Daher ist es
wichtiger denn je, mit einer gezielten Strategie
die soziale Durchmischung in der Stadt aktiv
voranzutreiben. Das Erfurter Baulandmodell
ist hierfur ein gutes Instrument, weil bei jedem
groRBeren Vorhaben, ganz gleich wo es sich in
der Stadt befindet, neue Sozialwohnungen
entstehen.

Zugleich hat die zunehmende Verknappung
geeigneter Flachen dazu gefiihrt, dass die
derzeitigen Wohnungsbauschwerpunkte im
frei finanzierten Wohnungsbau nicht mehrin

Erfurt-Siid oder in der Altstadt liegen, sondern
in der Oststadt und in Ilversgehofen. Hier, wo
jenseits der schmucken historischen Altstadt
viele Studierende und junge Familien leben,
wo Kiinstler und Kreative in ehemaligen Indus-
triebauten ihre eigenen Freirdume entdecken
und ausfiillen, wo sich neue Spielstatten und
Events, aber auch neue global vernetzte High-
tech-Gewerbe entwickeln, bildet sich gerade
ein neues, urbanes Erfurt mit ganz anderem,
weltoffenen Charakter heraus. Und das ist
auch fur andere Neu-Erfurter interessant.

Wohnen und Leben in Erfurt ist nachgefragt
und es wird gerade vielschichtiger denn je.
Und dennoch: Die hohe Lebensqualitat und
das unverwechselbare, mediterrane Flair der
Stadt konzentrieren die Nachfrage nach neuem
Wohnraum weiterhin auf den fuBlaufig oder
per Fahrrad gut erreichbaren Radius um die Alt-
stadt. Erfurt ist eine Stadt zum Flanieren und
wenn Sie die Gelegenheit zu einem Vergleich
mit anderen GroRstadten Europas haben, wer-
den Sie schnell feststellen, dass es kaum eine
Stadt gibt, die so gut zu Ful funktioniert und
derart wenige Barrieren fur den Fullgdnger und
unwirtliche Orte aufweist wie unsere Stadt.

Freilich bedarf es in den kommenden Jahren
noch erheblicher Anstrengungen, um diese
Qualitat auch weit mehr als bisher auf den
Radverkehr auszudehnen. Denn mit dem zu-
nehmenden Stadtwachstum durch neue Wohn-
quartiere nehmen die taglichen Entfernungen
zwangslaufig zu.

Um diese Begabung der Stadt in die Flache
weiterzufihren, ist das hervorragende, von
allen wichtigen Platzen und Stadtrdumen un-
mittelbar zugdngliche Stadtbahnnetz eine
perfekte Ergdnzung: Mit ihren groRstadtischen
kurzen Taktzeiten und dem dichten Innenstadt-
netz verleiht die Stadtbahn dem FuRgdnger



L,Siebenmeilenstiefel” und erlaubt ihm, auch
groRere Distanzen verbluffend effizient und
schnell ohne eigenes Fahrzeug zuriickzulegen.
Deshalb ist es sinnvoll, neue Wohngebiete
konsequent im direkten Einzugsbereich der
Stadtbahn oder vielbefahrener Stadtbuslinien
vorzusehen.

Doch all das wird allein nicht ausreichen, um
die Anforderungen der unmittelbar vor uns
liegenden Zukunft zu bewdltigen: Klimawan-
del und Klimaanpassung werden das Leben
und damit das Planen und Bauen in unseren
Stddten binnen kiirzester Zeit vor immense
neue Aufgaben stellen. Mit E-Mobilitat und
immer neuen ressourcenverbrauchenden Tech-
nologien wird man diese Herausforderungen
nicht bewdltigen zu kénnen.

Es wird auch um Verzicht auf individuelle
(Auto-)Mobilitat gehen. Hier kann die kompakte
europaische GroRstadt Erfurt ihre Starken voll
ausspielen. Umso wichtiger ist es, die Stadt so
weiterzuentwickeln, dass sie gut zu Ful, per
Fahrrad und mit der Stadtbahn funktioniert.
Das schlielt den optimalen Wechsel zwischen
den Mobilitatsformen, also eine strategische
Verkehrsplanung, natirlich ein.

Die Krafte und Eigendynamiken des Immo-
bilien- und Kapitalmarkts, aber auch das
Mobilitatsverhalten, die Gewohnheiten und
Lebensentwiirfe der Biirger/innen unterlie-
gen jedoch grolRen Tragheiten. Nicht zuletzt
braucht Planen und Bauen immer noch viel
Zeit: Vom ersten Gesprdch zu einem neuen
Wohngebiet bis zum Einzug der ersten Mieter
braucht es erfahrungsgemaR sechs bis sieben
Jahre. Bis ein grundlegendes Umdenken an-
gebotsseitig am Wohnungsmarkt ankommet,

konnen also viele Jahre vergehen. Da ist es
besonders wichtig, schon jetzt die Zeichen
der Zeit zu erkennen und gute klimatisch wie
6konomisch nachhaltige Wohnbedingungen
zu schaffen.

Dabei sind intelligente Grundrisse, ein an-
genehmes Wohnklima, ein griines schattiges
Wohnumfeld und ein ,Durchwohnen" mit
der Moglichkeit zur Querliiftung angesichts
immer weiter zunehmender Hitzeperioden
wichtiger denn je —und das alles zu den Prei-
sen, die ein Erfurter Haushalt finanziell noch
aufbringen kann. Hier genau zeigt sich der
tiefere Sinn von Wohnungsbauwettbewerben:
Ein Wettstreit um die besten Lésungen, und
das bei moglichst glinstigen Kosten, damit
das, was neu in unserer Stadt entsteht, auch
noch nach 50 oder 100 Jahren ein gutes Woh-
nen zu tragbaren Kosten ermoglicht.

Mit der vorliegenden Broschiire werden wie-
der die Ergebnisse der Wohnungsbauwettbe-
werbe aus den beiden zurlickliegenden Jahren
dokumentiert. Begeben Sie sich also auf einen
Streifzug durch die Wohnideen und Quartiere
der Zukunft, durch unser neues Erfurt.

Viel Vergnigen hierbei wiinschen Ihnen herzlich

Andreas Bausewein
Oberbirgermeister der Landeshauptstadt
Erfurt

Dr. Tobias J. Knoblich
Beigeordneter fiir Kultur und Stadtentwicklung

Paul Borsch
Leiter Amt fiir Stadtentwicklung und Stadt-
planung



1 Wohnen am Steigerwald

Aufgabenstellung | Wettbewerbsablauf

Anlass und Ziel | Stadtebaulicher Umgebungsrahmen

Seit Aufgabe der industriellen Nutzung durch
die Schuhfabrik Lingel (spater PGH Paul Schafer)
nach 1990 bzw. durch das Elmi Lebensmittel-
werk an der ArndtstraRe und dem Abbruch der
aufstehenden Gebdude im Jahr 2000 ist die
wichtige Stadteinfahrt in die Landeshauptstadt
von Stidwesten bzw. der Autobahn A4 durch
ausgedehnte Brachflachen gekennzeichnet.

Der natirliche rdaumliche Zusammenhang
zwischen der nordlich angrenzenden Gagfah-
Siedlung aus den 1930er Jahren und dem siid-
lich anschlieBRenden Steigerwald ist hingegen
schon weit langer, seit iber 120 Jahren, durch
die industrielle Nutzung unterbrochen. Weder
das Potenzial einer moglichen unmittelbaren
Verbindung zwischen der Sudstadt und dem
Steiger, noch die reizvolle Hanglage mit
schonen Blicken tber die Stadt sind daher im
Bewusstsein der Bevolkerung verankert. Seit
Generationen hatte sich die Bevolkerung auch
an diese "innere Riickseite" der Stadt gewodhnt.

Wahrend die Treuhand-Liegenschaften GmbH
(TLG) als Eigentimerin der Lingelflache weiter-
hin vergeblich nach Investoren und geeigneten
Nutzungen flr die Flache suchte, fihrte die
Stadt ab 2005 aufwendige Variantenuntersu-
chungen fir die kiinftige Verkehrsfiihrung auf
der stark verkehrsbelasteten Stideinfahrt durch.

Diese mindeten 2010 zundchst in einer Vor-
planung, die den Durchgangsverkehr auf die
Arndtstrale umlenken sollte. In der Durchpla-
nung ergaben sich dann jedoch schwerwiegende
artenschutzrechtliche Restriktionen, sodass
diese verkehrlich und stadtebaulich unzweifel-
haft bessere Losung schlieBlich wieder aufge-
geben werden musste. Uber die 6ffentlich
ausgetragene Diskussion zur Verkehrsfiihrung
war beinahe in Vergessenheit geraten, dass die
eingezaunte Brachflache selbst mdglicherwei-
seeinen viel groReren Anteil an der heutigen

unbefriedigenden Situation der Stideinfahrt
haben kénnte — und welche Chancen in einer
Revitalisierung dieser Flache bestehen.

Nach einer klugen, bereits im Jahr 2005 erfolg-
ten Grundsatzentscheidung des Stadtrats, die
Lingelfladche zum Wohnen zu entwickeln, waren
die Begehrlichkeiten einer Entwicklung der
Lingelflache als Fachmarktzentrum und zuletzt
sogar als GroRRtankstelle vom Tisch. Als schlieR-
lich wieder eine steigende Nachfrage nach
neuen Flachen fir den Wohnungsbau einsetzte,
waren die Weichen fiir ein neues Wohnquar-
tier bereits gestellt. Mit dem 2014 erfolgten
Verkauf der Flache an einen regionalen Investor
erdffnete sich endlich die Moglichkeit, die Fla-
chen einer angemessen durchgriinten inner-
stadtischen Wohnbebauung zuzufihren.

Obwohl aus den unterschiedlichen Immissions-
belastungen an den Randern nicht unerheb-
liche Restriktionen bestehen, kann doch im
Inneren ein attraktives, ruhiges Wohngebiet
entstehen, das von der Lagegunst direkt am
Steiger profitiert. Zugleich soll der sudliche
Endpunkt der am Landtag beginnenden Sport-
und Verwaltungsachse durch einen besonderen
stddtebaulichen Akzent im Stadtbild markiert
werden. Am westlichen Ende der Flache,
zwischen Wohnbebauung und den Tennisplat-
zen des TC Rot-Weil Erfurt wird dariiber hinaus
ein Baufeld fur einen neuen Kindergarten
freigehalten.

Die besondere Herausforderung fiir die Wett-
bewerbsaufgabe bestand neben den immissi-
ons- und artenschutzrechtlichen Bindungen
darin, soweit moglich den Gberformten, stark
terrassierten Gelandeverlauf fiir die Quartiers-
entwicklung nutzbar zu machen und zugleich
die stadtstrukturellen Anforderungen an eine
leichte, selbstverstandliche Durchquerbarkeit
in Nord-Std-Richtung zu erfillen.



Wettbewerbsart: Baulicher und freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb als Einladungswettbewerb

Ausloberin | Bauherrin: Entwicklungsgesellschaft Erfurt
Sud Am Steiger mbH, Meuselbach-Schwarzmiihle

Preisgerichtssitzung: 1. Mdrz 2017

Standort: Martin-Andersen-Nexo-Stralle, ArndtstraRe

GrundsticksgroRe: ca. 3,7 Hektar

WE geplant: 325 Mietwohnungen, davon 18 Wohnungen

mietpreis- und belegungsgebunden

Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan

LOV 688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“
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- Prof. Ingrid Burgstaller, Architek-
tin, Stadtplanerin BDA, Miinchen

- Horst Déllinger, Architekt,
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Wettbewerbsbetreuung

PAD .Baum .Freytag .Leesch
Architekten & Stadtplaner, Weimar

Preistrager

1. Preis

HOFFMANN.SEIFERT.PARTNER,
architekten und ingenieure, Erfurt
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in Zusammenarbeit mit

nsp christoph schoenhoff land-

schaftsarchitekten stadtplaner,
Hannover



Wohnen am Steigerwald

1. Preis

HSP HOFFMANN.SEIFERT.PARTNER architekten und ingenieure, Erfurt

UmbauStadt GbR, Berlin

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Das Projekt stellt den baulichen Abschluss am std-
lichen Stadtrand Erfurts im Ubergang zum Steiger-
wald dar. Es bildet aufgrund der vorhandenen
Larmproblematik starke Rander an der Nord- und
Ostseite aus, wahrend es sich am westlichen und
stdlichen Rand anschlussfahig an zukiinftige Ent-
wicklungen zeigt. Ein Hochpunkt (...) wirkt objekt-
haft als Zeichen am sudlichen Stadteingang. (...)

Der 6ffentliche Raum entlang der Arnstadter Strale
wird durch die mehrfach geknickte Randbebauung
rhythmisiert und es erfolgt fiir alle Bauteile eine
eindeutige Adressbildung. Entlang der Martin-An-
dersen-Nexo-Stralle wird in Form des Wohnwegs
eine Ubergeordnete FuR- und Radweganbindung

Ecke Biiroturm / Arnstadter Strale

des Stadtwaldes an die Stadt gewahrleistet. Die
HaupterschlieBung in Verldngerung der Grimmstra-
Re bindet die Gagfah-Siedlung an und bildet quali-
tatsvolle Ubergédnge in den angrenzenden Steiger-
wald.

Im Inneren stellt sich das Quartier mit den Solitarbau-
ten wesentlich offener dar. Die Mehrfamilienhauser
(Stadtvillen) gruppieren sich um einen Hof. Dadurch
entstehen drei Hausgruppen. Die auf ein Mindest-
mal reduzierten 6ffentlichen Raume gliedern die
Baustruktur in Nachbarschaften. Die Topografie
wird genutzt, um dem neuen Quartier eine adress-
bildende Mitte zu verleihen.



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Aus einer klaren stddtebaulichen Haltung ent-
wickelt der Entwurf eine typologisch sinnvolle
Grundstruktur, die sich in einen geschlossenen
Rand und einen offenen Binnenbereich diffe-
renziert. Dieser Ansatz wird grundsatzlich
gewdlrdigt (...). Die ErschlieBung gliedert das
Quartier in angemessen zugeschnittene Be-
reiche.

Mit der Lage der Tiefgaragenzufahrten wird
der Verkehr minimiert. (...) Die Tiefgaragen des
ersten Bauabschnitts sind gut durchdacht und
in Schritten erweiterbar. Fur die Tiefgaragen
der Stadtvillen sind zwar Zufahrten erkennbar,
jedoch fehlt der Nachweis der notwendigen
Stellplatze. (...)

Positivwird die Anordnung eines zentralen
Grunbereichs diskutiert, der in selbstverstand-
licher Weise die vorhandene Topografie und
den Baumbestand integriert. Der geforderte

Bebauungskonzeption

Fledermausschutz ist mittels durchgdngig
angeordneter Leitpflanzungen in allen Teilen
gegeben. Voraussetzung ist dafiir jedoch der
Erhalt des Altbaumbestands entlang der Arn-
stadter Stralle. Mit dem bepflanzten Siidrand
wird fur das Areal eine 6kologisch wertvolle,
raumlich gliedernde Abschirmung geschaffen.

Positiv wird das Konzept der Reihenhausbe-
bauung an der Martin-Andersen-Nexo-Stralle
beurteilt. Vor allem die Idee, die Nordseite
(Erdgeschoss) in flexibler Weise als Garage
oder Kiiche zu nutzen, ist ein interessanter
Ansatz. (...) Das stadtebauliche Motiv der Stadt-
villen ist grundsatzlich richtig gewahlt. Teil-
weise ist jedoch die Ausrichtung der Wohn-
bereiche in Bezug auf die Blickbeziehungen
nicht ganz optimal. (...) Die gestalterische Aus-
bildung der Baukdrper wirkt zeitgemal und
elegant. Vor allem der Buroturm entwickelt
eine einpragsame architektonische Qualitat. (...)



Wohnen am Steigerwald 1. Preis

Ansicht Arnstadter Strake NordOst

Grundriss Obergeschoss / Ausbau 2 Grundriss Obergeschoss / Ausbau 3
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Ansicht Arnstddter StraRe StidOst
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Wohnen am Steigerwald

2. Preis

hks Architekten & Gesamtplaner GmbH, Erfurt

plandrei Landschaftsarchitektur GmbH, Erfurt

Perspektive Martin-Andersen-Nexd-StraRe / von Westen

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Das stadtebauliche Leitbild interpretiert die stadt-
und naturrdumlichen Themen der umgebenden
Bebauungen sowie des Naherholungsgebiets Stei-
gerwald, schafft durch Vermittlung zwischen diesen
sehrunterschiedlichen Bereichen eine Synthese und
gleichzeitig durch eigenstdndige, markante Bau-
steine einen pragenden neuen Stadteingang. (...) Es
entstehen sechs griine Quartiere mit durchmischten
Nutzungen, die die MaRRstdblichkeit, Hdhenentwick-
lung und differenzierte topografische Einbettung
der stadtebaulichen Strukturen der angrenzenden
Gagfah-Siedlung als Gartenstadt aufgreifen und
durch Dichte und Héhenentwicklung einen neuen
Stadtrand mit hohem Wiedererkennungswert bilden.

Die sechs bis sieben geometrisch frei angeordne-
ten Quartiere bilden ein eigenstandiges Ensemble
neuer Pragung und malstdblicher Kdrnung aus. Sie
nehmen rdumlich und gestalterisch Bezug aufein-
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Ansicht Arnstddter Strake

ander und tragen zur kleinteiligen Raumbildung
bei. Die Binnenrdume der Quartiere und auch die
StraBenrdume sind hierbei durch Enge und Aufwei-
tungen gepragt. (...)

Ziel des Konzepts ist eine raumlich und gestalte-
risch einprdagsame Formgebung mit identifikations-
stiftendem Charakter bei gleichzeitig angemesse-
ner Reaktion auf die stadtebaulichen Strukturen an
der Martin-Andersen-Nexo-Stralle sowie der an die
Arnstadter Strale einerseits und die vertragliche
Vermittlung zwischen Bebauung und Freiraum an
der Schnittstelle zum Steiger andererseits. (...) Der
siebengeschossige Hochpunkt des Blroturms an der
nordlichen Spitze des Areals riickt als stddtebau-
licher Akzent vor die Flucht der Bebauung an der
Westseite der Arnstadter Strale. Er bildet so einen
pragnanten Auftakt und steht zudem im Dialog mit
dem Hochhaus des Landtags.



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die dem Kontext angemessene Malstablich-
keit der gewdhlten Bebauungsstrukturen und
deren stddtebauliche Kdérnung ist der Lage im
Stadtgebiet und dem Grundstilick angemessen
und wirkt stimmig. Durch die spezifische Geo-
metrie der inneren Blockrander entstehen
sehrreizvolle Blickbeziehungen innerhalb des
Quartiers und in das angrenzende Umfeld. Die
Bildung kleinerer Quartiere fihrt zu guten,
Uberschaubaren Nachbarschaften. Zwischen
den Bebauungsfeldern entstehen qualitatvolle
Binnenrdume. Das Erschliefungsprinzip, die
Tiefgarage auf kurzem Wege von auRen anzu-
binden, ist sehr Uberzeugend gelést. (...)

Die Integration des stark begriinten inneren
Hangs in die Platzsituation gelingt sehr gut.
Die Stellung und Typologie der Baukdrper auf
dem Plateau kdnnte problemlos in Bebauungs-
varianten optimiert werden, ohne das Konzept
in Frage zu stellen. (...) Die architektonische
Ausprdgung des Wohnungsbaus und die Bau-
korpergliederung an der Martin-Andersen-Nex6-
Stralle ist gartenseitig sehr Uiberzeugend. (...)
Das Birogebdude auf der Nordspitze ist bau-
lich gut gesetzt. (...)

Bebauungskonzeption

Die Arbeit Ubertrifft die geforderte Bruttoge-
schossflache, ohne dass die stadtebaulichen
Raume beengt wirken. (...) Mit bewusster Mi-
schung von Reihenhdusern und Geschosswoh-
nungsbau an der Martin-Andersen-Nexo-Stra-
e werden die Lagequalitdten der jeweiligen
Grundsticke sehr gut ausgenutzt. Die Grund-
risse der Reihenhduser versprechen eine gute
Wohnqualitdt. Die weitestgehend autofreien
Binnenrdume sind gut proportioniert und
sichern eine hohe Wohnumfeldqualitat. (...)

Die vorhandenen topografischen Rahmenbe-
dingungen werden sehr gut ausgenutzt, z.B.
durch die Tiefgarage an der Martin-Andersen-
Nexo-Strafe.

Das Konzept ist ein stadtebaulich und archi-
tektonisch hervorragender Beitrag zur Ldsung
der Aufgabe, die gewlinschte Flexibilitat in
der Typologie am Sudrand des Areals zu
ermdglichen. Durch die feinmaschige Durch-
wegung wird das Quartier aulerordentlich gut
in den Kontext angebunden. Die Lingel-Flache
erhdlt mit dieser Arbeit eine hohe Identitat
innerhalb der Stadtstruktur von Erfurt. (...)
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Wohnen am Steigerwald

3. Preis

bss Bar Stadelmann Stdcker Architekten, Nirnberg

WGF Nurnberg, Nirnberg

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Idee ist, das Thema ,Wohnen am Steigerwald* er-
lebbar zu gestalten. Das innere Griin des Quartiers
definiert sich als strukturbildendes Mittel. Es ent-
stehen Gebdudekomplexe, aufgeteilt in einzelne
polygonale Baufelder, die alle 6ffentlichen Seiten
nach aufen und alle privaten Flachen jeweils nach
innen orientieren. Das eigenstandige Ensemble
der Baukorper schafft eine klare Adressbildung und
markiert somit den siidlichen Stadteingang von
Erfurt. (...)

Dreigeschossige Stadthauser: Das Wohnen orien-
tiert sich komplett nach Suden. (...) Der groRzligig
angelegte private Gartenanteil im Innenbereich des
Quartiers fordert die Naturverbundenheit. (...)

Geschosswohnungsbau: Der Geschosswohnungsbau
ist mit einem groRziigigen ErschlieBungsraum ge-
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Martin-Andersen-Nexg-StraRe / Ansicht Nord

plant und ermoglicht so die Forderung der Gemein-
schaft unter den Bewohnern und die Verbesserung
der Nachbarschaft. Zudem sprechen die Wohnungs-
groRen unterschiedliche Zielgruppen an, was die
Vermarktung vereinfacht, den Mietermix erh6ht
und so auch das Leben im Quartier.

Seniorenwohnen: Das Wohngebdude mit Apart-
ments fir altersgerechtes Wohnen ist klar gegliedert
und teilt sich in Wohngruppen auf. Das Streben
nach Gemeinschaft, der gegenseitige Austausch und
die Hilfsbereitschaft der Bewohner wird dadurch
gefordert.

Der Buroturm: Der Baukorper bildet eine starke
Adressbildung und den Auftakt des neuen Quartiers.
Die polygonale Form reagiert auf den Grundstiicks-
zuschnitt und schafft stadtebauliche Raume. (...)



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die stddtebauliche Idee, amorphe Bausteine im
Inneren des Quartiers um eine ,Griine Mitte“
—von den Verfassern als ,strukturbildend”
bezeichnet - zu gruppieren und die Rander mit
zeilen- bzw. winkelférmigen Gebdudestruk-
turen zu schlieBen, wird positiv bewertet. Vor
allem die Moglichkeit, die straBenbegleitende
Bebauung mit den Einzelgebduden im Quar-
tiersinneren zu kleineren Hofen und Nachbar-
schaften zusammenzuschlielRen, wird als sehr
entwicklungsfahig angesehen. (...)

Von besonderer Qualitat ist die MaRstablich-
keit und stadtebauliche Fligung der Baustruk-
turen entlang der Arnstadter StraRe. (...) Die
vorgeschlagene Erschliefung ist als robustes
Grundgerist fir eine langfristige stadtebauli-
che Entwicklung sehr tauglich.

Bebauungsstruktur

Die Fledermauskorridore werden in der Pla-
nung ausreichend berticksichtigt, lediglich im
Bereich der Verbindung zwischen dem baum-
bestandenen Platz an der Arnstadter StraRe zur
Martin-Andersen-Nex6-StraRe fehlt der an sich
mogliche Liickenschluss.

Den Larmschutzanforderungen wird aus stad-
tebaulicher Sicht mit der gewdhlten Gebdude-
stellung sehr gut entsprochen. (...) Die Qualitat
der Reihenhduser entlang der Martin-Andersen-
Nexo6-StralRe betreffend ist sowohl die Grund-
rissausbildung als auch die Fassadenstruktur
sehr ansprechend.

Hinsichtlich stadtebaulicher und wohnungs-
wirtschaftlicher Kennziffern ist die Arbeit im
Gesamtvergleich aller Entwiirfe im oberen
Bereich angesiedelt.

Wohnen im Griinen

Garten und Versickerung

ErschlieRung

2.BA

1.BA

4.BA 3.BA

Bauabschnitte
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Wohnen am Steigerwald

4. Preis

Stefan Forster Architekten GmbH, Frankfurt/Main

nps landschaftsarchitekten stadtplaner, Hannover

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Das Areal befindet sich am siuidlichen Stadtrand
Erfurts in direkter Nahe des Steigerwalds. Die Er-
schlieBungen erfolgen lber die Arnstadter StraRe,
die das Grundstiick ostlich flankiert, der im Norden
verlaufenden Martin-Andersen-Nexo6-StrafBe und
der stidlichen ArndtstraRe. Am nordlichsten Punkt
des Grundstiicks entsteht ein neuer stadtischer Platz
mit einem fiinf- bis siebengeschossigen Biiroturm.
Er dient der Identifikation und stellt eine bewusste
Eingangssituation zum neuen Wohngebiet dar. (...)

Entlang der Arnstadter Stralle wird eine fiinfge-
schossige, weitestgehend geschlossene Bebauung
vorgesehen. (...) Der nérdliche Teil reagiert respekt-

voll auf die zu erhaltenden Baume des Grundstiicks.

(...) Die beiden Platze, die vor dem Gebaude entste-
hen, dienen dem Einzelhandel und Dienstleistern,
die sich erdgeschossig befinden. (...)
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Ecke Arnstadter StraBe / Martin-Andersen-Nexo-Strale

Ansicht Ost

Die Bebauung entlang der Martin-Andersen-Nexo-
Strale orientiert sich mit drei Geschossen an der
differenzierten Bebauung der Wohnsiedlung im
Norden des Grundstiicks. Durch Riickspriinge der
einzelnen Hauser werden die Proportionen des ge-
genuberliegenden Bestands aufgenommen. West-
lich der Martin-Andersen-Nexd-Strale ist eine
Reihenhausbebauung vorgesehen. (...)

Die ostliche Bebauung wird als Geschosswohnungs-
bau ausgebildet. Auch hier gibt es hausweise
Hoéhenspriinge, die den etwas geringeren Anstieg
der Martin-Andersen-Nex6-Stralle ausgleichen. Der
Riicksprung von der Grundstiicksgrenze ermoglicht
den Erhalt der Bestandsbaume. (...)



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die Verfasser entwickeln einen geordneten
stadtebaulichen Gesamtansatz mit weitgehend
geschlossener Blockrandbebauung. Der Biiro-
turm an der Ecke Arnstadter StraRe/Martin-
Andersen-Nex6-StralRe bildet die gewlinschte
stddtebauliche Dominante und verspricht eine
gute Nutzung in verschiedenen Mietbereichen.
Das Gebdude ist sehr gut von der restlichen
Bebauung durch eine eigene Tiefgarage er-
schlossen. (...)

Zur Martin-Andersen-Nexd-Stralle bilden die
gestaffelten Gebdudezeilen eine durchaus in-
teressante Variante im Geschosswohnungsbau
und als Reihenhausbebauung. (...) Das Innere
des Quartiers ist durch straff angeordnete Ge-
baudeblocke sowohl hinter der MAN-StraRe
als auch zur ArndtstraRBe gepragt. (...) Im Um-
feld des Biiroturms an der Nordostecke wird
ein urbaner Stadtraum gestaltet (...).

Bebauungsstruktur

Positiv wird gesehen, dass in der Mitte des
Quartiers groRe Griinfldchen vorhanden sind,
die eine Regenwasserriickhaltung ermog-
lichen. (...)

Die Bebauung an der Martin-Andersen-Nexo-
Stralle weist gute Grundrisslosungen auf. Die
Anzahl der Wohnungen und die Bruttoge-
schossfldche lassen eine hohe Wirtschaftlich-
keit sowie gute Flacheneffektivitat erwarten.
Eine Realisierung in Bauphasen ist sehr gut
moglich, wobei der Bliroturm gut zu sepa-
rieren ist. (...)

Das Biirohaus entspricht im besonderen MaRe
den Vorstellungen der Ausloberin. Dies be-
trifft vor allem die interne Organisation des
Gebaudes. Ein guter Beitrag wird auch in der
Schallschutzbebauung an der Martin-Ander-
sen-Nex6-StraRe gesehen.
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2 Wohnbebauung WarsbergstraRe

Aufgabenstellung | Wettbewerbsablauf

Anlass und Ziel | Stadtebaulicher Umgebungsrahmen

Der Entwicklung des Teilgebiets Brihl-Sud
zwischen Gothaer Platz und Maximilan-Welsch-
StralRe liegt der 2012 aus einem stadtebauli-
chen Einladungswettbewerb hervorgegangene
Rahmenplan des Bliros UmbauStadt, Weimar,
zugrunde. Fir die ersten vier Baufelder hatte
die Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen
(LEG) schon 2016 nach einem Ausbietungsver-
fahren einen Realisierungswettbewerb ausge-
lobt (siehe Heft Wettbewerbsergebnisse
2015/16, Seite 26ff). Die hieraus hervorgegan-
genen Projekte sind mittlerweile realisiert, in
Bau bzw. stehen kurz vor Baubeginn.

Mit der Entscheidung, die beiden mitten im
Gebiet befindlichen achtgeschossigen Hoch-
hauser der ehemaligen Biiromaschinenfabrik
Optima an die Stadt zu verduRern und schritt-
weise zum Technischen Rathaus umzubauen,
war es dann zu mehrfachen Veranderungen hin-
sichtlich der kiinftigen Grundstickszuschnitte
sudlich der neuen Warsbergstralle gekommen,
sodass die Landesentwicklungsgesellschaft
diese Teilfldchen zunachst aus dem Wettbe-
werbsverfahren ausgenommen hatte.

Wahrend sich die Investorensuche fir das ge-
plante Hotelhochhaus am Gothaer Platz noch
hinzog, konnte fur das Baufeld siidwestlich der
kleinen Parkflache, gegeniiber dem ,Zickzack-
haus®, ein Bauherr gefunden werden, der dieses
Objekt errichten und vom bisherigen Standort
in der Maximilian-Welsch-Stralle aus dauerhaft
als Servicewohnen fiir dltere Menschen mitbe-
treiben wird.
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Die Schwierigkeit der Wettbewerbsaufgabe
bestand vor allem darin, in Anbetracht der un-
gunstigen Belichtungssituation direkt gegen-
liber den achtgeschossigen Blirohochhdusern
im Sudosten fur die Neubauten intelligente
Grundrisse zu entwickeln, die maximal von
dem langsgestreckten, sich nach Stidwesten
6ffnenden Innenhof profitieren konnen.

Zur Warsbergstrale hin war eine klare Ausbil-
dung der Ecksituation an der neuen Verbindung
zum Gothaer Platz zu entwickeln.




Wettbewerbsart: Hochbaulicher, nichtoffener

Realisierungswettbewerb

Ausloberin | Bauherrin: K&S - Dr. Krantz Objektver-

waltungs GmbH, Sottrum

Preisgerichtssitzung: 23. November 2017

Standort: WarsbergstraRe/Briihl
GrundsticksgroRe: ca. 2.800 gm

WE geplant: 64 Mietwohnungen

Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan
BRV 710 ,Wohnen mit Service an der WarsbergstraRe*

Wettbewerbsteilnehmer

Planungsbiiros

- roedig.schop architekten gbr,
Berlin

- DMSW Architekten Part. mbH,
Berlin

- Vitaminoffice Architekten BDA,
Erfurt

- blauraum Architekten GmbH,
Hamburg

- Haus-mit-Zukunft Architekten +
Ingenieure, Erfurt

Preisgericht

Fachpreisrichter

- Susanne Wartzeck, Architektin,
Dipperz

- Prof. Andreas Wolf, Architekt,
Leipzig

Sachpreisrichter

- Paul Borsch, Leiter Amt fiir Stadt-
entwicklung und Stadtplanung,
Erfurt

- Erik Beumann, K&S - Dr. Krantz

Sozialbau und Betreuung SE & Co.

KG, Sottrum

Wettbewerbsbetreuung

Landesentwicklungsgesellschaft
Thiringen mbH LEG, Erfurt,
Abteilung Stadt- und Regionalent-

wicklung

Preistrager

1. Preis

Vitaminoffice Architekten BDA,
Erfurt

2. Preis

DMSW Architekten Part. mbH,
Berlin

3. Preis

Haus-mit-Zukunft Architekten
+Ingenieure, Erfurt

19



Wohnbebauung Warsbergstralle

Vitaminoffice Architekten, Erfurt

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Das Konzept wird im vorgegebenen Rahmen umge-
setzt. Es entsteht eine ost-west-orientierte, lang-
liche Grundform, die eine klar definierte Kante
entlang der neuen Warsbergstralle ausbildet. Im
Gegensatz dazu 6ffnet sich der Baukdrper nach
Stiden im riickwartigen Bereich durch rythmitisierte
Ruckspriinge des Gebdudevolumens.

Konzept | ErschlieBung: Die gerade Nordfassade
wird durch vertikale Nischen gegliedert, die zudem

die Haupteingdnge der jeweiligen Adressen markie-

ren und die dazwischenliegenden Treppenhauser
mit natdrlichem Licht versorgen und eine Querlif-
tung ermoglichen. Sowohl die drei Treppenhduser,
als auch die nétigen ErschlieBungsflachen sind
sehr grozlgig gehalten, um die Barrierefreiheit zu
gewdhrleisten und Abstellfldchen im Erdgeschoss
fur Rollatoren oder Fahrrader anzubieten.
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Warsbergstrale

Sowohl die Tiefgarage als auch die Wohnungen
sind halbgeschossig zur Strale hin versetzt, um
eine Terrasse mit Hinterausgang auf der Riickseite
zu generieren und die Privatsphare in den unteren
Wohnungen durch einen Sockel zu gewahrleisten.
Die volle Tiefe des stddtebaulich vorgegebenen
FuRabdrucks der Tiefgarage wird ausgenutzt, um
tiefe Einschnitte nach Stiden hin zu erzeugen und
somit eine moglichst grole Fassadenflache zum
rickwartigen Garten zu erreichen.

AuBenanlagen: Der Hinterhof des Gebdaudekomple-
xes soll groRtenteils mit Beeten und Laubbdumen
begriint werden. Die Zwischenrdume der Gebdude-
einschnitte werden als erhéhte, griine Sockel ge-
nutzt und dienen als Schwelle zwischen Garten und
Hintereingang zum Treppenhaus. (...)

1. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die Arbeit Uberzeugt durch ihre hohe stadte-
bauliche und architektonische Qualitat. Sehr
Uberzeugend werden die Eingdnge zur neuen
WarsbergstralRe durch Fassadenriickspriinge
und Materialwechsel betont. Riickwartig rea-
giert der Baukdrper auf die achtgeschossige
Nachbarschaft der beiden Blirogebaude durch
die Bildung von zwei Hofen, die in der Grund-
rissorganisation zu drei Vierspannern fihren.

Auch im Inneren des Gebdudes ist eine grofRe
Qualitat zu erkennen. Die Wohnungen sind
jeweils nach zwei Himmelsrichtungen orien-

tiert und lassen in ihrem Zuschnitt eine hohe
Flexibilitat und Gebrauchstauglichkeit erwar-
ten. Der schwierigen Belichtungssituation
nach Nordwesten wird durch groRe Fenster-
flachen begegnet. Die Treppenhduser und
ErschlieBungsflachen sind gut proportioniert
und grolRzligig dimensioniert. (...)

Insgesamt eine Arbeit, die durch ihre vielfal-
tigen Qualitdten und ihren architektonischen
Ausdruck Uberzeugt.

Ansicht NordWest

Bebauungsstruktur

Ansicht NordOst
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Wohnbebauung Warsbergstrale

Grundriss Dachgeschoss

Grundriss Regelgeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Ansicht NordOst

Ansicht StidWest

Fassadenschnitt
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Wohnbebauung Warsbergstralle

DMSW Architekten Part. mbH, Berlin

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Das Grundstiick an der zukiinftigen WarsbergstraRe
befindet sich an der Schnittstelle des sich in der
Entwicklung befindlichen Gebietes des stadtebau-
lichen Entwurfs und der nachbarlichen Bestands-
bebauung an der BonemilchstraRe. (...) Der neue
Baukorper mit umlaufender Fassade und gleichma-
Riger Hohe folgt dem Verlauf an der neuen Wars-
bergstrale, bildet eine Kopfsituation zum Quartier-
splatz aus und fuhrt in den begriinten Hofbereich.

Die plastische Gliederung des Baukdrpers durch
winkelférmige Einschnitte und die umlaufende
Fassade gestalten ein allseitig orientiertes Gebadude,
das jeder Wohnung eine optimale Ausrichtung und
Privatsphdre ermoglicht. Durch die Rhythmisierung
der Straenfassade entsteht ein Dialog mit der
gegenlberliegenden Bebauung. Die dreieckigen
Einschnitte dienen der Markierung der Hausein-

gange. (...)
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Perspektive Gartenhof

Die geforderte Geschossigkeit wird im gesamten
Baukorper gehalten. Auch die Loggien werden uber-
deckt, sodass die heterogene Umgebung beruhigt
wird und ein harmonisches Zusammenspiel mit
der nachbarlichen Wohnbebauung erzielt werden
kann. (...)

Das Gebdude verfugt Uber funf Vollgeschosse mit
einer Geschosshohe von je drei Metern, das Erdge-
schoss wird quartierstypisch als Hochparterre
formuliert, um auf die gegeniiberliegende Erdge-
schoss-Gewerbenutzung zu reagieren. (...)

Die insgesamt 64 Wohnungen werden durch drei
Treppenhduser als Vier- und Fiinfspanner erschlos-
sen, die Wohnungen sind fast alle zur neuen
WarsbergstaRe orientiert, ein Anleitern auf der
Hofseite ist nicht notwendig. (...) Alle Wohnungen
sind barrierefrei. (...)

2. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

BegriRt wird der eigenstandige Ansatz der
Verfasser, durch die Siidausrichtung der Grund-
risse die hofseitige Belichtungssituation und
Orientierung der Wohnungen zu optimieren.
Hierzu wird die orthogonale Binnenstruktur
gegeniber dem Verlauf der WarsbergstralRe
leicht gedreht und mittels winkelférmigen
Fassadenverlaufs tiber groRziigige Loggien und
Balkone formuliert.

Uber drei langliche Treppenhauser werden wirt-
schaftliche Vier- bis Fiinfspanner erschlossen,

Grundriss Erdgeschoss mit Freiflachen

die im Grundzuschnitt gut positioniert und

- bis auf wenige Kleinwohnungen zur Wars-
bergstralle hin — iiberwiegend mehrseitig aus-
gerichtet sind beziehungsweise durchbinden.
(...) Die meist attraktiven Innenrdume verspre-
chen eine hohe Wohnqualitat. (...) Die hohe
Plastizitat des Baukdrpers stellt sich in der
gut gestalteten Hofsituation als besonderer
raumlicher Gewinn dar. (...)

Insgesamt eine im Ansatz sehr interessante
Arbeit mit besonderen Raumqualitaten. (...)

Q A N ™ s

Durchwegung AuBenbereich
Durchwegung Innenbereich
gemeinschaftlicher Griinraum
privater Griinraum

Schwarzplan

Griinstruktur

Bebauungsstruktur
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Wohnbebauung Warsbergstralle

Haus-mit-Zukunft Architekten, Erfurt

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliches Konzept: Der vorgegebene stadte-
bauliche Rahmen wird umgesetzt. Der Entwurf
entwickelt eine Blockrandbebauung aus einem
strukturierten Riegel mit Kopfbau als Auftakt einer
ost-west-orientierten Reihe entlang der neuen
Warsbergstrale. Im riickwartigen Bereich entsteht
eine geschitzte Griinanlage mit privaten Garten
und groRer Gemeinschaftsflache auf dem geplanten
Parkdeck der Wohnanlage. (...) Es entsteht ein beleb-
ter durchgehender Baukdrper als Reaktion auf die
LSagezahn“-Bebauung der anderen StralRenseite.

Gestaltungskonzept: Die klare Struktur der sich an-
einanderreihenden Dreispanner spielt mit einem
spannenden Rhythmus funktionaler Vor- und Riick-
spriinge - Platz fir private Loggien und geschiitzte
Eingangssituationen. Die Fassade gliedert sich in
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Perspektive Henning-Goede-StraRe

zwei Ebenen, die durch Versatz- und Materialwech-
sel ein spannendes attraktives Bild erzeugt. Rhyth-
mus und Wiederholung erzeugen eine harmonische
Abfolge im Zusammenspiel mit der Umgebung. (...)
Der Bebauungsvorschlag besteht aus fiinf aneinan-
dergereihten Dreispanner-Einheiten mit 14 Woh-
nungen sowie einem Kopfbau, der zehn rollstuhl-
gerechte Sondergrundrisse aufnimmt. (...)

Der Entwurf folgt dem Trend zu kleinen, aber hoch
funktionalem und bezahlbarem Wohnraum. Die
Wohnungen sind marktgerecht und flexibel ein-
setzbar. (...) Unter maximaler und wirtschaftlicher
Ausnutzung des Grundstiicks und der stadtebauli-
chen Kenndaten kénnen so bis zu 80 Wohnungen
mit am Markt sehr gut funktionierenden Grundris-
sen realisiert werden.

3. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die Arbeit setzt stadtebaulich auf eine klare,
geradlinige Kontur im Gegensatz zu der stark
plastischen Ausbildung des Gegeniibers an der
Warsbergstrale. Auf die im Entwurf vorgesehe-
ne Fuge wird nachvollziehbar verzichtet. (...)

Das Gebdude wird von der Warsbergstrale tiber
groRziigige, 1,5-geschossige Eingangsbereiche
erschlossen. Auf diese Weise entstehen klare
Adressen und Uiberdachte Eingangssituationen.
Auf der Hofseite bilden private Garten den
Ubergang zwischen privaten Wohnraumen
und halboffentlichem Hofinnenbereich. (..))
Eine Uber alle Geschosse wiederkehrende
Grundrissstruktur sieht jeweils Dreispanner
vor, die eine hohe Wirtschaftlichkeit in ihrer
Grundrissgestaltung aufweisen.

Abb. oben: Grundriss Erdgeschoss mit Freiflachen / Abb. unten: Ansicht West - Henning-Goede-Strale

Mit 80 Wohneinheiten tiberschreitet die Arbeit
die Vorgabe von 63 Wohneinheiten deutlich.
Insbesondere der Anteil an Zweiraumwohnun-
gen ist sehr hoch.

Das Gebdude gliedert sich durch seine Plasti-
zitatin klar ablesbare Einheiten und wirkt im
stddtebaulichen Umfeld angemessen. Die Aus-
einandersetzung mit dem Material Klinker
flhrt zu einer attraktiven Gesamterscheinung
mit einem ausgewogenen Verhaltnis von Klin-
ker- zu verputzten Flachen. (...)

Insgesamt formuliert die Arbeit einen anspre-
chenden Beitrag mit hohen Qualitdten in der
architektonischen Gestaltung. (...)
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3 Wohnbebauung SingerstraRe

Aufgabenstellung | Wettbewerbsablauf

Anlass und Ziel | Stadtebaulicher Umgebungsrahmen

Mit dem Abbruch von tiber 1.300 leerstehenden,
zum GroRteil unsanierten Wohnungen der
KoWo mbH und der WBG Erfurt sowie einer nicht
mehr benotigten Kita im Rahmen des Stadtum-
baus 2003 bis 2005 waren im ehemaligen Quar-
tier Hermann-Brill-StraRe, Emma-lhrer-Stralle
und Singerstralle am ostlichen Ende des Grolen
Herrenbergs ausgedehnte Wiesenfldachen ent-
standen.

Der neugestaltete Kammweg endete aus der
Stadt kommend nun unvermittelt an der Gustav-
Adolf-Kirche, wo sich der Blick weit Gber die
higelige Landschaft 6ffnet. Nur die regelmafige
Anordnung der groRen Baumgruppen sowie die
erhalten gebliebene ErschlieBung der Herrmann-
Brill-StralRe lieRen erkennen, dass sich hier
schon einmal fiinfgeschossige Wohnblocks be-
funden hatten. In den Folgejahren konnte sich
der GrolRe Herrenberg zwar einwohnermafig
wieder gut stabilisieren, er war aber dennoch
mangels einer Entwicklungsdynamik von
einem gewissen Stillstand gepragt.

Erst mit dem starken Wiederanstieg der Wohn-
raumnachfrage nach 2015 gerieten die Flachen-
reserven der Riickbauflachen wieder in den
Blick. 2016 wurde eine groRere Teilfldche des
Gebiets zwischen der SingerstraRe und der
Herrmann-Brill-Stralle an einen regionalen Ent-
wickler verduRert. Damit bestand die Chance,
die architektonisch sehr homogene GroRsied-
lung aus den 1980er Jahren im Sinne eines
kritischen Weiterbauens durch neue stadtebau-
liche Strukturen und innovative Wohnformen
zu ergdnzen und in der Stadtteilgeschichte des
GroRRen Herrenbergs uniibersehbar ein neues
Kapitel aufzuschlagen.
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Um flr das ganze Areal angesichts der Verkehrs-
emissionen der StraBe Am Herrenberg eine
stadtebaulich tragfahige und planungsrecht-
lich umsetzbare Gesamtkonzeption zu erzielen,
wurde zundchst gemeinsam mit den privaten
und genossenschaftlichen Eigentiimern eine
stadtebauliche Machbarkeitsstudie vom Biiro
Dr. Wilke aus Erfurt erarbeitet, deren Ergebnis-
se die Grundlage fiir einen Bebauungsplanvor-
entwurf und das Wettbewerbsverfahren bilden.
Das private Vorhaben an der Singerstrale wird
den ersten Baustein dieser Entwicklung bilden.
Unabhdngig davon kann auf den angrenzenden
genossenschaftlichen Flachen das neue Quar-
tier spater durch eine weitere Neubebauung
komplettiert werden.

Fir das Wettbewerbsverfahren bestand die Auf-
gabe darin, mit einer qualitatsvollen Neube-
bauung die siidliche Stadteinfahrt sichtbar
wieder neu zu fassen und die Potenziale, die
sich aus der landschaftlich reizvollen Lage auf
dem Riicken des Herrenbergs eréffnen, fir neue
Wohnformen zu nutzen. Neben der Integration
der erhaltenswerten Baumbestdnde war vor al-
lem eine stadtebauliche angemessene Antwort
auf den Turm der Gustav-Adolf-Kirche und die
nordliche Hauptzufahrt in das Wohngebiet zu
entwickeln.

Mit den insgesamt ca. 150 neuen Miet- und Ei-
gentumswohnungen und dem Zuzug neuer Be-
wohner kann eine behutsame Transformation
der GroRsiedlung eingeleitet werden, die sich
nun Schritt fir Schritt zu einem ganz normalen
lebendigen Stadtteil weiterentwickeln kann.



Wettbewerbsart: Hochbaulicher und freiraum-
planerischer Wettbewerb als Einladungswettbewerb

Ausloberin | Bauherrin: Anhock & Kellner Massivhaus

GmbH, Erfurt

Preisgerichtssitzung: 25. Januar 2018

Standort: Singerstrale, Hermann-Brill-Stralle

GrundstiicksgroRe: ca. 2,0 Hektar

WE geplant: 153 Miet- und Eigentumswohnungen

Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan HER 703
~Wohngebiet Singerstrale/Hermann-Brill-StralRe — Teilbereich 1¢

Wettbewerbsteilnehmer

Planungsbiiros

- Atelier ST, Gesellschaft von
Architekten, Leipzig

- Baukomplex Architekten und
Ingenieure, Leipzig

- HSP Hoffmann Seifert & Partner,
Architekten und Ingenieure,
Erfurt

- Henchion Reuter Architekten,
Berlin

- Osterwold®°Schmidt EXPIANDER
Architekten BDA, Weimar

- Planungsgruppe Korb Architekten
und Ingenieure, Buttelstedt

- Ruge + Partner Architekten,
[lmenau

- Thillmann Architekten,
Koblenz

- Vitaminoffice Architekten,
Erfurt

Preisgericht

Fachpreisrichter

- Prof. Michael Mann, Architekt
BDA, Erfurt

- Prof. Andreas Wolf, Architekt,
Leipzig

- Prof. Dr. Doris Gstach, Land-
schaftsarchitektin, Erfurt

Sachpreisrichter

- Sabine Anhdock, Geschaftsfihrerin,
Anhock & Kellner Massivhaus
GmbH, Erfurt

- Tony Kellner, Anhock & Kellner
Massivhaus GmbH, Erfurt

- Paul Borsch, Leiter Amt fuir Stadt-
entwicklung und Stadtplanung,
Erfurt

Wettbewerbsbetreuung

PAD .Baum .Freytag .Leesch
Architekten & Stadtplaner BDA,
Weimar

Preistrager

1. Preis

Henchion Reuter Architekten,
Berlin

in Zusammenarbeit mit

Rehwaldt Landschaftsarchitekten,
Dresden

2. Preis

Osterwold®Schmidt EXPIANDER
Architekten BDA, Weimar

in Zusammenarbeit mit
lohrer.hochrain landschafts-

architekten und stadtplaner
gmbH, Miinchen

3. Preis

Thillmann Architekten,
Koblenz

Engere Wahl

Planungsgruppe Korb Architekten
und Ingenieure, Buttelstedt

in Zusammenarbeit mit

Alkewitz Landschaftsarchitekten,
Erfurt
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Wohnbebauung SingerstraRe

Henchion Reuter Architekten, Berlin

Rehwaldt Landschaftsarchitekten, Dresden

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Wegen der besonderen Lage des Grundstiicks wird
eine Aufteilung des Bauvolumens in formal aufge-
lockerter, sich deutlich auf die vorhandenen
Strukturen und Freirdume bezogene Bauweise vor-
geschlagen. (...) Das neue Wohngebiet wird tber
seine stadtebaulichen Bezlige und Freiraumquali-
taten auf vielfdltige Weise mit den bestehenden
Strukturen vernetzt. Der Griinraum zwischen den
Wohnblocken stidlich der Kirche ist als , GroRer
Anger“ markantes und verbindendes Element zum
Stadtteil Herrenberg.

Der Kammweg, der durch verschiedene Stadtraume
flhrt — wie auch der Wanderweg nach Dittelstedt -
verweist auf eine eigene Qualitdt und gute Anbin-
dung an die vorhandene griine Infrastruktur. Diese
Verbindungen werden in der stadtebaulichen Ein-
ordnung sowie der Freiraumplanung als wichtige
Potenziale aufgenommen und gestarkt. Der siidliche
Eingang in das neue Quartier ist gleichzeitig einla-
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Blick von der Hermann-Brill-StraBe in das Wohnquartier

dende Geste und griine Adresse an der Schnittstelle
mit dem Kammweg vis-a-vis der Gustav-Adolf-Kirche.
Uber diesen ,Kleinen Anger“ leiten Baumreihen die
FuBgadnger in das Quartier. Die neue Wohnbebau-
ung der SingerstraRe gliedert sich um eine gemein-
same ,Grine Mitte“.

Das vorhandene Waldchen, ein zentraler Bestand-
teil, wird erhalten und durch entsprechende MaR-
nahmen zu einem vielfdltig nutz- und bespielbaren
Raum entwickelt. In dieser Mitte sind neben den
wichtigen fuRldufigen Wegeverbindungen auch Ge-
meinschaftspldtze zum Spielen, Grillen etc. sowie
notwendige Zufahrts- und Aufstellflachen fiir die
Feuerwehr eingeordnet. Entlang der umliegenden
Strallen (SingerstralRe und Hermann-Brill-Strale)
sowie zu der angrenzenden Bebauung im Stden
sind die Fassaden der neuen Baukdrper parallel
bzw. orthogonal ausgerichtet. (...)

1. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Mit einer ausgewogenen, in sich sehr stimmi-
gen Gesamtfigur gelingt es, die Rahmenkon-
zeption zu einer schliissigen Gebaudekom-
position weiterzuentwickeln. Die sorgfaltige
baukdrperliche Durcharbeitung, inshesondere
der drei Solitarbauten im Baufeld 1, lasst einen
raumlich interessanten Beitrag erwarten, der
den Charakter des Geschosswohnungsbaus
zeitgemdll weiterfuhrt. (...) Mit unterschied-
lichen Gebdudetiefen reagiert der winkelfor-
mige Ricken im Nordosten elegant auf die
Belichtungsverhdltnisse.

Alle Wohngebdude sind auf kurzem Weg von
aullen erschlossen, besitzen aber zugleich einen
direkten Zugang zur griinen Mitte rund um den
erhaltenen GroRgriinbestand im Inneren. Diese
griine Mitte ist Uber den etwas zu gro8 wirken-
den ,Kleinen Anger“ sehr schliissig mit dem
Vorbereich an der Gustav-Adolf-Kirche verbun-
den und bildet damit liberzeugend den bislang
fehlenden Endpunkt des Kammwegs aus. (...)

Blick in den Hofbereich - ,Griine Mitte*

Die Zonierung der Freirdume ist gut gelost,
besonders hervorgehoben wird die sensible
Differenzierung der Vorbereiche zwischen pri-
vaten Hausgdrten und Wegeflihrungen in Ab-
hangigkeit vom Grad der 6ffentlichen Nutzung.
Das Parkierungskonzept ist gleichfalls stim-
mig, die Durchfahrtsituation von der Garage
bietet flexible Moglichkeiten in der Bauphase.

Sehr Uberzeugend sind die gut durchgearbei-
teten Grundrisse, die nicht nur von der Beson-
nung sehr attraktive Wohnbedingungen ver-
sprechen, sondern auch die jeweilige Aussicht
in die freie Landschaft, den Drosselberg oder
das nahe Umfeld berlcksichtigen. Das Brand-
schutzkonzept ist ebenfalls gut durchdacht
und ldsst keine grundlegenden Konflikte er-
warten. Auch im Detail Uberzeugen die gut
Uberlegten Vorschlage.

Insgesamt eine hervorragende Arbeit, die einen
wichtigen Beitrag zur behutsamen Transfor-
mation des Stadtteils leisten kann.
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Wohnbebauung SingerstraRe 1. Preis

Bebauungsstruktur

Freiraumtypen Freirdume Zugehorigkeiten ~ Wegebeziehungen Topografische Beziige StraRen Einblicke / Ausblicke
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Grundriss Erdgeschoss mit Freiflachen

Nutzungsschema

Abb. oben: Ansicht Stid / Abb. unten: Ansicht West
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Wohnbebauung SingerstraRe 2. Preis

Osterwold®Schmidt EXPIANDER Architekten, Weimar
lohrer.hochrain landschaftsarchitekten und stadtplaner, Miinchen

Perspektive Baufeld 3/ Ansicht West - Punkthduser

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Furdie Neubebauung ist eine Verteilung auf drei dass Haustypologien wie Punkthaus, Winkelhaus
Baufelder mit der Zielrichtung einer bestimmten und Langhaus angelegt sind, die stadtebaulich
Flacheneffizienz vorgegeben. Die angestrebte Bau- beschirmende oder auch durchldssige Strukturen
masse wird in Grundmodulenvon 15x 15x 15 m offerieren. Dadurch vermittelt die Neubebauung
entwickelt, die eine modulare Bauweise denkbar zwischen den Plattenbaugebieten und der angren-
werden lassen und eine variantenreiche Anordnung zenden Landschaft und gewahrt eine Durchldssig-
und Konstellation auf dem Bebauungsareal er- keit und Erreichbarkeit bei gleichzeitig eigenstan-
moglichen. digen quartiersinternen Raumen.

Unter Kenntnis der stadtebaulichen Machbarkeits- Baufeld 1 nimmt vier Punkthauser als Solitare auf. (...)

studie sowie der schalltechnischen Bewertungen

werden die Grundmodule raumbildend positioniert,
sodass differenzierte Frei- und Zwischenraume ent-
stehen. Dabei werden die Grundmodule so formiert, Baufeld 3 ist mit einem Langhaus bestellt. (...)

Baufeld 2 tragt das Winkelhaus. (...) Hier wird Woh-
nen mit Laubengangerschliefung angeboten. (...)
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Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Der Beitrag hebt sich durch seine besondere
Formensprache der Baukdrper und Gestaltungs-
details hervor und kombiniert Funktionalitat
und Asthetik in guter Weise. Die klare stadte-
bauliche Struktur variiert die Machbarkeits-
studie geschickt. Die durch ihr spielerisches
Abweichen vom rechten Winkel erzeugten
Gebdudeformen werden in allen drei Baufel-
dern und ihren jeweiligen Bautypologien auf-
gegriffen und verleihen dem Quartier eine
gewisse Eigenheit.

Der Larmschutz wird gut durch die Lauben-
gangerschlieBung des Winkelhauses mit vor-
gehdngter einfacher Glasfassade geldst. Die
Grundrisse erzeugen einen schliissigen Mix an
Wohnungstypen mit Zwei- und Dreispannern
und einer LaubengangerschlieBung auf der
larmexponierten Nordseite des Gebiets. (...)

Die PKW-Erschliefung und die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs ist durch eine Parkpa-

lette und zwei separate Tiefgaragen, die ge-
schickt unter den Gebauden platziert sind, gut
gelost. Die Freirdume weisen eine klar ables-
bare Zonierung auf. Der quartiersdffentlich
nutzbare, hofartige Bereich wird durch die um-
liegenden Gebdude raumlich gut gefasst und
istin seiner GrolRe und ErschlieBung ange-
messen, um als Treffpunkt und Spielort fir die
Nachbarschaft zu fungieren. (...)

Der Vorplatz, vom dem aus drei der vier Punkt-
hduser erschlossen werden, schafft eine attrak-
tive nachbarschaftsfordernde Eingangssitua-
tion. (...) Besondere Wohnqualitdten werden
durch die teilweise vorhandenen privaten
groRen Dachterrassen und gemeinschaftlich
nutzbaren Dachgdrten erreicht.

Okologisch positiv zu bewerten ist der Ansatz,
durch die Anordnung der Gebdude die bestehen-
de GroRvegetation am Westrand des Gebiets
und die Baume im zentralen Bereich zu erhalten.

Winkelhaus

Baufeld 1

Baufeld 2

Baufeld 3

Punkthaus Langhaus

vorgesehene Baufelder

Baufeld 1: vier Punkthauser als Solitare
Baufeld 2: Winkelhaus

Baufeld 3: Langhaus mit Punkthdusern
an den Giebelseiten

Grundriss Erdgeschoss mit Freiflachen
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Wohnbebauung SingerstraRe

Thillmann Architekten, Koblenz

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Der stddtebauliche Ansatz orientiert sich an der
Machbarkeitsstudie, wird jedoch in Teilen trans-
formiert. Die drei Punkthduser werden eingedreht
und in den Abstanden zueinander geweitet. Dies
ermoglicht optimale Belichtungsverhaltnisse und
eine abwechslungsreiche Aulenraumgestaltung.
Wegefiihrungen umspielen die strengen Geome-
trien der Gebdudemassen. Die Ausbildung eines
Staffelgeschosses ermdglicht den Hausern eine
vermittelnde Stellung zwischen der Neuplanung
und den angrenzenden Bebauungen.

Der L-férmige Baukdrper entlang der Hermann-Brill-
Stralle wird auf den Grundstiicksverlauf schwung-
voll eingefuhrt und fungiert als ,Prallwand” fur
Larmbeldstigungen. Die vier Gebduderiegel im std-
ostlichen Teil des Grundstiicks werden in zwei Ge-
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Wohnkaskaden / Baufeld 2

baudepaaren ausgebildet. Die Gemeinschaftshofe
orientieren sich als halboffentliche Bereiche zur
Singerstralle und sorgen so fiir eine starke Verzah-
nung der Neuplanung mit dem stadtebaulichen
Bestand.

Die landschaftlich attraktive Lage ist flr ein zu-
kunftsfahiges Wohngebiet hervorragend geeignet.
Gleichzeitig verpflichten die 6kologischen Reserven
zu einem behutsamen Umgang. Die Konzeption der
verschiedenen Bebauungsbander und der verzahn-
ten 6ffentlichen Griin- und Verbindungsflachen
reagiert auf vorhandene Strukturen. Der Kammweg
wird aufgegriffen und dessen Auftakt durch einen
Platz an der Singerstralle akzentuiert. Das Entree
flhrt Besucher Giber eine FuRgangerpromenade in
das Wohngebiet.

3. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

BegriiRt werden die eleganten Modifikationen,
mit denen die zugrundeliegende Machbarkeits-
studie vor allem in den Baufeldern 1 und 2

raumlich und architektonisch aufgewertet wird.

Im kurvierten Schwung der drei Parkvillen fin-

den sich Kirchenhauptschiff und Gemeindesaal

wieder, eine leichte Gegenkrimmung gibt dem
ldrmschitzenden Winkel zur Hermann-Brill-
Stralle baukdrperliche Spannung.

Die begleitende Wegefiihrung formuliert mit
kleinem Platz samt Wasserspiel ein schones,
angemessenes Entree. (...) Die Grinfldchen
integrieren groRe Teile des wertvollen Baum-
bestands. (...)

Fiir das Baufeld 3 wird eine besondere Erschlie-

Rungsform angeboten, wenn jeweils zwei
Zeilen sich eine zentral freistehende Treppen-/
Liftanlage teilen und von dort tiber offene Lau-
bengdnge die Wohnfligel erreicht werden. (...)
Zwei gut proportionierte, geschickt angebun-
dene Tiefgaragen erganzen die vorgegebene
Parkpalette und binden sowohl Parkvillen wie
Zeilenbauten baulich an.

Der quantitative Vergleich zeigt die Arbeit bei
Dichte und Wirtschaftlichkeit im guten Mittel-
feld, wobei die hohe Anzahl an Zweispannern
dierelativ niedrige Gesamtwohnungsanzahl
bedingt. (...
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Bebauungsstruktur

Abb. links: Baufeld 1/ Grundriss Erdgeschoss [

Baufeld 3 / Grundriss Erdgeschoss

Abb. Mitte: Baufeld 2 / Grundriss Erdgeschoss |
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Wohnbebauung SingerstraRe

Engere Wahl

Planungsgruppe Korb Architekten und Ingenieure GmbH, Buttelstedt

Alkewitz Landschaftsarchitekten, Erfurt

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Zeile oder Blockrand: Welche stadtebauliche Figur
gibt die richtige Antwort auf den Standort? In der
Umgebung der SingerstraRe finden sich Blockrand-
bebauungen, Zeilen und in Richtung Haarberg-
straRe und Melchendorf eine dorflich gewachsene
Struktur. (...)

Die Verfasser entschlossen sich, ein loses Band

aus sieben einzeln stehenden Hausern mit in sich
Ubergreifenden griinen Innenhéfen anzuordnen.
Nicht zuletzt die sehr wichtige Blickbeziehung zur
Gustav-Adolf-Kirche lie im stidlichen Bereich der
SingerstraRe eine Platzsituation entstehen, die zum
Verweilen und Entspannen einladt.
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Baukorper | Orientierung: Der Entwurf basiert auf einem
kontextuellen Ansatz, der aus vier- bis flinfstéckigen
Wohneinheiten besteht, die einen Dialog zwischen der
hochverdichteten baulichen Form der Gebdude aus den
1970er Jahren und der dérflich gewachsenen Baustruk-
tur schafft. Die Adaption der verschiedenen Dachformen
flhrt zu Faltdachern, die im Norden begriint sind und
im Siiden und Westen mit Solarplatten belegt werden.
Die Faltdacher und die architektonische Schwere schaf-
fen einen Dialog zwischen Alt und Neu. (...)

Um den Hauptplatz sind in drei Hausern im Erdgeschoss
ein Café sowie eine Backerei und eine Apotheke ange-
ordnet. Der Riegel im Norden des Gebietes schottet das
restliche Areal von der Emission der HauptstraRBe ,Am
Herrenberg* ab.



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Mit einem grundlegend neuen stadtrdumlichen
und architektonischen Ansatz liberzeugt diese
Arbeit auf Anhieb in ihrer Zielrichtung, den
Herrenberg mit einem kraftigen eigenstandigen
Stadtfeld fiir weitere Entwicklungen zu 6ffnen.

Trotz dieser Andersartigkeit wird durch eine
lockere Gruppierung der Baukdrper am West-

Grundriss Erdgeschoss mit Freiflachen

ende des Areals ein schdner platzartiger End-
punkt fir den Kammweg ausformuliert. Die
Materialitat der Fassaden aus Holz und Besen-
strichputz erzeugt einen warmen, einladenden
Charakter. (...)

Anerkannt werden die Uberlegungen fur ein
umweltvertrdgliches Mobilitatskonzept.

Hermann»BriH-Stra@e

Singerstrarge
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4 Wohnbebauung Tallinner StraRe

Aufgabenstellung | Wettbewerbsablauf

Anlass und Ziel | Stadtebaulicher Umgebungsrahmen

Das 2008 beschlossene Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept 2020 hatte als zentrales
strategisches Projekt zur Stabilisierung der
nordlichen GroBwohnsiedlungen nach Ab-
schluss des zuriickliegenden Stadtumbaupro-
zesses den Ausbau der Nordlichen Geraaue
zum ,Griinen Geraband“ vorgeschlagen. Dem
Vorbild des Englischen Gartens in Minchen
folgend soll dieser neue durchgehende Frei-
und Grinraum die ndrdlichen Stadtteile und
GroRsiedlungen liber ein ,griines Riickgrat*
unmittelbar an die Kernstadt anbinden.

Mit der 2011 erfolgten Bewerbung der Landes-
hauptstadt Erfurt zur Bundesgartenschau 2021
bestand dann die einmalige Chance, mithilfe
der EFRE- und Stadtebauférderung erhebliche
Ressourcen und Finanzmittel auf die Realisie-
rung des ,Griinen Gerabandes“ zu konzentrieren
und dieses Generationenprojekt binnen weni-
ger Jahre tatsdchlich umzusetzen zu kénnen.

Die Aufgabenstellung des 2014 ausgelobten
Wettbewerbs fiir die Noérdliche Geraaue bein-
haltete auch eine Auseinandersetzung mit der
stddtebaulichen Fassung der Quartiersrander
an der Geraaue, damit die im Stadtumbau per-
forierten Stadtteile wieder schliissig an die
neue Geraaue herangefiihrt und von ihr profi-
tieren kdnnen.

Die Vorschldge hierzu fielen zwar noch ver-
gleichsweise abstrakt aus, aber es war deutlich
geworden, dass das gegeniiber der Geraaue
leicht erhdhte Plateau des Grundstiicks an der
Tallinner StralRe pradestiniert sein wiirde, um im
Rahmen der BUGA mit einem zukunftsweisenden
neuen Wohnprojekt der KoWo in bester Lage
zeichenhaft den Aufbruch des Erfurter Nordens
in eine neue Zukunft verdeutlichen zu kénnen.
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Als in Folge der Fliichtlingskrise 2015/16 bundes-
weit in sehr kurzer Zeit sehr viel an preiswertem
und schnell zu errichtendem Wohnraum be-
notigt wurde, erlebte auch die Diskussion um
den seriellen Wohnungsbau eine ungeahnte
Renaissance. Angefeuert durch die stark ange-
spannten Wohnungsmarkte und den Mangel an
preisgunstigem, ,bezahlbarem®“Wohnraum in
den Metropolen und GroRstadten wurde inten-
sivan modularen Bauweisen im Wohnungsbau
geforscht und erste Prototypen hergestellt.

2016 lobte das damalige Bundesbauministerium
gemeinsam mit der Bauindustrie und dem GdW
(Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen) einen Bundeswett-
bewerb zum seriellen Bauen aus, der besonders
innovative Bautechniken, Bauweisen und Ge-
bdude pramieren sollte. Die an der Wettbewerbs-
vorbereitung mitbeteiligte KoWo mbH Erfurt
hatte angeboten, den Preistragern mit dem Vor-
haben an der Tallinner StralRe einen konkreten
Planungs- bzw. Bauauftrag in Aussicht zu stel-
len. Gleichzeitig bewarb sich die KoWo mit dem
Vorhaben als IBA-Projekt fiir die Internationale
Bauausstellung Thiringen.

Aufgrund verschiedenster Schwierigkeiten ver-
zdgerte sich jedoch der Bundeswettbewerb, so-
dass die KoWo mbH nunmehr 2017/18 fiir das
Areal an der Tallinner StralRe einen eigenen
Wettbewerb auslobte, der weiterhin der Ziel-
stellung dienen sollte, ein Pilotprojekt fiir das
modulare Bauen zu entwickeln.

Bestimmend fiir die Aufgabenstellung war da-
riiber hinaus die stadtebauliche Ubergangssitu-
ation zwischen dem angrenzenden flinfge-
schossigen Wohnungsbau am Moskauer Platz
und der weitldufigen Auenlandschaft der Ge-
raaue, die einerseits eine Klarung der 6ffent-
lichen Wegebeziehungen, andererseits die not-
wendige Abschirmung wohnungsnaher Freirau-
me und des Wohnumfelds im Inneren verlangte.



Wettbewerbsart: Stadtebaulicher und freiraum-
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Preisgerichtssitzung: 8. Mai 2018

Standort: Tallinner StralRe / Stadtteil Moskauer Platz

GrundsticksgroRe: ca. 1,6 Hektar

WE geplant: 100, mietpreis- und belegungsgebunden

Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan
MOP 695 ,Wohnbebauung Tallinner Stralke*
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Wohnbebauung Tallinner StraRe

Therese Strohe Michael Ullrich Architekten, Berlin

Klopfel Koenig und JUCA architektur + landschaftsarchitektur, Berlin

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Das Wettbewerbsareal befindet sich am 6stlichen
Rand des Plattenbaugebiets ,Moskauer Platz“ im
Ubergangsbereich zur Geraaue. Der Griinzug ist als
Kernbereich der BUGA 2021 von groRer ibergeord-
neter Bedeutung, das Wohngebiet gepragt von
GroRstrukturen der 1970er Jahre.

Getragen wird der Entwurf von dem gedanklichen
Modell eines Zuhauses mit eigenem Vorgarten. (...)
Zwei Gebdudetiefen sind die Bausteine der kom-
positorischen Anordnung. Die versetzte Ausbildung
paralleler Baukorper und die Setzung von Einzel-
gebduden als ,Gartenhduser” gliedern den inneren
Freiraum.

Durch die Eingangsterrassen, als der Wohnung vor-
gelagerter ,Garten, werden die Gebdude netzartig
verbunden und der Freiraum mehrfach unterteilt
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Hofsituation Wohnbebauung

und ausdifferenziert. Es entstehen Hoffolgen mit
einer grolen Durchldssigkeit und Verbindung zum
Landschaftsraum der Geraaue.

Der Entwurf erzeugt mit seiner Kleinteiligkeit und
Differenziertheit eine MaRstablichkeit und versteht
sich als Gegenposition und Erganzung zur bestehen-
den groBmaRstablichen Umgebungsbebauung mit
Blockrandern und Freirdumen. Es entstehen intime,
klar definierte, verschiedenartige und facettenreiche
Grunrdume mit hohen Aufenthaltsqualitaten.

Es ist ein stadtischer Entwurf mit nuancenreichen
Abstufungen von ,Offentlich“ tiber ,Gemeinsam*
zu ,Privat®. Es entstehen Ubergangsrdume zwischen
Innen und AuRen, die eine lebendige Nachbarschaft
ermdglichen —unsere Interpretation der Garten-
stadt.

1. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Der Entwurf ist getragen vom Gedanken ,Zu-
hause mit eigenem Vorgarten®. Dieses Prinzip
wird fldchig in ein netzartiges System von
dreigeschossigen Baukdrpern, zugehorigen
wohnungsbezogenen Freirdumen bzw. Terras-
senund in die lineare ErschlieBungsstruktur
eingebunden, die das System der H6fe quert.
Damit entstehen kleine Uberschaubare Nach-
barschaften, die eine Uberzeugende Gegen-
these zum umgebenden grofmalstablichen
Wohnungsbau aufstellen. (...) Dem Bewohner
ermoglicht die Anlage jedoch mit den knapp
geschnittenen, aber wohlgeformten Innenrdu-
men unaufdringlich ein gutes, enges nachbar-
schaftliches Miteinander.

Zum Griinzug der Geraaue nimmt die Siedlungs-
struktur hingegen auRer zwei schmalen Wegen
Uber den nordostlichen Parkplatz keinen Kon-
takt auf. (...) Umso mehr Uiberzeugt landschafts-
architektonisch die Qualitat der Gartenhofe, die
sichin den Wohnungen zugeordnete Garten-/
Terrassenflachen und sieben Gemeinschaftshéfe
gliedern. Diese bieten sich fiir eine spontane
gemeinsame Nutzung der Bewohner an. (...)

Laubengang

Die Grundrisse sind kompakt, aber variabel; mit
den Wohnungszugdngen uber die Kiichen wird
das Prinzip der Uberlagerung von Zugang und
Freiraum in das Gebdudeinnere fortgesetzt.
Trotz der schmalen Innenhofe gelingt durch die
fast komplett durchgesteckten Grundrisse und
die schmalen Baukodrper eine gute Belichtung
aller Wohnungen. Dichte- und Fldchenvorgaben
werden exakt eingehalten; mit der kompakten
Dreigeschossigkeit, einer sehr effizienten Aus-
nutzung der Kubatur und einem weitgehenden
Verzicht auf gemeinschaftliche genutzte In-
nenrdume ist eine sehr gute Wirtschaftlichkeit
zu erwarten. (...) Die Anbindung an bestehende
Radwege ist gelungen. Es gibt zudem ausrei-
chend viele Fahrradstellplatze. (...)

Insgesamt stellt die Arbeit, besonders vor dem
Hintergrund (...) des wohnungswirtschaftlichen
Kontextes, einen sehr zukunftsweisenden
programmatischen Beitrag dar. Der Entwurf
besitzt auch sozial ein hohes Aneignungspo-
tenzial, mit dem Zusammenhalt und Identi-
fikation im Quartier wesentlich verstarkt
werden kdnnen.
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Wohnbebauung Tallinner StraRe 1. Preis

Abb. oben: Bebauungsstruktur / Abb. unten: ErschlieBung Wohnquartier
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Grundriss Erdgeschoss mit Freifldchen
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Wohnbebauung Tallinner StraRe 2. Preis

dma deckert mester architekten, Erfurt

club L94, Koln

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Lage: zwischen dem Wohngebiet Rieth und der Gera-

aue im Ubergang GroBwohnsiedlung/Landschaft

Stadtebau: Ubergeordnetes Thema des Konzepts ist
die MaRstablichkeit / eindeutige Zuordnung von
privaten und 6ffentlichen Freirdumen fuhrt zu An-
eignung und Pflege / Zerschneidung in gleiche
Einheiten = Hausgemeinschaften von sechs bis

22 Parteien / Gebdude schachbrettartig versetzt, sie
erzeugen raumlich definierte Gartenhofe / Durch-

blick von Hof zu Hof in die Geraaue / Hohenentwick-

lung von funf auf zwei Geschosse vom Wohnbau-
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Abb. oben: Blick auf den Platz / Abb. Mitte: Blick in eine Gasse / Abb. unten: Blick in die Garten

bestand in Richtung Park / Verflechtung von Griin
und Wohnen = Thema Gartenstadt mit System /
partielle Bebauung des geplanten Parkplatzes bei
dezentraler Parkplatzlosung moglich.

Variabilitat: variable Hausabstande in Nord-Siid-
Richtung = stadtebaulich flexibles Prinzip = Anpas-
sung an die Gegebenheiten moglich /zum Beispiel
Quartiersplatz = Treffpunkt fiir die Bewohner/innen
=Angebot an Rdumen fur die Gemeinschaft =
Brunnen, Banke, Baume zur Steigerung der Aufent-
haltsqualitat.



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die Verfasser schaffen ein eigenstandiges,
starkes Ensemble aus Einzelgebduden mit zwei
bis fiinf Geschossen. Sie wollen die grobe MaRk-
stablichkeit der GroRwohnsiedlung durch eine
Kleingliedrigkeit am Rand des BUGA-Gelandes
,Geraaue® aufbrechen. (...) An der Tallinner
StraRe sind ausreichend Stellplatze angeordnet,
die eine autofreie Wohnsiedlung schaffen. (...)
Die lockere Bebauung im Schachbrettmuster
gestattet vielfdltige Durchblicke in die Gera-
aue. Die Freifldchen zwischen den Hausern sind
bewusst gestaltet und eindeutig zugeordnet.
So entsteht die Interpretation einer ,Neuen
Gartenstadt mit System*.

Die gleichartigen, nur in der Geschossigkeit
differierenden Baukorper unterstiitzen serielle/
modulare Bauweisen. (...) Die einfache Typo-
logie ist gut geeignet fiir eine industrielle
Bauweise. Die privaten Wohnungsfreirdume
sind entweder als Loggien oder als angehdngte
Balkone geplant. (...)

Eine gute Idee ist die Moglichkeit der Gestal-
tung von tempordren Themengarten fur die
BUGA. Dies kann eine Initialziindung fur das
gdrtnerische Engagement der Bewohner/innen

Grundriss Erdgeschoss mit Freiflachen

sein. Die serielle Baustruktur generiert dhnlich
dimensionierte Freirdume, die jedoch unter-
schiedlich ausgerichtet sind und vor allem eine
groRe Vielfalt an Funktionen und Raumquali-
taten aufweisen. Das weite Spektrum von
privaten, gemeinschaftlichen und éffentlichen
Raumen verspricht eine grolRe Lebendigkeit
und kommunikative Vernetzung.

Mit dem Angebot des wohnungsnahen Gart-
nerns (...) wird ein konzeptioneller Ansatz der
modernen Gartenstadt bis ins Detail entwickelt.
(...) Nach Osten verkniipft sich das Quartier mit
der angrenzenden Geraaue und profitiert von
den Qualitaten des Landschaftsraums. (...)

Insgesamt ist festzustellen, dass die elf Wohn-
gebdude zweifellos ein starkes Quartier bilden
werden. Die beispielhaft gelosten Bezlige
zwischen Gebdude, privatem und 6ffentlichem
Freiraum versprechen eine hohe Aneigenbar-
keit der Freiflachen durch die Bewohner. Die
durchdachte Ordnung verspricht Wirtschaft-
lichkeit, stadtebauliche und architektonische
Qualitat gleichermalen und damit auch eine
hohe Nachhaltigkeit.
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Wohnbebauung Tallinner StraRe

Naumann Wasserkampf Architekten PartGmbB, Weimar

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Leitidee: Entsprechend stadtebaulichem und volume-
trischem Thema suchen die Hauser einen Ausdruck,
der die bestehende Homogenitat des Quartiers fort-
setzt, gleichzeitig aber auch eine eigene Identitat
als Siedlung entwickelt. (...) Um die Idee der Garten-
stadt zu starken, wurde eine niedrige, aber dichte
Bebauung angestrebt. 10,40 Meter tiefe Grundrisse
ermoglichen dreigeschossige Gebdaude im Quartiers-
inneren, im siidlichen und westlichen Bereich bilden
viergeschossige Hauser den Ubergang zur bestehen-
den Bebauung.

Konzept serielles/modulares Bauen: Das konstruktive
Prinzip der Hauser basiert auf zwei AchsmaRen. (...)
Durch den Verzicht auf eine klassische Mittelzone,
bei gleichzeitiger Verschiebung der Achsen auf den
gegeniberliegenden Seiten, entstehen individuell
schaltbare Wohnungszuschnitte. (...)

Konzept Wohnen: Im Sinne der Hausgemeinschaft
verfugt jeder Treppenaufgang Uber eine Allmende.
Sie empfdangt den Bewohner sowie den Gast und
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JHeimweg*

orientiert sich zum StraBenraum. (...) Weiterhin be-
finden sich im Erdgeschoss die barrierefreien Wohn-
einheiten. Dadurch kann auf Aufzlige ganzlich ver-
zichtet werden. Nur in den Hausern an der Tallinner
Strale gibt es keine Wohnungen im EG. Hier befindet
sich eine um ca. 70 cm versenkte, offene Garage, die
die Siedlung von parkenden Autos befreit. (...)

Die schaltbaren Wohnungszuschnitte ermdglichen
eine flexible Verteilung von Zwei- bis Fiinfraum-
wohnungen und verhindern so die unerwiinschte
Stapelung von Wohneinheiten.

Konzept Freiraum: Offentliche Bereiche, von denen
aus die Hauser erschlossen werden, werden von den
sich in jedem Haus befindenden Allmendes bespielt.
Der private Freiraum wird minimiert, stattdessen
gibt es gemeinsam nutzbare Freiflachen im Zentrum
des Quartiers. (...) Durch eine Vielzahl von Wegen ist
die neue Gartenstadt aus verschiedenen Blickwin-
keln erlebbar. (...)

Anerkennung



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die vom Verfasser intendierte Weiterentwick-
lung des Quartiers durch eine homogene einfa-
che Struktur ist gut nachvollziehbar. Die Arbeit
teilt sich stadtebaulich in zwei Bereiche, das
Ensemble aus vier Hiusern mit Parkdeck ent-
lang der Tallinner Strale und den vier Zeilen-
bauten, die sich nordlich daran anschlieRen. Die
Zeilen tUberzeugen in ihrer Stellung zueinander,
aber auch durch die scheinbar selbstverstandli-
che Verzahnung mit dem Freiraum der Geraaue.
Die vier Hauser zur Tallinner Strale bleiben in
ihrer Qualitdt und Setzung dahinter zurtick. (...)

Alle Wohnungen sind durchgesteckt und durch
die geringe Gebdudetiefe sehr gut natirlich
belichtet. (...) Trotz der GréRe der Baukdrper
bilden sich durch den Zweispdnner sehr private
Eingangssituationen, die eine sozial vertragli-
che gute Nachbarschaft befordern. Alle barrie-
refreien Wohnungen werden im Erdgeschoss
nachgewiesen, hier finden sich auch in jedem
Riegel vielfdltige Gemeinschaftsrdume mit
Kichen und Aufenthalt, aber auch zusatzlicher
Abstellraum. (...)

Abb. links: ,Spaziergang"/ Abb: rechts: Bebauungsstruktur

Die seriellen Baukdrper mit den sehr individu-
ell zugeschnittenen Freirdumen werden in eine
angenehm ruhige Struktur eingebettet. Mit dem
Motiv des Kiefernhains und den weitlaufigen
Wiesenflachen entsteht ein pragnantes Bild,
das dem Quartier einen eigenstandigen Cha-
rakter verleiht und den Landschaftsraum als
erweiterten Teil des Freiraums einbezieht.

Die ErschlieRungswege sind grundsatzlich
funktional geflihrt, wobei vor allem im zen-
tralen Bereich einige wohl verzichtbar waren.
In den Binnenrdumen ergeben sich vielfaltige
Nutzungspotenziale. (...) Die Anbindung an den
bestehenden Radverkehr wird als gelungen
betrachtet, jedoch fehlen ausreichend Fahrrad-
stellplatze. (...)

Insgesamt ldsst das Projekt eine Uberaus wirt-
schaftliche Umsetzung erwarten, die Jury
wirdigt den mutigen und konsequent seriellen
Entwurfsansatz, sieht jedoch Probleme in der
stadtebaulichen und architektonischen Quali-
tat des sudlichen Baukorpers.
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Wohnbebauung Tallinner StraRe

raumwerk Gesellschaft fur Architektur und Stadtplanung, Frankfurt/M.

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Idee: Das zu bebauende Grundstiick befindet sich im
Nordwesten Erfurts. Die besondere stadtebauliche
Situation zwischen dem Plattenbau-Wohngebiet
Moskauer Platz und der Geraaue (...) wird charakte-
risiert durch elf- bzw. flinfgeschossigen Systemge-
baude WBS 70 auf der einen Seite und der reizvollen
Landschaft auf der anderen Seite des Grundstiicks.

Die vorhandenen groBmalkstablichen Gebauderiegel
in der Umgebung erzeugen undifferenzierte stadti-
sche Rdume ohne klare Adressierung der Hausein-
gange. Im Gegensatz dazu entwickelt das Konzept
eine kleinteilige polygonale Bebauung mit sechs
Mehrfamilienhdusern. Diese drei- und fiinfgeschos-
sigen Atriumhaduser sind in einer eigenstandigen
lockeren Folge um zwei Quartierspldtze angeordnet
und bilden Blickbezlige zur angrenzenden Auen-
landschaft.

Das Grundstiick ist in halboffentliche Bereiche (...),
halbprivate Eingangsbereiche (...) und private Freibe-
reiche (...) gegliedert. Es entstehen 99 Wohnungen
in sechs unterschiedlich ausgerichteten Hausern. (...)
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ErschlieBung und Mobilitatskonzept: Die PKW-Er-
schlieBung erfolgt tiber eine Stichstrale entlang der
westlichen Grundsticksgrenze. (...) Im Bereich der
Quartiersplatze ist Parken unter begriinten Pergolen
und am Rand des Wohngebiets unter Baumen ge-
plant. So bleibt die Mitte des neuen Wohngebiets
autofrei. Die neuen Freirdume werden uber fullau-
fige Verbindungen miteinander vernetzt und an die
vorhandenen FuR- und Radwege der Umgebung an-
gebunden. Je drei Wohnhduser werden barrierefrei
Uber die beiden Quartiersplatze erschlossen. (...)

Konzept fur serielles, modulares Bauen: Alle Mehrfa-
milienhduser werden in Holzmodulbauweise errich-
tet. Diese Konstruktionsart bietet einen hohen Vor-
fertigungsgrad und schafft die Voraussetzung fiir
wirtschaftlichen mehrgeschossigen Wohnungsneu-
bau. Die Module (...) sind flr eine kompakte und
energetisch optimierte Gebaudekubatur ohne Vor-
und Ruckspriinge entwickelt (...) Es entsteht ein nach-
haltiges Bauwerk, das einfach und kostenglinstig

zu produzieren, in seiner Form anpassbar und zligig
herzustellen ist. (...)

Anerkennung



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Der Entwurf sieht eine Bebauung mit grozu-
gigen polygonal-rechteckig geformten Punkt-
hdausern vor. Insgesamt werden sechs Baukor-
per mit entweder drei oder fiinf Geschossen
vorgeschlagen, die bei gleicher Grundrisslo-
sung jeweils um 90 Grad verdreht angeordnet
werden. Hierdurch entsteht eine gute Verzah-
nung der Baukdrper mit dem AuRenraum, die
angenehme Teilfldchen erzeugt. Der ruhende
Verkehr wird weitgehend dezentral den Hau-
sern zugeordnet. Die Lage und Auspragung
der Stellpldtze ldasst eine gute verkehrliche
ErschlieBung erwarten.

Der AulRenraum wird relativhomogen als
yhalboffentlicher Raum ausgebildet. (...) Die
Besonderheit des Entwurfs besteht in den
rechtwinkligen Grundbaukoérpern, die durch
ihre Anordnung geschickt eine offene Erschlie-
RBung einbinden und damit eine besondere
Bauform erzeugen. (...) Das Gebdude setzt im
Wesentlichen auf eine Holzmodulbauweise -
diese stiftet fiir das Thema der Gartenstadt
eine sinnfdllige Materialitat. (...) Die hohe Zahl
gleicher Bauteile ldsst eine effiziente Umset-
zung erwarten.

Abb. links: Bebauungsstruktur / Abb. rechts: Freiraumkonzept

Der Stadtebau liefert unter Einhaltung der ge-
forderten 100 Wohneinheiten eine gute Ver-
haltnismaRigkeit. Es entsteht ein ausgewoge-
nes Verhaltnis von Baumassen zu AuRenraum.
(...) Insgesamt liegt die Qualitdt der Arbeit bei
ihrer eigenstandigen, stadtebaulichen Grund-
konfiguration mit einem ausgewogenen Ver-
haltnis von Baukdrper zu AuBenraum sowie
einer guter Gliederung des Aullenraums in an-
gemessene Bereiche. Dies bietet eine robuste
Grundstruktur fir die weiteren Entwicklungs-
schritte. (...)

Die einzelnen Bereiche sind angemessen ge-
gliedert und ausgestattet, jedoch wirkt die
Baumsetzung teilweise etwas hilflos. Positiv
werden die Distanzflachen an den Gebduden
bewertet, die eine abgestufte Privatheit er-
moglichen. (...) Angenehm erscheint auch die
offene Orientierung der Rdume, wodurch die
Nachbarquartiere und vor allem die Geraaue
auf eine selbstverstandliche Weise angebun-
den werden. (..))

Die Anbindung der Radwege findet Uber die in-
ternen Wohnwege statt, was als Ldsung nicht
vollkommen befriedigend ist. (...)

51



Wohnbebauung Tallinner StraRe

roedig . schop architekten, Berlin

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Eine Achse als Promenade: Das neue Quartier an der

Tallinner StraBe soll entlang einer in Nord-Stid-Rich-

tung gerichteten Achse geplant werden. Die Quar-
tiersachse fungiert als urbanes Riickgrat und ver-
bindet eine Folge von Héfen, die von Wohngruppen
gefasst werden. Die Achse bildet als Shared-Space
die duRere QuartierserschlieRung der 6ffentlichen
Raume. Die innere Erschliefung erfolgt Uiber die
Platze, die an die Achse angegliedert sind.

Hofe: Flinf Hofe als vielfaltige Orte der Begegnung
mit direkter Nachbarschaft der Wohngruppe. (...)

Baukdrper: Mit 14 Baukdrpern eines Gebdudetyps in
unterschiedlicher Ausrichtung und einer Systemga-
rage wird die stadtebauliche Struktur des Quartiers
entwickelt. (...) Entlang der Achse haben die Bau-
kdrper vier Geschosse, die anderen sind mit drei
Geschossen als Ubergang zur Landschaft geplant.
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Die Terrassen: Der Topografie des Geldndes folgend
wird das Quartier terrassiert und schafft so private
Terrassenbereiche fiir die angrenzenden Wohnge-
baude. Die groBmaRstabliche Terrasse der Wohn-
gruppe dient als Ort fur Erholung, Spiel und private
Gartennutzung. Im Ubergang zur Aue sind Spielfla-
chen fur Kleinkinder, Senioren und Fitness geplant.

Wohnen im Griinen: Das Quartier bietet vielfaltige
Bezlige zum Grinraum. Die zentrale Promenade
fihrt bis zur Aue. Kleine Gassen zweigen von der
Promenade ab und leiten die Spaziergdnger/innen
und deren Blicke zur Aue. (...) Jede Wohnung erhalt
einen Freisitz.

Der serielle Gebaudetyp: Ein Baukdrper der MaRe
12,50 m x 17,50 m mit einer effizienten Raumstruk-
tur ist die Grundlage fir die serielle Bauweise. Die
Ausrichtung ist flexibel. (...)

Anerkennung



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Der Entwurf bietet eine bewusste und sehr
interessante Gegenposition zur bestehenden
Umgebung, indem er eine , d6rfliche” Bebauung
mit 14 eher kleinen Baukorpern und einer Folge
von Hofen anbietet. Die Hofe werden durch
eine attraktive, in Nord-Siid-Richtung verlau-
fende Quartiersachse (Promenade) erschlossen.
Somit ist eine gute Orientierung gewahrleistet
und die einzelnen Wohnhduser werden jeweils
Uber einen gut nutzbaren Quartiersplatz adres-
siert. Die offene Bauweise ergibt eine hohe
visuelle Durchldssigkeit mit einer attraktiven
Durchwegung und einer guten Anbindung an
die Geraaue. Dennoch wirken die AuBenrdume
an der Promenade dorflich geschlossen. (...)

Die notwendigen Stellfldchen werden entge-
gen der Auslobung konzentriert in einer Sys-
temgarage an der Stidostecke an der Tallinner
Stralle angeboten. (...)

Der einfache Bautyp ist seriell umsetzbar, je-
doch ist hier eine deutliche Weiterentwicklung
der Grundriss- und Konstruktionstypologien
notwendig. Grundsatzlich wird die kleinteilige
Struktur positiv gesehen, aber die Umsetzbar-
keit als kostenglinstiger Wohnbau ist fraglich.

Abb. links: Bebauungsstruktur / Abb. rechts: Ausschnitt Regelgeschoss

Die Promenade fuhrt nach Nordosten bis in die
Geraaue. Gartenterrassen und Gemeinschafts-
grinflachen bieten eine gute Verzahnung.
Auch die fiinf Hofe sind lber kurze Wege gut
an den Fluss angebunden. Die Gemeinschafts-
hofe bieten attraktive Moglichkeiten fiir nach-
barschaftliche Aktivitaten bis hin zum gemein-
schaftlichen Gartnern, wahrend die Gartenter-
rassen private Freirdume anbieten.

Urban gardening und Basketballspielfeld auf
dem Parkdeck scheinen aufwadndig und kénn-
ten auch in den Gemeinschaftsgriinflachen
entlang der Geraaue eingeordnet werden. (...)
Die bestehenden Geholze werden Uiberwiegend
erhalten und bilden weiterhin ein Identitat
stiftendes (verbindendes) Element fur die be-
stehende Nachbarschaft . (...

Die Radwege sind gut an das bestehende Netz
angebunden. Es gibt gute Fahrradstellplatz-
angebote, die Stellplatze sind teilweise im
Freien gelegen.Im Sinne eines optimierten
Mobilitatskonzepts sind Verbesserungen an-
zustreben.
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5 Wohnbebauung Braugoldareal

Aufgabenstellung | Wettbewerbsablauf

Anlass und Ziel | Stadtebaulicher Umgebungsrahmen

Mit der Einstellung des Braubetriebs auf dem
Braugoldareal imJahr 2010 endete die bis zum
Mittelalter zurlickreichende Tradition des Bier-
brauens in Erfurt. Das traditionsreiche, seit
1888 genutzte und seitdem immer wieder
Uberformte und umgebaute Braugoldareal an
der Schillerstrale wurde nach Aufgabe des
Brauereibetriebs noch fiir die Abfullung und
Zwischenlagerung verwendet, bis sich 2011die
Werkstore endgliltig schlossen.

Nach verschiedenen Anldufen zu einer Projekt-
entwicklung erwarb das Gemeinnitzige Sied-
lungswerk Frankfurt (GSW) 2014 das 1,9 Hektar
grofRe, zentral im beliebten Erfurter Siiden gele-
gene Gelande mit der Zielstellung einer Ent-
wicklung zum innerstadtischen Wohnquartier.

Von Anbeginn stand dabei auRer Frage, dass
wesentliche Bauteile, vor allem das denkmal-
geschitzte, stadtbildpragende Produktionsge-
bdude mit dem Garkeller aus den 1920er Jahren
als wichtige bauliche Zeugnisse der Brauereige-
schichte zu erhalten sind und denkmalgerecht
umgenutzt und saniert werden missen. Hinzu
kamen das noch aus der Anfangszeit erhaltende
Maschinenhaus auf dem oberen Plateau, dazu
die langgezogene Abfull- und Schwankhalle,
die sich an den elf bis zwolf Meter hohen, das
gesamte Areal in Ost-West-Richtung durchzie-
henden Gelandeversprung anschmiegt, sowie
die ausgedehnten Kelleranlagen unter dem
stidlichen Grundstiicksteil.

Damit bestehen erhebliche wirtschaftliche
Belastungen und Risiken flr die weitere Projekt-
entwicklung. Fiir eine durchgreifende Revitali-
sierung des gesamten Gelandes war es daher
von zentraler Bedeutung, eine Ubergreifende,
in sich schlissige Gesamtkonzeption zu entwi-
ckeln, die sowohl eine Umnutzung und Sanie-
rung der Industriedenkmale im Inneren des
Geldndes zuverlassig gewadhrleistet, zugleich
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ein qualitatsvolles Wohnumfeld im Blockinneren
ermoglicht und eine Herauslésung der lukrati-
ven, einfacher zu entwickelnden Blockrander
verhindert. Zugleich besteht die Chance, die
ausgedehnten Kelleranlagen méglichst um-
fangreich zur Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs zu nutzen.

Fir das denkmalgeschiitzte Garhaus mit seiner
Kantenldnge von 30 m x 28 m konnte in enger
Abstimmung mit dem Thiringer Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologie herausgearbei-
tet werden, dass zwar die stadtraumprdgende
Nord- und Ostfassade mit den zugehdrigen
Gebaudeachsen zwingend zu erhalten ist, an
derins Geldndeinnere orientierten West- und
Siidseite jedoch groRere Eingriffe zugunsten
einer besseren Belichtung der Wohnungen zu-
gelassen werden kdénnen.

Der markante achtgeschossige Turm des Sud-
hauses aus Anfang der 1960er Jahre ist zwar
von der Denkmalausweisung nicht erfasst,
stellt aber mit seiner unter der Blechverklei-
dung noch erhaltenen urspriinglichen Fassade
einen bemerkenswerten Beitrag der Nach-
kriegsmoderne dar und soll in dieser Form zum
Wohnen umgenutzt werden.

Fir die geforderte 6ffentlich nutzbare fullau-
fige Durchquerbarkeit in Nord-Stid-Richtung
bietet sich an, die im Gebdudekomplex noch
erhaltene, historische "Himmelstreppe" weiter
zu verwenden, die einst die unterschiedlichen
Hohenniveaus innerhalb des Werksgelandes
miteinander verbunden hatte.

Nur wenige Schritte vom ICE-Knoten am Erfurter
Hauptbahnhof entfernt entsteht mit der Revita-
lisierung des Areals die besondere Chance, den
"Sprung ber den Flutgraben" zu schaffen und
das urbane Leben der modernen, traditionsbe-
wussten City im Erfurter Stiden zu verankern.
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Wohnbebauung Braugoldareal

Osterwold®Schmidt EXPIANDER Architekten, Weimar

lohrer.hochrein landschaftsarchitekten und stadtplaner, Minchen

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtraum: (...) Die Neuordnung des Quartiers greift
die vorhandenen griinderzeitlichen Motive sowie die
historischen Zeugnisse der ,Industriestadt Erfurt*
auf. StraBenbegleitend wird dazu zunachst die Be-
bauung an der Robert- Koch-StraRe und Semmel-
weisstraRe erganzt. Von der Schillerstrale lenkt ein
neuer Gebdudefligel von Nordwest ins Quartier. (...)

Die besonderen historischen Gebdude der urspriing-
lichen Fabrikantenvilla und des vormaligen Sudhau-
ses bilden Auftakte des postindustriellen Quartiers-
inneren. Wahrend das Braugoldareal stralenbeglei-
tend gerahmt wird (...) entsteht gleichermalen eine
schutzende Fassung fur Solitarbauten im Zentrum.
Die denkmalgeschitzten Brauereigebdude in ihrer
Formenvielfalt, unterschiedlichen MaRstablichkeit
und vorherrschenden Materialitat von rotem Klinker
bilden Beziige fiir drei neue Einzelgebdude, die die-
se Spezifika zeitgendssisch und nutzungsbezogen
fortschreiben.
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Perspektive SchillerstraRe

ErschlieBung | Topographie: Die Topographie im
Areal wird im Wesentlichen beibehalten, sodass
eine untere Ebene gen Nordost und eine obere Ebene
gen Sldost bestehen, die (...) in terrassenartige Staf-
felung gebracht werden. (...) Die Durchwegung ist
FuBgdngern und Radfahrern vorbehalten. (...)

Architektur | Erscheinungsbild: Die straRenbeglei-
tende Bebauung schreibt die griinderzeitliche Stadt-
anlage fort. Dabei wird in der Materialitdt die Inten-
tion hoherwertiger edler Putzfassaden straen- und
hofseitig weitergefiihrt. (...) Die neuen Solitarbauten
werden spezifisch nach Lage, Ausrichtung und Nut-
zung in plastischem Volumen ausgebildet (...).

Freiflichen: (...) Die ergdnzte fassende Blockrandbe-
bauung fiihrt die tradierten Elemente von reprasen-
tativem Vorgarten und rickwartigem Gemein-
schaftsgarten fort. (...) Der Baumbestand ist weitge-
hend integriert. Die inneren Platz- und Wegeflachen
kénnen fur Anlieferung befahren werden (...).

1. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Stadtebaulich Gberzeugt der Entwurf durch die
klare Gliederung von geschlossenem Blockrand
und den sieben Einzelbaukdrpern im Inneren.
Dabei werden vier Bestandsgebdude geschickt
durch drei Neubauten ergdnzt. Der zentrale
Gedanke von Offnungen zur SchillerstraRe und
Robert-Koch-StralRe setzt die historischen
Gebadude effektvoll in Szene. Entlang des Geldn-
deversprungs in Ost-West-Richtung wird eine
FuBverbindung gefiihrt, die die Trennung zwi-
schen den unterschiedlichen Geldandeniveaus
bildet. Bestimmendes Element ist der Platz
mit Tamariskenhain, der Gber den Parkdecks in
der ehemaligen Produktionshalle entsteht. (...)

Durch die Setzung unterschiedlicher Gebdude-
typologien werden verschiedene Wohnmilieus
geschaffen: Urbanes Wohnen an den zentralen
Platzen des Baufelds 2 und geschiitztes Woh-
nen im Blockinnenraum der Baufelder 1 und 3.
(...) Die Idee des Parkens im Gewolbe und in der
ehemaligen Produktionshalle fiihrt den histo-

Bebauungsstruktur

rischen Kellerbestand einer sinnvollen Nutzung
zu. Durch die Nutzung des ehemaligen Maschi-
nenhauses als Villa Macchina und durch die
Ausbildung von Maisonettewohnungen im
Aufbau der ehemaligen Schwankhalle sowie
durch die Gewerbenutzung im Untergeschoss
gelingt ein sensibler Umgang mit dem denk-
malgeschiitzten Gebdudebestand.

Die Gestaltung der Fassaden und die differen-
zierte Hohengliederung der einzelnen Baukdr-
per thematisieren die Neubauten, indem eine
zeitgemadlRe Erganzung des Quartiers gelingt
und die Identitat des Bestands gewahrt bleibt.
(...) Die Kompaktheit der Baukdrper entspricht
dem Grundsatz des geringen Baufldachenver-
brauchs und stellt ein gutes Verhaltnis von
Nutzfldchen zu Gebaudevolumen sicher. Die
insgesamt sorgfaltige und vertiefte Durchar-
beitung ldsst Potenzial fiir eine gute Fortent-
wicklung und Ausarbeitung des Entwurfs im
Falle einer Realisierung erwarten. (...)
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Wohnbebauung Braugoldareal 1. Preis

Ansicht West / SemmelweisstraRe Ansicht Stid / Robert-Koch-StraRe

Baufeld 1/ Eigentumswohnungen: Neubauten an der Semmelweisstrale, der Robert-Koch-Strale sowie das untere ,Terrassenhaus®.

Ansicht Nord / Schillerfligel
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Ansicht Stid / Garhaus

Baufeld 2 Sud / tiberwiegend Mietwohnungen, Eigentumswohnungen, Wohnformen fiir gemeinschaftliches Wohnen und Sondernutzungen
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Baufeld 3/Eigentumswohnungen im ,Lofthaus” (Bestand ehemaliges Sudhaus) bzw. im Erdgeschoss Gastronomie und im ,Appartementhaus” (Neubau)
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Wohnbebauung Braugoldareal

grabowski spork architektur, Wiesbaden

2. Preis

GDLA I GORNIK DENKEL landschaftsarch

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Gesamtareal | stadtebauliche Leitidee: Das Areal
des Braugoldgelandes ist gepragt von einer hetero-
genen Bebauungsstruktur mit einer Vielzahl von
Einzelgebduden. Die Nordfassade des ehemaligen
Produktionsgebaudes stellt den Ubergang zum in
der Hohe nach oben versetzten Denkmalensembles
dar. Die lange Fassade dieser Hangkante pragt das
untere Areal, orientiert zur SchillerstraRe.

Mehrere Baufelder auf dem Areal sollen mit stadti-
schen Wohnnutzungen beplant und die denkmal-
geschitzten Bestandsgebdude — Schwankhalle,
Garhaus sowie Maschinenhaus - integriert werden.
Der Entwurf belebt mit einer neuen 6ffentlichen
Durchwegung das Quartier. Unter Nutzung der
historischen Bausubstanz und der Topografie des
Gelandes wird ein zentraler Platz geschaffen, der
zusammen mit einer groRen Freitreppe zum Herz
des neuen Quartiers wird.

60

itektur partg mbb, Heidelberg

Baufeld 2 / Ansicht Ostfassade

Die Typologie der Bebauung korrespondiert mit dem
jeweiligen Umfeld. (...) Der ehemalige Turm des Kes-
selhauses wird erhalten. Die Schwankhalle soll als
Stadtteilbibliothek oder Versammlungsstatte fir
die Bewohner/innen des Areals dienen. (...) Das Gar-
haus wird fir Wohnzwecke umgenutzt. Hier kdnnen
als Mietobjekt kleine Appartements entstehen. Das
ehemalige Maschinenhaus wird erhalten und zu
Lofts umgebaut. Wichtige Abstdnde zum Bestand
werden gewahrt. Blockinnere Freirdume sind als
private Mietergdrten vorgesehen.

Insgesamt ergibt sich ein interessanter Mix aus
gefdrdertem Mietwohnungsbau, frei vermieteten
Wohnungen, Mikroappartements, Eigentumswoh-
nungen unterschiedlicher Grée und Lofts als ergan-
zende Sonderldsung — Wohnraum fur unterschied-
liche Zielgruppen.



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die Verfasser legen einen ausdifferenzierten
stadtebaulichen Entwurf vor, der zwischen
geschlossener und offener Bauweise changiert.
Der stidliche Blockrand spiegelt die kleintei-
lige Bestandssituation der Umgebungsbebau-
ung addaquat wieder. Der Blockinnenbereich
wird mit individuellen Neu- bzw. Erganzungs-
bauten und durch die wiederhergestellte
denkmalgeschiitzte Bausubstanz qualitatsvoll
erganzt. Die Starken des stddtebaulichen Ent-
wurfs (...) liegen in der ausgepragten Quartiers-
bzw. Adressbildung sowie einer identitatsbil-
denden Herausarbeitung der Plateaukante.

Das Quartier wird in Nord-Stid-Richtung Gber
eine reprdsentative Platzfolge auf drei Ebenen
erschlossen. Den Auftakt an der SchillerstraRe
bildet ein Zeilenbau, der die StraRenflucht er-
ganzt und sich gleichzeitig durch eine ,,Abknick-
geste“zum neuen Braugoldplateau 6ffnet und
so die Schwankhalle und das Garhaus gelungen
prasentiert.

Ein positiver Aspekt der neugeschaffenen
Ebenen ist, dass das Baufeld differenzierte
Wohnanlagen und Adressen erhalt. Positiv zu
bewerten ist ebenfalls die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in mehreren Tiefgaragen,
die kleinteilig baufeld- bzw. gebdudebezogen
geplant sind. Die Wohnungstypologien sind
vielfdltig und nachvollziehbar dargestellt.
Gewerbliche Nutzungen sind ebenso plausibel
in der Schwankhalle mit kleinflachigem Ein-
zelhandel und Gastronomie vorgesehen. Eine
Stadtteilbibliothek soll den neuen Braugold-
hof auf dem Plateau beleben. (...)

Insgesamt stellt dieser gelungene Wettbewerbs-
beitrag einen wegweisenden und zudem recht
flexiblen Ansatz fiir die Weiterentwicklung
und Neubebauung des Braugoldareals dar.

Abb. oben links: Produktionsgebdude / Abb. oben rechts: Quartiersinnenbereich / Abb. unten links: Robert-Koch-Strae / Abb. unten rechts: Lageplan
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Wohnbebauung Braugoldareal

cyrus moser architekten, Frankfurt/Main

Sommerlad Haase Kuhli — Landschaftsarchitekten, GieRen

Perspektive SchillerstraRe /Blickrichtung Stid

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Leitidee | Konzeption und Einfiigung in das Umfeld:
Das Wettbewerbsgebiet befindet sich im Stadtteil
Lobervorstadt und grenzt siidlich an das Erfurter
Stadtzentrum. Ausgehend von der stadtbildpragen-
den Bebauung des ehemaligen Brauereigeldndes
soll die erhaltenswerte Bausubstanz sinnvoll in
neue Nutzungen lUberfiihrt werden. (...)

Baufeld 1: Der stadtebauliche Ansatz zum Quartiers-
rand sieht eine Verlangerung der geschlossenen
Blockrandbebauung in der Semmelweisstrafe vor.
(...) Die Ecke zur Robert-Koch-Strae wird durch zwei
Solitarbauten gebildet, die auf die doch eher offene
Villenstruktur des Gegentlber reagiert. (...)

Baufeld 2: (...) Hier entsteht ein Langhaus in Parallel-
stellung zur Grundsticksgrenze und der dort
gestaltpragenden Mauer und Hangkante. Das im
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Wesentlichen viergeschossige Gebdude nimmt mit
seiner Kantenbildung die Winkel der Schillerstralle
und der Griinderzeitvilla auf. (...) Die Schwankhalle
wird in ihrer vorhandenen Gebaudeausbildung wie-
derin den historischen Zustand gebracht. (...) Die
alte Produktionshalle gibt mit dem Abriss Raum fiir
ein neues Gebdude und einer grolRen Freitreppe, die
die beiden Hohenniveaus miteinander verbindet. (...)

Baufeld 3: In die innere Freifliche werden zwei
Solitdre eingefuigt. (...) Die beiden vier- bzw. flinfge-
schossigen Gebdude stehen auf einem Niveau und
ergeben mit dem Solitar auf Baufeld 2 eine ange-
nehme Hohenstaffelung der Bauvolumen. Das Sud-
haus bildet mit dem Garhaus und dem Neubau auf
Baufeld 2 einen Vorplatz zur Robert-Koch-StraRe. (...)

3. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die Arbeit zeichnet sich durch ein gutes Anpas-
sen und Einfligen in den Bestand aus. Hierbei
werden die ortspragenden stadtebaulichen
Muster der umgebenden Bebauung in das Quar-
tier ibertragen. Die Heterogenitat zwischen Alt
und Neu und der unterschiedlichen Typologien
werden zum Prinzip der Quartiersbebauung.
(...) Die vorgeschlagene Fortfiihrung der Bodel-
schwinghstralle als 6ffentliche Durchwegung
Uber eine Freitreppe in Richtung SchillerstraRe
wird als konsequent erachtet.

Hervorzuheben sind die gut proportionierten
Quartiersplatze zwischen der Auftaktbebauung
an der SchillerstralRe und der Schwankhalle
sowie unter dem Platanendach an der Robert-
Koch-StraRe im Sitden. (...)

Die Leistungsfahigkeit der Tiefgaragenzufahrt
an der Semmelweisstralle ware im Detail
weiter zu priifen, ebenso die Bepflanzung mit
groRkronigen Bdumen auf deren Dach. Die in
der Regel als Zweispanner-Erschliefung ange-
legten Wohnungsgrundrisse entsprechen
Ublichen Qualitaten. (...) Gewirdigt wird die
Anordnung der Reihenhduser an der Schwank-
halle mit guten privaten AuRenrdumen und
auch die vorgelagerten privaten Terrassen/
Garten an der westlichen Gelandekante. Die
Arbeit liegt im wirtschaftlichen Bereich. (...)

Insgesamt wird der Entwurf aufgrund seines
sensiblen Umgangs mit dem Ort, der Topografie
und der stadtebaulichen Einfligung der Neu-
bebauung als wertvoll erachtet.

Abb. oben: Bebauungsstruktur / Abb. unten: Ansicht - Schnitt NordSud
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AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Das stadtebaulich neugeordnete Quartier wird
durch ein differenziertes, attraktives Angebot an
Wohngebduden und zugeordneten Freirdumen
bereichert. Einladende Quartiersentrees im Norden
und Suden stellen die Verknipfung zur SchillerstraRe
und zum Flutgraben sowie zur Robert-Koch-StraRRe
und zum stdlichen Stadtraum her. Von der Semmel-
weisstralRe und der Strale am Stadtpark bestehen
ebenso klar ablesbare Zugange zum Quartier.

In Baufeld 1und Baufeld 3 wird die bestehende
nordwestliche und siidéstliche Blockrandbebau-
ung durch mehrfach abgeknickte Gebaudewinkel
zu einer inneren Blockstruktur mit griinen Innen-
hofen eingefasst. Dieses Konzept setzt sich an der
suidwestlichen Ecke in Baufeld Tund Baufeld 2 nach
innen mit durchldssigen Hofstrukturen fort.

In Baufeld 2 ergdnzen Wohnungen im Maschinen-
haus und in den oberen Geschossen des Schwank-
hauses das im Erdgeschoss der Schwankhalle zum
unteren Plateau hin angeordnete Angebot fiir
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Baufeld 1/ Grundriss Erdgeschoss

Gewerbe und Einzelhandel. (...) Im Bereich des Gar-
hauses entwickelt sich um die beiden Atrien eine
Hofbebauung, die nach innen Freibereiche ausbildet
und unteres und oberes Plateau tberbriickt. (...)
Ostlich des Platzes hebt sich das Sudhaus von der
umgebenden niedrigeren Blockstruktur ab und
bildet als freistehende Kubatur zur Stadt hin einen
identitatsstiftenden Sichtanker. (...) Der neue Ge-
baudekomplex in Baufeld 3 kann als generationen-
ubergreifendes Wohnen bespielt werden. (...)

Diein die Struktur integrierten Neubauten nehmen
architektonische Motive des Bestandes auf, die sich
als transformierte Elemente in den neuen Kontext
einfugen. (...) In Richtung Stadtpark entsteht eine
offentliche Griin- und Spielfldche. Die Freianlagen
des geplanten Kindergartens an der Semmelweis-
strale tragen ebenfalls zum griinen Gesamtbild des
Quartiers bei. (...) Das Quartier bleibt durch die an
den Schnittstellen zum Stadtraum gelegenen Tief-
garagenzufahrten weitgehend autofrei. (...)



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die Arbeit besticht durch ihre konsequente Um-
setzung einer dichten, urbanen Blockstruktur,
die entsprechend klare Bezlige von Innen- und
Aulenrdumen formuliert. Das stringente Wege-
und ErschlieBungssystem (Nord-Siid, Ost-West)
innerhalb des neuen Quartiers unterstreicht
diesen Ansatz.

Offentliche und gewerbliche Nutzungen kon-
zentrieren sich auf die zentrale Lage der
Schwankhalle in Abgrenzung zu den privaten
Bereichen der Wohnblocke. Die historische
Substanz der zu erhaltenden Gebdude wird
konsequent raumlich eingefasst und bewusst

Bebauungsstruktur

nicht groRflachig freigestellt. Dies ldsst die
historisch bedeutsamen Fassaden erst auf den
zweiten Blick, dann aber eindriicklich erlebbar
werden.

Die stddtebaulich konsequente Haltung der
Dichte, mit introvertierten Innenhdfen, erzeugt
flr mitteleuropdische Wohnverhéltnisse eine
ungewohnte Enge. (...) Das geschickte Entge-
genwirken mittels durchgesteckter Wohnungs-
grundrisse ist eine logische Konsequenz. (...)

Die Arbeit stellt einen auRergewdhnlichen und
interessanten Beitrag fiir zukiinftige Wohn-
strukturen dar.

Blockrand und urbane Dichte des Quartiers Hofe und Garten

Wegebeziehung / Passagen
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6 Wohnbebauung Europakarree I

Aufgabenstellung | Wettbewerbsablauf

Anlass und Ziel | Stadtebaulicher Umgebungsrahmen

Der Nordabschnitt des Areals westlich der Nord-
hauser Strale war nach 1990 durch seine Lage-
gunst direkt an der B4 und nahe der kiinftigen
A71 als Gewerbe- und Dienstleistungsstandort
vorgesehen. Nach dem Bau des Einkaufszen-
trums Thiringenpark und eines grolRen Biliroge-
bdudes kam die Entwicklung jedoch weitge-
hend zum Erliegen. Die tibrigen Flachen um die
bemerkenswerte postmoderne Anlage des Euro-
paplatzes blieben unbebaute Brachflachen.

Ab der Jahrtausendwende zwangen drastisch
ansteigende Leerstande in den GroBwohnsied-
lungen zu umfangreichen Abbriichen. Allein im
Stadtteil Moskauer Platz, direkt gegenliber dem
Europakarree, waren zwischen 2006 und 2009
im Rahmen des Stadtumbaus insgesamt knapp
1.400 unsanierte Wohnungen der KoWo mbH
abgebrochen worden. Unterstitzt durch ein
professionelles Umzugsmanagement konnte
damit die Leerstandsquote deutlich reduziert
und eine Stabilisierung des Stadtteils erreicht
werden. Allerdings war an eine bauliche Weiter-
entwicklung der nach dem Stadtumbau verblie-
benen Strukturen kaum zu denken, die GroRsied-
lungen verharrten in einer gewissen Stagnation.

Erst als infolge des Trendbruchs in der Einwoh-
nerentwicklung die Nachfrage nach Wohnraum
auch auBerhalb der Kernstadt wieder zunahm,
eroffnete sich die Chance, die GroRwohnsied-
lungen mit neuen Wohnformen auf den Rick-
bauflachen zu erganzen.

Ein erstes hoffnungsvolles Projekt am benachbar-
ten Kilianipark (siehe Heft Wettbewerbsergeb-
nisse 2015/16, Seite 6ff.) zeigte beispielhaft auf,
wie eine stadtraumliche Verndhung der unter-
schiedlichen Baustrukturen des Moskauer Platzes
mit der Ortslage Gispersleben gelingen kann. Seit
2074 befasste sich auch die KoWo mit einem
Pilotprojekt fur serielles Bauen am Moskauer
Platz, das im Rahmen der IBA Thiringen direkt
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an der Geraaue errichtet werden soll und gleich-
falls in diesem Heft dokumentiert ist.

Die beabsichtigte groBmaRstabliche Nutzungs-
anderung der gegeniberliegenden Brachflachen
am Europaplatz fir eine verdichtete Wohnbebau-
ung schien in diesem Kontext zundchst kritisch.
Der Gestaltungsbeirat befiirchtete das Entstehen
einer "autistischen Wohninsel" ohne Bezlige
zum stadtebaulichen Umfeld. Anstelle der drin-
gend notwendigen Starkung der GroRRsiedlung
Moskauer Platz befiirchtete man vielmehr einen
attraktiven Konkurrenzstandort in unmittelbarer
Nachbarschaft. Daher sollte zundchst unter-
sucht werden, ob am Europaplatz Gberhaupt ein
in sich funktionsfahiges Wohngebiet entstehen
und wie eine enge stadtebauliche Verzahnung
zum Moskauer Platz gelingen konnte.

Eine von der Stadt beauftragte Studie konnte
dann jedoch den Nachweis erbringen, dass mit
einer guten fuBlaufigen Verbindung Uber die
Nordhduser StraBe am Nord- und Siidende des
Gebiets sowie durch eine perspektivische bau-
liche Ergdnzung Uber den Stellplatzen an der
Nordhduser Stralle diese Verzahnung gelingen
kann. Mittels einer Erweiterung um das Baufeld
am Nordende des Europaplatzes erwies sich
auch die gewilinschte Quartiersbildung grund-
satzlich als machbar. Zudem bekannte sich der
Investor friihzeitig zu einem Anteil von 20 % an
belegungs- und mietpreisgebundenem Wohn-
raum in seinem Vorhaben, was einer sozialver-
traglichen Integration weiter entgegen kam.

Durch den hier dokumentierten Realisierungs-
wettbewerb war dann zu klaren, mit welchen
Bautypologien und Quartiersbildungen das
Wohngebiet am Europaplatz so erganzt werden
kdnnte, dass der bisherige Gewerbestandort
schlussigin ein funktionsfahiges Wohngebiet
mit malstabsgerechtem Wohnumfeld und
entsprechenden privaten und halbéffentlichen
Freirdumen transformiert werden kann.



Wettbewerbsart: Hochbaulicher Realisierungswett-
bewerb als Einladungswettbewerb

Ausloberin | Bauherrin: Tempus Immobilien & Projekt
GmbH, Erfurt

Preisgerichtssitzung: 24.09.2018 und 16.10.2018
Standort: Hannoversche Stralle, Nordhaduser StraRRe
GrundsticksgroRe: ca. 18.877 gm

WE geplant: 267 Miet- Eigentumswohnungen, davon
52 Wohnungen mietpreis- und belegungsgebunden

Geltungsbereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan
GIS 699 ,Wohnanlage Nordhduser Strae/Europaplatz”

Wettbewerbsteilnehmer Preisgericht
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Architekten BDA, Weimar
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Wohnbebauung Europakarree Il ein 2. Preis

Henchion Reuter Architekten, Berlin

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebauliche Einordnung: Mit der Einordnung der
neuen Wohnbauten werden klar die vorhandenen
Raumkanten des Europaplatzes sowie der umliegen-
den Fluchten in der Dubliner- und Nordhauser StraRe
aufgenommen. (...) Nach Norden zur neuen Erschlie-
RungsstraBe stehen die Bauvolumen leicht versetzt
und dem Grundsticksverlauf folgend. Uber eine
differenzierte Staffelung zwischen Vier- und Fiinfge-
schossigkeit sowie mit Einschnitten in die Block-
struktur wird eine leistungsfahige Gesamtstruktur
geformt, die einen variantenreichen Geschosswoh-
nungsbau mit einer Vielfalt an Grundrissen, unter-
schiedlichen Qualitaten und Wohnformen bietet.

Wohnen: Angestrebt wird ein qualitatsvoller Ge-
schosswohnungsbau fur verschiedene Zielgruppen.
Auf dem ruhiger gelegenen mittleren Baufeld, der
Lage und Gebdudestruktur entsprechend, sind
Eigentumswohnungen vorgesehen. Auf dem westli-
chen Baufeld wird frei vermietbarer Wohnungsbau
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Ansicht Europaplatz

und auf dem ostlichen Mietwohnungsbau nach dem
Innenstadtstabilisierungsprogramm des Freistaates
Thiringen (ISSP) als geforderter Mietwohnungsbau
untergebracht. Fiir das Quartier am Europaplatz
wird als sinnstiftendes, pragendes ErschlieRungs-
konzept das Laubengangprinzip vorgeschlagen. (...)
Der Typus der LaubengangerschlieRung entspricht
dem Wunsch nach individueller Kleinteiligkeit fur
Wohnnutzungen gegeniber der groBmaRstablichen
Nachbarschaft am Europaplatz in besonderer Art. (...)

Freiraumkonzept: Neben dem grolRziigigen Freiraum-
bezug zum Europaplatz liegt eine weitere Qualitat
des neuen Quartiers in den ruhigen, urban und hoch-
wertig gestalteten Hofen. Eine hohe Aufenthalts-
qualitat und unterschiedliche Charakteristika erzeu-
gen spannungsvolle Rdume und schaffen attraktive
Angebote fiir ein zeitgemaRes Leben inmitten des
neuen Quartiers. (...)



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Die Anordnung der vier- bis fiinfgeschossigen
Baukdrper orientiert sich weitestgehend an der
stadtebaulichen Voruntersuchung. Die Haupt-
symmetrie des Europaplatzes wird in der stad-
tebaulichen Idee aufgenommen. Die Baukdrper
werden gut in die Topographie des Gelandes
eingepasst, Malstablichkeit und Hohe als rich-
tig und gut proportioniert eingeschatzt.

Die Laubenpieper, die Idee in Form der vorge-
lagerten LaubengangerschlieBung mit unter-
schiedlichen Begegnungsangeboten, wird als
positives und sinnstiftendes Hauptelement
angesehen. Hiermit bestiinde die nachhaltige
Méglichkeit zur Starkung der Nachbarschaft
im Quartier. (...) Die Wohnungsanordnung ver-
spricht gute Grundrisslésungen und entspricht
so der Vorgabe der Ausloberin. (...)

Durch eine vielschichtige Anordnung unter-
schiedlich flachiger Fassadenelemente wird
eine gut differenzierte Gliederungstiefe er-
reicht. Somit liegt ein architektonisch tber-
zeugender Entwurf in zeitgemaler Gestaltung
vor. Die Anforderungen an Raumprogramm und
Wohnungsmix wurden weitgehend erfiillt; die
Umsetzbarkeit in verschieden Bauabschnitten
ist durch die Anordnung von zweispurigen Aus-
und Einfahrten zu den einzelnen Tiefgaragen
gegeben. (...) Das Verhaltnis von Carsharing-
und Privatstellpldtzen ist eingehalten. (...)

Insgesamt Uberzeugt die Arbeit sowohl durch
die stddtebauliche Setzung und den Freiraum
als auch durch das hochwertige architektoni-
sche Erscheinungsbild.

Bebauungsstruktur
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Wohnbebauung Europakarree Il ein 2. Preis

Dubliner StraRe

Ansicht SiidOst

Nordhduser Strale

Ansicht NordWest

Grundriss Erdgeschoss
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Nordhauser Strale

Dubliner StraRe

Grundriss Erdgeschoss
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Wohnbebauung Europakarree Il

hks architekten und gesamtplaner GmbH, Erfurt

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Stadtebau und Freirdume: Es entsteht ein neues
Quartier als raumlich und gestalterische Einheit mit
identifikationsstiftendem Charakter. Die stadtebau-

liche Struktur wird in den heterogenen stadtstruktu-

rellen Kontext eingeflochten (...). Eine offene Raum-
folge von drei gemeinschaftlich genutzten Hofen
gliedert das Gebiet in angemessen grofRe Hausgrup-
pierungen. Zwei Winkelgebdude an der éstlichen
und westlichen Grundstiicksgrenze fassen die
Ubrigen locker verteilten Gebdude im Inneren. Die

Ausbildung von offenen Ecken erzeugt ideale Belich-

tungssituationen fiir die Wohnungen und die Be-
sonnung der Innenhofe. (...) Im Zentrum des Quartiers
sind die Gemeinschaftsraume vor einem Quartiers-
platz und ein Spielplatz angeordnet.

Architektur und Wohnen: Es wird eine baukorperli-
che Gliederung und Verschrankung innerhalb der
Gebaudekdrper durch Vor- und Riickspriinge, Unter-
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Perspektive Europaplatz nach Norden

schiede in den Geschossigkeiten und Fassadenmate-
rialwechseln artikuliert. So entsteht eine Gliederung
in der MalRstabsebene von Stadthdusern. Lauben-
gangtypologien werden so eingesetzt und strate-
gisch positioniert, dass bestmogliche Orientierungen
im Spannungsfeld zwischen Belichtung und Larm-
schutz entstehen. Die bauliche Struktur erzeugt ein
flexibles Grundrissgerist, dass unterschiedliche
Wohnungstypen kombinieren kann. (...)

Materialitat und Konstruktion: Das Materialkonzept
der Fassaden besteht aus Klinkerfassaden mit grauen
Faserzementtafeln sowie komplementar Putzfassa-
den mit rotlichen Faserzementtafeln in den Loggien
und Laubengingen. (...). Konzeptionelle Uberlegun-
gen zur Wirtschaftlichkeit driicken sich in der Gleich-
artigkeit bzw. Verwandtschaft der vier Baukdrper
einerseits sowie der Ausbildung in Massivbauweise
mit angemessenen Spannweiten aus.

ein 2. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Der stddtebauliche Ansatz des Wohnungsbaus
wurde in einer angemessenen Kornigkeit und
einer Mischung der Hohendifferenzierung ent-
wickelt. Der stadtebauliche Anschluss an die
stidostliche Bebauung sowie der Ubergang in
Richtung Gispersleben ist gut geldst.

Positiv wird der bewusst gestaltete Freiraum,
derviele Moglichkeiten in der Nutzung bietet
und bei den Innenhofen die Option zur Baum-
pflanzung ermoglicht, bewertet. Die zentrale
Lage des Gemeinschaftsraums ist ebenfalls
positiv zu bewerten, auch das diese Uber eine
Freiflache verfligt (...). Die Durchgangigkeit der
Freirdume unterstutzt zusatzlich die Barriere-
freiheit und verfigt trotz Mietergdrten Uiber
groRe gemeinschaftliche Bereiche.

Die Wohnqualitat ist grundsatzlich gut (...).
Positiv ist das differenzierte Erscheinungsbild
der Baukdrper zu sehen sowie die typologisch
angemessenen GebdudeerschlieRungen als
Drei- bis Fiinfspanner. (...) Den Vorteilen der
kleinteiligen stadtebaulichen Struktur und der
Gestaltung der Fassaden sowie der Freirdume
steht die Wirtschaftlichkeit jedoch teilweise
entgegen. (...)

Die verhaltnismaRig grolRe Hullflache durch die
vorgeschlagene Kleinteiligkeit der Baukorper,
verbunden mit einer hochwertigen Fassade,
wird sich auf die Baukosten erhéhend aus-
wirken. Oberirdisch ist die Realisierbarkeit in
mehreren Bauabschnitten méglich. (...)

Bebauungsstruktur
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Grundriss Erdgeschoss

Ansicht SiidOst
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Wohnbebauung Europakarree Il

Naumann Wasserkampf Architekten BDA, Weimar

AUS DEM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Die raumliche Situation im Kontext des Baugrund-
stlicks ist sehr inhomogen. Nordlich des Grundstiicks
pragen Stilbluten der Peripherie das Bild, im Westen
und im Osten befinden sich stark befahrene StraRen,
im Sliden schaut man auf die Rampe des Parkdecks
vom Thiringenpark. Einzig die Situation am Europa-
platz hat Kraft, die nétige Qualitat der Freirdume
flr ein Wohnquartier zu bieten. Die in mehreren
Reihen gepflanzten Bdume rund um das Wasserbe-
cken konstituieren ein Zentrum, wie man es sich in
vielen heutigen Siedlungen nur wiinschen kann.

Die geschlossenen Bebauungen an den Flanken des
Platzes werden auf dem Wettbewerbsgebiet um
zwei flinfgeschossige Blocke in Form von C’s fortge-
fihrt. Das Innere dieser Blocke bilden parkahnliche
Gartenhofe (...). Den Kopf des Europaplatzes bildet
eine siebengeschossige Zeile mit Gemeinschafts-
raumen im Erdgeschoss. (...)
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Blick auf den Europaplatz

Wohnen: Es gibt drei verschiedene Haustypen. Die
Gebdudezeile im Zentrum, siebengeschossig und
mit durchgesteckten Wohngrundrissen, die Flanken
der seitlichen Blocke, fiinfgeschossig, ebenfalls mit
durchgesteckten Wohnungen und die Eckhduser mit
beidseitig orientierten Wohngrundrissen. In Bauab-
schnitt lund Il sind Eigentumswohnungen vorgese-
hen, in Bauabschnitt Il die Wohnungen nach dem
Innenstadtstabilisierungsprogramm des Freistaates
Thiringen (ISSP) als geforderter Mietwohnungsbau
und in Bauabschnitt IV die frei vermietbaren Woh-
nungen. (...)

Gliederung Freiraum: Den o6ffentlichen Freibereich
bildet eine groRe Wiese vor dem zentralen Baukorper.
Sie ist als griiner Abschluss des Europaplatzes ge-
dacht, soll aber auch griine Bithne sein, den hohen
Baukorper im Rucken, fur die Bewohner des Europa-
karrees. In den beiden Hofen wird die Situation
intimer. (...)

ein 2. Preis



Beurteilung durch das Preisgericht/Auszug

Mit einer konsequent geschlossenen Block-
randbebauung entstehen zwei im Inneren sehr
ruhige und private Wohnhofe, die sich nur zum
Vorplatz vor dem zentralen Wohngebadude
offnen. Die Anlage bezieht sich stark auf den
vorhandenen Freiraum des Europaplatzes. Die
offentliche Zuganglichkeit erfolgt durchgan-
gig von auRen. (...)

Die architektonische Haltung ist von bewun-
dernswerter Konsequenz getragen, allerdings
wirkt sie in der stadtebaulich wie sozial konzi-
pierten Umgebung als zu selbstbezogen. Trotz
der durchgdngig als Zweispanner geplanten
Wohnungen und der hohen Anzahl an Trep-
penhdusern und Aufziigen gelingt eine gute

Bebauungsstruktur

Flacheneffektivitdt und Wirtschaftlichkeit. Der
Umgang mir der ansteigenden Topografie ist
differenziert und gut vorstellbar, hinsichtlich
der Hohenlage der Tiefgarage fehlt aber noch
eine entsprechende Aussage. (...) Ausgehend
vom zentral gelegenen siebengeschossigen
Gebdude ist die Bauabschnittsbildung mog-
lich. (...) Die Larmschutzanforderungen werden
insgesamt weitgehend eingehalten (...).

Insgesamt ware bei aller Stringenz des Entwurfs
eine gewisse, starkere Ausdifferenzierung der
Baukdrper und der Fassaden notwendig. Zur
Gewadhrleistung des zweiten Rettungsweges
mussen die Aufstell- und Anleiterflachen tber-
arbeitet werden.

A
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Langsschnitt

Ansicht vom Europaplatz

Grundriss Erdgeschoss
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In der Reihe ,Wettbewerbsbeitrage“ sind bisher erschienen:

1 Klimagerechte Pilotsiedlung Marienhdhe
Erscheinungsjahr 2013

2 BUGA Erfurt 2021 / Nordliche Gera-Aue
Erscheinungsjahr 2015

3 Neuer Wohnungsbau fir Erfurt 2015/16
Erscheinungsjahr 2016

4 Promenadendeck / ICE-City Ost
Erscheinungsjahr 2017
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